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A vallalkozasi szerzodés elvart tartalmi elemei az
ERSTE BANK HUNGARY Zrt. altal nyujtott jelzaloghitel esetén

Tisztelt Ugyfeliink!

Amennyiben Uj lakas épitéshez ERSTE BANK HUNGARY Zrt., altal nyujtott lakascélu
kolcsont, vagy lakascélu allami tamogatast / kedvezményt kivan igénybe venni, ugy
szilkségessé valik a megfeleld alakisaggal, és tartalmi elemekkel rendelkezé vallalkozasi
szerz6dés Bankhoz torténd benyuijtasa. Az alabbiakban ésszefoglaljuk Onnek a vallalkozasi
szerz8déssel kapcsolatos altalanos kovetelményeket. Az ERSTE BANK HUNGARY Zrt.
kizarélag az alabbi tajékoztatonak megfeleléen elkészitett vallalkozasi szerzé6déseket fogadja
el a kdlcson-, illetve tamogatasi kérelmekhez.

Az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. altal el6irt, kotelez6 tartalmi elemek a vallalkozasi

szerzodésben

A vallalkozasi szerz6désnek (ideértve a kivitelezési-, épitési-, szerelési szerzédéseket is)
tartalmaznia kell a kdvetkez6ket:

1. Szerz6dé felek nevét, adatait:
= maganszemély esetén: csaladi és utonév, lakcim + legalabb kettd, a
beazonositashoz megfeleld adat (pl. sziletési hely id6, anyja neve, azonositd
okmany neve, szama);
» gazdalkodd szervezet esetén: cégnév, székhely, cégjegyzékszam / birdsagi
bejegyzési hatarozatszam, addészam, bankszamlaszam.

Kivitelezés hataridejét.

A kivitelezd valamely banknal nyitott bankszamlaszamat, ahova a bank a koélcsonbdl /
tamogatasbdl finanszirozott megbizasi dij részleteket teljesitheti.

4. Afizetés maodjat, hataridejét, e korben:
= aforrasdsszetételt (6nerd, hitel, tAmogatas) pontosan fel kell tlintetni;

= a fizetési Utemezésnél az dnerdt és a banki hitel 6sszeget kilon kell bontani. Az
allami tamogatasok Osszegét és a banki hitel 6sszegét nem kell szétbontani,
amennyiben mindketté igénylése az ERSTE BANK HUNGARY Zrt-t6l torténik —
kiléndsen nem célszerl, ha csak szerkezetkész kivitelezésig szél a vallalkozasi
szerz6dés, mert az allami tdmogatast is az adott készlltségi foknak megfeleléen
folyosithatjuk a 16/2016. (11.10.) Korm.rendelet szabalyai szerint, és a szerz6désben
lebontott 6sszegek ezzel nem minden esetben egyeznek meg.

5. A vallalkozasi szerz6désben rogzitett fizetési feltételeknek 6sszhangban kell lennitk a
banki folyésitassal, mely szerint:
= osztatlan kézés tulajdonban 1évé ingatlan finanszirozdsa esetén, ha a hitelcél
ingatlan a kolcson fedezetéll szolgal, az elsd kolcsonrész kifolyositasanak a
feltétele a szerkezetkész, tetéfedéssel és tetdszigeteléssel rendelkezé allapot
elérése.
= A folyésitas a vallalkozdi épitési szerz6désben foglalt bankszamlara, a megvalosult
késziiltségi fok alapjan utéfinanszirozassal torténik, amennyiben az dner6 teljes
mértékben beépitésre kerdlt.
= Vegyes kivitelezés esetén (kivitelez6i szerz6dés + hazilagos kivitelezés) a hazilagos
kivitelezésben megvaldsuld munkalatok finanszirozasa akkor kezdédhet meg, ha a
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kivitelez6i szerz6désben foglalt munkalatok miiszaki szakértd altal igazoltan teljes
mértékben beépitésre keriltek.

= Hazilagos  kivitelezéssel = megvalosuld  finanszirozasi rész  folydsitasa
eléfinanszirozassal torténik.

= A Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény folydsitasa minden esetben utélagosan a
készlltségi fokkal aranyosan torténik, a miszaki szakérté altal igazolt allapotnak
megfelelen torténik.

Tehat a vallalkozasi szerz6désben rogzitett vallalkozéi dijat a Bank csak akkor folydsitja, ha
az adott készultségi fokot a Bank altal megbizott miszaki szakérté leigazolta.

6. A kulcsrakész kivitelezésre vonatkozo vallalkozasi szerz6dés esetén a vallalkozéi dijbol a
Bank az utolsé részt (hitelb6l 10% maximum 1 mFt, allami tamogatasbdl 10%)
visszatartja, melynek folydsitasi feltétele a végleges, jogerés hasznalatbavételi engedély
(hasznalatbavétel tudomasulvétele) és éplletfeltintetési vazrajz fdldhivatal altal
erkeztetett példanyanak bemutatasa, széljegyzésének igazolasa.

7. A vallalkozasi dij megfizetésének Utemezését a fentiek figyelembe vételével kell
meghatarozni és a vallalkozasi szerzédésben rogziteni. Erre az alabbi megoldasokat
javasoljuk a szerz8dés szdvegébe beletenni:

= felek rbgzitik, hogy a vallalkozé akkor jogosult a szamla kiéllitasara, ha az abban
szerepl6 adott késziiltségi fokot az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. altal megbizott
mliszaki szakértd leigazolta. Fizetési hataridé a szamla banki kézhezvételét kbvet6

... hap.

VAGY

» A vallalkozasi dij ERSTE BANK HUNGARY Zrt. altali klcsénbdl folyositasra kertilé
részének kifizetésére az adott késziiltségi fok Bank altal megbizott mdiszaki
szakeérté éaltali leigazolasat kdvetdéen keriil sor, az igazolas banki kézhezvételét
kévet6 ... napon bellil.

8. Kulcsrakész kivitelezésre vonatkozé vallalkozasi szerz8dés esetén a visszatartott
0sszegre vonatkozoan az alabbiakat kérjuk szerepeltetni a szerz6désben:
= Felek rogzitik, hogy az utolsé vallalkozdi dijrészlet kifizetésére csak akkor kertil sor,
ha a végleges, joger6s hasznalatbavételi engedély és az épiiletfeltiintetési vazrajz
féldhivatal altal érkeztetett példanya az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. részére
bemutatasra kerlilt és széljegyzését a Bank felé igazoltak. A vallalkozé az utolsé
véllalkozoi dijrészlet kifizetésének fenti feltételeit tudomasul veszi.
= Felek régzitik, hogy a vallalkozéi dif kifizetésének litemezésére a kblcsént folydsité
bank szabalyzataiban foglaltak szerint keriil sor.

9. Amennyiben a vallalkozasi szerz6dés elallasi jogot tartalmaz, akkor a szerz6désnek
tartalmaznia kell az alabbi kikotést: ,A felek megéllapodnak abban, hogy a bankkélcsén
folyésitasat kovetben egyik fél sem jogosult a szerzd6déstél énalléan elallni vagy a
szerzédést barmilyen moédon megsziintetni, a szerz6dést felbontani. Ezek a jogok csak
abban az esetben gyakorolhatok, ha ehhez az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. irasban
hozzajarul. A Bank irasbeli hozzajarulasa nélkiil a szerz6dés felbontasa, megsziintetése
vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhato.”

10. A banki kdlcson fedezetéll szolgalé ingatlant nem terhelheti vételi jog, visszavasarlasi jog.
Amennyiben ilyen jogot szerepeltetnek az adasvételi szerz6désben (tipikusan
telekvasarlasnal fordul eld), ugy vagy olyan hataridét kell szabni ra, ami szerint a
visszavasarlasi jog az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. jelzaloganak bejegyzésekor mar
nem all fenn (pl.: Felek régzitik, hogy a visszavasarlasi jog az eladét a hitelt folyosité bank
jelzélogjoganak széljegyzését kévetben nem illeti meg.), vagy a visszavasarlasi jogrol
lemondé nyilatkozat foldhivatal altal érkeztetett példanyat kell bemutatni a folydsitasig, és
mindkét esetben igazolni kell, hogy nincs széljegyen visszavasarlasi jogon alapulé
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bejegyzési kérelem. Amennyiben a visszavasarlasi jog az ingatlan-nyilvantartasban is
feltintetésre kerdlt, ugy azt toroéltetni kell az ingatlan-nyilvantartasbal.

11. Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény igénylése esetén, az azonos kibocsatd altal
kidllitott szamlak esetében, ha a szamladk alapjan az igénylé altal visszaigényelhetd
altalanos forgalmi adé mértéke a 2 000 000 Ft-ot meghaladja, a bank csak abban az
esetben fogadhatja el a szamlakat, ha a tamogatott személy bemutatja a kivitelez6vel
kotott szerzédést is.

Specialis szabalyok a 16/2016. (11.10.) Korm.rendelet szerinti Ado6-visszatéritési

tamogatas igénylése esetén

Kizarélag olyan kivitelez8i szerz8dés fogadhaté el, amelyik nem iranyul az altalanos forgalmi
adordl szolé 2007. évi CXXVIL. térvény (a tovabbiakban: Afa tv.) 10. § d) pontja szerinti (j
lakas eértékesitésére, ez esetben ugyanis 5% az addkulcs. Természetes személy épitd /
épittetd pedig csak akkor jogosult az ado-visszatéritési tAmogatasra, ha a szerz6dés alapjan
medfizetett altalanos forgalmi adé mértéke: 27%.

Tajékoztatiuk Tisztelt Ugyfeleinket, hogy a Nemzetgazdasagi Minisztérium szakmai
allasfoglalasa alapjan az Afa tv. 10. § d) pontjat értelmezni jogosult Nemzeti Ado- és
Vambhivatal (NAV) allasfoglalasai szerint a ,félkész’, a ,szerkezetkész’, valamint az ,emelt
szint(i” allapotra vonatkozé épitési-szerelési vallalkozoéi szerz6dések — fliggetlendl attél, hogy
azok nem rendeltetésszerili és biztonsagos hasznalatbavételre alkalmas Uj lakas épitésére és
a megrendeld részére torténd atadasara iranyulnak — termékértékesitésnek mindsulnek, igy
ezen esetekben Adoé-visszatéritési tamogatas nem nyujthaté.

Szerkezetkész: a szerkezetkész allapot az épulet alapjait jelenti, ez az épllet kivitelezésének
az elsd szakasza. Az éplletszerkezet elkészllt, azaz a betonszerkezet (alapozas, labazat), a
felmend épllet tartd- és kilsé hatarold falak (athidalokkal) elkésziltek, a fédém és a
tetészerkezet all (eresz hianyozhat, de badogos munkaknak meg kell lennie, azaz
csapadékviz ellen védett). A nagyobb koltségigényl munkalatok, mint a hdszigetelés,
burkolas, gépészet, vezetékezés, szerelvényezés csak ezutan kdvetkeznek.

Félkész: a félkész allapot mar tartalmazza a villamos alapvezetékeket szerelvények nélkil, a
viz és csatorna alapszerelést szerelvények nélkil, és a komplett flitésszerelést. Hianyoznak a
burkolatok, a glettelés és a festési munkalatok.

Emelt szint(i szerkezetkész: az épiilet szerkezete mar készen van, az el6bbi szakaszban
megvaldsitott munkafazisokhoz itt hozzaaddodik, hogy megépulnek a belsé valaszfalak, a
homlokzati nyilasokba beépitésre kerllnek a nyilaszardk, megtorténik a gépészeti és
elektromos alapcsdvezés/alapszerelés és vezetékek kiallasokkal elkésziinek. A padlék, a
gépészeti és elektromos vezetékek védelmében, aljzatolasra kerllnek. A falak és fédémek a
bels§ vakolast és a végleges homlokzati fellletképzést (pl. homlokzati hészigetelést) is
megkapjak. Az ereszcsatorna elkészult, az épulet kivulrél ugy fest, mintha készen lenne

Kulcsrakész: az épilet ebben az Aallapotaban bekdltdézhetd, minden gépészeti és
szerelvényezési munka, burkolas, belsd ajtok, festés elkésziilt.

A fentiekben meghatarozott fogalmak nem jogszabalyban meghatarozott kategoériak.

Ennek megfeleléen nem fogadhaté el olyan kivitelezéi szerz6dés, amely alapjan a vallalkozo
az ingatlan-nyilvantartasba térténdé bejegyzésre alkalmas lakas vagy lakéépulet felépitésére és
megrendeld részére torténd atadasara koteles, ha a kivitelezés mértéke a legalabb
szerkezetkész allapotot eléri. A szerz6désben a feleknek nyilatkozniuk kell, hogy:
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= A jelen Kkivitelez6i szerz6dés nem iranyul az ingatlan-nyilvantartasba torténé
bejegyzésre alkalmas lakéépulet vallalkozé altali felépitésére és atadasara, ebbdl
kovetkezben a vallalkozé nem jogosult 5%-0s mértékl szamla kidllitasara.

= Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a miszaki szakértéskor benyujtott szamlak
alapjan a Bank megallapitja, hogy a benyujtott szamla kedvezményes (5%-0s)
adokulcsot tartalmaz, ez esetben a Bank a tamogatast visszavonja, megrendeld pedig
koteles Ptk. szerinti kamattal visszafizetni a jogosulatlanul igénybevett tdmogatast.

A vallalkozasi szerz6dés fenti tartalmi elemei tajékoztaté jellegiliek, és a vallalkozasi
szerzédésekkel kapcsolatban leggyakrabban felmeriilt kérdéskoroket tartalmazzak.
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