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Az adasvételi szerzédés elvart tartalmi elemei
ERSTE BANK HUNGARY Zrt. altal nyujtott jelzaloghitel, illetve allami tamogatasok esetén

2026. marcius 1-tol

Tisztelt Ugyfeliink!

Az alabbiakban 6sszefoglaljuk Onnek az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos altalanos banki
kévetelményeinket, ha On lakas vasarlasahoz az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. (a
tovabbiakban: Bank) altal nyujtott lakascélu kolcsont, vagy lakascélu allami tamogatast kivan
igénybe venni. Jelen tajékoztaténk a 2025. januar 15-én hatalyba Iépett:

e azingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. torvény (Inytv.),

¢ azingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasardl széld 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet (Inyvhr.),

¢ az ingatlan-nyilvantartasrél szél6 2021. évi C. torvény hatalybalépésével 6sszefiiggd atmeneti
rendelkezésekrél, valamint egyes, az ingatlan-nyilvantartassal, teruletrendezéssel,
telepillésrendezéssel kapcsolatos és kulturalis targyu torvények modositasarél sz6l6 2021. évi
CXLVI. térvény (Atmeneti térvény), tovabba

e a tarsashazakrol sz6lo 2003. évi CXXXIII. térvény (Tht.)
alapjan készuilt.

Kérjuk, hogy az adasvételi szerz6dés elkészitése el6tt e tajékoztatdt juttassa el az okiratot
szerkesztd és ellenjegyz6 lgyvéd részére. Jelen tgjékoztatdban eladd alatt valamennyi eladot,
vevd alatt valamennyi vevét kell érteni.

l. Kotelezo tartalmi- és alaki kellékek az adasvételi szerzodésben

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a kovetkezdket:
1. Valamennyi érintett (fél) adatait:

e maganszemély esetén: csaladi és utdnevét; szuletési csaladi és utdnevét; sziletési
helyét; szuletési idejét; anyja szlletési nevét; lakcimét; személyi azonositdé szamat
e gazdalkodo szervezet esetén: cégnevét; statisztikai szamjelét; székhelyét; nyilvantartast

vezetd szerv megnevezését és nyilvantartasi szamat. A nem nyilvantartott szervezet
esetén annak székhelyét.

2. Az adasvétel targyat: az érintett ingatlan pontos megjeldlését (telepulés nevét, fekvését,
helyrajzi szamat) és a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyadot.

3. Ajog vagy tény pontos megjeldlését, az atruhazas jogcimét.
A birtokatruhazast (birtokbaadast).

5. Az elado feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzést engedd hozzajarulasat vagy
hivatkozast arra, hogy az eladé feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzést engedé
hozzajarulasat ugyvedi letétbe helyezte.

6. A Bank az adasvételi szerz6désben a tulajdonjog bejegyzéshez kapcsoléddan az alabbi
jogok bejegyzését fogadja el (részletes leirasukat jelen tajékoztatéonk ,A tulajdonjog
bejegyzésre vonatkozo rendelkezések” cimi lll. fejezete tartalmazza):

ERSTES

Bank


http://www.erstebank.hu/

ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

H-1138 Budapest, Népflird6 u. 24-26. TeleBank: +36 1 298 0222 Cégjegyzékszam:
Postacim: Budapest 1933 Telefax: +36 1 272 5160 Foévarosi Torvényszék Cégbirosaga
www.erstebank.hu ERSTEBUSINESS24: +36 1 298 0223 Cg. 01-10-041054

10.
1.

FRISSITVE: 2026.02.25.

¢ Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodoé vevéi jog:

Jellemzben hasznalt lakas vasarlas, telekvasarlas, illetve hasznalatbavételi engedéllyel
rendelkezd Uj lakas vasarlasa esetén alkalmazhaté.

Az elad6 a szerz6dés alairasaval hozzgjarul ahhoz, hogy a vevé javara a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot a foldhivatal bejegyezze.

e Jovobeli épiletre vonatkozé6 vevéi jog:

Els6sorban olyan épités alatt allé uj lakas, vagy lakéhaz vasarlasa esetén alkalmazhato,
amely ingatlan az adasvételi szerz6dés megkotésekor még nem rendelkezik hasznalatba
vételi engedéllyel, vagy ilyen engedély iranti kérelmét a beruhazé még nem nyujtotta be.

Az elad6 a szerzddés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a vev6 javara a jovobeli éplletre
vonatkozo6 vevdi jogot a foldhivatal bejegyezze.

o Tarsashazi épitményi jog:
Az épitményi jog egy Uj, szerz6désen alapuld vevdi jog, amelyet a még épuld
(hasznalatbavételi engedéllyel nem rendelkez8) tarsashazi lakasok adasvételi

szerz6désében lehet alapitani a vevé javara, feltéve, hogy a tarsashaz el6zetes alapitasat
az ingatlan tulajdoni lapjara mar bejegyezték.

Az eladd a szerzddés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a vevé javara a tarsashazi
épitményi jogot a foldhivatal bejegyezze.
Az adasvételi szerz6désében kifejezetten rogziteni kell a tarsashazi épitményi jog
alapitasat a vevd javara és azt, hogy ezt a jogot az ingatlanlgyi hatésagnal kérik
bejegyezni.
A Bank a felekre bizza, hogy U] lakas vasarlasa esetén a fenti jogok kézil melyik bejegyzését

kérik, azzal, hogy tarsashaz elézetes alapitasa esetén jovébeli épliletre vonatkozo vevéi jog
bejegyzése nem kérhetb.

Az éplletek energetikai jellemzéinek tanusitasardl sz6lé 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet
szerinti rendelkezést.

Haszonélvezeti jog / 6zvegyi jog esetén a jog jogosultjainak tulajdonjog bejegyzéshez, illetve
a haszonélvezeti jog / 6zvegyi jog torléséhez torténd hozzajarulasat.

A természetes személy szerz8dé felek allampolgarsagra vonatkozé nyilatkozatat.
A keltezés helyét és idejét.
Az okirat tartalmazza:

a. az ugyletet megkotdé személy nevét és az okirat szerinti Ggyletk6téi mindségét
olvashatdan az alair6 alairasanal,

b. képviselet esetén a képviseletet ellatdé személy nevét és a képviseletet megalapoz6 tény
olvashaté feltiintetését.

c. Papiralapu maganokirat esetén tobb lapbdl allé okiratnal a folyamatos oldalszamozast,
a szerzdd6 felek, valamint az okiratot ellenjegyz6 ugyvéd kézjegyét minden oldalon.
(Mell6zhetdé minden oldal alairasa, ha a papiralapu okirat lapjait az ellenjegyz6 Ugyved
ugy flizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkul ne legyen megbonthaté.)

d. Elektronikus maganokirat esetén a szerz6d6 fél mindsitett vagy mindsitett
tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu elektronikus alairasat.
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12. Az ellenjegyz6 lgyveéd nevét; kamarai azonositdé szamat; alairasat; irodajanak székhelyét;

az ellenjegyzés helyét és id6épontjat; valamint az ellenjegyzés tényét és papiralapu okirat
esetén a szarazbélyegz6 lenyomatat.

Il. Az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. altal el6irt, kotelez6 tartalmi elemek az adasvételi

szerzodésben

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a kovetkez6ket:

1. Elado6 szavatolja a vevd akadalymentes tulajdonszerzését és hogy ezaltal per-, teher- és
igénymentes tulajdonjogot szerez.

2. Az eladd bankszamla szamat, vagy az ugyvédi letéti szamla szamat, amelyre a kélcsén
(tdmogatas) folyésitasa torténik.

3. Avételar

o kolcsonbél és / vagy lakascélu tamogatasbdl fizetendd részét megbontva és
osszegszeriien meghatarozva.

o medfizetésének hataridejét naptari nap szerint megjelolve.
o hatarideje a kélcsdn (tdmogatas) folyositasaig nem telhet le.

o Amennyiben a fizetési hataridé mar letelt, be kell nyujtani az eladé tgyvéd altal
ellenjegyzett, vagy kozjegyz6 altal készitett nyilatkozatat, vagy az adasvételi szerz6dés
modositasat, amelyben az elado kijelenti, hogy a fizetendd hatralékos vételarrész a
nyilatkozat / adasvételi szerz6dés maodositasatol szamitott 15 napon belll térténd
megfizetése esetén a vevével szemben kamat, kdtbér vagy barmely egyéb igényt nem
tamaszt, tovabba kijelenti, hogy ilyen igényt eddig sem tamasztott, valamint elallasi
jogaval nem él.

o Amennyiben az eladé a késedelem jogkdvetkezményeirdl nem kivan lemondani, a
kdlcsbn (tamogatas) akkor folydsithatd, ha az eladd teljes bizonyitd ereji
maganokiratot, vagy dgyvéd altal ellenjegyzett, vagy koézjegyzd altal készitett
nyilatkozatot bocsat a Bank rendelkezésére, amelyben kotelezi magat arra, hogy a
késedelem jogkdvetkezményeit (kamat, kdtbér, stb.) semmilyen kérdlmények kdzt nem
szamolja el a Bank altal folyésitott kdlcsdnnel (tdAmogatassal) szemben és kijelenti,
hogy a meg nem fizetett kotbér, késedelmi kamat, stb. ellenére a vevé tulajdonjog
bejegyzését, illetve a Bank zalogjoganak a bejegyzését nem akadalyozza.

o A vételar legutolsé része a Bank altal folyésitott kolcson és / vagy tamogatas.

Amennyiben az ugyfél részére csak kevesebb kdlcs6ndsszeg nyujthatd, akkor az
adasvételi szerz6dést nem sziukséges modositani. A kilonbdzeti 6sszeg medfizetését az
alabbi megoldasok egyikével kell igazolni a Bank részére:

o eladdi nyilatkozattal, amely formajat tekintve lehet Ugyvéd altal ellenjegyzett
maganokirat, vagy kdzjegyzé altal készitett kdzokirat, vagy

o ha az adasvételi szerz6dés szerint ugyvedi letéti szamlara kell teljesiteni a vételarat,
ugy a letétkezelé Ugyvéd nyilatkozataval, letéti igazolasaval arrdl, hogy a vevé a
hianyzo vételar részletét az eladd részére medfizette.

Ugyfélnek a fentieket legkésdbb a folydsitas idépontjaig be kell nydjtania.

o Ha tobb elad6 szerepel az adasvételi szerz6désben, ugy elegendé csak az egyik
eladé szamlajat teljesitési helyként megjeldlni. Ez esetben szikséges, hogy a
bankszamlat megjeldl6 eladé az adasvételi szerz6désben nyilatkozzon arrdl, hogy
elszamol a tobbi eladoval, a bankszamlat meg nem jeldl6 eladd pedig tudomasul veszi és
elfogadja a vételar teljesitésének ezen maédjat.
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o Haszonélvezeti jogosult esetén meg kell hatarozni a koélcsonbdl (tamogatasbol)
fizetend6 vételarrész elado, illetve a haszonélvezeti jogosult kbzoétti megosztasat (kivéve,
ha a haszonélvezeti jog jogosultja ingyenesen lemond a haszonélvezeti jogardl).

¢ Amennyiben a kodlcsonbdl fizetendd utolsé vételarrészt tobb elad6 szamlajara kell
teljesiteni, akkor a teljesitési szamlaszamokat és a vételarrész eladdk kozott
megoszlasat forintra pontosan meg kell hatarozni.

4. Az adasvételi szerzédésnek tartalmaznia kell az eladé tulajdonjog bejegyzési
engedélyét:

Szdévegjavaslat: ,Eladé a vevé ... aranyu tulajdonjoganak vétel / adasvétel jogcimen térténé
bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot, az adasvételi szerz6dés megkdtésével egyidejlileg
kiilén dgyvéd altal ellenjegyzett okiratban adja meg, és lgyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a
teljes vételar megfizetésének barmely fél részérél térténé igazolasat kévetben a
letéteményes (gyvéd a bejegyzési engedélyt a foldhivatalba legkésébb 5 napon belliil
benydjtia, tovabba a letétbehelyezés tényét és a letét kiadasanak feltételeit a letétkezels
ligyvéd irasban igazolja az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. részére.”

5. A letétbe vett eladdi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetését kdvetden
az eljaro Ugyvéd nyujtja be a féldhivatal részére.

6. A kolcson folydsitasat kdvetéen egyik fél sem jogosult a szerz6déstél onalléan elallni, vagy
a szerz6dést barmilyen modon megszintetni, a szerzédést felbontani. Ezek a jogok csak
abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez a Bank irasban hozzajarul. A Bank irasbeli
hozzajarulasa nélkil a szerz6dés felbontasa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen
nem gyakorolhato.

lll. A tulajdonjog bejegyzésre vonatkozé rendelkezések

Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodoé vevaoi joq

Az Inyvhr. alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jogot a foldhivatal a felek altal
megallapitott hatarozott id6tartamra, ilyen megallapodas hianyaban 5 évre jegyzi be az ingatlan
teherlapjara. A tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog a bejegyzési kérelem
féldhivatalhoz t6rténé benyujtasatél szamitott 6 hédnapig felfliggeszté hatallyal bir a soron
kovetkez6 kérelmekre, elrendelésekre, felhivasokra.

Erre tekintettel a Bank kizardlag olyan adasvételi szerzédést fogad el, amelyben a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevoi jogot hatarozott iddére - legfeljebb a
bejegyzéstél szamitott 6 honapig terjed6 iddtartamra - kototték ki.

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a felek kotelezettségvallalasat arra vonatkozéan,
hogy amennyiben ezen hataridd eredménytelenil telik el (a vevd tulajdonjog bejegyzését
engedélyez6 nyilatkozatat nem nyujtottak be), akkor a fdldhivatali kérelmet ismételten
el6terjesztik. A tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dod vevéi jog idétartama az ismételt kérelem
benyujtasa esetén sem haladhatja meg a 6 honapot.

Jovébeli épiiletre vonatkozé vevdi jog

A tarsashazakrol sz616 torvény médositasaval a felépitendd épllet tekintetében jovébeli épuletre
vonatkozo vevdi jog csak akkor alapithato, ha a tarsashaz el6zetes alapitasa tényét nem
jegyezték be az ingatlan-nyilvantartasba.

A fentiekre tekintettel Bankunk jovébeli éplletre vonatkozé vevéi jogot kizardlag akkor fogad el,
ha a felek tarsashaz el6zetes alapitdsa tényét nem kivanjak az ingatlan-nyilvantartasba
feltiintetni.
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A Kkolcsonbdl (tamogatasbol) finanszirozott utolsé vételarrész megfizetésére az elado
tulajdonjogardl lemondé és a vevéi tulajdonjog bejegyzéest engedélyezé nyilatkozata foldhivatali
benyujtasat kdvetéen kertilhet sor.

Erre vonatkozéan az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. egy hiteligérvényt allit ki, amely tartalmazza,
hogy a kdlcsdn folydsitasanak nincs mas feltétele, mint

e a célingatlan tekintetében az elad6 tulajdonjog lemond6 nyilatkozatanak (a vevo
tulajdonjoganak bejegyzését engedélyezd nyilatkozat) féldhivatali benyujtasa,

e soron kovet6 ranghelyen pedig a Bank zalogjog bejegyzés iranti kérelmének benyujtasa.

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a kodlcsont folydsito ERSTE BANK
HUNGARY Zrt. hiteligérvényének kiallitasat kdvetéen eladd tulajdonjogardl lemond a vevd
javara, az utolsd - kolcsonbél (tamogatasbdl) finanszirozott - vételarrész megfizetésére ezt
kovetben kerdl sor.

Tarsashazi épitményi joq

Ha a tarsashaz el6zetes alapitasanak ténye az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerult, akkor
tarsashazi épitményi jog is alapithaté. Ez biztositja, hogy amikor a tarsashaz felépul és a
hasznalatba vételi engedélyt az eladé megszerzi, akkor a vevd tulajdonjoganak bejegyzése
automatikusan megtoérténik. Ez biztositja tovabba, hogy az épitkezés ideje alatt a lakast ne
lehessen masnak eladni vagy megterhelni a tarsashazi épitményi jog jogosultjanak hozzajarulasa
nélkil. igy a tarsashazi épitményi jog bejegyzése elidegenitési és terhelési tilalom hatalyu a
megjeldlt ingatlanrészre vonatkozoéan.

A tarsashazi épitményi jog megterhelhetd jelzalogjoggal, 6nallé zalogjoggal, illetve ezek
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalommal, ami a féldhivatali bejegyzéssel jon létre.

A tulajdonjog bejegyzéssel az épitményi jog megszlnik és a tarsashazi épitményi jogot terheld
zalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom helyébe kbdzvetlendl a feléplilt lakason fennallé
zalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom Iép majd, a ranghely megtartasaval.

Ha a felek 2026. marcius 1-ét megel6z6en alapitottak tarsashazi épitményi jogot az adasvételi
szerz6déssel, akkor az ingatlan-nyilvantartasban meg jovébeli épuletre vonatkozo vevéi jog kertilt
bejegyzésre. 2026. marcius 1-e utan a foldhivatal ezeket a bejegyzéseket hivatalbdl torli és
atalakitja: a jovébeli épuletre vonatkozé vevéi jog helyébe a tényleges tarsashazi épitményi jog
kerdl, ugyanazon ranghelyen, a hozza kapcsolddo esetleges terhek (zalogjog, elidegenitési és
terhelési tilalom) pedig szintén atvezetésre keriinek.

IV. Az adasvételi szerz6dés elvart tartalmi elemei specialis esetekben

1. Hasznalatba vételi engedéllyel még nem rendelkezd tarsashazi uj lakas esetén:

1.1. A szerz6dés targyaként az épités alatt allé ingatlan tulajdoni hanyadat is meg kell jeléini,
amin a tarsashaz bejegyzéséig vagy a bejegyzés elmaradasa esetén a vevd
tulajdonjogot szerez. Az adasveételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a szerz6dés
targya a tarsashaz bejegyzéséig, illetve a tarsashaz bejegyzésének elmaradasa esetén
az épités alatt allo ......... helyrajzi szamu ingatlan .../... aranyu tulajdoni hanyada, ami
a tarsashaz bejegyzésével a varhatoan ......... helyrajzi szamu lakas .../... aranyu
tulajdoni hanyadanak felel meg.

1.2. A vételar utolsd részének fizetési hatarideje nem lehet korabbi, mint a tarsashaz
bejegyzése és az albetétek megnyitasa.

1.3. Uj lakéas véasarlasa esetén javasoljuk az adasvételi szerz6désben az épiiletfeltiintetésre,
valamint a tarsashaz bejegyzésre vonatkozé rangsorcsere kérelmet is szerepeltetni.
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1.4. Tarsashazi épitményi jog alapitasa esetén az adasvételi szerzd8dés tartalmazza az
alabbiakat (szdvegjavaslat): ,A Felek megallapodnak, hogy a szerz6dés targyat képezé
ingatlanra vonatkozdan a Vevé javara tarsashazi épitményi jog keriil alapitasra, a 2003.
évi CXXXIIl. térvény 11/A—11/C. §-ai, valamint a 2025. évi LXXXVIII. tbérvény
rendelkezései alapjan. A tarsashazi épitményi jog bejegyzésének elbfeltételeként a
tarsashaz el6zetes alapitasanak ténye az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre kertilt.”

1.5. Tarsashazi épitményi jog alapitasa esetén az adasvételi szerzd8dés tartalmazza az
alabbiakat (szovegjavaslat): ,Vevd a szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a
kélcsén biztositékaul a tarsashazi épitményi jogra a Bank javara 6nallo zalogjog,
valamint elidegenitési és terhelési tilalom keriiljén bejegyzésre.”

Amennyiben a célingatlan tehermentesitése az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. altal
nyujtott kolcsonbdl torténik: a kdlcson folydsitasara két részletben kerul sor. A Bank elsé
Iépésben a vevd altal igényelt kdlcsdnbdl a zalogjogosult altal kiadott tartozasigazolasban
megjeldlt 6sszeget kdzvetlendl utalja el a tartozasigazolasban megjelodlt zarolt bankszamlara.
A kolcson tobbi része a vevé ERSTE BANK HUNGARY Zrt-nél vezetett szamlajan zarolasra
kerll. Elad6 tudomasul veszi, hogy a tehermentesitést kdvetéen fennmaradd kodlcsénrész
csak azt kovetben kerul atutalasra az elado altal megjelolt bankszamlara, amennyiben a
zalogjogosult a torlési engedélyt kiadja és a torlési engedélyt érkeztetik a foldhivatalnal. A
benyujtast az érkeztetett példannyal és széljegyzett tulajdoni lappal igazoljak a Bank felé.

Amennyiben az eladé fennall6é tartozasa nagyobb, mint a vételar vagy a vevo altal
igényelt kolcson 6sszege, akkor eladé vagy a vevo sajat eré6bol koteles megfizetni a
kilonbozeti 6sszeget az alabbi médok egyikén:

o A vevl altal kifizetett foglalét / elbleget / vételarrészt / vagy eladdi sajat erét az eladé
el6torleszti a zalogjogosultnak, majd a fennmaradd tartozas Osszegérdl friss
tartozasigazolast hoz, amelyen a tartozas 6sszege nem lehet nagyobb, mint a kélcsonbdl
(tdmogatasbdl) finanszirozott vételarrész dsszege.

o A foglald / eléleg / vételarrész a vevd ERSTE BANK HUNGARY Zrt-nél vezetett
szamlajara kerul atutalasra, ahol azt a Bank zarolja, majd a zalogjogosult altal kiadott
tartozasigazolason szereplé 6sszege erejéig kiegésziti a vevd részére folydsitott banki
kblcsbnnel (tamogatassal) és igy egyltt kerll elutalasra a zalogjogosult
szandéknyilatkozataban a végtorlesztésre megjeldlt bankszamlara.

Nem csak az eladé a fennall6é koélcsdntartozas adosa (egyéb adoés is van): ez esetben
az adasvételi szerz6dést a tovabbi adosnak is ala kell irnia, vagy kuldn okiratban nyilatkoznia
kell arrél, hogy kotelezettséget vallal a fennallé kdlcson végtorlesztésére.

Eladé jogan terhelt célingatlan tehermentesitése esetén kotelez6 tartalmi elemek:

e A felek az ingatlan tehermentesitése és a vételar megfizetésének ezen maddjahoz
kifejezetten hozzajarulnak, és felhatalmazzak az ERSTE BANK HUNGARY Zrt-t, hogy a
vevd részére folyodsitott kdlcsont (tamogatast), mint a vételar utolsé részletét az ingatlan
tehermentesitésére forditsa.

e Az ingatlanon fennalld kolcsdn végtorlesztése és a bejegyzett terhek torlésére iranyuld
kérelmek beszerzése az eladd kotelezettsége.

Hitelkivaltas és tulajdoni hanyad megvaltas egyiitt:

Kertljon rogzitésre, hogy a tulajdonjogot megszerzé fél (Ugyfél) az ingatlant terhel6
hiteltartozds visszafizetését atvallalja ugy, hogy az ERSTE BANK HUNGARY Zrt-tél a
hitelkivaltasra és a megvaltasi ar megfizetésére kolcsont igényel.

Osztatlan k6zds tulajdonbdl torténd résztulajdon vasarladsa esetén a Bank kéri az
elévasarlasra jogosultak lemondé nyilatkozatanak benyujtasat, vagy ennek hianyaban a
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jogosultak felhivasanak az igazolasat. Amennyiben a felhivas kézlése akadalyba Uitkézik, ugy
kérjuk ennek tényét az adasvételi szerz6désben feltuntetni. El6vasarlasra jogosultnak kell

tekinteni azon tulajdoni varomanyosokat is, akik tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme a vevé
kérelmét megel6zden kertlt a foldhivatalhoz benyujtasra.

V. Az adasvételi szerzédés elvart tartalmi elemei az Otthon Start program keretében

biztositott FIX 3%-os lakashitelrél szo6l6 227/2025. (VII. 31.) Korm. rendelete alapjan

Az altalanos feltételeken tul az adasvételi szerz6désnek az alabbi feltételeket is teljesitenie kell:
1. A vevd kizardlag 18. életévét betdltott természetes személy lehet.

2. Az adasvételi szerz8désben csak az igényld szerepelhet vevéként. Hazastarsak esetén
elegendd, ha az egyik fél felel meg minden jogosultsagi feltételeknek, igy annak a félnek az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett tulajdonjogot kell szereznie. A masik hazasfél
tulajdonszerzése nem kotelez ebben az esetben.

3. Ha az igényl6 valamelyik vagy mindkét szul6je addstarsként bevonasra kerll az tgyletbe,
ugy a szlil6 nem szerezhet az ingatlanban tulajdont. Az ingatlanban résztulajdon
megszerzése nem elegendd, csak teljes tulajdon szerezhet6. Ez a szabaly nem
alkalmazand6 arra az esetre, ha a hazastarsak az adasvétel eredményeként egyutt
kizarolagos tulajdonosai lesznek az ingatlannak

4. Nem minésul résztulajdon megszerzésének, ha

e azigényld a tobb 6nallo otthonbdl &llo, osztatlan kdzos tulajdonu ingatlan esetén a hitelcél
otthont jelenté ingatlanrész kizarélagos tulajdonosava valik,

e azigeényl6 az ingatlanban 6roklés utjan mar tulajdoni hanyaddal rendelkezik, és a kdlcson
felhasznalasaval annak fennmaradd tulajdoni hanyadat is megszerzi, amelynek
eredményeként az ingatlan kizarélagos tulajdonosava valik.

5. Az elad6 a vevének nem lehet kdzeli hozzatartozoja vagy élettarsa, valamint, ha az eladé
gazdalkodé szervezet, abban az igénylé nem rendelkezhet tagsaggal vagy részesedéssel,
tovabba a gazdalkodé szervezet tulajdonosa az igénylének nem kozeli hozzatartozoja vagy
élettarsa.

6. A célingatlanon nem lehet haszonélvezeti- vagy hasznalati jog, illetve ilyen jogok bejegyzése
nem kérhetd.

7. Osztatlan k6z0s tulajdonban lévé ingatlanrész megvasarlasa esetén kdzokiratba foglalt, vagy
Ugyvéd altal ellenjegyzett hasznalati megosztasi szerz6dést is csatolni szikséges. Az
adasvételi szerz6dés tartalmazza, hogy a vevének kizarolagos hasznalati joga all fenn az
ingatlanon.

8. A vételar a vevd részér8l készpénzben is teljesithetd, azzal, hogy a kdélcsdnt képezd
vételarrészletet az igénylé helyett a Bank az eladd altal megjelodlt fizetési szamlara vagy
technikai szamlara teljesiti.

9. Amennyiben az Otthon Start kdlcsonkérelemben az igénylék nyilatkoznak arrdl, hogy Magyar
Allam javéra bejegyzett jelzalogjog fennallasa alatt a célingatlanhoz foldrészletet, illetve az
azon allé melléképitményt sajat gazdasagi tevékenységik céljara kivanjak hasznositani,
akkor a vételarat meg kell osztani:

e alakoépuletre, a foldrészletre és a melléképitményre jutéd vételarhanyadokra;
e ez esetben a kdlcsonosszege nem haladhatja meg a lakoépuletre jutd vételarhanyadot.
10. Uj lakas vasarlasa esetén a vételarnak a telekarat is tartalmaznia kell.
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A lakasnak az adasvételi szerz6dés megkotésének idépontjaban mar rendelkeznie kell
hasznalatbavételi engedéllyel, ez aldl kivétel az olyan Uj lakas vasarlasa, amely lakas a
tamogatasi kérelem benyujtasanak idépontjaban épitési engedéllyel mar rendelkezik, de
hasznalatbavételi engedéllyel még nem, és amelyet gazdalkoddé szervezet / befektetési alap
természetes személy részére vald értékesités céljara épit vagy épittet, tovabba amelyet elsd
izben természetes személy részére értékesitenek.

Otthon Start és idegen banki kdlcson igénylése esetén a forrasésszetételnek rendezettnek
kell lennie és amennyiben a piaci hitelt masik hitelintézettdl igényli a vevd, akkor a vételar
utolso része az Otthon Start kdlcsonbdl kertl medfizetésre.

Az ingatlan vételara nem haladhatja meg
o lakas esetén a legfeljebb brutté 100 000 000 forintot,
o egylakasos lakééplilet esetén a legfeljebb brutté 150 000 000 forintot.

azzal, hogy az ingatlan vételara legfeljebb 20 %-kal térhet el a Bank &altal megallapitott
forgalmi értéktél.

Az ingatlan vételara nem haladhatja meg a megvasarolni kivant otthon netté alapteruletének
négyzetméterara tekintetében a bruttdé 1 500 000 forintot. Az adasvételi szerzédés
tartalmazza a nett6 alapterllet egy négyzetméterére vonatkozé arat.

Netté alapteruletnek mindsul a helyiség vagy épuletszerkezettel részben vagy egészben
kozrefogott tér vizszintes vetlletben szamitott terilete, tehat az olyan tertlet, amelybe az
éplletszerkezetek alapteriilete nem szamit bele.

Az Otthon Start program keretében biztositott hitellel parhuzamosan az alabbi lakascélu
allami tamogatas, kamattamogatott kdlcson is igénybe vehet ugyanazon hitelcélra:

¢ a lakas-takarékpénztarakrol szol6 torvény [1996. évi CXIII. térvény],

e a Kkisteleplléseken nyujthaté otthonteremtési tdmogatasokrdl szold kormanyrendelet
[302/2023.(VII.11.) Korm. rendelet], valamint

e a csaladok otthonteremtését tamogaté kedvezményes CSOK Plusz hitelprogramrol sz6lo
kormanyrendelet [518/2023.(X1.30.) Korm. rendelet].

VI. Az adasvételi szerzodés elvart tovabbi tartalmi elemei a CSOK PLUSZ Hitel

igénylése esetén

Az altalanos feltételeken tul az adasvételi szerz6désnek az alabbi feltételeket is teljesitenie kell:

1.

Az adasvételi szerz6désben csak az igényl6 hazastarsak szerepelhetnek vevoként, mindkét
félnek ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonjogot kell szereznie.

A célingatlanon nem lehet haszonélvezeti- vagy hasznalati jog, illetve ilyen jogok bejegyzése
nem kérhetd.

Osztatlan k6zds tulajdonban lévé ingatlanrész megvasarlasa esetén kdzokiratba foglalt, vagy
Ugyvéd altal ellenjegyzett hasznalati megosztasi szerz6dést is csatolni szilkséges.

A készpénzben medfizetett vételarrészlet nem haladhatja meg a teljes vételar — csere esetén
a vételar kildnbozet - 10%-at.

Amennyiben a kélcson iranti kérelemben az igénylék nyilatkoznak arrél, hogy Magyar Allam
javara bejegyzett jelzalogjog fennallasa alatt a célingatlanhoz foldrészletet, illetve az azon
allé melléképitményt sajat gazdasagi tevékenységuk céljara kivanjak hasznositani, akkor a
vételarat meg kell osztani:

e alakodéplletre, a foldrészletre és a melléképitményre jutd vételarhanyadokra;
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o ez esetben a kdlcsdn 6sszege nem haladhatja meg a lakéépuletre jutd vételarhanyadot.

6. A lakasnak az adasvételi szerz6dés megkotésének idépontjdban mar rendelkeznie kell
hasznalatbavételi engedéllyel, ez aldl kivétel az olyan Uj lakas vasarlasa, amely lakas a
tamogatasi kérelem benyujtasanak idépontjaban épitési engedéllyel mar rendelkezik, de
hasznalatbavételi engedéllyel még nem, és amelyet gazdalkodé szervezet / befektetési alap
természetes személy részére vald értékesités céljara épit vagy épittet, tovabba amelyet elsd
izben természetes személy részére értékesitenek.

7. A lakas vételara nem haladhatja meg:
e elsO kdzos lakasszerzok esetén a 100 000 000 Ft-ot,
¢ minden egyéb esetben a 150 000 000 Ft-ot,
azzal, hogy lakas vételara legfeljebb 20 %-kal térhet el a Bank altal megallapitott forgalmi
ertéktol.
A nem elsd kdzds lakasszerz6k esetén a vételarnak meg kell haladnia az igénylék masik, a
kolcsonkérelem benyujtasa idépontjaban meglévé kdzos tulajdonu lakasa — tobb kdzos lakas
esetén a kozods lakdhelyukként utoljara bejelentett lakasa — igényldk tulajdonaban allé
tulajdoni hanyadanak forgalmi értékét, vagy az azt megel6z 2 éven belll utoljara

elidegenitett k6zds tulajdonu lakasa eladasi arabdl (ingyenes atruhazas esetén a forgalmi
értékébdl) az igénylék tulajdoni hanyadara esett rész dsszegét.

VII. Az adasvételi szerzédés elvart tartalmi elemei a 302/2023. (VIl.11.) Korm.rendelet

szerinti kistelepulésen nyujthato csaladi otthonteremtési tamogatas (CSOK) és ado-
visszatéritési tamogatas (AFA) igénylése esetén

Az altalanos feltételeken tul az adasvételi szerz6désnek az alabbi feltételeket is teljesitenie kell:

1. Az adasvételi szerz6désben csak az igényld szerepelhet vevéként, hazastarsak / élettarsak
esetén mindkét félnek ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonjogot kell szereznie.

2. Acélingatlanon nem lehet haszonélvezeti- vagy hasznalati jog, illetve ilyen jogok bejegyzése
nem kérhetd.

3. Osztatlan k6z0s tulajdonban lévé ingatlanrész megvasarlasa esetén kdozokiratba foglalt, vagy
Ugyvéd altal ellenjegyzett hasznalati megosztasi szerz6dést is csatolni szilkséges.

4. A készpénzben medfizetett vételarrészlet nem haladhatja meg a teljes vételar — csere esetén
a vételar kilonbozet - 10%-at.

5. Amennyiben atamogatas iranti kérelemben azigényl6k nyilatkoznak arrél, hogy
Magyar Allam javara bejegyzett jelzalogjog fennallasa alatt a célingatlanhoz féldrészletet,
illetve az azon allé6 melléképitményt sajat gazdasagi tevékenyseéguk céljara kivanjak
hasznositani, akkor a vételarat meg kell osztani:

e alakdépuletre, a foldrészletre és a melléképitményre jutd vételarhanyadokra;

e ez esetben a tamogatas (CSOK, AFA) ésszege nem haladhatja meg a lakéépiiletre jutd
vételarhanyadot.

Uj lakas vasarlasa esetén a vételarnak a telekarat is tartalmaznia kell.

A lakasnak az adasvételi szerz6dés megkdotésének iddépontjaban mar rendelkeznie kell
hasznalatbavételi engedéllyel, ez alol kivétel az olyan uj lakas vasarlasa, amely lakas a
tamogatasi kérelem benyujtasanak idépontjaban épitési engedéllyel mar rendelkezik, de
hasznalatbavételi engedéllyel még nem, és amelyet gazdalkodd szervezet / befektetési alap
természetes személy részére vald értékesités céljara épit vagy épittet, tovabba amelyet elsé
izben természetes személy részére éertékesitenek.

ERSTES

Bank


http://www.erstebank.hu/

ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

H-1138 Budapest, Népflird6 u. 24-26. TeleBank: +36 1 298 0222 Cégjegyzékszam:
Postacim: Budapest 1933 Telefax: +36 1 272 5160 Foévarosi Torvényszék Cégbirosaga
www.erstebank.hu ERSTEBUSINESS24: +36 1 298 0223 Cg. 01-10-041054

FRISSITVE: 2026.02.25.

CSOK és idegen banki kolcsdn igénylése esetén a forrastsszetételnek rendezettnek kell
lennie és amennyiben a piaci hitelt masik hitelintézettdl igényli a vevd, akkor a vételar utolso
része a CSOK dsszegeébdl kertl megfizetésre.

Uj lakas vasarlasahoz adoé-visszatéritési tamogatas is igényelhets, ennek feltétele, hogy a
vevl a vételar megfizetéséhez az adé-visszatéritési tamogatas iranti kérelemmel egyidejileg
csaladi otthonteremtési kedvezményt is igényeljen. Ado-visszatéritési tdmogatas Uj lakas
vasarlasahoz kizardlag 5%-os AFA tartalommal kidllitott vételarszamla esetén vehetd
igénybe. A vételarat, valamint a vételar AFA tartalmat szammal is kérjiik feltiintetni.
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