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Szerz6dés szama: ...............
ONALLO ZALOGJOGOT ALAPITO SZERZODES INGATLANRA ES BIZTOSITEKI SZERZODES

amely |étrejott egyrészrél az ERSTE BANK HUNGARY ZRT. (székhely: 1138 Budapest, Népflirdd u. 24-26.,
cégjegyzékszam: Fovarosi Birosag Cg. 01-10-041054, statisztikai azonosit6: 10197879-6419-114-01, adészam:
10197879-4-44, csoport azonositd szam: 17781042-5-44, csoport kdzdsségi adoszam: HU17781042), ligyintézés
helye: ERSTE BANK HUNGARY ZRT. ............... fiok, értesitési cime: ..o eeeeeii

mint zalogjogosult (a tovabbiakban: Zalogjogosult, vagy Bank), masrészrél

Csaladi és utonév:

Sziletési csaladi és utonév:

Anyja szliletési neve:

Szliletési hely, id6:

Személyi azonositdja (személyi szama):
Személyi igazolvany szdma:
Allampolgarsag:

Allandé lakcim:

Levelezési cim:
Lakossagi bankszdmla szama:

mint adds és zalogkotelezett (a tovabbiakban: Zalogkotelezett),

Csaladi és utonév:

Sziletési csaladi és utonév:

Anyja sziletési neve:

Szilletési hely, id6:

Személyi azonositdja (személyi szama):
Személyi igazolvany szdma:
Allampolgarsag:

Allandé lakcim:

Levelezési cim:
Lakosségi bankszamla szama:

mint adds és zalogkotelezett (a tovabbiakban: Zalogkotelezett),
a Zalogjogosult és a Zalogkotelezett a tovabbiakban egyittesen: Felek kdzott ingatlant terheld 6nalld zélogjog
alapitasa targyaban, az alabbiak szerint:
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l. AZ ONALLO ZALOGJOG ALAPITASA

1./

A Felek megdllapodnak abban, hogy .................. HUF, azaz .........c.ccccevivnnn. Ft legmagasabb
0sszeghatarig a Felek megéllapodésa, valamint a Polgari Torvénykonyvrél sz6ld 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 5:87-5:88. §-ai, tovabba az 5:100. 8-a alapjan 6nallo zalogjogot, valamint annak biztositasara
elidegenitési és terhelési tilaimat alapitanak a Z&logjogosult javara, a Zalogkotelezett kizardlagos tulajdonaban
allé, az alabbiakban korilirt ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan / Zalogtargy) a fentiekben meghatarozott
dsszeg erejéig:

Felek el6tt ismert azon tény, hogy a Ptk. 5:100. § (2) bekezdése alapjan az ingatlan-nyilvantartasha azt a
legmagasabb 0sszeget kell bejegyezni, amelynek erejéig a Zalogtargybdl kielégités kereshetd. Felek ezt a
kélcsondsszeg és esetleges jarulékai (kamat, késedelmi kamat, végrehajtasi koltségek) figyelembevételével a
téke 130%-ban hatarozzak meg, egydttal régzitik, hogy a Zalogjogosult kizarolag a ténylegesen fenndllo
kovetelése erejéig kereshet kielégitést a Zalogtargybol, de legfeljebb a bejegyzett 6nallé zalogjog 6sszegéig.

1. ingatlan esetén:

Zalogtargyat nyilvantart6 féldhivatal:

Ingatlan helyrajzi szama:

Ingatlan cime:
Ingatlan tulajdonosa(i) és tulajdoni hanyad(uk):
Név:

Tulajdoni hanyad:

Név:

Tulajdoni hanyad:

2./

A Z&logkotelezett szavatol azért, hogy az elzalogositott Ingatlan per-, teher- és igénymentes, azon a rendelkezési
joga harmadik személyek altal nem korlatozott.

A Z&logkotelezett nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy az Ingatlanra

0sszeg és jarulékai erejéig jelzélogjog / 6nélld z&logjog illetve annak biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalom van bejegyezve egyebekben az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallal.2

A Z&logkotelezett nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy az Ingatlanra

0sszeg és jarulékai erejéig jelzélogjog / 6nélld zélogjog illetve annak biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalom van bejegyezve, mely a hitelkivaltast kovetéen térlésre kerll. Egyebekben az Ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért szavatossagot vallal.

A Z&logkotelezett nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy az Ingatlanra

1. ingatlan esetén:

(névy)

javéra holtig tartd haszonélvezeti jog / 6zvegyi jog van bejegyezve.

Egyebekben az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallal.

1 Amennyiben az ingatlan nem terhelt, tgy ezt a bekezdést kell hasznalni a 2. és 3. bekezdés egyidejii torlése mellett.

2 Ez a bekezdés csak abban az esetben toltendd ki — az 1. és a 3. bekezdés egyideji toriése mellett -, ha az ingatlan tulajdoni lapjara a szerz6dés
alairasanak idépontjaban jog, vagy tény van bejegyezve. Egyebekben ez a bekezdés térlends.

3 Ez a bekezdés csak abban az esetben toltendd ki — az 1. és a 2. bekezdés egyidejii toriése mellett - ha az ingatlan tulajdoni lapjara a szerz6dés
alairasanak idépontjaban jog, vagy tény van bejegyezve és a hitelcél hitelkivaltas. Egyebekben ez a bekezdés torlendd.

4 Ez a bekezdés csak abban az esetben toltendd ki -, ha az ingatlan tulajdoni lapjara a szerz6dés alairdsanak idépontjaban haszonélvezeti/ 6zvegyi jog
van bejegyezve. Egyebekben ez a bekezdés torlendd.
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A Zélogkotelezett tudoméasul veszi tovabba, hogy a zélogul lekotétt Ingatlant a kdlcson teljes visszafizetése el6tt a
Zalogjogosult irasbeli hozzajarulasa nélkiil sem elidegeniteni, sem megterhelni nem jogosult, tovabba nem
adhatja bérbe vagy mas egyéb mddon hasznalatba a Zalogjogosult elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil.

3/

A Zalogkotelezett a jelen szerzOdés alairaséaval feltétlen és visszavonhatatlan mddon hozzajarul a jelen
szerz6déssel az 1.1./ pontban megjeldlt Ingatlanra alapitott 6nalld zalogjognak, valamint az 6nalld zalogjog
biztositasara az elidegenitési és terhelési tilalomnak a Z&logjogosult javéara torténé ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez.

A Zalogkotelezett tudoméasul veszi a Zalogjogosult azon tajékoztatasat, miszerint a jelen szerzédéssel alapitott
6nallé zélogjogot a hiztositott kovetelés nélkil, vagy azzal egyitt is atruhazhatja az ERSTE Jelzalogbank
Zartkorlen MUkodd Részvénytarsasag (székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26., a tovabbiakban:
Jelzélogbank) részére.

4.

Zélogkotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy a zalogjog targyat képezd Ingatlan épségét megérzi, valamint
arra teljes kori vagyonbiztositasi szerzédést kot. A Zalogkdtelezett hozzajarul, hogy a biztositd a biztositasi
szerzédésen a Bankot, mint Z&logjogosultat jeldlie meg kedvezményezettként a kdlcson téke Osszege és
jarulékai erejéig, illetve hozzajarul, hogy a Zalogkotelezett difizetési kotelezettségének megszegésérdl a Bankot
tajékoztassa. Ezt a Zalogkdtelezett a hitelbiztositéki zaradék bejegyzésérdl sz6lé Fedezetigazolas bemutatasaval
koteles igazolni a Zalogjogosult részére.

A Zalogkotelezettnek gondoskodnia kell arrdl, hogy a I1.1./ pontban irt kdlcson futamideje alatt a biztositasi
jogviszony folyamatosan fennalljon, a biztositasi szerzédést a Zalogjogosult hozzajarulasa nélkil nem
modosithatja és nem sziintetheti meg. A biztositasi dij nem fizetése, vagy a biztositasi szerzédés megsziintetése
| megszlinése olyan sulyos szerz6désszegésnek mindsiil, amely alapjan a Zalogjogosult a II.1./ pontban koriilirt
kolcsonszerzédést (a tovabbiakban: Kolcsonszerz6dés) azonnali hatéllyal felmondhatja. Az adés /
Zélogkotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy a biztositasi dij a Zalogjogosultnal megnyitott bankszamiajardl
megfizetésre kertil.

A Zalogjogosult a biztositasi dij megfizetését barmikor ellendrizheti, a biztositasi szerzédés fennéllasénak
ellenérzése céljabol az addés vagy a Zalogkotelezett koteles a Zalogjogosult felhivasara a biztositasi dij
befizetésérdl sz0l6 igazolast a felhivas napjatol szamitott 15 (tizendt) napon bellil bemutatni. A Zalogkotelezett
mulasztasa esetére a Zalogjogosult fenntartja magéanak a jogot a biztositasi dij elutalasara.

A Zalogkotelezett tudomasul veszi, hogy a Zalogtargy elpusztulasanak illetéleg értékcsokkenésének pdtiasara
szolgalo biztositasi 6sszegen tl barmely més, erre szolgalo kartérités vagy méas érték a Zalogtargy helyébe Iép.

5/

A Bank jogosult a Zalogkotelezett szikségtelen zavarasa nélkiil a Zalogtargy rendeltetésszer(i hasznalatat és a
Zalogtargy értékében esetlegesen bedllott valtozasokat ellenbrizni. A Zalogkdtelezett a kdlcson teljes futamideje
alatt kételes a Zalogtéargy értékbecslése soran az értékbecslével egylttmikddni és tlrni, hogy az értékbecslé a
Zalogtargyat az értekbecslés elvégzéséhez szlkséges mértékben megtekintse, az Ingatlanba bemenjen, ott
vizsgélatokat végezzen, illetve az addstol vagy a Zalogkotelezettél a Zalogtargyra vonatkozdan téjékoztatast
kérjen. Az értékbecslési eljaras soran fiiggetlen szakértét kell alkalmazni.

Az 6nallé zalogjog Jelzalogbankra torténd atruhdzasa esetén a Zalogkételezett — amennyiben az Ingatlan
hitelbiztositéki értékének ismételt helyszini megéllapitdsa szilkséges — a Jelzaloghank megbizottja részére is
koteles biztositani a helyszini szemle lehet6ségét a fentiek szerint.

Amennyiben a Zalogjogosult tudomaséara jut, hogy az Ingatlan értéke az atlagos piaci &rhoz viszonyitva
jelentésen csokkenhetett, és emiatt az Ingatlan hitelbiztositéki értékeének ismételt helyszini megallapitasa valik
szilkségesseé, a Zalogkételezett koteles biztositani a helyszini szemle lehetéségét.

A Zalogkotelezett tudomasul veszi, hogy amennyiben a Zalogtargy értékének csokkenése a kovetelés
kielégitését veszélyezteti, gy a Zalogjogosult a Ptk. 5:109. § (3) bekezdése szerint jogosult eljarni. Ennek
értelmében a Zalogjogosult felhivasara a Zalogkotelezett a felhivasban megszabott hatéaridé alatt koteles a
Zélogtargy allapotat helyredllitani, Uj, megfelelé zalogfedezetet biztositani vagy az értékcsokkenés mértékének
megfeleld kiegészitd biztositékot nyujtani. Amennyiben Zalogkotelezett a Zalogtargy allapotanak helyredllitasara,
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illetve Uj vagy kiegészité biztositékadasi kotelezettségének a felhivas ellenére — a felhivAsban megszabott
hataridén belll - nem tesz eleget, ugy a Zalogjogosult a jelen szerzédés, valamint a Kdlcsonszerz6dés alapjan az
6t megilletd kielégitési jogat gyakorolhatja és a zalogjogot érvényesitheti.

6./

A Zéalogkotelezett tudomasul veszi, hogy az 6nélld zélogjog az ingatlan-nyilvantartasbol vald torléssel sziinik
meg. A Zalogjogosult koteles az onalld zélogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-
nyilvantartasbol valé torleséhez szlkséges irdsbeli hozzajarulast a Zalogkotelezett részére kiadni, ha a 11.1./
pontban irt kdlcsén addésaval szemben a 11.1./ pontban korilirt Kdlcsdnszerz6dés alapjan fennalld valamennyi
kovetelése teljes mértékben (a jarulékokkal egyditt) kielégitésre keriilt.

1. BIZTOSITEKI SZERZODES

1/
Felek rogzitik, hogy /a Zalogjogosult és az Ados kozotts ......... BV e, honap ... napjan a ...............
nyilvantartasi szam alatt 1étrejott Kolcsonszerz6dés alapjan .................. HUF, azaz ................. Ft tokét és

jarulékait, mely jarulékok:
e aszerzGdéskotés napjan 6 havi BUBOR + ...% mérték( - valtozo - Ugyleti kamat, valamint
e 6vi..% mértékd, azaz ....... szézalék rendelkezésre tartési jutalék, tovabba
o késedelmes teljesités esetén a meg nem fizetett t6kére és ligyleti kamatra késedelmi kamat, melynek
mértéke nem haladja meg a Kolcsdnszerz6désben kikétott igyleti kamat masfélszeresének legfeljebb 3
szazalékponttal novelt mértékét, és nem magasabb, mint a jelzalog hitelszerz6désekre meghatérozott
telies hiteldij mutatd maximalis mértéke (jelen szerzédés alairasanak id6épontjaban az adott naptéri
félévet megelézd honap elsé napjan érvényes jegybanki alapkamat 24 szazalékponttal ndvelt mértéke),
a Kolcsonszerz6dés adosa  .................. -i végsO esedékesség (lejarat) mellett tartozik megfizetni a
Zélogjogosult részére. A fizetési kotelezettség a Kolcsonszerz6dés - azonnali hatalyl - felmondésaval is
esedékesseé vélhat.

2./

A Zalogkotelezett tudomasul veszi, hogy az 6nall6 zélogjog alapjan a Zalogjogosult a fenti Zalogtargybdl mas

kdveteléseket megel6zben kielégitést kereshet a Kdlcsonszerzddésbdl fennalld kdvetelése — de legfeljebb az

ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett sszeg erejéig -, amennyiben a Il.1./ pontban irt Kélcsdnszerzédéshél ered6

barmely fizetési kotelezettségét a kdlcsén addsa nem teljesiti.

Felek rogzitik, hogy a Zalogjogosult kielégitési joganak megnyilasa azon a napon és akkor kévetkezik be:

" amikor a Kélcsonszerzédésben a fizetésre megallapitott a jelen szerzédés I1.1./ pontjaban meghatéarozott
végso teljesitési hataridé eredménytelendl telt el,

" amikor a Kolcsonszerzédésben rogzitett, vagy a Ptk-ban meghatarozott barmely okbol a Zalogjogosult a
tartozast a Kdlcsonszerzédés azonnali hatalyl felmondasaval egy 6sszegben esedékessé teszi.

Felek a jelen szerz6dés alairasaval megéllapodnak abban, hogy a Ptk. 5:100. § (5) bekezdésében meghatarozott

felmondasi jogot a biztositéki szerz8dés tekintetében kdlcsdndsen kizarjak.

3/

A Felek a jelen szerz6dés alairasaval megallapodnak abban, hogy a Zalogjogosult a kielégitési jog gyakorlasara
a Ptk. 5:126. § (3) bekezdésének, valamint az 5:128. § c) pontjanak megfeleléen valasztasa szerint birdsagi
végrehajtas — ezen belill a Zalogtargy egyszerisitett értékesitése - Utjan, vagy birdsagi végrehajtason kivil
jogosult. Felek rogzitik, hogy a Zalogjogosult a fogyasztoval szembeni kielégitési jogat birésagi végrehajtason
kivil csak akkor gyakorolhatja, ha a kielégitési jog megnyildsa utan a Zalogkotelezettel a Zalogtargy
Zalogjogosult altal torténd értékesitésének modjaban irasban megallapodott. Felek a jelen Zalogszerz6dés
alairasaval az Ingatlan bekoltdzhet6 allapotban t6rténé értékesitésében allapodnak meg.

5 A Jogosult/ Adésra vonatkoz6 fordulat (délttel jelezve) térlendd, abban az esetben, ha az Adéson/Adésokon kiviil a Zalogtargynak nincs mas tulajdonosa
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A Zalogtargybol vald kielégitési jog gyakorlasa esetén a Zalogkotelezett koteles a zalogul lekotdtt Ingatlant
bekoltdzhetd, a vevd részére korlatozasmentesen, birtokba adhaté allapotban végrehajtasra, illetve a zalogjognak
birosagi végrehajtason kivili érvényesitése esetén - a fentiekben irt irasbeli megéallapodast kdvetben - a
Zélogjogosult felszolitasara - a felszolitasban meghatéarozott hatéridén belll - az értékesités céljabdl a
Zalogjogosult birtokaba bocsajtani. A birtokba bocsatas elmaradasa nem akadalya a Zalogtargy értékesitésének.
A Felek megéllapodnak abban, hogy a Zalogjogosult a Z&logtargybdl valé kielégitési jogat birdségi végrehajtason
kivil akkent gyakorolhatja, hogy a Zalogtargyat nyilvanosan értékesiti.

A Z&logjogosult az 0nallé zalogjognak birdsdgi végrehajtdson kivili érvényesitése soran - a Zalogtargy
tulajdonosa helyett és nevében eljarva — jogosult a Zalogtargy tulajdonjoganak atruhazasara, az erre vonatkozo
adasvételi szerz6dés megkotésére, és a Zalogtargy tulajdonosa helyett és nevében eljgrva a vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a bejegyzési engedély megadasara. A zalogjog birdsagi
végrehajtason kivilli érvényesitése esetén a Ptk. és a zalogjog birdsagi végrehajtason kiviili érvényesitésének és
a kielégitési jog gyakorlasa felfliggesztésének és korlatozasanak részletes eljarasi szabalyairdl sz4lé6 66/2014.
(1. 13.) Korm. rendelet szabalyait kell alkalmazni. Lakdingatlan kiritett &llapotban val6 birtokba bocsatasanak
teljesitésére legalabb 3 (harom) hénapos hataridét kell szabni. A Zalogtargy Bank altali értékesitése esetén a
Bank jogosult az értékesitéshez megbizottat igénybe venni.

M. VEGYES RENDELKEZESEK

1/
A Zalogkotelezett kotelezettseéget vallal arra, hogy az 6nallé zalogjog atruhdzésa esetén is tlirni fogja a biztositéki
szerzGdés alapjan fennall6 kovetelések kielégitését.

2.1

A jelen szerz6dés alairasaval a Zalogkotelezett kijelenti, hogy a Bank tajékoztatta az 6t terhel6 kotelezettségek
megszegésének jogkdvetkezményeirdl és az 6t megilletd jogokral.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Zalogjogosult tajékoztatja a Zalogkotelezettet, amennyiben a kdlcson
adésa nem teljesiti az Koélcsdnszerz6déshdl szarmazo fizetési kotelezettségét, tovabba ha a fizetési
kotelezettseg hatérideje valtozik.

3/

A jelen szerz6dés kozokiratba foglalasa esetén, annak koltségeit a Zalogkotelezett viseli. Az 6nallé zalogjog és
az annak biztositasara kikotott elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésével, torlésével és a zalogjog
érvényesitésével kapcsolatos koltségek a Zalogkotelezettet terhelik, ide nem értve az 6ndll6 zélogjog
atruhazéasakor a Jelzalogbank ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

4.

A Zalogkotelezett kotelezi magat, hogy a jelen szerzédésben altala megadott lakcim / székhely, illetve ha a
levelezési cim ezektdl eltér, ennek a megvaltozésa esetében, a valtozés bekdvetkeztétdl szamitott 5 (6t)
munkanapon bellil a valtozast irdsban bejelenti a Zalogjogosult részére.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a Zalogjogosult a Zalogkdtelezettnek kildendd irasbeli értesitéseit,
jognyilatkozatait a Zalogkotelezett altal a jelen szerzédésben megjelolt lakcimére, illetve levelezési cimére, -
illetve annak véltozasa esetén, a Zalogkotelezett altal bejelentett dj lakcimre / levelezési cimre — kildi.

5./
A Bank fellgyeleti hatdsaga: Magyar Nemzeti Bank (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 9., Pénzigyi
Fogyasztévédelmi Kozpont: 1013 Budapest, Krisztina krt. 39).

6./
A jelen szerz8dés alairasaval a Felek kérik, illetve feltétlen €s visszavonhatatlan moédon hozzéjarulnak ahhoz,
hogy az illetékes foldhivatal az addés / Zalogkotelezett tulajdonjoganak bejegyzése iranti kérelmét jelen
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szerzédésen alapuld 6nallo zalogjog bejegyzési kérelmet megel6z6 rangsorban birdlja el az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI torvény 44. § (2) bekezdés alapjan.

A jelen szerzGdés alairasaval a Felek kérik, illetve feltétlen és visszavonhatatian médon hozzajarulnak ahhoz,
hogy az illetékes foldhivatal az Ingatlanon fennalld teherre / terhekre vonatkozd torlési engedélyt a jelen
szerzGdésen alapuld o6nall6 zalogjog bejegyzési kérelmet megelézd rangsorban birdlia el az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI térvény 44. § (2) bekezdés alapjan.s

7.1

A jelen szerzGdesben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd szabalyai, valamint a Bank mindenkor
hatalyos pénzlgyi- és kiegészité pénzligyi szolgéltatasokra vonatkozd Uzletszabalyzata az irdnyaddak. A jelen
szerz6dés barmely kikdtésének esetleges érvénytelensége a szerzddés egyéb rendelkezéseinek érvényességét
nem érinti.

A Zalogkotelezett kijelenti, hogy a Bank mindenkor hatalyos pénzligyi- és kiegészitd pénzlgyi szolgaltatasokra
vonatkoz6 Uzletszabalyzatat megismerte és magara nézve elfogadja.

8./
A jelen szerzédést a Felek elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag
irjdk ala. A szerz6déstervezet készitésének idpontja: ...............

6 Ez a bekezdés csak abban az esetben kell, ha van olyan teher (pl. zalogjog, 6zvegyi jog) a tulajdoni lapon, amely a kélcsén folyésitasaval tériésre kerill.
Egyéb esetben torlends.
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Alulirott Zalogkotelezett kijelentem, hogy a jelen szerzédés sz6vegét, annak alairasat megelézéen elolvastam,
annak tartalmat telies korlien megismertem, a jelen szerz6désben alkalmazott magyar nyelvet értem és a
szerzGdéses jogviszony keretében magyar nyelven jognyilatkozatok megtételére képes vagyok.
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