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1. FOGALOM MAGYARAZAT

Jelen Téajékoztatoban el6forduld szakkifejezések és fogalmak tartalma és értelmezése megegyezik a
hatalyos vonatkozd jogszabalyokban kiilondsen a kollektiv befektetési formakrdl és kezeléikr6l sz6l6
2014. évi XVI. torvény (Kbftv.; Torveény) és a Toékepiacrol szolo 2001. évi CXX. toérvényben (Tpt.,
Tokepiaci torvény) alkalmazottakkal, illetve az altalanos szakmai szokvanyokkal.

Ennek megfeleléen néhany kiemelkedden lényeges fogalom magyarazata az alabbi:
Alap:  Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap
Alapkezelé: Erste Alapkezel6 Zrt. (1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26. 9. emelet)

allampapir: allampapir-kibocsatd, vagy kiilfoldi allam altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir;

allampapir-kibocsat6: az alabbiakban felsorolt jogi személyek barmelyike, amely hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirt bocsat ki:

a) az Europai Unié,

b) az Eurdpai Unié valamely tagéallama, ideértve annak kormanyzati szervét, lgynokségét vagy
kilonleges célt gazdasagi egységét,

¢) az Eurdpai Unio szovetségi allamberendezkedésii tagallama esetében a szovetség tagjai,

d) tobb tagallam kozo6s kiulénleges céll gazdasagi egysege,

) tobb tagallam altal finanszirozas mobilizaldsa, valamint sulyos finanszirozasi problémakkal kiizd6
vagy finanszirozasi szempontbdl veszélyeztetett tagjai szamara pénzligyi segitségnyujtas céljabol
alapitott nemzetkdzi pénzugyi intézmény vagy

f) az Eurdpai Beruhazési Bank

Kbftv.: a kollektiv befektetési formakrol és kezelikrol szo16 2014. évi XVI. torvény
befektetési alap: a Kbftv.-ben meghatarozott feltételekkel létrehozott kollektiv befektetési forma;

befektetési alapkezelés: a kollektiv befektetési forma szamara végzett befektetéskezelési tevékenység,
valamint a kollektiv befektetési forma létrehozatalahoz, miikddtetéséhez kapcsolodo feladatok ellatasa;

befektetési alapkezel6: befektetési alapkezelési tevékenység végzésére vonatkozd engedéllyel
rendelkez6 ABAK, illetve AEKBV-alapkezeld;

befektetési alap letétkezelési tevékenység: a Bszt 5.8 (2) a. pontja szerinti tevékenység, amely soran a
letétkezel a befektetési alapkezeld megbizasa alapjan letéteményesként a befektetési alap tulajdonaban
1évé értékpapirok letéti Orzését és az ahhoz kapcsolodod kezelését, tovabba a befektetési alap
bankszdmlajanak — ideértve az alap sajat tokéjének dsszegylijtése céljabol nyitando letéti szamlat is -,
illetve értékpapir szdmlajanak vezetését, valamint a befektetési jegyek eladasaval, visszavasarlasaval, a
hozamok kifizetésével kapcsolatos technikai tevékenységet és az alapkezelSk sajatos ellendrzését végzi;

befektetési alap letétkezelo: a befektetési alap letétkezelési tevékenységet végzo szervezet; a Bszt. 5.
§8 (2) bekezdésének b) pontjaban meghatéarozott letétkezelési szolgaltatasra vonatkozd engedéllyel
rendelkez6 magyarorszagi székhelyl befektetési vallalkozas,

befektetési alap sajat tokéje: a befektetési alap indulasakor a befektetési jegyek névértékének és

darabszamanak szorzatdval megegyez0 téke, amely az alap mikodése soran a befektetési alap nettd
eszkdzértékével azonos;
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befektetési jegy: az e torvényben meghatarozott mddon és alakszeriiséggel a befektetési alap mint
kibocsatd altal sorozatban forgalomba hozott, a befektetési alappal szembeni, a befektetési alap kezelési
szabalyzatdban meghatarozott kdvetelést és egyéb jogokat biztositd, atruhazhato értékpapir;
Befektetési jegy: az Alap altal kibocsatott befektetési jegy

befektet6: a befektetési jegy vagy az egyeb kollektiv befektetési értékpapir tulajdonosa;

Befektetési Jegy Tulajdonosa: Befektetési Jegy mindenkori tulajdonosa

Bszt: a befektetési vallalkozasokrdl és az arutdzsdei szolgéltatokrol, valamint az altaluk végezhetd
tevékenységek szabalyairol szol6 2007. evi CXXXVIII. térvény;

egyedi kockazat: az értékpapir vagy szarmaztatott tigylet esetén az tigylet alapjat képezo értékpapir
egyedi jellemzdihez kapcsolhato arfolyamvaltozas kockézata;

értékpapir-szamla: a dematerializalt értékpapirrol és a hozza kapcsolddd jogokrol az értékpapir-
tulajdonos javara vezetett nyilvantartas;

Fellgyelet: a pénziigyi kbzvetitérendszer feliigyeletével kapcsolatban eljar6 Magyar Nemzeti Bank;

folyamatos forgalmazas: a nyilt végi kollektiv befektetési forma kollektiv befektetési értékpapirjanak
folyamatos értékesitése és visszavaltasa a kollektiv befektetési forma futamideje alatt;

forgalmazas-elszamolasi nap: az a nap, amelyre vonatkozéan megallapitott nettd eszk6zérték alapjan
a leadott kollektiv befektetési értékpapir vételi és visszavaltasi megbizasokat elszamoljék, meghatarozva
a teljesitéskor a befektetéknek jaro ellenértéket;

forgalmazas-teljesitési nap: az a nap, amelyen az elszamolt vételi és visszavaltasi megbizasok
ellenértékét a befektetdk felé teljesitik, jovairjak;

forgalmazo: a kollektiv befektetési értékpapir forgalomba hozatalaban kozremiikodod, a Tpt. 23. § (1)
bekezdésében meghatarozott szervezet;

forgalomba hozatal: a kollektiv befektetési értékpapir keletkeztetése és az elsé tulajdonosnak torténd
atadasa;

Forgalmazasi helyek: a Befektetési jegyek forgalomba hozatalaval megbizott Forgalmazé székhelye,
Internetes kereskedési rendszerei és kozvetitdinek forgalmazasra nyitva allé egységei az 1. szamu

mellékletnek megfelelden

Forgalmazasi id6: minden forgalmazasi hely hivatalos nyitva tartasi idején belul a Befektetési jegyek
forgalmazasara forgalmazasi helyenként megallapitott nyitvatartasi ido;

Forgalmazasi nap: minden munkanap a Forgalmazondl, kivéve a forgalmazas szlineteltetését és
forgalmazas Feliigyelet altal engedélyezett felfliggesztésének iddtartamat;

Forgalmazasi Orak: A Forgalmazasi Napon beliil az az id3szak, amelyen beliil a Forgalmazo az adott
Forgalmazasi helyen vételi vagy visszavaltasi megbizést vesz fel, amelyek az Kezelési Szabalyzat

szerinti rendben teljesitendoek

Forgalmazo: Erste Befektetési Zrt. (1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.)
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hatralévo atlagos futamidé: fix kamatozast koétvények esetén az egyes kifizetésekig hatralévo
id6étartamnak a - Kifizetések lejaratig szamitott hozammal diszkontalt jelenértékének a kotvény
arfolyaméhoz viszonyitott aranydval — sulyozott atlaga. Valtoz6 kamatozasu kotvények esetén az
atlagos hatralévé futamid6 a kovetkezd kamat-megallapitdsig hatralévd idétartammal egyenld
(duration);

hitelviszonyt megtestesité értékpapir: minden olyan értékpapir, amelyben a kibocsatd (az ados)
meghatarozott pénzdsszegnek a rendelkezésére bocsatasat elismerve arra kdtelezi magat, hogy a pénz
(kblcson) Bsszegét, valamint kamatozo értékpapir esetén annak meghatarozott médon szamitott kamatéat
vagy egyéb hozamat (a tovabbiakban egylitt: kamat), illetleg az altala vallalt egyéb szolgaltatasokat az
értékpapir birtokosanak (a hitelezének) a megjelolt idében és modon megfizeti, illetve teljesiti;

jegyzés: az értékpapir forgalomba hozatala soran az értékpapirt megszerezni szandékozo befektetének
az értékpapir megszerzésére iranyulg, feltétetlen és visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot
elfogadja és kotelezettséget vallal az ellenszolgaltatas teljesitésére;

Kezelési szabélyzat: az alap kezelése sordn alkalmazandd kilonds szabélyokat tartalmazo, a jelen
Tajékoztatd részét képezd dokumentum

Kibocsato: az Alap;

kollektiv befektetési értékpapir: a kollektiv befektetési forma altal forgalomba hozott értékpapir,
tovabba a kollektiv befektetési forma &ltal forgalomba hozott, a kollektiv befektetési formaban vald
részvételt tandsito egyéb okirat;

kollektiv befektetési forma: minden olyan kollektiv befektetés, amely tobb befektetétél gyiijt tokét

abbol a celbol, hogy meghatarozott befektetesi politikanak megfelelden befektesse a befektetdk javara
(AEKBV, ABA);

kollektiv portfoliokezelés: a kollektiv befektetési forma szdméara végzett befektetéskezelési
tevékenység, valamint a kollektiv befektetési forma létrehozataldhoz, mukodtetéséhez kapcsolodo
feladatok ellatasa;

Kozzétételi hely: a Fellgyelet altal Uzemeltetett https://kozzetetelek.mnb.hu honlap; valamint az
Alapkezel6 honlapja: www.erste-am.hu

Korm. Rendelet: 78/2014. (111.14.) szamu korményrendelet a kollektiv befektetési forméak befektetési
és hitelfelvételi szabalyairdl

letétkezel6:
az ABA vonatkozasaban:

aa) magyarorszagi székhelyi hitelintézet illetve az Eurdpai Parlament és a Tanacs a hitelintézetek és
a befektetési vallalkozasok prudencidlis feliigyeletérol, a 2002/87/EK iranyelv modositasardl, a
2006/48/EK és a 2006/49/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél sz6l6 2013/36/EU iranyelv EGT-
allam jogrendszerébe torténd atvétele alapjan engedélyezett, EGT-allamban székhellyel rendelkezd
hitelintézet,

ab) a Bszt. 5. § (2) bekezdésének b) pontjaban meghatarozott letétkezelési szolgaltatasra vonatkozd
engedéllyel rendelkez6 magyarorszagi székhelyli befektetési vallalkozas, illetve az Eurdpai Parlament
és a Tanécs a pénzugyi eszkdzok piacairdl, a 85/611/EGK és a 93/6/EGK tandcsi irdnyelv és a
2000/12/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv mddositasardl, valamint a 93/22/EGK tanacsi
iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél szolo 2004/39/EK iranyelv EGT-allam jogrendszerébe torténd
atvétele alapjan engedélyezett, EGT-allamban székhellyel rendelkezd befektetési vallalkozas, amely az
iranyelv 1. melléklete B. szakaszanak 1. pontjaval ésszhangban meghatarozott szolgaltatas nyujtasara
jogosult; vagy
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ac) egyeb intézmény, amelyre prudencialis szabalyozas vonatkozik, és folyamatos felugyelet alatt all,
tovadbba amely 2011. jalius 21-én az AEKBV-iranyelv 23. cikke (3) bekezdésének tagallami
jogrendszerbe torténd atvétele alapjan letétkezelési tevékenység folytatasara jogosult;

Letétkezel6: Erste Bank Hungary Zrt. (1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.);

likvid eszkdz: a pénz, a hitelintézettel allampapirra kotott, felmondhatésagaban nem korlatozott repo,
az atruhizhatdésagaban nem korlatozott, nyilvanos arjegyzéssel rendelkezd allampapir, a
felmondhatdsagaban nem korlatozott betét, tovabba az atruhazhatésagaban nem korlatozott, nyilvanos
arjegyzéssel rendelkezd, legfeljebb egyéves hatralévé futamidejli, nyilvanosan forgalomba hozott
hitelviszonyt megtestesitd értékpapir;

Munkanap: azon Naptari nap, amelyen a Forgalmazé nyitva tart;
Naptari nap: Kézép-Eurodpai id6zona, 0-24 éra;

Netto eszk0zérték: a befektetési alap vagyonaban szerepld eszk6zok értéke — ideértve az aktiv idébeli
elhatérolasokat és a kolcsonbe adasbol szarmazd koveteléseket is — csokkentve az azt terheld Gsszes
kotelezettséggel, beleértve a passziv idobeli elhatarolasokat is;

nyiltvégii befektetési alap: az olyan befektetési alap, amelynél visszavalthatd befektetési jegyek
keruilnek folyamatos forgalmazasra;

nyilvanos forgalomba hozatal: az értékpapir nem zartkor(i forgalomba hozatala;
Ptk: a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény

referencia hozam (benchmark): egy adott értékpapir-portfolio szerkezetéhez kozel all6, egy adott piac
arfolyammozgésait leképezd mutatd, amely alkalmas arra, hogy a portfolid6 mérési iddszakbeli
hozamaval &sszehasonlitva annak objektiv, szdmszeriisithetd mércéje legyen;

aktiv repo Ugylet, passziv (forditott) repo Ugylet (egyUttesen: repo dgyletek): minden olyan
megallapodas, amely értékpapir vagy aru tulajdonjogénak, illetve az értékpapir vagy aru
tulajdonjogahoz fiiz6d6 garantalt jog atruhdzasara vonatkozik - ha e garanciat olyan elismert tézsde
bocsatja ki, amely az értékpapirhoz vagy az aruhoz fiiz6d6 joggal rendelkezik -, és a megallapodas nem
teszi lehetdvé az eladd szamara, hogy az adott értékpapirt vagy arut adott idépontban egyszerre tobb
félnek ruhdzza at, illetbleg mas iigylethez adja biztositékul. A szerz6déskotéssel egyidejlleg az
értékpapirra vagy arura az eladd visszavasarlasi kotelezettséget, a vevd az eladd részére torténd
viszonteladasi kotelezettséget vallal a szerz6désben meghatarozott vagy az elado altal meghatarozando
jovobeli idépontban torténd meghatarozott visszavasarlasi, illetve viszonteladasi aron. A felek kozotti
megallapodas rendelkezhet igy is, hogy az tigylet targyat képezd és biztositékul szolgald értékpapir
vagy aru mas, egyenértéki értékpapirra vagy arura kicserélhetd. Az ligylet az értékpapir vagy aru eladdja
szempontjabdl aktiv repo ugyletnek, az értékpapir vagy aru vevéje szempontjabol passziv repo
iigyletnek tekintendo;

szabalyozott piac: az Eurdpai Uni6 tagallamanak t6zsdéje és minden mas olyan piaca, amely megfelel
a kovetkezo feltételeknek:

a) piacmiikodtetd altal mikodtetett és/vagy iranyitott multilateralis rendszer,

b) megkulénboztetés mentesen, szabalyaival dsszhangban 6sszehozza tébb harmadik fél pénziigyi
eszkdzokben 1évo vételi és eladasi szandékat, vagy eldsegiti ezt oly modon, hogy az szerzddést
eredményez a szabalyai alapjan kereskedésre bevezetett pénziigyi eszkdz tekintetében,

C) a székhely szerinti tagallam hataskorrel rendelkezd feliigyeleti hatosaganak engedélyével
rendelkezik,

d) rendszeres id6szakonként, meghatarozott iddben miikodik,
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e) szerepel az Eurdpai Bizottsadg honlapjan k6zzétett, a szabalyozott piacokrol keészitett jegyzékben,
szarmaztatott (derivativ) Ugylet: olyan tgylet, amelynek értéke az alapjaul szolgéald befektetési
eszkoz, deviza, aru vagy referenciarata (alaptermék) értékétol fiigg €s 6nallo kereskedés targyat képezi
(derivativa);

T4jékoztatd: jelen magyar nyelvii dokumentum;

Tpt: A T8kepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény
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l. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO INFORMACIOK
1. A BEFEKTETESI ALAP ALAPADATAI

1.1 A befektetési alap neve

Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap

1.2 A befektetési alap rovid neve

Erste Euro Ingatlan Alap

1.3 A befektetési alap székhelye

1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26. 9. em.

1.4 A befektetési alapkezel6 neve
Erste Alapkezelo Zrt.
1.5 A letétkezel6 neve

Erste Bank Hungary Zrt

1.6 A forgalmazé neve

Erste Befektetési Zrt.

1.7 A befektetési alap miikodési formaja (zartkori vagy nyilvanos)
Az Alap nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan létrehozott befektetési alap.

1.8 A befektetési alap fajtaja (nyiltvégii vagy zartvégii)

Az Alap nyiltvégl befektetési alap.

1.9 A befektetési alap futamideje (hatarozatlan vagy hatarozott), hatarozott futamido esetén
a futamido lejaratanak feltiintetése

Az Alap futamideje a nyilvantartasba vételtdl (2006. januar 30.) hatarozatlan ideig terjed.
1.10 Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-iranyelv alapjan harmonizalt alap.
Az Alap nem harmonizélt befektetési alap.

1.11 A befektetési alap altal kibocsatott sorozatok szama, jel6lése, annak feltlintetése, hogy
az egyes sorozatok milyen jellemzékben térnek el egymastol

Az Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap altal kibocsatott sorozatok szama kettd.
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Az Alap éltal kibocsatott befektetési jegy sorozatok jellemzdi:

,, 1 sorozat

A befektetési jegy ISIN azonosit6ja: HU0000707740
A befektetési jegy névértéke: 1 (egy),- EUR

A befektetési jegy devizaneme: eurd

,,1180” sorozat

A befektetési jegy ISIN azonositéja: HU0000722442
A befektetési jegy névértéke: 1 (egy),- EUR

A befektetési jegy devizaneme: euro

Az Alap altal kibocséatott egyes sorozatok az alabbiakban térnek el egymastol:

(.
(ii.)

(iii.)

(iv.)
(v.)

(Vi)
(vii.)

A befektetési alap altal az alapkezeld tarsasadg részére fizetendd dijak, koltségek
0sszege, kiszdmitasanak leirdsa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik modja

A befektetési alap altal egyéb felek, harmadik személyek részére fizetendd dijak,
koltségek Osszege, kiszamitasanak leirasa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik
madja

Visszavaltasi megbizasok felvétele, elszdmoldsa, teljesitése, felvételének napon
beluli hatérideje

A visszavaltasi megbizasokra vonatkozo6 forgalmazas-elszamolasi nap

A visszavaltasi megbizasokra vonatkoz6 forgalmazas-teljesitési nap

A sorozatokra vonatkoz6 forgalmazasi maximum mértéke

A forgalmazasi maximum elérését kovetd eljards, az értékesités ujrainditasanak
pontos feltételei

(viii.) A befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval kapcsolatban felszamitott

forgalmazasi jutalékok maximalis mértéke és annak megjeldlése, hogy ez - részben
vagy egészben - a befektetési alapot vagy a forgalmazét vagy a befektetési
alapkezel6t illeti meg

A Dbefektetési alap altal az alapkezelé tarsasag részére fizetendé dijak, koltségek osszege,
kiszamitasanak leirasa, az alapra terheléstik és kiegyenlitéstiik modja

A Befektetési jegyek esetében a befektetési alap altal az alapkezeld tarsasag részére fizetendd
dijak, koltségek 0sszege, kiszamitasanak leirasa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésik modjara
vonatkozo informaciokat a Kezelési Szabalyzat 36.1. pontja tartalmazza.

A Dbefektetési alap altal egyéb felek, harmadik személyek részére fizetendé dijak, koltségek
Osszege, kiszamitasanak leirasa, az alapra terheléstik és kiegyenlitésiik madja

A Befektetési jegyek esetében a befektetési alap altal egyéb felek, harmadik személyek részére

fizetend6

dijak, koltségek Osszege, kiszamitdsdnak leirdsa, az alapra terhelésiik és

kiegyenlitésik mddjara vonatkozd informacidkat a Kezelési Szabalyzat 36.3. pontja
tartalmazza.

Visszavaltasi megbizasok felvétele, elszamolasa, teljesitése, felvételének napon bellli hatarideje

A Befektetési jegyek esetében a visszavéltasi megbizasok felvétele, elszamolasa, teljesitése,
felvételének napon belili hataridejére vonatkozo rendelkezéseket a Kezelési Szabalyzat 42.1.
pontja tartalmazza.
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A visszavaltasi megbizasokra vonatkozo forgalmazés-elszamoléasi nap

A Befektetési jegyek esetében a visszavaltasi megbizasokra vonatkozo forgalmazés-elszamolasi
napra vonatkozo rendelkezéseket a Kezelési Szabalyzat 42.2. pontja tartalmazza.

A visszavaltasi megbizasokra vonatkozé forgalmazas-teljesitési nap

A Befektetési jegyek esetében a visszavaltasi megbizasokra vonatkozé forgalmazas-elszamolasi
napra vonatkozo informéciokat a Kezelési Szabélyzat 42.3. pontja tartalmazza.

A sorozatokra vonatkozé forgalmazasi maximum mértéke

A Befektetési jegyek esetében a sorozatokra vonatkozé forgalmazéasi maximum mértékére
vonatkozo informaciokat a Kezelési Szabalyzat 43.1. pontja tartalmazza.

A forgalmazasi maximum elérését koveto eljaras, az értékesités ujrainditasanak pontos feltételei

A Befektetési jegyek esetében a forgalmazasi maximum elérését kovetd eljaras, az értékesités
Ujrainditasanak pontos feltételeire vonatkozd informéciokat a Kezelési Szabalyzat 43.2. pontja
tartalmazza.

A befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval kapcsolatban felszamitott forgalmazasi jutalékok
maximalis mértéke és annak megjeldlése, hogy ez - részben vagy egészben - a befektetési alapot
vagy a forgalmazét vagy a befektetési alapkezelot illeti meg

A Befektetési jegyek esetében a befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval kapcsolatban
felszamitott forgalmazasi jutalékok maximalis mértéke és annak megjeldlése, hogy ez - részben
vagy egészben - a befektetési alapot vagy a forgalmazot vagy a befektetési alapkezel6t illeti
meg a Kezelési Szabalyzat 44.2. pontja tartalmazza.

1.12 A befektetési alap jogszabaly szerinti elsédleges eszkozkategoria tipusa

Az Alap nyiltvégl ingatlanalap.

Az Alap tipusa a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz6l6 78/2014.
(111. 14.) Korm. rendeletben meghatarozott ingatlanalap.

1.13 Annak feltiintetése, ha a befektetési alap tékéjének megovasara, illetve a hozamra
vonatkozo igéretet bankgarancia vagy Kkezesi biztositas biztositja (toke-, illetve hozamgarancia)
vagy azt a befektetési alap részletes befektetési politikdja tamasztja ala (téke-, illetve
hozamvédelem); az ennek feltételeit a kezelési szabalyzatban részletesen tartalmazd pont
megjeldlése

Nem alkalmazando.

1.14 Az adott targykdrre vonatkozo egyéb informacio

Nem alkalmazando.

2. A BEFEKTETESI ALAPPAL KAPCSOLATOS HATAROZATOK
2.1 A befektetési alap miikodési formajatdl és fajtajatol fiiggéen a kezelési szabilyzat, a

tajékoztato, a kiemelt befektetéi informacio és a hirdetmény alapkezelé altali elfogadasanak,
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megallapitasanak idopontja, az alapkezeléi hatiarozat szima (forgalomba hozatalonként, azaz
sorozatonként)

,, 17 sorozat:
A 2005. november 30-an kelt 3/2005. szamu Ugyvezetd igazgato6i hatarozat az Alap létrehozatalardl.

,,1180” sorozat:
A 2019. julius 15-én kelt 17/2019. szamu vezérigazgatoi hatarozat a ,, T180” sorozat 1étrehozasarol.

2.2 A befektetési alap miikodési formajatol és fajtajatol fiiggéen a kezelési szabalyzat, a
tajékoztatd, a kiemelt befektetoi informacio és a hirdetmény jévahagyasardél, valamint a nyilvanos
forgalomba hozatal engedélyezésérél hozott feliigyeleti hatarozat szama, kelte (sorozatonként)

,, 17 sorozat:

E-111/120.035/2009., kelte: 2009. aprilis 29.: Az Alap tajékoztatdjanak és nyilvanos ajanlattételének
jévéhagyasa

,,1180” sorozat:

H-KE-111-623/2019.; kelte 2019. oktdber 21. Az Alap tajékoztatdjanak és kezelési szabalyzatanak

jovahagyasa
2.3 A befektetési alap Feliigyelet altali nyilvantartasba vételérdol hozott hatarozat szama,
kelte

E-111/110.310-1/2006., kelte: 2006. januar 30. Az Alap nyilvantartasba vétele

2.4 A befektetési alap nyilvantartasi szama (lajstromszama) a Fellgyelet altal vezetett
nyilvantartasban

1111-169

25 A befektetési alap miikodési formajatol és fajtajatol fiiggéen a kezelési szabalyzat, a
tajékoztato és a kiemelt befektetdi informacié modositasarol szolé alapkezeldi hatarozatok szama,
kelte

A 2009. februar 11-én kelt 7/2009. szdm( lgazgatdsagi utasitds az Alap nevének és befektetési
politikajanak valtozéasarol.

2009. jalius 29-én kelt 10/2009. Cégvezetdi utasitas az tizemeltetési dijrol

A 2010. jalius 23-an kelt 29/2010. Cégvezet6i utasitas Kezelési szabalyzat modositasarol (nettd
eszkozértek modositasa, mely az 0sszes Erste Alapot érinti: Forrasként alkalmazhatoak a kdvetkezo
elektronikus informécidszolgaltatd rendszerek, illetve gazdasagi szaklapok: Reuters rendszerek, az
MTI-ECO online oldala, Bloomberg, Magyar Tokepiac, Napi Gazdasag.)

2010. december 10-én kelt 33/2010. szamu Cégvezetdi utasitas: Az alapot terheld dijak és koltségek
modositasrol

2011. majus 02-én kelt 10/2011.szamt Cégvezetdi utasitas: Az alap nettd eszkozérték szamitas és a
portfoli6 elemek értékelésének megvaltoztatasardl

2011. junius 20-an kelt 14/2011. szam( Cégvezetdi utasitas: Az alap mitkodtetésével kapcsolatos dijak
és koltségek valtozasardl

2012. marcius 9. napjan kelt 7/2012. szdm( vezérigazgatdi utasitas: Batv-nak valé megfeleltetés,
aktualizalas, hozamfizetésre vonatkozé rendelkezések modositasa

2012. oktdber 01. napjan kelt 37/2012. szamu vezérigazgatdi utasitas az Alap Tajékoztatojat és Kezelési
Szabalyzatat az alabbiak szerint médositja: Személyi véltozas atvezetése (Uj Fb tag Papp Gyorgy), az
alapra vonatkoz6 szabalyok (portfélié lehetséges elemei) mddosulnak, felfliggesztésre vonatkozd
szabalyok pontositasra kertilnek.
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2013. aprilis 10. napjan kelt 10/2013. szdmU vezérigazgatoi utasitasa az Alap Tajékoztatdjat és Kezelési
Szabéalyzatat az alabbiak szerint moédositja: Batv-nak valé megfeleltetés, aktualizalas, kockazati
tényezOk kiegészitése, portfolio elmei értékelésének kiegészitése, az Alap muiikddésével kapcsolatos
koltségeinek kiegészitése, illetve a befektetési politika korlatozasara vonatkoz6 rész kiegészitésre kerl
2013. december 6. napjan kelt 51/2013. szamU vezérigazgatoi utasitisa az Alap Kezelési Szabalyzatat
az alabbiak szerint modositja: az eszkdzok értékelése cimii fejezet modositasa.

2014. november 17. napjan kelt 43/2014. szdmU vezérigazgatoi utasitasa az Alap Kezelési Szabalyzata
modositasarol.

2015. marcius 24. napjan kelt 5/2015. szdmU vezérigazgatdi utasitasa az Alap Kezelési Szabalyzata
modositésarol.

2015. majus 15. napjan kelt 10/2015. szdm( vezérigazgatoi utasitdsa az Alap Kezelési Szabalyzata
modositasarol

2016. februar 15. napjan kelt 6/2016. sz&mU vezérigazgatoi utasitas az Alap Kezelési Szabalyzatanak
modositasarol

2016. jdlius 19. napjan kelt 16/2016. szamu vezérigazgatdi utasitas az Alap Kezelési Szabalyzatanak
modositésarol

A 2017. jalius 4. napjan kelt 18/2017. szamu vezérigazgatdi utasitasa az Alap Tajékoztatdja és Kezelési
Szabélyzata mddositasardl

A 2017. november 17. napjan kelt 31/2017. szamU vezérigazgatoi utasitasa az Alap Tajékoztatoja és
Kezelési Szabalyzata médositasarol

A 2018. oktdber 8. napjan kelt 20/2018. szdmu vezérigazgatoi utasitasa az Alap Tajékoztatdja és
Kezelési Szabalyzata médositasardl

A 2019 aprilis 5. napjan kelt 9/2019. szdmU vezérigazgatoi utasitasa az Alap Tajékoztatdja és Kezelési
Szabélyzata modositasarol

A 2019. jalius 15. napjan kelt 17/2019. szamU vezérigazgatdi utasitasa az Alap Tajékoztatdja és Kezelési
Szabélyzata modositasarol

A 2019. december 19. napjan kelt 34/2019. szamu vezérigazgatéi utasitasa az Alap Tajékoztatdja és
Kezelési Szabalyzata médositasardl

A 2020. november 17. napjan kelt 35/2020. szamU vezérigazgatoi utasitasa az Alap Tajékoztatoja és
Kezelési Szabalyzata modositasarol

A 2021. mércius 5. napjan kelt 8/2021. szdmu vezérigazgatoi utasitasa az Alap Téajékoztatoja és Kezelési
Szabélyzata mddositasaral

A 2021. marcius 30. napjan kelt 14/2021. szamu vezérigazgatoi utasitasa az Alap Téajékoztatoja és
Kezelési Szabalyzata médositasarol

A 2021. oktober 8. napjan kelt 56/2021. szdmu vezérigazgatOi utasitasa az Alap Tajékoztatdja és
Kezelési Szabalyzata médositasarol

A 2021. oktober 21. napjan kelt 61/2021. szamU vezérigazgatoi utasitasa az Alap Tajékoztatdja és
Kezelési Szabalyzata médositasardl

A 2022. december 6. napjan kelt 46/2022. szamu vezérigazgatdi utasitasa az Alap Tajékoztatdja és
Kezelési Szabalyzata médositasarol

A 2024. majus 27. napjan kelt 7/2024. szamU vezérigazgatoi utasitasa az Alap Tajékoztatdja és Kezelési
Szabélyzata mddositasardl

2.6 A kezelési szabalyzat mddositasanak jovahagyasarol szolo felligyeleti hatarozatok
szama, kelte

E-111/110.310-3/2008. — Tajékoztatd és Kezelési szabalyzat mddositasa

E-111/120.035/2009. — T&jékoztatd és Kezelési szabalyzat modositisa, Név és befektetési politika
valtozas. (Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap), kelte: 2009. aprilis 29.

EN-I11/1A-5/2009. - Tajékoztato és Kezelési szabalyzat médositasa: Valtozik az alap kényvvizsgaléja
(2009. szeptember 14.)

KE-111-422/2010. T4jékoztato és Kezelési szabdlyzat modositasa (2010. oktdber 15.)

KE-111-571/2010. T4jékoztatd és Kezelési Szabalyzat modositasa: Modosul az alapot terheld dijak és
koltségek szerkezete (2010. oktober 21.)
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KE-111-391/2011. Tajékoztatd és Kezelési szabalyzat modositasa (2011. augusztus 3.)
H-KE-111-233/2012. Tajékoztato és Kezelési szabalyzat mddositasa (2012. janius 20.)
H-KE-111-589/2012. T4jékoztato és Kezelési szabalyzat mddositasa (2012. november 26.)
H-KE-111-452/2013. Kezelési szabalyzat modositasa (2013. junius 28.)

H-KE-111-10/2014. Kezelési szabalyzat modositasa (2014. januér 9.)
H-KE-111-833/2014. Kezelési szabalyzat médositasa (2014. december 22.)
H-KE-111-423/2015. Kezelési szabalyzat médositasa (2015. aprilis 29.)
H-KE-111-681/2015. Kezelési szabalyzat modositasa (2015. julius 14.)
H-KE-111-390/2016. Kezelési szabalyzat médositasa (2016. aprilis 25.)
H-KE-111-938/2016. Kezelési szabalyzat médositasa (2017.december 18.)
H-KE-111-30/2019. T4jékoztatd és Kezelési szabalyzat modositasa (2019. januéar 15.)

H-KE-111-334/2019. Tajékoztato és Kezelési szabalyzat mddositasa (2019. méajus 15.)
H-KE-111-623/2019. T4jékoztato és Kezelési szabalyzat médositasa (2019. oktober 21.)
H-KE-111-60/2020. 2020. januar 20. napjan kelt és H-KE-111-74/2020. 2020. januar 22. napjan kelt
modositd hatarozat a Tajékoztatd és Kezelési szabalyzat jovahagyasarol.

H-KE-111-223/2021. Téjékoztato és Kezelési szabalyzat modositasa (2021. aprilis 21.)
H-KE-111-634/2021. Tajékoztato és Kezelési szabalyzat médositasa (2021. oktober 19.)
H-KE-111-758/2021. Tajékoztato és Kezelési szabalyzat mddositasa 2021. december 21.

MNB H-KE-111-593/2024. szama 2024. augusztus 30. napjan kelt hatarozata a Kezelési Szabalyzat
modositasarol

2.7 Az adott targykdrre vonatkozo egyéb informacio
Nem alkalmazando.

3. A BEFEKTETESI ALAP KOCKAZATI PROFILJA

3.1 A befektetési alap célja

Az Alapkezel6 célja olyan ingatlanalap létrehozasa, amely hosszu tavon stabil tékendvekedést biztosit
befektetdi szamara. Az Alapkezelé az Alap tékéjének jelentés részét olyan ingatlanokba kivanja
befektetni, melyek stabil jovedelmet biztositanak. Ennek megfelelden az Alap legfontosabb befektetési
célpontjai olyan joO miszaki allapot ingatlanok, melyek hossza tava bérleti szerzédésekkel
hasznosithatoak, a potencialis bérlok stabil multinacionalis cégek, és az ingatlanok terileti
elhelyezkedése is megfeleld.

3.2 Annak a jellemzo6 befektetonek a profilja, akinek a befektetési alap befektetési jegyeit
szanjak

A Befektetési jegyeket devizabelfoldi és devizakulfoldi természetes és jogi személyek szerezhetik meg.
Az Alapot azon befektetOknek ajanljuk, akik legalabb egy évre kivanjak befektetni a pénziket és a
pénzpiaci eszkdzokkel versenyképes hozamot szeretnének elérni. Ez az Alap nem megfeleld olyan
befektetok szamara, akik egy éven beliil ki akarjak venni az Alapbdl a pénziiket.

3.3 Azon eszkdzkategoriak, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kilon utalassal arra
vonatkoz6an, hogy a befektetési alap szamara engedélyezett-e a szarmaztatott Ugyletek
alkalmazasa

Az Alapkezeld az Alap eszkdzeit az aladbbi befektetési instrumentumokban tarthatja:

Ingatlan célu befektetések:
= [ngatlanok
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Nem ingatlan célu befektetések
1. EGT-allam vagy az OECD tagéallama altal kibocsatott allampapirok

2. Egyéb eszkdzok
»  Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, illetve ilyen értékpapirokkal szembeni
Kitettséget biztosito eszkdzok

- Magyar Nemzeti Bank, az Eurdpai Kdzponti Bank, illetve az EGT-allam vagy az
OECD maés tagéllaménak jegybankja altal kibocsatott vagy garantalt egy évnél
nem hosszabb hatralévo futamideji hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

- EGT-éallam vagy az OECD tagallama altal garantalt egy évnél nem hosszabb
hatralévo futamidejii hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

- EGT-allamban vagy az OECD tagallamban kibocsatott egyéb, egy évnél nem
hosszabb hatralévo futamideji hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok

- EGT-allamban vagy az OECD tagallamban székhellyel rendelkez6 jelzalog-
hitelintézet altal kibocsatott egy évnél nem hosszabb hatralévé futamidejii
jelzaloglevelek

= Kollektiv befektetési értékpapirok
- Likvid eszkozokbe fektetd kollektiv befektetési értékpapirok
- Kozvetlen vagy kozvetett modon ingatlanba fektetd kollektiv befektetési
értékpapirok

= Szamlapénz, hitelintézeteknél nyitott latra sz6l0 és lekotott betétek
»  Szarmaztatott ligyletek

3.4 Figyelemfelhivas a befektetési alap kezelési szabalyzatanak azon pontjara vonatkozoéan,
mely a befektetési alap kockazati tényezdinek bemutatasat tartalmazza

A kockazati tényezdket a Kezelési szabalyzat [V. fejezete tartalmazza

35 A szarmaztatott Ugyletek alkalmazasanak célja (fedezeti vagy a befektetési célok
megvaldsitasa), lehetséges hatasa a kockazati tényezok alakulasara

Az Alap szarmaztatott Uigyleteket fedezeti célbol alkalmazhat. A fedezeti célu uUgyletek kotése az Alap
portfélidjaban megtalalhaté eszk6zok devizakockazatanak csokkentését szolgalhatja.

Az Alapkezel6 altal az Alap szamara fedezeti céllal kotott szarmaztatott iigyletekre vonatkozo részletes
szabalyokat a befektetési alapok befektetési és hitelfelvételi szabalyairol sz616 78/2014. (111. 14.) szamu
Korm. rendelet 22. §-a tartalmazza.

3.6 Amennyiben a befektetési alap befektetési politikdja alapjan egy adott intézménnyel
szembeni, az adott intézmény altal kibocsatott atruhazhat6é értékpapirokba vagy pénzpiaci
eszkozokbe torténé befektetésekbol, az adott intézménynél elhelyezett betétekbél, és az adott
intézménnyel kotott tézsdén kiviili szarmaztatott iigyletekbél ered6 dsszevont kockazati kitettsége
meghaladhatja a befektetési alap eszkozeinek 20 szazalékat, figyelemfelhivas az ebbdl fakadé
specialis kockazatokra

Az Alapnak a kovetkez6 intézményekkel szemben fennalld kockazati kitettsége haladhatja meg az Alap
eszkozeinek 20%-t:

- Erste Bank Hungary Zrt. (1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.)

- Erste Befektetési Zrt. (1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.)

- OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador utca 16.)
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- Magyar Nemzeti Bank (1054 Budapest, Szabadsag tér 8-9.)

- Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.)

- Magyar Fejlesztési Bank Zrt. (1051. Budapest, Nador u. 31.)

- UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

- UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

- ING Bank N.V. Magyarorszagi Fioktelepe (1068 Budapest, Dozsa Gyorgy Ut 84/B.)
- MBH Jelzalogbank Nyrt. (1117 Budapest, Magyar Tudoésok korutja 9. G. ép.)

- OTP Jelzalogbank Zrt. (1051 Budapest, Nador u. 21.)

- Erste Jelzalogbank Zrt. (1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.)

- Magyar Export-Import Bank Zrt. (1065 Budapest, Nagymez6 utca 46-48.)

A felsorolt intézmények valamelyikének nem teljesitése az Alap nettd eszkozértékének jelentds
csokkenését okozhatja.

3.7 Amennyiben a befektetési alap alapvetéen nem az atruhazhat6 értékpapirok vagy
pénzugyi eszkdzok kozé tartozd eszkdzkategoridkba fektet be, vagy leképez egy meghatarozott
indexet, figyelemfelhivas a befektetési alap befektetési politikdjanak ezen elemére

Nem alkalmazandé.

3.8 Amennyiben a befektetési alap nettd eszkdzértéke a portfolié lehetséges dsszetételénél
vagy az alkalmazhaté kezelési technikidinal fogva erdteljesen ingadozhat, az erre vonatkozo
figyelemfelhivéas

Felhivjuk a figyelmet arra a tényre, hogy a befektetési alap nettd eszkdzértéke a portfolio lehetséges
Osszetételénél vagy az alkalmazhat6 kezelési technikainal fogva szélsGséges piaci események hatasara
erbteljesen ingadozhat.

3.9 Amennyiben a befektetési alap - a Felligyelet engedélye alapjan - eszkdzeinek akar 100
szazalékat fektetheti olyan, kiillonb6z6 atruhazhaté értékpapirokba és pénzpiaci eszkozokbe,
amelyeket valamely EGT-allam, annak o6nkormanyzata, harmadik orszag, illetve olyan
nemzetkdzi szervezet bocsatott ki, amelynek egy vagy tébb tagallam is tagja, az erre vonatkoz6
figyelemfelhivéas

Nem alkalmazando.

3.10 Az adott targykdrre vonatkozo egyéb informacio

Nem alkalmazando.

4. A BEFEKTETOK RESZERE SZOLO TAJEKOZTATAS ELERHETOSEGE

4.1 Annak a helynek a megnevezése, ahol a befektetési alap tajékoztatdja, kezelési
szabalyzata, a kiemelt befektet6i informacio, a rendszeres tajékoztatas céljat szolgalé jelentések,
valamint a rendkivili tjékoztatés céljat szolgald kozlemények - ezen beliil a befektetok részére
torténd Kifizetésekkel, a befektetési jegyek visszavaltasaval kapcsolatos informaciék -
hozzaférhetoek

Az Alap Kezelési Szabalyzata, valamint a rendszeres tajékoztatast szolgald jelentések megtekinthetéek

és beszerezhetbek a kozzétételi (https://kozzetetelek.mnb.hu, www.erste-am.hu), valamint a
forgalmazési helyeken (1. szamu melléklet).

A befektetési jegyek arfolyama a nettd eszkozérték szamitast kovetden, a kiszamitast kdvetd napon az
Alapkezel6 honlapjan, valamint a www.bamosz.hu honlapon megtekinthetd.
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4.2 Az adott targykdrre vonatkozo egyéb informécio

Az Alapkezel6 a nyilvanossagot rendszeresen tajékoztatja az altala kezelt nyilvanos befektetési alap
vagyoni, jovedelmi helyzetének, mikodésének fobb adatairdl a Kbftv. rendelkezései szerint.

5. ADOZASI INFORMACIOK

Jelen pont az ad6zéssal kapcsolatos altalanos szabalyokat foglalja 6ssze, a Tajékoztato elfogadasakor,
illetve a Feliigyelet altali jovahagyasakor hatalyos adojogszabalyok alapjan. A befektetd felelossége az,
hogy a ténydllas pontos ismeretében a vonatkozO jogszabalyok alapjan részletesen tajékozdodjék.
Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az addiigyi kdvetkezmények csak a befektetd egyedi koriilményei
alapjan itélhetdk meg, valamint, hogy a j6v6ben valtozhatnak.

51 A befektetési alapra alkalmazandé addzasi rendszer befekteték szempontjabol relevans
elemeinek rovid osszefoglalasa

Az é&llamhaztartas egyensulyat javitd kilonadorol és jaradékrol sz0l6 2006. évi LIX. torvény elbirasai
szerint, 2015. januér 1-jét6l adokoteles a Magyarorszagon székhellyel vagy fiokteleppel rendelkez6
befektetési alapkezeld altal kezelt €s Magyarorszagon bejegyzett befektetési alap befektetési jegye. Az
ado alanya a befektetési alap. Az add alapja a befektetési alapkezel6 altal kezelt alapok befektetési
jegyeinek a negyedév naptari napjain nyilvantartott nettdé eszkozértékén szamitott negyedévben
Osszesitett érték és a negyedév naptéari napjai hanyadosaként szamitott értéke, ide nem értve a kollektiv
befektetési forma tulajdonaban 1éve, ezen szamlakon nyilvantartott értékpapirok forintban kifejezett
fentiek szerinti értékét.

Az ado éves mértéke az addalap 0,05 szazaléka. A fizetendd adot a befektetési alapkezel6 allapitja meg,
vallja be és fizeti meg negyedévente, az éves adomérték egy negyedét figyelembe véve, a negyedévet
kovetd honap 20. napjaig.

5.2 A befektetok részére kifizetett hozamot és arfolyamnyereséget a forrasnal terhelo
levonasokra vonatkozo informacio

5.2.1  Abelfoldi illet6ségii maganszemély adozasa
A Befektetési Jegybdl szarmazo kamatjovedelem

A Személyi jovedelemadorol szolo, tobbszor modositott 1995. évi CXVIL. térvény (,,Szja tv.””) 65.§ (1)
bekezdés b) pontja alapjan kamatbdl szarmaz6 jovedelemnek mindsiil

,b) a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a tékepiacrol szolo torvényben ilyenként
meghatarozott kollektiv befektetési értékpapir esetében

ba) a kamatra és/vagy hozamra valo jogosultsag megszerzése szempontjabol meghatdrozott idépontban
torténd tulajdonban tartas alapjan a maganszemélynek kamat és/vagy hozam cimén kifizetett (jovairt)
bevétel,

bb) a bevaltaskor, a visszavaltaskor, valamint az atruhazaskor [ide nem értve a kollektiv befektetési
értékpapirnak a tékepiacrol szolo torvény szerinti tézsdén, valamint barmely EGT-allamban, tovabba a
Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamaban miikédé tdzsdén torténd
atruhdzasat] a maganszemélyt megilletd bevételbdl - fuggetlendl attol, hogy az miként oszlik meg nettd
arfolyamérték és felhalmozott kamat vagy hozam cimén elszamolt tételekre - az arfolyamnyereségre
irdnyado rendelkezések szerint megallapitott rész,”

A Befektetési Jegybdl szarmazo kamatjovedelmet terheld adokételezettség

A kamatjovedelmet terhelé adokdtelezettséget az Szja tv. 65. § (2) bekezdése szabalyozza az alabbiak
szerint:
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., A kamatjévedelem utan az adot - amennyiben a kamatjévedelem

a) kifizet6tdl [ebben az esetben kifizetének mindsiil a kamatjovedelmet kifizeté/juttatd hitelintézet,
befektetési szolgéltato is] szarmazik - a megszerzés idépontjara a kifizetd allapitja meg, vonja le, fizeti
meg és vallja be; azzal, hogy a befektetési jegy bevaltasakor, a visszavaltaskor, valamint atruhazaskor a
maganszemély az addhatdsagi kozremiikodés nélkiil elkészitett bevallasaban vagy Onellendrzéssel
érvényesitheti az értékpapir megszerzésére forditott érteknek és az értékpapirhoz kapcsolodo jarulékos
koltségnek azt a részét, amelyet a

kifizet6 a jovedelem megallapitdsanal nem vett figyelembe,

aa) a kifizetd altal kiadott olyan igazolas alapjan, amelyen a kifizetd a maganszemély kérelmére
feltlinteti, hogy azt az emlitett célbol adta ki,

ab) feltéve, hogy a maganszemély a kamatjovedelmet és a levont adét az aa) pont szerinti igazolas
alapjan bevallja (bevallotta),

b) nem kifizet6tél szarmazik — a maganszemély az adohatosagi kozremiikodés nélkiil elkészitett
bevallasdban allapitja meg, és a bevallds benyujtasara eldirt hataridoig fizeti meg.

Az Szja tv. 65. § (2) bekezdése szerint a 15% mértékkel szamitott adot a kifizetének kell levonni,
megfizetni és bevallani. Az értékpapir megszerzésére forditott értéknek és az értekpapirhoz kapcsol6do
jarulékos koltségnek azt a részét, amelyet a kifizet6 a jovedelem megallapitasanal nem vett figyelembe,
a maganszemély — a kifizetd altal ilyen céllal kiadott igazolasa alapjan, amelyr6l a kifizetd
adatszolgéltatast teljesit az adohatdsag felé — 6naddzés keretében is megéllapithatja.

A kiilfoldi maganszemély befektetok adozasa

A kulfoldi maganszemély adokotelezettsége a maganszemély adotigyi illetGsége szerinti orszag belsd
jogszabalyai szerint, valamint az érintett orszdg és Magyarorszag kozott esetlegesen fennalld kettos
adoztatast elkeriilésérdl szol6 egyezmény figyelembe vételével hatarozhatdo meg abban az esetben, ha a
maganszemély biztositja az alkalmazashoz sziikséges igazolas(oka)t (adotigyi illetdség igazolas,
valamint sziikség esetén haszonh(zéi nyilatkozat).

Az Szja tv. 65. § (3) bekezdés eldirasai szerint a kifizeté nem von le személyi jovedelemadot — ezért
egészségugyi hozzajarulast sem — az EU kamat-adatszolgaltatads hatélya ald tartozé bevétel esetén,
amellyel Osszefiiggésben az adozas rendjér6l szold térvény 7. sz&mu melléklete adatszolgéltatasi
kotelezettséget ir elo.

Ha a kiilfoldi illetdségii maganszemélytdl levont adé mértéke magasabb, mint a nemzetkdzi egyezmény
alapjan alkalmazand6 adémérték, akkor a levont ad6 és az egyezmény szerinti adé kilonbozetének
visszaigénylésére a NAV Kiemelt Ad6 és Vamigazgatdsaganal van lehet6sége a kiilfoldi
maganszemélynek a levont adérél kiadott igazolas, valamint az egyezmény alkalmazasahoz sziikséges
iratok (illet6ségigazolas és — sziikség szerint — haszonhuzoi nyilatkozat) magyar nyelvii szakforditasarol
készlt masolatainak a bemutatasaval.

A belfoldi intézményi befektetok adozasa
A tarsasagi adordl és az osztalékadorol szolé tobbszor modositott 1996. évi LXXXI. toérvény (Tao.)
hatalya ala tartozo adoalanyok esetén a befektetési jegy adas-vételébdl szarmazé arfolyamnyereség/-
veszteség az addalapot noveli/csokkenti.

A kiilfoldi intézményi befektetok adozasa

A kilfoldi intézményi befektet6k adokotelezettsége a Befektetd székhelye szerinti orszag belso
jogszabalyai, valamint az érintett orszag és Magyarorszag kozott esetlegesen fennallo ketts adoztatast
elkeriilésérdl szol6 egyezmény figyelembevételével hatarozhatd meg.

Egyéb
A tajékoztatas nem mindsiil adotanacsadasnak. Sem az Alapkezeld, sem a Forgalmazo, sem pedig az

Alap nem tehet6 feleléssé azért, ami a befektetdt a rea vonatkozé addszabalyok kapcesan éri. Javasoljuk,
hogy az adozassal kapcsolatos altalanos kérdéseket illetden szilkség szerint egyeztessenek
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adotanacsadojukkal. A tartds befektetési szamla, nyugdij-el6takarékossagi szamla tekintetében
konzultaljanak szdmlavezetd szolgaltatojukkal is dontésiik meghozatala eldtt. A Tajékoztaté nem tér ki
a befektet6k dontéseit érinté valamennyi addelbirasra, a jogszabalyok tartalmanak pontos megismerése
a befekteto érdeke és feladata.

Az Alapkezel6 a modosuld személyi jovedelemado szabalyokra tekintettel felhivja a Tisztelt Befektetok
figyelmét az Szja. a Tao, az Eho, a Thj. valamint a vonatkozé torvényi rendelkezéseinek behatd
attekintésére a befektetési dontésiik meghozatala el6tt.

1. A FORGALOMBA HOZATALLAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK

6. A BEFEKTETESI JEGYEK FORGALOMBA HOZATALA

6.1 A befektetési jegyek forgalomba hozataldnak madja, feltételei

Nem alkalmazando.

6.2 A forgalomba hozatali mennyiség maximum, illetve minimum mértéke

Nem alkalmazando.

6.3 Az allokécid feltételei

Nem alkalmazando.

6.3.1 A jegyzési maximum elérését koveto allokaciéo modja

Nem alkalmazando.

6.3.2 A jegyzési maximum elérését koveto allokacio lezarasanak idépontja

Nem alkalmazando.

6.3.3 Az allokéciérol valé értesités modja

Nem alkalmazando.

6.4 A befektetési jegyek forgalomba hozatali ara

Nem alkalmazando.

6.4.1  Afenti ar kdzzétételének modja

Nem alkalmazando.

6.4.2  Afenti ar kdzzétételének helye

Nem alkalmazando.

6.5 A befektetési jegyek forgalomba hozatalaval kapcsolatban felszamitott koltségek

Nem alkalmazandé.

1. A KOZREMUKODO SZERVEZETEKRE VONATKOZO RESZLETES INFORMACIOK
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7. A BEFEKTETESI ALAPKEZELORE VONATKOZO INFORMACIOK
7.1 A befektetési alapkezeld neve, cégformaja

Erste Alapkezel6 Zrt.

7.2 A befektetési alapkezelo székhelye

1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26. 9. em.
7.3 A befektetési alapkezel6 cégjegyzékszama
Cg.: 01-10-044157

7.4 A befektetési alapkezel6 alapitasanak datuma, hatarozott idétartamra alapitott tarsasag
esetén az idotartam feltiintetése

1993. augusztus 3. A tarsasag hatdrozatlan idére alakult, {izleti évei megegyeznek a naptari évekkel.
7.5 Ha a befektetési alapkezel6 mas befektetési alapokat is kezel, ezek felsorolasa

A kezelt befektetési alapok listajat a 2. szamu melléklet tartalmazza.

7.6 Egyéb kezelt vagyon nagysaga

141.460.250.857 Ft (2023.12.31.)

7.7 A befektetési alapkezel6 munkaszervezetének operativ vezetését ellatd, iligyvezetd és
feliigyel6 szerveinek tagjai és beosztasuk, azon tarsasagon kiviili fobb tevékenységeik megjelolése
mellett, ahol ezek az adott tarsasagra nézve jelentoséggel birnak

Igazgat6sag tagjai

Dr. Mesterhazy Gyorgy Tibor igazgatosagi tag (1969): 1993-ban szerzett jogi diplomat az ELTE
Allam- és Jogtudomanyi Karan, majd 1996-ban jogi szakvizsgat tett. Ezt kovetéen, 1998-ban EFFAS
(eurépai pénziigyi elemz6) diplomat szerzett. 1993-t0l volt a Postabank Ertékpapir Rt. alkalmazottja,
ahol 1993-1995. kozott elemzési és vallalatfinanszirozasi terlleten dolgozott. 1995-t61 részt vett a
vagyon- és portfoliokezelési terllet kialakitdsaban, melyet 1997-t6l vezetett. Ezen munkaja mellett
2001-2002. kozott a Postabank Csoporthoz tartozd Trust Befektetési Alapkezelé Rt. vezérigazgatdja,
majd 2002-2004. kozott a Postabank Ertékpapir Rt. vezérigazgato-helyettese. A Postabank és
Takarékpénztar Rt. — Erste Bank Rt. altali — privatizacidjat koveté oOsszeolvadasi folyamat
eredmeényeként 2004-t61 az Erste Alapkezel6 Zrt. tigyfélkapcsolati igazgatdja lett. 2007-t61 a befektetési
teriilet vezetéséért is felels, 2008-t0l a tarsasadg vezérigazgatOja. 2012. marcius 1-t61 az Erste
Alapkezel$ igazgatosagi tagjava nevezték ki. Az Erste Asset Management GmbH - Magyarorszagi
Fioktelepének fioktelepvezet6-helyettese 2022. majus 10. napjatol.

Pazmany Balazs igazgatésag elndke (1975): kozgazdasz. A Pénziigyi és Szamviteli Foiskola
elvégzése utan a Janus Pannonius Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett diplomat. Elso
munkahelye az OTP Confidencia Kft. volt, ahol a nyugdijpénztari vagyonkezelésben dolgozott, majd az
OTP Ertékpapir Rt.-hez torténd atszervezést kovetden értékesitési vezetd lett. 2000-ben csatlakozott az
Erste Bank Befektetési Rt. vagyonkezelési terliletéhez, majd 2004-ben megbiztak az Erste Ingatlan Alap
irnyitasaval. 2008. marcius 7-t6l az Erste Alapkezel0 igazgatosagi tagjava nevezték ki, majd az
igazgatdsag elndkévé. [...] Az Erste Asset Management GmbH - Magyarorszagi Fioktelepének
fioktelepvezetdje 2022. majus 10. napjatol.
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Varga Zalan Jozsef CFA (1974): Kozgazdasz diplomajat a Budapesti Kdzgazdasagtudomanyi
Egyetemen szerezte meg 1998-ban, ezt kovetéen CFA (Chartered Financial Analyst) mindsitést szerzett.
Szakmai palyafutasat a Rabobank Securities elemzdjeként kezdte 1997-ben, majd 1999-t61 a Postabank
Ertékpapir Rt.-nél portfoliomenedzseri feladatokat latott el 2002-ig. 2002 augusztusaban csatlakozott a
Postabank Csoporthoz tartozé Trust Befektetési Alapkezelé Rt.-hez befektetési igazgatoként, majd
2002. november és 2004. december kozott vezérigazgatdi poziciot toltétt be. 2005 januarjatél a Lemma
Invest Consulting Co. tulajdonosaként és vezetdjeként lizleti tanacsadassal foglalkozott, majd 2007
januarjatél a Dorsum Kft. tandcsaddjaként a pénzigyi szoftverek tervezésében és értékesitésében
szerzett tapasztalatokat. Az Erste Alapkezeld Zrt. termékértékesitési igazgatoja 2009. juliusatol, majd
2023. novemberétdl az igazgatosag tagja.

Feliigyel6 Bizottsag tagjai

Mag. lur. Peter Karl — vezérigazgaté ERSTE Immobilien KAG., igazgatotanacs tagja Erste Asset
Management GmbH. Mag. lur. Peter Karl, 2001 éta dolgozik a bankszektorban és foglalkozik
elsésorban ingatlanbefektetésekkel. Az ERSTE Immobilien KAG vezérigazgatdja 2007 oOta, 6
feleldsségi korébe tartozik a termékmenedzsment €s az ingatlanvasarlasok.

dr. Kerekes Orsolya — igazgato, vezetd jogtanacsos, Jogi és Tarsasdgi Titkarsdg lgazgatosag Erste
Bank Hungary Zrt. Dr. Kerekes Orsolya 2014 februarjatdl vezeti az Erste Bank Hungary Zrt. Jogi és
Tarsasagi Titkarsag lgazgatdsagat. Az Erste Bank Hungary Zrt. Compliance teriiletének vezetését is
ellatta 2014. februarjatol 2019. januarjaig. Felel6sségi kore kiterjed az Erste Bank Hungary Zrt. és
lednyvéllalatai jogi tevékenységeinek tamogatésara, amely feldleli a szakmai és &ltalanos
menedzsmentet, a Jogi és Tarsasagi Titkarsadg lgazgatdsag szervezését, iranyitasat és feliigyeletét, a
munkafolyamatok jogi tamogatésat.

Cselovszki Robert — elnok-vezérigazgatd, Erste Befektetési Zrt. Cselovszki Rdbert 1998-ban
csatlakozott az Erste Befektetési Zrt.-hez, kezdetben annak tigyvezeté igazgatdja, 2002-t61 elnok-
vezérigazgatd. A Befektetési Szolgaltatok Szdvetségének elndke.

dr. Tercsak Tamas — lgyvéd, a CMS Cameron McKenna Nabarro Olswang LLP Magyarorszag
Fidktelepének tanacsaddja

Adrianus Janmaat igazgatosagi tag (1964): kozgazdasz. 1995-98-ig az ING Barings NV
tigyfélkapcsolati osztalyanak vezet6je. Ezt kovetéen 2001-ig a Deutsche Bank AG nemzetkozi
intézményi kapcsolattartasi managere. 2001-2008 kozo6tt az Erste Bank der Oesterreichischen
Sparkassen AG csoport stratégiaért felelGs senior managere, majd 2008-t6l az Erste Asset Management
GmbH vezetd tisztségviseldje. Az Erste Alapkezeld Zrt. igazgatosagi tagja volt 2008. decemberétdl —
2023. novemberéig.

7.8 A befektetési alapkezel6 jegyzett t6kéjének Gsszege, jelezve a mar befizetett részt
1.000.000.000,-Ft, azaz egymilliard forint. (amely teljes egészében befizetésre kerilt)

7.9 A befektetési alapkezel6 sajat tokéjének osszege

4.232.874.000 Ft (2023.12.31.)

7.10 A befektetési alapkezelé alkalmazottainak szama

52 6 (2023.12.31.)
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7.11

Azon tevékenységek és feladatok megjelolése, amelyekre a befektetési alapkezel6é

harmadik személyt vehet igénybe

Az Alapkezel6 a tevékenységéhez tartozo barmely feladat esetén igénybe vehet harmadik személyt.
Az Alapkezeldnél (jelen tdjékoztatd készitésekor)

a szamitogepes és egyéb informatikai rendszereinek Uzemeltetését

az adathordozok irattarazasat, 6rzését

a jogi tanacsadast

a Back Office rendszer fokonyvi feladas moduljanak karbantartasi, beallitasi, tesztelési és
ellendrzési folyamatait, a modulhoz kapcsolodo specifikaciok kidolgozasat és kapcsolodo
egyéb feladatokat, valamint adézassal kapcsolatos tanacsadast

az Informatikai Biztonsagi FelelOsi tevékenységet

a telefonkdzpont Gizemeltetési, timogatasi feladatainak ellatasat

a kezelt ingatlan befektetési alapokat érintd ingatlan tranzakcié menedzsment, ingatlan projekt
menedzsment, valamint ingatlanok hasznositasaval (értékesitési/sales) kdrébe tartoz6 feladatok
ellatasa

Kiszervezett tevékenységként harmadik személy latja el.

Az Erste Alapkezel8 Zrt. altal kiszervezett tevékenységek korét es a kiszervezett tevekenysegek
végzoinek aktualis listajat az Erste Alapkezel6 Zrt. mindenkor hatdlyos Uzletszabalyzatdnak 2. szami
melléklete tartalmazza.

Az Uzletszabalyzat elérhetSsége:

https://www.erste-am.hu/hu/maganbefektetok/rolunk/uzletszabalyzat

7.12

A befektetéskezelésre igénybe vett vallalkozasok megjel6lése

A befektetési alapkezel6 jelenleg a befektetés kezeléshez nem vesz igénybe harmadik személyt.

8.

8.1

A LETETKEZELORE VONATKOZO INFORMACIOK

A letétkezel6 neve, cégformaja

Erste Bank Hungary Zrt.

8.2

A letétkezel6 székhelye

1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26.

8.3

A letétkezel6 cégjegyzékszama

Cg. 01-10-041054

8.4

A letétkezelé f6 tevékenysége

64.19°08 Egyeb monetéris kozvetités

8.5

A letétkezelo tevékenységi kore

Tovabbi tevékenységek:
64.92°08 Egyéb hitelnyujtas
64.99°08 Méashova nem sorolt egyéb pénziigyi kozvetités
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66.12°08 Ertékpapir-arutézsdei tigynoki tevékenység

66.19°08 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység

66.22°08 Biztositasi igynoki, brokeri tevékenyseg

66.29°08 Biztositas, nyugdijalap egyéb kiegészito tevékenység
68.20°08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése
6920 '08 Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértoi tevékenység
6491 '08 Pénzlgyi lizing

8.6 A letétkezel6 alapitasanak idépontja
1986. december 17. (Mezdbank)

8.7 A letétkezelo jegyzett tokéje
146.000.000.000 Ft (2023. évi éves beszamolo)

8.8 A letétkezeld utolsé fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentéssel ellatott szamviteli beszamoloja
szerinti sajat tokéje

447.379.000.000 Ft (2023. évi éves beszamolo)

8.9 A letétkezel6 alkalmazottainak szama

3090 16 (2023.12.31.)

9. A KONYVVIZSGALORA VONATKOZO INFORMACIOK
9.1 A kodnywvizsgalo tarsasag neve, cégformdja

PricewaterhouseCoopers Kénywvizsgalo Kft. (Mazan-Kovacs Monika)
9.2 A konywvizsgalo tarsasag székhelye

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Ut 78.

9.3 A konyvvizsgald tarsasdg kamarai nyilvantartasi szama
001464 (007139)
9.4 Természetes személy konyvvizsgalé neve

Nem alkalmazando.

9.5 Természetes személy konyvvizsgalé cime

Nem alkalmazando.

9.6 Termeészetes személy konyvvizsgaldé kamarai nyilvantartasi szdma
Nem alkalmazando.

10. OLYAN TANACSADOKKAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK, AMELYEK DIJAZASA A
BEFEKTETESI ALAP ESZKOZEIBOL TORTENIK
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Az Alap a jelen Tajékoztatoban és a Kezelési Szabalyzatban feltiintetett személyeken kivil nem vesz
igénybe olyan tanacsadot, amelynek a dijazésa az Alap eszkozeibdl torténik.

11. FORGALMAZORA VONATKOZO INFORMACIOK (FORGALMAZONKENT)
11.1 A forgalmazé neve, cégformaja

Erste Befektetési Zrt.

11.2 A forgalmazo székhelye

1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26.

11.3 A forgalmaz6 cégjegyzékszama

Cg.: 01-10-041373

114 A forgalmazé tevékenységi kore

6499 '08 M.n.s. egyéb pénziigyi kdzvetités (fotevékenység)
6492'08 Egyeb hitelnyljtas

6612 '08 Ertékpapir-, arutézsdei tigynoki tevékenység

7490 '08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenység
6619 '08 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység

115 A forgalmazé alapitasanak idépontja

1990. mércius 13.

11.6 A forgalmazé jegyzett tokéje

2.000.000.000,-Ft, azaz kett6milliard forint

11.7 A forgalmazé utolsé, flggetlen konyvvizsgaléi jelentéssel ellatott szamviteli beszamoléja
szerinti sajat tokéje

45.628.459.000 Ft (2023.12.31.)

11.8 A befektetdokre, illetve képviseldikre vonatkozd, a forgalmazé altal felvett adatoknak a
befektetési alapkezel6 felé torténo tovabbitasanak lehetdsége

Az Alapkezeld részére nem torténik a befektetoikre vagy képviseldikre vonatkozo adatszolgaltatas a
Forgalmazo részérol.

12. AZ INGATLANERTEKELORE VONATKOZO INFORMACIOK
12.1 Az ingatlanértékel6 neve

Colliers Magyarorszag Nemzetkozi Ingatlankdzvetito Kft.

12.2 Az ingatlanértékel6 székhelye

1124 Budapest, Csorsz u. 41.
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12.3 Az ingatlanértékel6 cégjegyzékszama, egyéb nyilvantartasi szama
Cg.01-09-166209
124 Az ingatlanértékelo tevékenységi kore

6831'08 Ingatlanigyndki tevékenység
9609 '08  M.n.s. egyéb személyi szolgaltatas

125 Az ingatlanértékelé alapitasanak idopontja

1992. 4prilis 6.

12.6 Az ingatlanértékelo jegyzett tokéje

15.450.000,- Ft azaz tizenotmillio-négyszazotvenezer forint

12.7 Az ingatlanértékeld sajat t6kéje

922.310.000,- Ft (2023.12.31.)

12.8 Az ingatlanértékel6 alkalmazottainak szama

21 16 (2023.12.31.)

13. AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIOK

JOGHATOSAG

Minden a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasaval kapcsolatban, igy kilondsen a befektetési
jegyek vételével, visszavaltasaval 1étrejovo jogviszony tekintetében, az azok alapjaul szolgald jog- és
egyéb nyilatkozatokkal, szerzédésekkel kapcsolatban felmeriild vitds kérdéseket a szereplok, igy
kiilonosen a Befektetok, a Kibocsato, a Forgalmazo és a Letétkezeld egyeztetéses eljaras utjan kivanjak
rendezni, ezek sikertelensége esetén alavetik magukat a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett
miikod6 Allandé Valasztottbirdsag kizarélagos joghatdsaganak, kivéve, ha ezt jogszabaly kizéarja.
FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

A Kibocsato nevében eljard Erste Alapkezeld Zrt. (szé€khelye: 1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-26. 9.
emelet) a jelen felel6sségvallalo nyilatkozattal kijelenti, hogy a Tajékoztaté a valosagnak megfeleld
adatokat és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek az
értékpapir, valamint a Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak.

Kijelenti tovabba, hogy az értékpapir tulajdonosanak a Téjékoztatd félrevezetd tartalmaval és az
informadci6 elhallgatasdval okozott kar megtéritéséért a Kibocsatd nevében eljard Erste Alapkezeld Zrt.
felel.

Budapest, 2024. szeptember 1.

Erste Alapkezel6 Zrt.
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Az

ERSTE NYILTVEGU EURO INGATLAN
BEFEKTETESI ALAP

Kezelési Szabalyzata
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l. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO ALAPINFORMACIOK

1. A BEFEKTETESI ALAP ALAPADATAI

1.1 A befektetési alap neve

Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap

1.2 A befektetési alap révid neve

Erste Euro Ingatlan Alap

1.3 A befektetési alap székhelye

1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26. 9. em.

1.4 A befektetési alap nyilvantartasba vételének idépontja, nyilvantartasi szama
E-111/110.310-1/2006., kelte: 2006. januar 30. Az Alap nyilvantartasba vétele
1.5 A befektetési alapkezel6 neve

Erste Alapkezeld Zrt.

1.6 A letétkezel6 neve

Erste Bank Hungary Zrt.

1.7 A forgalmazé neve

Erste Befektetési Zrt.

1.8 A befektetési alap miikodési formaja (nyilvanos) a lehetséges befektetok kore (szakmai
vagy lakosséagi)

Az Alap nyilvanos forgalomba hozatal Utjan létrehozott befektetési alap.
A lehetséges befektetok kore: szakmai és lakossagi

1.9 A befektetési alap fajtaja (nyiltvégii vagy zartvégii)

Az Alap nyiltvégi, befektetési alap.

1.10 A befektetési alap futamideje (hatarozatlan vagy hatarozott), hatarozott futamido esetén
a futamido lejaratianak feltiintetése

Az Alap futamideje a nyilvantartasba vételtdl (2006. januar 30.) hatarozatlan ideig terjed.

1.11  Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-iranyelv vagy ABAK-iranyelv alapjan
harmonizalt alap

Az Alap az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt befektetési alap.
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1.12 A befektetési alap altal kibocsatott sorozatok szama, jel6lése, annak feltlintetése, hogy az
egyes sorozatok milyen jellemzékben térnek el egymastol

Az Erste Nyiltvégt Euro Ingatlan Befektetési Alap altal kibocsatott sorozatok szama kettd.

Az Alap éaltal kibocsatott befektetési jegy sorozatok jellemzoi:

,, 1 sorozat

A befektetési jegy ISIN azonositdja: HU0000707740
A befektetési jegy névértéke: 1 (egy),- EUR

A befektetési jegy devizaneme: euro

,, 1 180” sorozat

A befektetési jegy ISIN azonosit6ja: HU0000722442
A befektetési jegy névértéke: 1 (egy),- EUR

A befektetési jegy devizaneme: eurd

Az Alap altal kibocsatott egyes sorozatok az alabbiakban térnek el egymastol:

@i.)
(ii.)

(iii.)

(iv.)
(v.)

(vi.)
(vii.)

A befektetési alap altal az alapkezeld tarsasag részére fizetendd dijak, koltségek
Osszege, kiszamitasanak leirdsa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik modja

A befektetési alap altal egyéb felek, harmadik személyek részére fizetendd dijak,
koltségek Osszege, kiszamitasanak leirasa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik
maodja

Visszavaltasi megbizasok felvétele, elszdmoldsa, teljesitése, felvételének napon
bellli hatérideje

A visszavaltasi megbizasokra vonatkozé forgalmazas-elszamolasi nap

A visszavaltasi megbizasokra vonatkoz6 forgalmazas-teljesitési nap

A sorozatokra vonatkozé forgalmazasi maximum mértéke

A forgalmazasi maximum elérését kovetd eljaras, az értékesités Ujrainditasanak
pontos feltételei

(viii.) A befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval kapcsolatban felszamitott

forgalmazasi jutalékok maximalis mértéke és annak megjeldlése, hogy ez - részben
vagy egészben - a befektetési alapot vagy a forgalmazét vagy a befektetési
alapkezel6t illeti meg

A befektetési alap altal az alapkezel6é tarsasag részére fizetendd dijak, koltségek oOsszege,
kiszamitasanak leirasa, az alapra terheléstik és kiegyenlitéstiik modja

A Befektetési jegyek esetében a befektetési alap altal az alapkezel6 tarsasag részére fizetendd
dijak, koltségek dsszege, kiszamitasanak leirasa, az alapra terhelésik és kiegyenlitésiik madjara
vonatkozé informéacidkat a Kezelési Szabalyzat 36.1. pontja tartalmazza.

A Dbefektetési alap altal egyéb felek, harmadik személyek részére fizetendé dijak, koltségek
Osszege, kiszamitasanak leirasa, az alapra terheléstik és kiegyenlitésiik madja

A Befektetési jegyek esetében a befektetési alap altal egyéb felek, harmadik személyek részére

fizetendd

dijak, koltségek Osszege, kiszamitasanak leirasa, az alapra terhelésiik és

kiegyenlitésiik modjara vonatkozd informécidkat a Kezelési Szabalyzat 36.3. pontja
tartalmazza.
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Visszavaltasi megbizasok felvétele, elszamoléasa, teljesitese, felvételének napon beltli hatarideje
A Befektetési jegyek esetében a visszavaltasi megbizasok felvétele, elszdmolésa, teljesitése,
felvételének napon bellli hataridejére vonatkozo6 rendelkezéseket a Kezelési Szabalyzat 42.1.
pontja tartalmazza.

A visszavaltasi megbizasokra vonatkozé forgalmazas-elszdmolasi nap

A Befektetési jegyek esetében a visszavaltasi megbizasokra vonatkoz6 forgalmazés-elszamolasi
napra vonatkozo rendelkezéseket a Kezelési Szabalyzat 42.2. pontja tartalmazza.

A visszavaltasi megbizasokra vonatkozo forgalmazéas-teljesitési nap

A Befektetési jegyek esetében a visszavaltasi megbizasokra vonatkozé forgalmazas-elszamolasi
napra vonatkoz6 informéciokat a Kezelési Szabalyzat 42.3. pontja tartalmazza.

A sorozatokra vonatkozé forgalmazasi maximum mértéke

A Befektetési jegyek esetében a sorozatokra vonatkoz6 forgalmazasi maximum mértékére
vonatkozo informéciokat a Kezelési Szabalyzat 43.1. pontja tartalmazza.

A forgalmazasi maximum elérését koveto eljaras, az értékesités tjrainditasanak pontos feltételei
A Befektetési jegyek esetében a forgalmazasi maximum elérését koveto eljaras, az értékesités
Gjrainditasanak pontos feltételeire vonatkozd informéciokat a Kezelési Szabalyzat 43.2. pontja
tartalmazza.

A befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval kapcsolatban felszamitott forgalmazasi jutalékok

maximalis mértéke és annak megjel6lése, hogy ez - részben vagy egészben - a befektetési alapot

vagy a forgalmazét vagy a befektetési alapkezelot illeti meg
A Befektetési jegyek esetében a befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval kapcsolatban
felszamitott forgalmazasi jutalékok maximalis mértéke és annak megjeldlése, hogy ez - részben
vagy egészben - a befektetési alapot vagy a forgalmazot vagy a befektetési alapkezel6t illeti
meg a Kezelési Szabalyzat 44.2. pontja tartalmazza.

1.13 A befektetési alap jogszabalyi szerinti elsédleges eszkozkategoria tipusa

Az Alap nyiltvégli ingatlanalap.

Az Alap tipusa a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz6l6 78/2014.
(111. 14.) Korm. rendeletben meghatarozott ingatlanalap.

1.14  Annak feltiintetése, ha a befektetési alap t6kéjének megovasara, illetve a hozamra
vonatkozo igéretet bankgarancia vagy Kkezesi biztositas biztositja (toke-, illetve hozamgarancia)
vagy azt a befektetési alap részletes befektetési politikdja tdmasztja ala (téke-, illetve
hozamvédelem); az ennek feltételeit a kezelési szabalyzatban részletesen tartalmaz6 pont
megjelolése

Nem alkalmazando.

2. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO EGYEB ALAPINFORMACIOK

Nem alkalmazando.
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3.

A BEFEKTETESI ALAPKEZELESRE, TOVABBA A BEFEKTETESI JEGYEK FORGALOMBA

HOZATALARA ES FORGALMAZASARA VONATKOZO, VALAMINT AZ ALAP ES A BEFEKTETO KOZOTTI
JOGVISZONYT SZABALYOZO JOGSZABALYOK FELSOROLASA

4.

a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl sz016 2014. évi XVI. torvény (Kbftv.)

a tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX toérvény (Tpt.)

a befektetési alapok befektetési és hitelfelvételi szabalyairol sz6l6 78/2014. (111.14) Korm.
rendelet

a polgari torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény

a csOdeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szol6 1991. évi XLIX. térvény (Cstv.)

a személyi jovedelemaddrél szol6 1995. évi CXVII. térvény (Szja tv.)

a dematerializalt értékpapir eldallitasanak ¢és tovabbitasanak modjardl és biztonsagi
szabalyair6l, valamint az értékpapirszamla, kozponti értékpapirszamla és az (gyfélszamla
megnyitasanak es vezetésének szabalyairdl sz616 284/2001. (X11.26.) Korm. rendelet
2009/65/EK europai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a kiemelt befektet6i informaciok
tekintetében, valamint a papirtol eltérd tartés adathordozon vagy weboldalon rendelkezésre
bocsatott kiemelt befektetéi informaciok vagy tajékoztatd esetében teljesitendd kilonleges
feltételek tekintetében torténé végrehajtasardl szo16 2010. jalius 1-jei 583/2010/EU rendelet

a Bizottsag 2012. december 19-i 231/2013/EU felhatalmazason alapuld rendelete a 2011/61/EU
europai parlamenti és tandcsi iranyelvnek a mentességek, az altalanos miikodési feltételek, a
letétkezeldk, a tokeattétel, az atlathatosag és a feliigyelet tekintetében torténd kiegészitésérol
(ABAK-rendelet)

az értékpapir-finanszirozasi Ulgyletek és az Ujrafelhasznalas atlathatosagarél, valamint a
648/2012/EU rendelet mddositasarol sz6l6 2015. november 25-i 2015/2365 eurdpai parlamenti
és tanacsi rendelet

a Bizottsag (EU) 2016/2251 szamu, felhatalmazason alapuld rendelete (2016. oktdber 4.) a
tézsdén kiviili szarmaztatott tligyletekrdl, a kozponti szerzédé felekrdl és a kereskedési
adattarakrdl sz6l6 648/2012/EU eurdpai parlamenti és tandcsi rendeletnek a nem kdzponti
szerz6do félen keresztiil elszamolt t6zsdén kiviili szarmaztatott iigyletek kockazatcsokkentési
technikait meghatarozo szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténd kiegészitésérol.
Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/2088 RENDELETE (2019. november 27.) a
pénziigyi szolgaltatasi agazatban a fenntarthatdsaggal kapcsolatos kozzétételekrél (SFDR)

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2020/852 rendelete (2020. junius 18.) a fenntarthatd
befektetések elémozditasat célzé keret létrehozasarol, valamint az (EU) 2019/2088 rendelet
modositésarol

A BEFEKTETES LEGFONTOSABB JOGI KOVETKEZMENYEINEK LEIRASA, BELEERTVE A

JOGHATOSAGRA, AZ ALKALMAZANDO JOGRA ES BARMILYEN OLYAN JOGI ESZKOZ MEGLETERE
VAGY HIANYARA VONATKOZO INFORMACIOKAT, AMELYEK AZ ABA LETELEPEDESE SZERINTI
ORSZAGBAN HOZOTT iTELETEK ELISMERESEROL ES VEGREHAJTASAROL RENDELKEZNEK

A befektetok jogait részletesen a Kezelési szabalyzat 10. pontja tartalmazza.

Az Alap miikddésére iranyado jog a magyar jog.

Minden a befektetési jegyek folyamatos forgalmazésaval kapcsolatban, igy kilondsen a befektetési
jegyek vételével, visszavaltasaval 1étrejové jogviszony tekintetében, az azok alapjaul szolgald jog- és
egyéb nyilatkozatokkal, szerzédésekkel kapcsolatban felmeriild vitds kérdéseket a szereplok, igy
kiilonosen a Befektetok, a Kibocsato, a Forgalmazo és a Letétkezeld egyeztetéses eljaras utjan kivanjak
rendezni, ezek sikertelensége esetén alavetik magukat a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett
miikodé Allandd Valasztottbirosag kizarélagos joghatdsaganak, kivéve, ha ezt jogszabaly kizarja.
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A magyar bir6ésag altal hozott itéletek kilfoldi elismerésére és végrehajtasara a hatalyos magyar
jogszabalyok és vonatkozd eurdpai uniés jogi aktusok — igy kiléndsen a polgari és kereskedelmi
tigyekben a joghatdsagrol, valamint a hatarozatok elismerésérél és végrehajtasarol szold, 2012.
december 12-i 1215/2012/EU eurdpai parlament és tanacsi rendelet szabalyai az irdnyadok.

1. A BEFEKTETESI JEGYRE VONATKOZO INFORMACIOK (SOROZATONKENT)
5. A BEFEKTETESI JEGY ISIN AZONOSITOJA

,, 1" sorozat: HUO000707740
,,1180” sorozat: HU0000722442

6. A BEFEKTETESI JEGY NEVERTEKE

, 17 sorozat:1 EUR, azaz egy euro
,» 11807 sorozat: 1 EUR, azaz egy euro
7. A BEFEKTETESI JEGY DEVIZANEME

1~ sorozat: EUR (eurd)
,»1180” sorozat: EUR (eur6)

8. A BEFEKTETESI JEGY ELOALLITASANAK MODJA, A KIBOCSATASRA, ERTEKESITESRE
VONATKOZO INFORMACIOK

A Befektetési jegyek névre szoloak és dematerializalt formaban keriilnek eldallitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

Az Alapkezeld a befektetési jegyeket Magyarorszagon hozza forgalomba. A befektetési jegyek
forgalomba hozatala jegyzési eljaras lebonyolitasaval tértént.

A Befektetési Jegyek a folyamatos forgalmazas soran az 1. szamu mellékletben felsorolt Forgalmazasi
helyeken megvasarolhat6ak, illetve visszavalthatdak.

9. A BEFEKTETESI JEGYRE VONATKOZO TULAJDONJOG IGAZOLASANAK ES
NYILVANTARTASANAK MODJA

A Befektetési jegyek a Forgalmazonal vezetett értékpapirszdmlan vannak nyilvantartva. A
dematerializalt értékpapir atruhdzasara kizérdlag ertékpapir-szamlan torténd terhelés, illetve jovairas
Gtjan kerilhet sor.

A dematerializalt értékpapir jogosultjanak, annak az értékpapirszamlanak a jogosultjat kell tekinteni,
amelyiken a dematerializalt értékpapirt nyilvantartjdk. A dematerializalt értékpapir jogosultja
jogosultsagat az értékpapirszamla vezetdje altal kiallitott szamlakivonattal vagy jogosultsag igazolassal
igazolhatja a szamlakivonat vagy a jogosult igazolas kiallitasanak idépontjaban.

10. A BEFEKTETONEK A BEFEKTETESI JEGY ALTAL BIZTOSITOTT JOGA, ANNAK LEIRASA,
HOGY AZ ABAK HOGYAN BIZTOSITJA A BEFEKTETOKKEL VALO TISZTESSEGES BANASMODOT, ES
AMENNYIBEN VALAMELY BEFEKTETO KIVETELEZETT BANASMODBAN RESZESUL, VAGY ERRE
JOGOT SZEREZ, A KIVETELEZETT BANASMOD LEIRASA, A KIVETELEZETT BANASMODBAN
RESZESULO BEFEKTETOTIPUSOK AZONOSITASA, VALAMINT ADOTT ESETBEN EZEK AZ ABA-HOZ
VAGY AZ ABAK-HOZ FUZODO JOGI ES GAZDASAGI KOTODESENEK LEiRASA; AZ ADOTT
TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIOK
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A Befektetési jegyek mindenkori tulajdonosa jogosult
e a tulajdonaban 1évo befektetési jegyek, vagy azok egy részének a kezelési szabalyzatban
meghatarozottak szerinti visszavaltasara,
e az Alap megsziinése esetén a koltségekkel csokkentett vagyonbdl a befektetési jegyei névértéke
aranyanak megfelel6 mértékben valo részesedéshez.
e a nyilt végl befektetési alapra kibocsatott befektetési jegynek az adott befektetd szamara els6
alkalommal torténd értékesitésekor az alap kezelési szabalyzatat és a kiemelt befektet6i informaciot
a ,befektetdknek téritésmentesen at kell adni az alap tajékoztatojat, a legutobbi éves és féléves
jelentését a befektetd kérésére téritésmentesen rendelkezésre kell bocsatani. A befektetd kiilon
nyilatkozatot tesz
a) a fenti dokumentumok atvételére vonatkozo6an, vagy
b) arrdl, hogy a fenti dokumentumok részére torténd atadasardl lemond, vagy
c) arrél, hogy a dokumentumok atadasat elektronikus aton keéri.
A befektetd részére a befektetési jegy folyamatos forgalmazasa sordn a kiemelt befektetdi informaciot,
a tajékoztatdt, a kezelési szabalyzatot, a féléves vagy az éves jelentést, valamint a legfrissebb
portfolidjelentést a befektetd kérésére téritésmentesen rendelkezésre kell bocsatani, illetve szobeli és
elektronikus értékesités soran fel kell hivni a befektetd figyelmét, hogy hol érheti el a felsorolt
dokumentumokat
= ajogszabalyokban meghatarozott egyéb jogok gyakorlasara
= akezelési szabalyzatban meghatarozott egyéb jogok gyakorlasara.

Az Alapkezeld a befektetokkel valo tisztességes banasmodot akként biztositja, hogy az Alap azonos
sorozataba tartozO Befektetési jegyek tulajdonosait azonos jogok illetik meg. Ennek megfelelGen az
Alap egyetlen befektet6je sem részesiil kivételezett banasmodban a tobbi befektetével szemben.

1. A BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA ES CELJAI, EZEN BELUL KULONOSEN:

11. A BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI CELJAINAK, SPECIALIZACIOJANAK LEIRASA,
FELTUNTETVE A PENZUGYI CELOKAT IS (PL.: TOKENOVEKEDES VAGY JOVEDELEM, FOLDRAJZI
VAGY IPARAGI SPECIFIKACIO)

Az Alapkezel6 célja olyan ingatlanalap 1étrehozasa, amely hosszi tavon stabil tékendvekedést biztosit
befektetéi szamara. Az Alapkezeld az Alap tokéjének jelentés részét olyan ingatlanokba kivanja
befektetni, melyek stabil jovedelmet biztositanak. Ennek megfeleléen az Alap legfontosabb befektetési
célpontjai olyan jO miszaki allapotd ingatlanok, melyek hossza tava bérleti szerzodésekkel
hasznosithatoéak, a potencialis bérlék stabil multinacionalis cégek, €s az ingatlanok teriileti
elhelyezkedése is megfeleld.

12. BEFEKTETESI STRATEGIA, A BEFEKTETESI ALAP CELJAI MEGVALOSITASANAK ESZKOZEI

Az Alap legfontosabb befektetési célpontjai olyan j6 miiszaki allapott ingatlanok, melyek hosszu tava
bérleti szerz6désekkel hasznosithatdak, a potencialis bérlok stabil multinacionalis cégek. A kivalasztott
ingatlan esetében tovabbi szempont, hogy az ingatlan értéke a varhaté tendenciak alapjan realndvekedést
érjen el, amely eseteleges késobbi értékesités esetén jelent hasznot az Alapnak.

Az Alapkezel6 az ingatlan-befektetések terén az irodahdzakat és kiskereskedelmi tevékenység
folytatasara alkalmas ingatlanokat helyezi el6térbe, azonban a foldrajzi és szektoronkénti
diverzifikéciora is tgyel.

Az alap likvid eszkozeit az EGT-allam vagy az OECD tagallama altal kibocsatott allampapirokba, ezen
allamok &ltal garantalt, valamint az MNB, az Eurdpai Kozponti Bank, illetve az OECD vagy az EGT
maés tagallamanak jegybankja altal kibocsatott vagy garantélt értékpapirokba, jelzaloglevelekbe, és ezek
repo Ugyleteibe, bankbetétbe, illetve befektetési jegybe fekteti.
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A fedezeti célu Ugyletek kotése az Alap portfélidjaban megtalalhaté eszk6zok devizakockazatanak
csokkentését szolgalja.

Az Alap engedélyezi a diszkrecionalis valasztast. Az Alap minden kamat tipusu bevételt befektet.

Az e pénzlgyi termék alapjaul szolgald befektetések nem veszik figyelembe a kdrnyezeti szempontbol
fenntarthat6 gazdaségi tevékenységekre vonatkozo6 unios kritériumokat.

Az SFDR 7. cikk szerinti nyilatkozat

A fenntarthatdsagi tényezokre gyakorolt fobb karos hatasok (PAI) nem keriilnek figyelembevételre sem
az Alap esetében, sem pedig az Alapban 1év6 eszkdzok kivalasztasa sordn. Még ha az Alapban 1év6
egyes eszkdzok fenntarthatd iranyultsdglak is lehetnek, a befektetési folyamat nem tartalmazza
kifejezetten a fenntarthatdsagi kritériumok figyelembevételét.

A befektetési folyamatnak — az Alapkezeld altal alkalmazott minimalis kritériumain talmutatdo —
fenntarthat6sagi kritériumokra valo kiterjesztése az Alap jelenleg kovetett stratégiaja és/vagy az adott
eszkozosztaly miatt nem kivitelezhetd.

fgy nem lehetséges az Alap fenntarthatésagi tényezékre gyakorolt fébb karos hatasait szisztematikusan
kezelni vagy kiszamitani.

Az Alapnak nem célja az SFDR 8. és 9. cikkének torténé megfelelés, azaz nem rendelkezik kdrnyezeti
és/vagy tarsadalmi jellemzoket elémozditdé céllal, illetve nem célja a fenntarthatd befektetések
megvaldsitasa.

13. AZON ESZKOZKATEGORIAK MEGJELOLESE, AMELYEKBE A BEFEKTETESI ALAP
BEFEKTETHET, KULON UTALASSAL ARRA VONATKOZOAN, HOGY A BEFEKTETESI ALAP SZAMARA
ENGEDELYEZETT-E A SZARMAZTATOTT UGYLETEK ALKALMAZASA

Az Alapkezel6 az Alap eszkozeit az alabbi befektetési instrumentumokban tarthatja:
Ingatlan célu befektetések

» Ingatlanok

Az Alapkezel6 az Alap sajat tOkéjét az ingatlan befektetések mellett az alabbi befektetési eszkdzokben
tarthatja:

Nem ingatlan célu befektetések
1. EGT-allam vagy az OECD tagallama altal kibocsatott allampapirok

2. Egyéb eszkdzok
= Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, illetve ilyen értékpapirokkal szembeni
Kitettséget biztositd eszkdzok

- Magyar Nemzeti Bank, az Eurdpai Kozponti Bank, illetve az EGT-allam vagy az
OECD més tagallaménak jegybankja &ltal kibocsatott vagy garantélt egy évnél
nem hosszabb hatralévé futamideji hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

- EGT-allam vagy az OECD tagéallama altal garantalt egy évnél nem hosszabb
hatralévé futamidejii hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

- EGT-allamban vagy az OECD tagallamban kibocsatott egyéb, egy évnél nem
hosszabb hatralévé futamidejii hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
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- EGT-éallamban vagy az OECD tagéllamban székhellyel rendelkez6 jelzalog-
hitelintézet altal kibocsatott egy évnél nem hosszabb hatralévé futamideji
jelzéloglevelek

= Kollektiv befektetési értékpapirok

- Likvid eszkozdkbe fektetd kollektiv befektetési értékpapirok

- Kozvetlen vagy kozvetett médon ingatlanba fekteté kollektiv befektetési
értékpapirok

= Szamlapénz, hitelintézeteknél nyitott latra sz6106 és lekotott betétek
= Sz&rmaztatott Ugyletek

14, AZ EGYES PORTFOLIOELEMEK MAXIMALIS, ILLETVE MINIMALIS VAGY TERVEZETT
ARANYA

A portfélio lehetséges elemei, illetve aranyai (az alap nettéezskdzértéeékhez viszonyitva):

Ingatlan célu befektetések

Eszkoz tipus Minimum arany Maximum arany
Ingatlanok 40% 85%

= Lakdingatlanok 0% 50%

= Kereskedelmi 0% 85%

ingatlanok

= |roda ingatlanok 0% 85%

= |pari ingatlanok 0% 85%

= Telek 0% 30%

= Egyéb ingatlanok 0% 20%

Az Alapkezel6 az Alap eszkozeinek jelentés részét olyan ingatlanokba kivanja befektetni, melyek
hosszu tavon stabil jovedelmet biztositanak.

Az Alapkezel6 az ingatlanportfoliét tekintve az alabbi korlatozasokkal kivan €lni:
e Az Alap portfoliéjaban az értékndvekedési céllal vasarolt ingatlanok aranya nem
haladhatja meg az Alap eszkdzeinek a 40 %-at.
e Egy ingatlan illetve ingatlanhoz kapcsoldédo vagyoni értékii jog értéke sem haladhatja meg
megszerzéskor az Alap eszkdzeinek 20 %-at, illetve 100 milli6 EUR 0sszeget.
Az épités alatt 4116 ingatlanok aranya nem haladhatja meg az Alap eszkdzeinek 25 %-at.
e Az Alap Magyarorszagon kivan befektetni.

Az Alapkezel6 a 78/2014. Korm. rendelet 42. § (3) bekezdése alapjan koteles az Alap portfolidjaba
tartozd, biztosithatd ingatlanokra teljes kor(i 6sszkockazatii vagyonbiztositast kotni és folyamatosan
fenntartani.

E kotelezettségének az ingatlanalap az ingatlanok bérléi altal kotott, és az ingatlanalapra vagy az
ingatlanalap 4ltal megjel6lt hitelezére engedményezett biztositas formajaban is eleget tehet.

Az Alapkezelé a Korm. rendelet alapjan vasarolhat az Alap szamara olyan ingdsagokat, amelyek az

adott ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatahoz, iizemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz sziikségesek
vagy azt eldsegitik.
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Eszkdz tipusa Minimum Maximum
arany arany
EGT-allam vagy az OECD tagéllama altal kibocsatott allampapirok | 8% 65%
= amelybdl legfeljebb egyéves futamidejii vagy egyéves | 3% 65%

hatralévé futamidejit EGT-4allam vagy az OECD tagéllama
altal kibocsatott allampapirok

Egyéb eszkdzok 0% 52%

= Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, illetve ilyen | 0% 52%
értékpapirokkal szembeni kitettséget biztositd eszk6zok

- Magyar Nemzeti Bank, az Eurdpai Kézponti Bank, illetve | 0% 10%

az EGT-éllam vagy az OECD mas tagallaméanak
jegybankja altal kibocsatott vagy garantalt egy évnél nem
hosszabb hatralévo futamidejii hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok

- EGT-allam vagy az OECD tagéallama &ltal garantalt egy | 0% 52%
évnél nem hosszabb hatralévé futamidejti hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok

- EGT-allamban vagy az OECD tagallamban székhellyel | 0% 25%
rendelkezd jelzalog-hitelintézet ltal kibocsatott egy évnél
nem hosszabb hatralévé futamidejii jelzaloglevelek

- EGT-allamban vagy az OECD tagallamban kibocsatott | 0% 10%
egyéb, egy évnél nem hosszabb hatralévdé futamidejii
hitelintézet &ltal kibocsatott kotvények™

- EGT-allamban vagy az OECD tagallamban kibocsatott | 0% 50%
egyéb, egy évnél nem hosszabb hatralévé futamidejii
hitelviszonyt megtestesito értékpapirok

= Kollektiv befektetési értékpapirok 0% 20%
- Likvid eszkozokbe fektetd  kollektiv — befektetési | 0% 20%
értékpapirok
- Kozvetlen vagy kozvetett modon ingatlanba fektetd | 0% 10%
kollektiv befektetési értékpapirok
= Szamlapénz, hitelintézeteknél nyitott latra szolo és lekotott | 0% 52%
betétek
= Sz&rmaztatott Ugyletek** 0% 4,99%

*Kivéve a szakositott hitelintézet altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirt és a
hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozd prudencialis kovetelményekrdl és a
648/2012/EU rendelet modositasarol sz616, 2013. janius 26-i 575/2013/EU eurdpai parlamenti és tanécsi
rendelet 72a. és 72b. cikkében meghatarozott feltételeknek megfeleld hitelviszonyt megtestesito
értékpapirt, melyre az EGT-allamban vagy az OECD tagallamban kibocsatott egyéb, hitelviszonyt
megtestesité értékpapirok korlatai vonatkoznak

** Az Alap eszkodzeinek 0-4,99%-at fektetheti szarmaztatott eszkdzokbe a szarmaztatott poziciok piaci
értékének abszollt értéke alapjan

Az Alap a fentiekben meghatarozott korlatozasokon felil a kollektiv befektetési formak befektetési es
hitelfelvételi szabalyairol szol6 78/2014. (111.14.) Kormanyrendeletben meghatérozott keretek kdzott
fekteti be a t6kéjét.

Az Alap sz&rmaztatott ligyleteket fedezeti célbol, a portfolio hatékony kialakitisa érdekében, illetve a
befektetési célok megvalositasa érdekében alkalmazhat.
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Az Alap a fentiekben meghatarozott korlatozasokon feltil nem alakithat ki vagy érhet el olyan
eszkozportfolidt, amely a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz6l6
78/2014. (111.14.) Korményrendelet 1/C. § (10) bekezdésében meghatarozott vegyes alap tipusra, adott
esetben az 1/C. § szakaszaban meghatarozott egyéb befektetési alap tipusokra vonatkozik és amely az
Alap tipusanak, illetve altipusanak megvaltoztatasat és az Alap elnevezésének modositasat tenné
szlikségessé.

15. A BEFEKTETESI POLITIKA MINDEN ESETLEGES KORLATOZASA, VALAMINT BARMELY
OLYAN TECHNIKA, ESZKOZ VAGY HITELFELVETELI JOGOSITVANY, AMELY A BEFEKTETESI ALAP
KEZELESEHEZ FELHASZNALHATO  IDEERTVE A  TOKEATTETEL ALKALMAZASARA,
KORLATOZASARA, A GARANCIAK ES ESZKOzZOK UJBOLI FELHASZNALASARA VONATKOZO
MEGALLAPODASOKAT ES AZ ALKALMAZHATO TOKEATTETEL LEGNAGYOBB MERTEKET, UTALVA
ARRA, HOGY ABA ESETEBEN AZ EVES ES FELEVES JELENTES TARTALMAZZA A 6. MELLEKLET XI.
PONTJANAK MEGFELELO INFORMACIOKAT

Az Alap teljes nettd kockazati kitettségének maximalis mértéke 200% lehet, az esetleges mogottes
alapok eszkozosszetételének figyelembevétele nélkil. A teljes nettd kockazati kitettség szdmitasa soran
az adott eszk6zok aktudlis értékének, tovabba az ugyanezen az eszkdzokon alapuld szarmaztatott
igyletekben meglévo kitettségek értékének Osszegét kell venni, ugy hogy az ellentétes irdnyt
ugyletekben 1évo kitettségeket egymassal szemben nettdsitani kell. A befektetési limiteknek valo
megfeleltetés szempontjabol az Alap eszkozeiben meglévé devizakockazatok fedezése céljabol kotott
szarmaztatott Ugyleteket figyelmen kivil lehet hagyni. Az Alap éves és féléves jelentése tartalmazza a
Kbftv. 6. melléklet XI. pontjanak megfeleld informacidkat, az alkalmazhato tokeattétel mértékében
bekovetkezd valtozasokat, valamint a biztositék vagy a tékeattételi megallapodas értelmében nyujtott
garanciék jboli felhasznalasi jogat, és az adott ABA altal alkalmazott tékeattétel teljes Gsszegét.

Az Alap eszkozeinek 0-110%-at fektetheti szarmaztatott eszkdzokbe a nettd szarmaztatott poziciokbol
szarmaz0 Kitettségek abszolut értéke alapjan.

A nyilvanos ingatlanalap a nett6 eszkozértékének szamitaskor figyelembe vehetd ingatlanok, ingatlan
beruhdzasok dsszértékének 60 szadzalékaig a kezelési szabalyzatban foglalt feltételekkel
ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhédzas finanszirozasa és likvid eszktz biztositasa céljabol kdlcsont
vehet fel.

A fentiekben meghatérozott kdlcson, tovabba minden egyéb, az alap befektetési politikajanak megfelel6
ugylet fedezeteként, vagy az alap befektetési politikajanak megfeleld ligylet megvalositasa céljabol az
ingatlanalap a tulajdonaban 1évé ingatlant megterhelheti, ingatlantarsasagbeli részesedésére jelzalogot,
illetve az ingatlantarsasagbeli részesedését megtestesito értékpapirra 6vadékot alapithat, vételi jogot
engedhet.

A hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok és egyéb pénzpiaci eszk6zok megvasarlasat kivéve az
Alapkezel6 az Alap eszkdzeinek terhére kolesont nem nytjthat és harmadik személy részére garanciat
nem vallalhat.

Az Alapkezel6 nem adhat el olyan értékpapirt és egyéb pénzpiaci eszkozt, amely nincs az Alap
tulajdonaban.

A visszavéltas céljara likvid eszk6z nem kerul elkllonitésre. A befektetési jegyek napi szintl

visszavaltasanak lehetOségét az Alapkezeld belsd szabdlyzataban megfogalmazott likviditasi akcioterv
biztositja.
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16. A PORTFOLIO DEVIZALIS KITETTSEGE

Az Alap eszkozeit barmely OECD illetve EGT tagallam hivatalos devizanemében kibocsatott
befektetési instrumentumba fektetheti be. Az alapdevizatol eltéré devizaban denominalt eszkozok
devizakockazatanak fedezésére az Alap fedezeti céli hataridés tigyleteket kothet. Az Alap elsédleges
célja a portfoliojaban talalhatod devizalis kitettségbol ered6 kockazat kisziirése annak érdekében, hogy a
devizék arfolyamvaltozasabol eredd arfolyamingadozas minimalis hatassal legyen az Alap eurdban
kifejezett eszkdzértékeére.

Az Alap nett6 deviza kitettsége abszolut értéken a nett6 eszkzérték 0-10%-at teheti ki.

17. HA A TOKE-, ILLETVE HOZAMIGERET A BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI
POLITIKAJAVAL VAN ALATAMASZTVA, AKKOR A MOGOTTES TERVEZETT TRANZAKCIOK LEIRASA

Nem alkalmazando.

18. HITELFELVETELI SZABALYOK

A nyilvéanos ingatlanalap a nettd eszkozértékének szamitaskor figyelembe vehetd ingatlanok, ingatlan
beruhdzasok 0Osszértékének 60 szazalékdig a kezelési szabalyzatban foglalt feltételekkel
ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhédzas finanszirozasa és likvid eszkdz biztositasa céljabol kélcsont
vehet fel.

19. AZON ERTEKPAPIROKAT KIBOCSATO VAGY GARANTALO ALLAMOK, ONKORMANYZATOK
VAGY NEMZETKOZI SZERVEZETEK, AMELYEKNEK AZ ERTEKPAPIRJAIBA AZ ALAP ESZKOZEINEK
TOBB MINT 35 SZAZALEKAT FEKTETI

EGT-allam vagy az OECD tagéallama

20. A LEKEPEZETT INDEX BEMUTATASA ES AZ EGYES ERTEKPAPIROK INDEXBELI SULYATOL
VALO ELTERESENEK MAXIMALIS NAGYSAGA

Nem alkalmazandé.
21. AZON BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA, AMELYBE A BEFEKTETESI ALAPBA
FEKTETO BEFEKTETESI ALAP ESZKOZEINEK LEGALABB 20 SZAZALEKAT MEGHALADO MERTEKBEN
KIVAN BEFEKTETNI

Nem alkalmazando.

22. A CEL-AEKBV, ILLETVE ANNAK RESZALAPJANAK MEGNEVEZESE, A CEL-ABA
MEGNEVEZESE, LETELEPEDESERE VONATKOZO INFORMACIOK

Nem alkalmazandé.

23. AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIOK, IGY PL. A MOGOTTES
ALAPOK LETELEPEDESERE VONATKOZO INFORMACIOK, AMENNYIBEN AZ ABA ALAPOK ALAPJA

Nem alkalmazando.

24, SZARMAZTATOTT UGYLETEKKEL KAPCSOLATOS INFORMACIOK
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24.1 Szarmaztatott Ugyletek alkalmazédsa esetén arra vonatkozé informacié, hogy a
szarmaztatott Ugyletek alkalmazasara fedezeti célb6l vagy a befektetési célok megvaldsitasa
érdekében van lehetoség

Az Alap szarmaztatott tgyleteket fedezeti célbol alkalmazhat. A fedezeti célu lgyletek kotése az Alap
portfélidjaban megtalalhaté eszk6zok devizakockazatanak csokkentését szolgalhatja.

24.2 A szarmaztatott termékek, illetve a szarmaztatott tgyletek lehetséges kore
Az Alap a kovetkez0 tipust szarmaztatott ligyleteket kotheti:
- barmely OECD, illetve EGT tagallam devizajara vonatkozo6 forward tgyletek;

24.3  Azon jogszabalyhely megjeldlése, amelynek alapjan a befektetési alap eltérési
lehetéséggel élt

Nem alkalmazando.
24.4 A szarmaztatott Ugylettel kapcsolatos befektetési korlatok

Az Alapkezeld altal az Alap szamara fedezeti céllal kotott szdrmaztatott {igyletekre vonatkozodan a
78/2014 (111.14.) szam( Kormanyrendelet 22. §-a allapitja meg részletszabalyokat.

Az Alap — szarmaztatott Ugyletek figyelembevételével szamitott — teljes nettdsitott kockazati kitettsége
nem haladhatja meg az Alap nettd eszkozértékének kétszeresét. Az Alap teljes nettdsitott kockazati
Kitettségére vonatkoz6 limitnek valé megfelelés szempontjabol az Alap eszkbzeiben meglévd
devizakockézatok fedezésé céljabol kotott szarmaztatott tigyleteket figyelmen kivil lehet hagyni.

Az Alapnak az egyes eszkdzeiben meglévd nettositott kockazati kitettsége nem haladhatja meg a
78/2014 (111.14.) szdmu Kormanyrendeletben és az Alap Kezelési Szabalyzatdban az adott eszkdzre
megallapitott befektetési korlatokat.

245 Az egyes eszkozokben meglévé poziciok nettositasi szabalyai

Az Alapkezel6é rendelkezik az egyes eszkozokben meglévé poziciok nettdsitasanak eljarasardl. A
befektetési alap egyes eszkOzeiben meglévo nettdsitott kockazati kitettséget abszolut értéken kell
Osszegezni. A befektetési alapnak az egyes eszkdzokben meglévo nettositott kockazati kitettségét az
adott eszkdz aktudlis értékének, tovabba az ugyanezen az eszkzon alapuld szarmaztatott ligyletekben
meglévo kitettségek értékének egybeszamitasaval kell megallapitani, gy hogy az ellentétes iranya
iigyletekben 1€v0 kitettségeket egymassal szemben nettositani kell.

A nettd nyitott deviza pozicid a kovetkezo elemek egyiittes 0sszege:
- anem szarmaztatott ligyletekbdl eredd pozicio,
- a nettd hataridés pozicio (a hataridés devizaiigyletek alapjan fennalld kovetelések és fizetési
kotelezettségek kozotti kiilonbség, ideértve a hataridos devizaiigyletek tOkedsszegét is),
- afelmeriilt, de még nem esedékes jovobeni bevételek/kiadasok,

Devizakockazatok fedezése céljabol kotott forward szarmaztatott tigyletek nem szamitanak bele a teljes
nettdsitott kockazati kitettség szdmoléaséba.

24.6 Az indexekben, egyéb Osszetett eszkozokben meglévé poziciok kezelése
Nem alkalmazando.

24.7 Az értékeléshez felhasznalni kivant arinformaciok forréasa
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Az értékeléshez felhasznalni kivant arinformacié forrasa: Bloomberg, Refinitiv, Allamadéssag Kezeld
Kdzpont Zrt. (AKK), OECD illetve EGT tagéallamok jegybankjainak hivatalos honlapjai.

24.8 Amennyiben azon szarmaztatott iigylet jellemz6i, amelybe a befektetési alap befektet,
kllénbdznek a jogszabaly altal a szarmaztatott Ugyletekre vonatkoz6an meghatarozott altalanos
jellemzoktél, az erre vonatkozé figyelemfelhivas, meghatarozva az adott szarmaztatott tgylet
jellemzoit és kockazatat

Nem alkalmazando.
24.9 Az adott targykdrre vonatkozo egyéb informaciok

Az Alap szarmaztatott igyleteihez jogosult biztositékot adni, amennyiben az Alap szdméra — az adott
partner és az Alap kozott 1étrejott szerzodésben (Szerzodés) — megallapitott limitet meghalado poziciot
nyit. Az Alap szdrmaztatott Ugyleteihez jogosult biztositékot nydjtani. A biztositék nyujtasanak
szabalyait, feltételeit és mértékét a Bizottsag (EU) 2016/2251 szdmd, felhatalmazéson alapul6 rendelete
(2016. oktober 4.) az EMIR rendeletnek ,,a nem kdzponti szerz6do félen keresztiil elszamolt tézsdén
kivali szarmaztatott Ugyletek kockazatcsokkentési technikait meghatarozé szabalyozastechnikai
standardok tekintetében torténd kiegészitésérol” tartalmazza.

25. INGATLANALAPRA, VEGYES ALAPRA VONATKOZO SPECIALIS RENDELKEZESEK

25.1 Annak megjelolése, hogy hozamtermelé vagy értéknovekedési céllal kivalasztandé
ingatlanokba fektet az ingatlanalap

Az Alap hozamtermel6 és ingatlanndvekedési céllal is fektet ingatlanokba.

25.2  Annak megjel6lése, hogy milyen funkcidja (lakas, kereskedelmi, ipari stb.) ingatlanokba
fektet az ingatlanalap, vegyes alap

Az Alapkezel6 az egyes ingatlantipusoknal, az Alap ingatlanjainak az Alap nettoeszkdzértékére vetitve
az alabbi maximalis aranyokat hatarozza meg:

Ingatlantipus Max. arany
Lakoingatlanok 50%
Kereskedelmi ingatlanok 85%
Iroda ingatlanok 85%
Ipari ingatlanok 85%
Telek 30%
Egyéb ingatlanok 20%

Az Alapkezeld az ingatlan-befektetések terén az irodahdzakat és kiskereskedelmi tevékenységet
folytatasara alkalmas ingatlanokat helyezi el6térbe, azonban a foldrajzi és szektoronkénti
diverzifikaciéra is Ugyel.

25.3  Annak megjel6lése, hogy mely orszagokban fektet be az ingatlanalap, vegyes alap

Az Alap Magyarorszagon kivan befektetni.

25.4  Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolédo vagyoni értékii jog értékének maximuma
Osszegszertien

Egy ingatlan illetve ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékii jog értéke sem haladhatja meg
megszerzéskor a 100 millié eurd 6sszeget.
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25.5  Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolédo vagyoni értékii jog értékének maximuma az
Osszes eszkdzho6z viszonyitottan

Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jog értéke sem haladhatja meg az Alap
eszkozeinek 20%-at.

25.6 Az épites alatt all6 ingatlanok maximum aranya
Az épités alatt 4116 ingatlanok aranya nem haladhatja meg az Alap eszkdzeinek 25%-at.
25.7 Az ingatlanalapra, vegyes alapra harulé kockazatok

Az ingatlanpiaci befektetéseknél az esetleges természeti katasztrofak szeélsOséges armozgast
eredményezhetnek.

Az ingatlanok hasznositasa soran fennall annak a kockazata, hogy a partner egyaltalan nem vagy csak
késedelmesen teljesiti kotelezettségét, ily modon az Alap hozama is csdkkenhet.

Tovabbi kockazatot jelent a magyarorszagi ingatlanpiac intézményrendszerének és az
ingatlanforgalmazés technikainak fejletlensége, amely &ltaldnosan neheziti az ingatlanok adas-vételét.
Fejlesztés alatt allé ingatlanok esetében a kivitelezOk késedelmes teljesitése esetén eldallhat az
ingatlanok atadasanak elhuzédasa, amely eredményezheti a Kivitelezési koltségek emelkedését, tovabba
a hasznositasbol szarmazod bevételek csokkenését, amely tényezok Ugyszintén negativan hatnak a
hozamra. Ugyancsak a kivitelezéssel kapcsolatos kockazatot jelentik egyes hat6sagi intézkedések,
amelyek annak megvaldsitasat késleltetik, illetve dréagitjadk — példaul vizsgalatok elvégeztetése,
engedélyek beszerzése -, valamint kdrnyezetvédelmi megfontolashdl a Kivitelezés soran alkalmazott
anyagok, eljarasok valtoztatasa, ha ezek hatasaként emelkedik a megvalositasi koltség.

Az ingatlanok vésarlasaval kapcsolatos illetékek, helyi adok ill. mentességek korének és mértékének
valtozasai nem lathatok eldre, melyek szintén befolyasolhatjak az ingatlanok és igy az Alap értékét és
hozamat.

A bérldi nemfizetésbdl fakado kockazat kezelése érdekében kiemelten fontos a tartozasok pontos
nyomon kdvetése, az esetleges vitatasi idoszak mielObbi lezarasa, a bérlokkel szembeni megfeleld
idében torténo fellépés a jo kapcsolat megoérzése mellett. A folyamatban 1évo eljarasok ellendrzése,
utalasok kovetése, felmeriilo feladatok elvégzése napi szinten torténik, amit havonta legalabb egy, de
lehetGség szerint két kintlévéség-kezelési megbeszélés is kiegészit.

25.8 Az ingatlanalapra, vegyes alapra harulé kockazatok kezelésének médja, a
kockazatkezelés stratégiaja és megvalositasanak fobb elvei

Az Alapkezel6 célja az, hogy az ingatlanalap értékét befolyasoldo kockazati tényezOk hatasait a
leghatékonyabban csokkentse. Ennek érdekében tobb, kiilonbozo tipusu bérlé-strukturaval rendelkezd
ingatlant kivan az Alapba bevonni, valamint felhasznal minden rendelkezésére allo jogi és pénzigyi
eszkozt a felmeriilo kockazatok csokkentésére. Az Alapkezeld tevékenységének eredményeképpen a
kockazatok csokkenthetok, azonban az egyes ingatlanok kockazata mindig hatéssal lesz a teljes portfolio
kockazatossagara. Az Alapkezel6 kockazatkezelési teriilete folyamatosan mindsiti és nyomon koveti a
portfolioban 1évo ingatlanok megoszlasat és értékvaltozasat, tovabba elemzi az ingatlanok bérldinek
fizetoképességét és pénziigyi eredményeit.

25.9 Az alap nyilvantartasba vételét megel6z6 forgalomba hozatal kapcsan tortént apportalas
esetén az apportalandé ingatlanok részletes bemutatésa

Nem alkalmazando.
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V. A KOCKAZATOK

26. A kockazati tényez6k, valamint annak bemutatasa, hogy az ABAK hogyan felel meg a
16. § (5) bekezdésben eléirt feltételeknek

Az esetleges szakmai felelosséggel kapcsolatos, az Alapkezeld altal végzett tevékenységbodl szarmazo
kockazatok fedezésére az Alapkezeld megallapitotta, hogy a szavatold toke hatalyos mértéke és 0sszetétele
— figyelembe véve a Kbftv. 16. § (1) és (2) bekezdését is — elegendé forrast biztosit és igy a szakmai
gondatlansagbol adodo potencialis felelosséggel kapcsolatos kockazatot a Kbftv. 16. § (5) bekezdés a)
pontjaban irtak szerint fedezi.

Az Alapkezeld azonositotta majd meghatarozta a miikddése soran a szakmai feleldsséggel kapcsolatos
kockézatokat és azok lehetséges mértékeét és hatésait.

Az Alapkezeld a kovetkezd, a befektetési jegyek tulajdonosait terheld fobb kockdzatokra hivja fel a
befektetok figyelmét. Az Alapkezeld felhivja a figyelmet, hogy a kockazatok teljes korti felsorolasara
nincs mod, ebbdl kovetkezoen el6fordulhatnak a befektetdket érint6 tovabbi kockazati helyzetek.

A politikai, gazdasagi és szabalyozasi kornyezetbdl eredé kockazat

A kormanyzati politika jelentésen befolyasolhatja a gazdasagi €letet, ezen keresztiil a pénz- és tokepiaci
feltételeket, valamint a befektetések hozamait, ami a nettd eszkdzérték szamitason keresztll érezteti
hatasat a befektetési jegyek forgalmazasi arfolyamaban. Ilyen tényezOk pl.: az inflacio, kamat- és
arfolyampolitika, a koltségvetési deficit alakulasa.

Az ingatlanbefektetéseket kedvezotlentil érinthetik tovabba a jogszabalyi valtozasok, valamint az
adozasi, illeték, telepllésszabalyozasi -, sth. hatdsagi intézkedesek. A jogszabalyi valtozasok esetén az
Alap befektetési politikajanak megvaltoztatasara kényszerilhet. Az Alap éltal kibocsatott befektetési
jegyek tulajdonosaira negativan hathat tovabba a személyi jovedelemaddzas befektetések jovedelmére
vonatkozo rendelkezéseinek valtozésa.

A Kkilfoldiek hazai ingatlanbefektetéseire hatassal lehet a magyar bel- és kilpolitika iranya,
hatékonysaga. A politikai valtozdsok — a kiilfoldiek jelentds ingatlanpiaci részvétele miatt —
kedvezétleniil érinthetik az ingatlanbefektetések értékét és hozamat.

Ingatlanpiaci kockazat

Az ingatlanpiaci befektetéseknél az esetleges természeti katasztrofak szélsOséges armozgast
eredményezhetnek.

Az ingatlanok hasznositasa soran fennall annak a kockazata, hogy a partner egyaltalan nem vagy csak
késedelmesen teljesiti kdtelezettségét, ily mddon az Alap hozama is csdkkenhet.

Tovabbi kockazatot jelent a magyarorszagi ingatlanpiac intézményrendszerének és az
ingatlanforgalmazas technikainak fejletlensége, amely altalanosan neheziti az ingatlanok adas-vételét.

Fejlesztés alatt allé ingatlanok esetében a kivitelezok késedelmes teljesitése esetén eldallhat az
ingatlanok atadasanak elhuzédasa, amely eredményezheti a Kivitelezési koltségek emelkedését, tovabba
a hasznositasbdl szarmazd bevételek csokkenését, amely tényezOk tgyszintén negativan hatnak a
hozamra. Ugyancsak a kivitelezéssel kapcsolatos kockazatot jelentik egyes hatdsagi intézkedések,
amelyek annak megvalositasat késleltetik, illetve dragitjadk — példaul vizsgalatok elvégeztetése,
engedélyek beszerzése -, valamint kdrnyezetvédelmi megfontolashdl a kivitelezés soran alkalmazott
anyagok, eljarasok valtoztatasa, ha ezek hatasaként emelkedik a megvalositasi koltség.

Az ingatlanok vésarlasaval kapcsolatos illetékek, helyi adok ill. mentességek korének és mértékének

valtozasai nem lathatok eldre, melyek szintén befolyasolhatjak az ingatlanok és igy az Alap értékét és
hozamat.

48



Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap Téjékoztato és Kezelési Szabalyzat

Devizaarfolyamok valtozasabol addédo6 kockazat

Az Alap eszkdzei és annak jovedelmei kdzott lehetnek olyanok, melyek nem euréban, hanem mas
devizéban keriilnek meghatarozasra, és a mindenkori napi devizaarfolyamon keriilnek atszdmitasra az
eszkozérték meghatarozésakor. Ennek kovetkeztében az Alap hataridés tigylettel nem fedezett
devizapoziciéit a devizaarfolyamok alakuldsa befolyasolja, ami az Alap eszkdzértékre is hatassal lehet.

Szarmaztatott iigyletekkel kapcsolatban felmeriilo nemteljesitési kockazat

fizetoképességében, illetve gazdalkodasaban beallt kedvezdtlen valtozas hatranyosan befolyasolhatja a
szarmaztatott ligyleteken képz6do nyereség Alapnak torténd kifizetését. Tozsdén kiviili szarmaztatott
lgyletek esetében az lgyletnek nem része az elszamoldhazi garancia, ezért ekkor az adott Alapnak az
igyfél nemteljesitésébdl eredd kockazatot is fel kell véllalnia. Az Alap e kockazat csokkentése
érdekében alkalmazza az EMIR rendeletben foglalt kockazatcsokkentési technikékat.

A kamatszint valtozasa miatti kockazat

Az Alap portfolidjaban meghatéroz6 részt képeznek hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, banki
betétek és likvid eszkozokbe fektetd kollektiv befektetési értékpapirok. A piaci hozamok mértékében
bekovetkezd valtozasok ellentétes iranyban befolyasoljak az értékpapirok arfolyamat, ami az értékelési
eljarasokon keresztil érezteti hatasat az Alap nett6 eszkozértékében.

Az Alap altal felvett esetleges hitelek utan fizetend6 kamatokra, valamint a hozam alapu beértékelési
mod miatt az ingatlanok értékére is hatassal lehet a kamatszintek valtozasa.

Hitelezési és partnerkockazat

A bankbetétek €s a hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok esetén a betét-felvevo pénzintézetek, illetve
értékpapir kibocsatok esetleges csddje, fizetésképtelensége szélsdséges esetben az alap eszkozei
értékének jelentds csokkenéséhez, akar teljes megsziinéséhez vezethetnek. Az Alapkezelé az alap
tokéjének befektetését megel6zden a vasarolandd eszkdzoket kibocsatd intézményekkel kapcsolatban
atfogo és részletes kockazati elemzeést végez. A leggondosabb kivalasztas ellenére sem zarhatd ki teljes
bizonyossdggal ezen intézmények, allamok fizetésképtelenné valasa, ami jelentGs hatassal lehet a
befektetési jegyek arfolyamanak valtozasara.

Az Alap intézményekkel szemben fennall6 kockazati Kitettsége

Az Alap 0Osszevont kockazati Kitettsége a Tajékoztaté 3.6-0s pontjaban felsorolt intézményekkel
szemben meghaladhatja az Alap eszkdzeinek 20%-at. A felsorolt intézmények valamelyikének nem
teljesitése az Alap nettd eszkozértékének jelentds csokkenését okozhatja.

A kozvetetten megvasarolt befektetési eszkdzokhoz kapcsolédd kockéazatok
Az Alap portfolidja kdzvetve (az alapban levd befektetési alapokon keresztiil) is tartalmazhat
értékpapirokat és ingatlanokat.

crcr

csdd vagy felszamolasi eljaras ala keriilhetnek, vagy piaci megitélésiik egyéb tényezok miatt jelentdsen
romolhat, ami az Alap portfoliojat és a befektetési jegyek tulajdonosait hatranyosan érintheti, valamint
az Alap altal vasarolt mogottes befektetési alapok folyamatos forgalmazasanak alakulasa kihatassal
lehet az Alap likviditasara.

crer

crcr

hatranyosan érintheti.

Az egy jegyre juto eszkozérték ismeretlenségébdl eredé kockazat

A befektetok a befektetési jegyek visszavaltasara adott megbizasukkor még nem ismerik elére azt az
arfolyamot, amelyen a megbizasuk teljestlni fog. A teljesitési arfolyam mindkét irdnyban eltérhet a
megbizés adasakor ismert utolsé arfolyamtol.
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A Befektetési jegyek forgalmazasa soran a T napon felvett megbizasok a T+1 Forgalmazasi napon
kdzzétett, T napra vonatkozo6 forgalmazasi arfolyamon teljesiinek.

A Befektetési jegyek visszavaltdsa esetén a T napon felvett megbizasok a T sorozat esetén T+3
Forgalmazasi napon, T napi arfolyamon, mig a T180 sorozat esetén T+130 Forgalmazasi napon, T+129
Forgalmazasi napi arfolyamon teljesiilnek. A Befektetd a visszavaltasi megbizasa megadasakor nem
ismeri pontosan az arfolyamot, amelyen a megbizasa teljesulni fog. Az Alap T180 sorozata esetében a
megbizaskori arfolyam, és a teljesitéskori arfolyam jelentdsen eltérhet.

Ertékelésbol eredé kockazat

Az Alapkezeld a torvényi el6irdsok betartdsdval ugy igyekezett meghatarozni az eszk6zok értékelési
szabalyait, hogy azok a lehetd legpontosabban tiikrzzék az Alapban szerepld befektetések aktualis piaci
értékét. El6fordulhat azonban, hogy egyes ingatlanok nyilvanos arfolyama forgalom hianyéaban régebbi,
ezért az eszkdzok atmeneti alul- vagy felllértékeltséget mutathatnak, melyek az Alap nett6
eszkozertékére is hatassal vannak.

Likviditasi kockazat

A nyiltvégli befektetési alap alapvetd tulajdonsaga, hogy a befektetési jegyek barmely napon
visszavalthatok a forgalmazasi helyeken. Ez megfelelé likviditast igényel. El6fordulhat olyan
sz€ls6séges eset is, hogy a nagyaranyu visszavaltisok miatt az Alap eszkOzeinek esetlegesen
kedvezotlen idopontbéli kényszerértékesitése valhat sziikségessé ami veszteséget okozhat.

A befektetési jegyek nagyaranyu visszavaltasa miatt az Alap portfolidjaba tartozé ingatlanokbdl is
kénytelen esetlegesen kedvezdtlen ingatlanpiaci koriilmények kozott bizonyos elemeket értékesitent,
ami veszteséget okozhat.

A Befektetési jegyek visszavaltasa esetén a T napon felvett megbizasok a T sorozat esetén T+3
Forgalmazasi napon, T napi arfolyamon, mig a T180 sorozat esetén T+130 Forgalmazasi napon, T+129
Forgalmazasi napi arfolyamon teljesiilnek, igy a T sorozat( és a T180 sorozatl Befektetési jegyek
forgalmazés-elszamolasi napjai kozott 129 Forgalmazési nap kiilonbség van visszavaltas esetén. A T180
sorozat esetében a Befektetési jegyek visszavaltasara adott megbizds és a Befektetési jegyek
visszavaltasa kozott 130 Forgalmazasi nap telik el, ami jelentds likviditasi kockazatot hordoz magaban.

A befektetési jegyek forgalmazésanak felfliggesztése

A nyiltvégli befektetési alapra kibocsatott befektetési jegy folyamatos forgalmazasat az Alapkezel6
kizarolag elharithatatlan kiilsé ok miatt, a befektetok érdekében az alabbi rendkiviili esetekben, a
Magyar Nemzeti Bank haladéktalan tajékoztatasa mellett felfiiggesztheti, ha:

e abefektetési alap adott sorozata szerinti nett6 eszkdzértéke nem allapithaté meg, igy kuléndsen,
ha a befektetési alap sajat tokéje tobb mint 10 szdzalékdra vonatkozoéan az adott eszkozok
forgalmat felfliggesztik, vagy egyéb ok miatt nem all rendelkezésre értékelésre alkalmas piaci
arfolyam-informacio;

o a befektetési jegyek értékesitése vagy visszavaltasa a befektetési alapkezeld, a letétkezeld, a
forgalmazo vagy a kozponti értéktar - miikodési korében felmeriild okokbol nem végezhetd és
ezen akadaly fennalltinak idOtartama alatt varhatéan meghaladja vagy mér meghaladta a
folyamatos forgalmazas sziineteltetésének a Kbftv. 113. § (1) bekezdésben meghatarozott
leghosszabb id6tartamat;

e abefektetési alap nettd eszkdzértéke negativva valt.

Az .. T” sorozat Befektetési jegyeinek fogalomba hozatala sziinetel tovabba abban az esetben is, ha a
kibocsatott Befektetési jegyek darabszama eléri a kibocsatasi maximumként meghatarozott Befektetési
jegy darabszamot.

Az Alapkezel6 az ,,T” sorozat forgalomban 1évé Befektetési jegyeinek mennyiségére forgalmazasi
maximumot hatarozott meg. Abban az esetben amennyiben a Befektetési jegyek darabszama elérte a
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kibocsatasi maximumként meghatarozott Befektetési jegy darabszamot, Ugy az ,,T” sorozat Befektetési
jegyeinek forgalomba hozatala sziinetel. A Befektetési jegyek ismételt forgalomba hozatalara addig nem
kerl sor, ameddig a Befektetési jegyek darabszama a forgalmazasi maximumként megéllapitott
Befektetési jegy darabszamhoz mérten 5.000.000 (azaz 6tmillid) darab Befektetési jegy darabszammal
nem kevesebb.

A Feliigyelet a befektetok érdekében felfiiggesztheti a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasat,
amennyiben:

a) a befektetési alapkezel6 nem tesz eleget tajékoztatasi kotelezettségének, vagy

b) a befektetési alap mitkodésének torvényben elbirt feltételei nem biztositottak.
A Feliigyelet a befektetési alapkezeld intézkedésének hianyaban felfiiggesztheti a befektetési jegyek
folyamatos forgalmazésat a Kbftv. 114. § (1) bekezdésében meghatarozott esetekben, valamint a
befektetési jegyek visszavaltasat a Kbftv. 114. § (2) bekezdésében meghatarozott esetben.
A felfiiggesztés idOtartama legfeljebb 30 nap, azzal, hogy az eszkozeit a kezelési szabalyzataban
meghatarozott befektetési politikaja szerint legalabb 20%-ban mas befektetési alapba fektet6 befektetési
alap esetében a felfiiggesztés idGtartama a mogottes befektetési alap felfliggesztési szabalyaihoz
igazodik. A Feliigyelet indokolt esetben a befektetési alapkezeld kérelmére a felfliggesztést tovabbi,
legfeljebb 1 évig terjedd idétartammal meghosszabbithatja.
A befektetési jegyek forgalmazasat a forgalmazas felfiiggesztését kivaltd ok megsziinését kovetden,
vagy amennyiben azt a Felugyelet hatarozatban elrendeli, haladéktalanul folytatni kell.
A befektetési alap nett6 eszkozértékét - a felfiggesztés ideje alatt is meg kell allapitani és kdzzé kell
tenni.

Az Alap megsziintetése, és hatarozott futamidejiivé alakitasa

Az Alap miikddése soran el6fordulhat olyan kedvezétlen szituacid, hogy a nagyaranyu visszavaltasok
kovetkeztében az Alap tokéje oly mértékben csokken, hogy sziikségessé valik az Alap megsziintetése,
illetve hatarozott futamidejiivé alakitasa.

Miikodési kockazat

Az Alapkezeld tevékenységét az alapkezel6kre vonatkozo térvényi eldirasok és felugyeleti ajanlasoknak
megfelelden végzi. Az ligyletmenet kiilonbozo teriiletein, az adott jogszabalyai eldirdsoknak megfeleld
végzettségll és gyakorlati tapasztalattal rendelkezé munkatarsakat alkalmaz. Mindezekt6l fuggetlendl a
kiils6 rahatas, bels6 személyi illetve rendszerszintli problémak kdvetkezménye kihathat a kezelt Alap
eredményességeére.

Fenntarthat6sagi kockazat

A fenntarthatdsdgi kockazat olyan kdrnyezeti, tarsadalmi vagy iranyitasi esemény vagy korilmény,
melynek bekdvetkezése, illetve fennallasa tényleges vagy potencialis, lényeges negativ hatést
gyakorolhat a befektetés értékére.

A fenntarthatosagi kockazatok nem tekintendok kiilon kockazattipusnak, mivel azoknak tiikr6zodnitik
kell a meglévo kockazati kategoridkban, tekintettel arra, hogy azok befolyasoljak azokat a meglévd
kockazatokat, amelyeknek a befektetési alap potenciélisan ki van téve.

Az Alapkezel6 a kovetkezo relevans fenntarthatosagi kockazatokat azonositotta:

= A kornyezeti kockazatok azaz befektetések értékét kedvezétleniil befolyasolod egyes kornyezeti
események vagy korulmények, Ggymint éghajlatvaltozds hatasainak enyhitésével, az
éghajlatvaltozéshoz val6 alkalmazkodassal és az alacsony szén-dioxid-kibocsatasu gazdaséagra
valo attéréssel, a biodiverzitas védelmével, a hatékony er6forras-gazdalkodassal, valamint a
hulladék- és egyéb szennyezdanyag-kibocsatassal kapcsolatos folyamatok nem megfeleld
kezelése.
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= A munkalgyi és biztonsagi feltételek, az elismert munkaitigyi normak be nem tartasaval, az
emberi jogok be nem tartasaval és a termelés biztonsagaval kapcsolatos tarsadalmi kockazatok
(a befektetések értékét kedvezotleniil befolyasolo tarsadalmi események vagy koriilmények).

= Aziranyitasi kockazatok, azaz a befektetések értékét kedvezétleniil befolyasold, nem megfeleld
vallalatiranyitasi események vagy kortlmények, amelyek a vallalat vezetd testiileteinek
atvilagitasaval, a vesztegetés és a korrupcid leklizdésére iranyul6 intézkedésekkel, valamint a
vonatkozo torvények és rendeletek betartasaval kapcsolatosak.

A kozvetlen befektetésekre alkalmazandé minimalis kdvetelmények jelentik az Alapkezeld Gsszes
alapjara vonatkoz6 alapvetd kdrnyezeti fenntarthatdsagi kovetelményeket. A minimalis kdvetelmények
betartasa érdekében az Alapkezeld harom kategériaban alkalmaz tiltolistat a kibocsatokkal szemben:
Szénbanyaszat

A szénbe torténd befektetés szigoru korldtozasaval az Alapkezel6 hozzajarul az tiveghdzhatasu gazok
nagy mértékli kibocsatasa elleni intézkedésekhez, valamint kizarja hosszatavon annak a piacrol térténd
kiszoritasahoz.

Fegyvergyartas és fegyverkereskedelem
A vitatott fegyverek (gyartasanak és kereskedelmének) kizarésa, amelyeket nemzetkdzi egyezmények
tiltanak az altaluk a civil lakossagnak okozott driasi szenvedés miatt.

Fokozott atvilagitas

A tarsadalmi és etikai elvek betartasa érdekében az Alapkezeld kizarja azon kibocsatokat is befektetései
koziil, amelyek gyermekmunkaval, pornografiaval kdthetdek Ossze, valamint kizarja az élelmiszer-
spekulécids Ugyletek kotéseét.

A fentiekben ismertetett kovetelmények érvényesiilnek akkor is, amikor az Alapkezeld az Erste
cégesoport altal kezelt befektetési alapokat vasarol. Azon esetekben pedig, amikor az Alapkezeld nem
az Erste cégcsoport kezelésében 1évé befektetési alapokba kivan befektetni, a megvasarolni kivant
alapok kivalasztasakor torekszik a fentiekben ismertetett kovetelményeknek val6 megfelelésre.

Ezen minimalis kovetelményeknek torténd megfelelést az Alapkezeld Ertékpapir Jovahagyasi
Folyamatanak keretében valdsitja meg.

A fenntarthatosaggal kapcsolatos nyers adatok gytijtését és elemzését az Alapkezelo tulajdonosa (EAM)
latja el, ehhez kiils6 szolgaltatok adataira is timaszkodik. Tekintettel arra, hogy a felhasznalt adatok
hianyosak, pontatlanok lehetnek, illetve el6fordulhat, hogy ideiglenesen nem érhetdk el, ezért fennall
annak a kockdzata, hogy egy értékpapirt vagy egy kibocsatot nem lehet megfeleléen besorolni.

Az Alapkezel6 a fenntarthatosagi kockazatok befektetési dontésekben torténd integralasakor a
cégesoport szinten kidolgozott, sajat mindsitési modelljét, az un.: ESGenius-t alkalmazza. Ennek a
minésitési modellnek célja, hogy a piacon uralkodé fenntarthatosdgi irdnyzatokat (etika-orientalt
megkozelités ill. kockazati nézet) kombinalja és egy Osszetett statisztikai mérészamot allitson eld a
kibocsatokra. A kiilonb6zo szolgaltatok adatainak 6tvozésével csokkenthetd az adathianyok kockézata
és elvégezheto az eltérd nézetek hitelességének ellenorzése.

A sajat mindsitési modell soran figyelembe vett kritériumokat az Erste Asset Management GmbH.
fenntarthat6sagrol szolo kézikonyve tartalmazza, amely az aldbbi helyen tekinthetd meg:

https://www.erste-am.hu/hu/maganbefektetok/fenntarthatosag

crcr

fenntarthatosagi kockazatokra kiemelt hangsulyt helyez.
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A fenntarthatdsagi kockazatok a befektetési alap hozamara gyakorolt varhato hatasanak eldre tekintd
értékelése azt eredményezi, hogy a befektetési alap teljesitménye eltérhet szektortarsaiétdl, ill.
alacsonyabb megtériilést érhet el bizonyos piaci iddszakokban.

Az Alapkezeld Aallaspontja szerint, a fenntarthatosdgi kockazatok figyelembevétele pozitivan
befolyéasolhatja a hozamot, mivel azon kibocsatok értékpapirjai, amelyek magasabb fenntarthat6ségi
kockéazattal birnak, alacsonyabb sullyal keriilnek be a befektetési portfolioba, igy enyhitheték vagy
teljesen elkeriilhet6k az ardnytalanul gyenge eredmények az esetleges fenntarthatésdgi kockazati
esemény bekdvetkezése miatt.

srer

ingatlanok hosszl tavl hasznos élettartamat, kiilondsen a fenntarthat6 értékmegdrzést és a fenntarthatd
jovedelem szerzésének szempontjat. Ennek fényében minden ingatlan esetén elére meghatarozott
kornyezeti, tdrsadalmi és gazdasagi fenntarthat6sagi kritériumokat is figyelembe vevo ismérvek alapjan
torténik az ingatlanok értékelése. A bérlok kivalasztasi folyamatdban, a potencialis bérlok
atvilagitasakor felulvizsgalatra kertl, hogy azok uzleti tevekenysége megfelel-e a cégcsoport altal eldirt
minimum Kritériumoknak.

26.1. Az ABA likviditasi kockazatanak kezelése, visszavaltasi jogok és a befektetékkel kotott
visszavaltasi megallapodasok leirasa, utalva arra, hogy ABA esetében az éves és féléves jelentés
tartalmazza a 6. melléklet X. pontjanak megfelel6 informaciékat

Az Alapkezelonél a likviditasi kockazat kezelése a folyamatos kockazatkezelési folyamat része. A
likviditasi kockazat mérése soran alkalmazott modszereket az Alapkezeld Kockazatkezelési szabalyzat
és politika cimii bels6 dokumentuma szabalyozza.

Az Alap nyilvanos, nyiltvégli befektetési alap, amelynek forgalmazasa folyamatos, azaz a befektetési
jegyek barmely forgalmazési napon visszavalthatok az 1. sz. mellékletben szereplé forgalmazasi
helyeken.

Az Alapkezel6 rendszeresen ellendrzi az Alap likviditasat, tovabbd azt is, hogy a befektetési stratégia
Osszhangban van-e a visszavaltasi politikaval. A portfélidba vasarolt eszk6zok kivalasztasa soran azok
likviditasi profilja is meghatarozasra keriil, amit folyamatos felllvizsgalat koévet, hogy az Alap
befektetéseinek likviditasi profilja megfeleljen az Alap kotelezettségeinek.

Az Alapkezeld rendszeresen stresszteszteket végez, mind rendes, mind rendkivili likviditasi feltételek
mellett, amivel nyomon tudja kdvetni alapjainak likviditasi kockéazatadt. Amennyiben a likviditést
veszélyeztet6 rendkiviili helyzet all el6, ugy a kockéazatkezelés haladéktalanul dontési javaslatot terjeszt
az Alapkezeld dontésre jogosult vezetd tisztségviseloi elé.

Az Alap éves és féléves jelentése tartalmazza a 2014. évi XVI. torvény 6. sz. melléklet X. pontjaban
azokat a relevans informaciokat, amelyek az Alap aktualis kockazati profiljat és az Alapkezel6 altal e
kockazatok kezelése érdekében alkalmazott kockéazatkezelési rendszereket bemutatjak.

Az Alapkezel6 nagyaranyu befektetési jegy visszavaltas esetére likviditasi akcidtervet dolgozott ki.

V. AZ ESZKOZOK ERTEKELESE

27. ANETTO ESZKOZERTEK MEGALLAPITASA, KOZZETETELENEK HELYE ES IDEJE, A HIBAS
NETTO ESZKOZERTEK SZAMITAS ESETEN KOVETENDO ELJARAS

Az Alap nettd eszkozértékét és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéket az Alapkezeld

hatarozza meg, tovabba a fenti szamitasok alapjaul szolgalo eszkozok értékelését szintén az Alapkezeld
végzi.
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Az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték a befektetok szamara a kiszamitast kdvetden érhetd el
Kozzétételi helyen, valamint a forgalmazasi helyeken.

Amennyiben a nett6 eszkozérték barmely okbdl nem allapithaté meg, azt a tényt kell nyilvanossagra
hozni, hogy miért nem Kkerult sor a nett6 eszkzérték meghatarozasara.

Az Alap nettd eszkozértékét az Alap eszkozeire vonatkozd, a jelen kezelési szabalyzat értékelési
szabalyai alapjan érvényesnek tekintend6 piaci arfolyam-informaciok alapjan kell meghatarozni.

Ha hibas nett6 eszkozértéken befektetési jegy forgalmazasara kerilt sor, a hibds és a helyes nettd
eszkozérték szerint szdmitott forgalmazasi ar kozotti kiillonbséget a befektetvel legfeljebb harminc
napon belil el kell szamolni, kivéve ha

a) a hibas nettd eszkozérték-szamitas miatti, egy befektetési jegyre jutd forgalmazasi ar kilénbség
mértéke nem éri el a helyes nettd eszkdzértéken egy befektetési jegyre szamitott forgalmazasi ar egy
ezreléket, illetve — ha a kezelési szabalyzat ennél kisebb értéket hataroz meg — a kezelési szabalyzatban
megallapitott értéket,

b) a hibas €s a helyes nettd eszkozértéken szamitott forgalmazasi ar kiilonbségébol szarmazo elszamolasi
kotelezettség Osszegszeriien nem haladja meg befekteténként az egyezer forintot, illetve — ha a kezelési
szabalyzat ennél kisebb értéket hataroz meg — a kezelési szabalyzatban megallapitott 6sszeget, vagy

c) a befektetési alapkezelé a nettd eszkozérték-szamitidsdban feltart hiba esetén, annak javitasa
eredményeképpen a befektetési jegy forgalmazasi araban keletkezd kiilonbségbdl adddod elszamolasi
kotelezettség kapcsan a befektetot terheld visszatéritési kotelezettségtdl eltekint azzal, hogy ez esetben
a befektetési alapot ért vagyoncsokkenést a befektetési alapkezeld vagy a letétkezeld potolja a
befektetési alap szamara.

Az Alapkezel6 donthet ugy, hogy nem ¢él a befektetokkel szembeni harminc napon beliili elszdmolasi
jogaval, ha a nettd eszkozérték szamitasaban feltart hiba esetén, annak javitdsa eredményeképpen a
befektetési jegy forgalmazasi araban (arfolyam) keletkezd kiilonbségbol adddd elszamolasi
kotelezettség kapcsan a befektet6t terheld visszatéritési kotelezettség keletkezett. Az Alapkezel6 a fenti
dontésénél figyelembe veszi az érintett befektetok szdmat, a nettd eszkozértékben keletkezett hiba
nagysagat. Az Alapkezel6 az adott hiba kompenzacioja esetén az érintett tigyfelekkel szemben azonos
maodon jér el.

A netto eszk0zérték szamitasa soran alkalmazott szabalyok
A nett6 eszkozérték szamitasanak altalanos szabalyai

e Az Alap T napi nett6 eszkozértékét az Alapkezel6 T+1 napon késziti el, mig a Letétkezel6 ellendrzi,
hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak nett6 eszkdzértékét a jogszabalyoknak és az
Alap Kezelési Szabalyzatainak, valamint a Kbftv. 38. §-dban meghatarozott eljarasoknak
megfelelden értékelte és szamitotta-e ki az Alapkezeld.

o A nettd eszkozérték kozzétételi helyeken (www.erste-am.hu; www.bamosz.hu) valé napi
megjelentetésérdl az Alapkezelé gondoskodik.

e Az Alap nettd eszkozértékét a tulajdonaban 1évé pénz- és tokepiaci instrumentumok a
késObbiekben bemutatott modon szamitott értékének, az Alap pénzeszkodzeinek és egyéb
eszkozeinek az értéke hatarozza meg, amelyet korrigalni kell a targynapon meghatérozott
kovetelések és kotelezettségek egyenlegével.

e Az Alapot terhel6 koltségeket a nettd eszkozérték szamitas soran T napig kell elszamolni.

e Az Alap T napi nettd eszkdzértékében a T napig adott vételi és visszavaltasi megbizasokat kell
figyelembe venni a jelen kezelési szabalyzat 41. és 42. pontjaiban meghatarozott hataridé
mindenkori szem el6tt tartdsaval. A 41. és 42. pontban meghatarozott hataridé utan felvett
megbizasok a kdvetkezd napi nettd eszkdzértékében keriilnek figyelembevételre.

54


http://www.erste-am.hu/
http://www.bamosz.hu/

Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap Téjékoztato és Kezelési Szabalyzat

e A portfélio elemeinek értékeléséhez - a 28. pontban meghatérozott értékelési szabalyok
figyelembevételével - a T napra érvényes piaci arfolyamokat kell hasznalni. Forrasként
alkalmazhatoak a kovetkezd elektronikus informacidszolgaltatd rendszerek, illetve egyéb forrasok:
Bloomberg, Refinitiv, AKK hivatalos honlapja, MNB hivatalos honlapja, BAMOSZ hivatalos
honlapja, Budapesti Ertéktdzsde hivatalos honlapja, Erste Group Bank AG. OECD és EGT
tagallamok jegybankjainak hivatalos honlapja, illetve a portfolidban szereplé befektetési jegyek
hivatalos kdzzétételi helyei.

e Ha a nettd eszkdzérték szamitas alapjaul szolgald adatok tekintetében felmer(l, hogy adott adat
piaci adatként nem vehetd figyelembe (pl. az eldzdleg kozzétett arfolyam olyan mértékben
valtozott, amit egyébként a piaci helyzet nem indokol), az Alapkezeld (a Letétkezeldvel egyeztetett
modon) a befektetok védelme érdekében donthet az adatok figyelmen kiviil hagyasardl és
hasznélhatja a jelen Té4jékoztatbban meghatarozott értékelési madszereket, illetve egyéb olyan
maodszert is jogosult alkalmazni, amely a piaci arat szakmai megitélése alapjan realisabban tikrozi
(pl. modell arak alkalmazasa). Ezekben az esetekben dokumentalni kell mind a rendhagyd értékelés
okéat, mind pedig a hasznalt arfolyam szdrmazasi helyét.

Az Alap devizajatol eltéré devizaban denominalt eszkdzok értékeléséhez az elérhetd legfrissebb T napi
MNB devizaarfolyam-adatokat kell felhasznalni, illetve ennek hianydban a legutols6, hivatalos
kozzétett arat.

28. A PORTFOLIO ELEMEINEK ERTEKELESE, AZ ERTEKELESI ELJARASNAK ES AZ ESZKOZOK
ERTEKELESE SORAN HASZNALT ARKEPZESI MODSZERNEK A LEIRASA, BELEERTVE A NEHEZEN
ERTEKELHETO ESZKOZOK ERTEKELESE SORAN A 38. §-NAK MEGFELELOEN ALKALMAZOTT
MODSZEREKET

¢ Ingatlanok

Az ingatlanok értékének meghatarozasa soran a gyakorlatban harom alapveté modszer elfogadott. Ezek
a piaci 6sszehasonlitason alapul6 modszer, a nettd jelenérték szamitason alapulé madszer, valamint az
ujracloallitasi koltségen alapulé modszer. Az ingatlan értékének meghatarozasa, és az ingatlan
specifikus tulajdonsagaitol fliggd optimalis értékelési modszer kivalasztasa az értékbecsld jogkore.
Amennyiben az ingatlan értékének megallapitasahoz felhasznalt adatok, informacidk azt indokoljak
(példaul: nett6 jelenérték szamitason alapuld értékelésnél devizaban megallapitott, vagy
devizaarfolyamhoz kotott bérleti dij esetében) az értékelés torténhet devizéban is.

Piaci 6sszehasonlitason alapulé madszer

Az Osszehasonlito értékelés mar megvaldsult, konkrét és jol ismert ligyletek arainak a vizsgalt esetre
valo kiterjesztésevel, 0sszehasonlitasaval torténik. Az értékelés soran a piacon a kdzelmultban eladott,
illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemeznek és 6sszehasonlitjak az értékelés targyat képezo
vagyontarggyal. Az Osszehasonlitds soran a kovetkezd, a piacot meghatarozo tényezéket veszik
figyelembe:

e a kereslet és kinalat vizsgalatakor attekintik a potencialis felhasznaldk jellemz6it (Szamuk,
vasarloerejik, izlésik, preferenciajuk, stb.), illetve azokra az eszkdzokre Osszpontositanak,
melyek eladatlanok, vagy Uresek, illetve melyek épitési, tervezési, vagy beruhazasi fazisban
vannak, hiszen barmely elem véltozasa ezek kozil a vizsgélt eszkdz aranak valtozasat
okozhatja,

e a helyettesités elvének alkalmazasakor azt az arat keresik, melyet egy hasonléan hasznosithat6
helyettesitd eszkozért fizetnének a vasarlok,

e azegyensuly vizsgélatakor egyrészt a keresleti és kindlati piac egyensulyat vizsgaljak, masrészt
az eszkdzok egymashoz vald viszonyat (pl. egy adott foldterilethez tartozé éplletek, az
elhelyezkedéshez kapcsolodd kényelmi szolgaltatasok, a f6 tevékenységhez sziikséges
berendezések sz&ma, kiszolgalo eszkdzok, stb.),

e a kiils6 hatdsok szamszerisitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi fellendiilés, vagy a
gazdasagi depresszié hatasat, a varhato kilatasokat, a terlleti elhelyezkedést, az dnkormanyzati
szabalyozasokat, stb.
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Nettd jelenérték szamitason alapulé médszer

A nettd jelenérték szamitason alapulé modszer esetén az eszkéz jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé koltségeinek kiilonbségébdl vezeti le annak értékét. Az értékelés
sorén az eszkoz jovedelemtermeld képességét vizsgaljak, azaz a jovOben varhatéan képz6do, szabad
rendelkezésti pénzmennyiség jelenértékét szamszertsitik, amely kifejezi az eszkdznek, mint Gzleti
befektetésnek az értékét. Ebben a modellben a képz8d6 6sszes, szabadon felhasznéalhatd pénzmennyiség
alatt azt az évente képz6d6 készpénzmennyiséget értik, mely az adozas el6tt fennmarado eredmény és
az amortizacio 0sszegébdl a sziikséges beruhazasokat levonva, a tulajdonosok szdméra fennmarad.

Tekintettel arra, hogy a nettd jelenérték szdmitason alapuld értékbecslés feltétele, hogy az elérhetd
legmagasabb hozam figyelembevételével torténjen, minden esetben meg kell hatérozni az ingatlan
legeldny6sebb mértéki, legkedvezdbb hasznositasat.

Ujraeléallitasi koltségen alapulé médszer

A koltségalapu értékelés megkozelitésének 1ényege, hogy a koriiltekintd vasarlo nem fizet tobbet a
vagyontargyért, mint egy olyan helyettesitd vagyontargy el6allitasi koltsége, melynek hasznossaga
megegyezik a kérdéses vagyontargy hasznossagaval. Az értékelés soran az eszkodz ujraeldallitasi
koltségébdl levonjak a fizikai kopasbol, funkciondlis és gazdaségi avulasbol szarmazo értékcsokkenést,
majd ingatlan esetében ehhez hozzéaadjak a foldteriilet 6sszehasonlitd értékelésen alapul6 értékét. Az
Ujrael6allitasi koltség a hasonld vagyontargy eléallitasanak, vagy felépitésének koltsége, folyd aron
szamitva, ugyanolyan anyagok, épitési és gyartasi szabvanyok, tervek, elrendezés, valamint munkaerd
alkalmazasaval.

Ez a moédszer altalaban az uj épitésli, vagy kiilonleges célu eszkozok értékeléséhez szolgaltatja a
legmegbizhatdbb értéket.

A miiszaki érték megallapitasakor valos reprezentans példak elemzésével a megvalosulasi 6sszkoltséget
az ingatlanra jellemz6 munkanemenkénti koltséghanyadokra bontjak, és ezeket a konkrét miiszaki
jellemzok alapjan a valos helyzethez korrigaljak.

Az ezek 0sszegzésébol kapott viszonyszam fejezi ki az ingatlan miiszaki értékének és a kiindulasi
reprezentativ ingatlanok viszonyat. A miiszaki értékb6l kiindulva az ingatlan allapotatol, piaci-, és
kozgazdasagi viszonyatol fliggden hatarozzak meg az ingatlan forgalmi értékét, ugy hogy a foldteriilet
értékét is figyelembe veszik.

e Szamlapénz, latra sz6l6 betétek

A szamlapénz és a latra sz6l6 betétek értéke a T napig felhalmozott kamat és a T napi zaré allomany
alapjan kertl meghatarozasra, majd a tényleges havi zarlat alapjan kerll sor az esetleges korrekcid
elszamolasara.

o Lekotott betét
A lekotott betéteknél a betét 6sszegét a T napig felhalmozott kamatokkal kell névelni és a nettd
eszkozértékben szerepeltetni.

e Hitelek

Az Alap éltal felvett hiteleket mindenkori értékét tigy kell meghatarozni, hogy a toketartozasbol le kell
vonni a mar visszafizetett t6ketorlesztéseket, és hozza kell adni a felhalmozodott kamattartozast.
Eur6tol eltérd devizanemi hitelek esetében a fenti eljarast kovetden a devizaban megkapott dsszeget -
az MNB altal kozzétett legutolso deviza kozéparfolyamot elszdmol6 arként alkalmazva - kell euréra
atszamitani.

e Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok
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Magyar Allam altal forintban kibocsatott fix és valtoz6 kamatozast valamint diszkont
allampapirok

a)

b)

c)

d)

az elsddleges forgalmazoi rendszerbe bevezetett, 3 hGnapnal hosszabb hatralév futamideji fix
és valtozé kamatozasu, illetve diszkont allampapirok esetén az Allamadossag Kezel$ Kézpont
(AKK) éltal a T napon, illetve annak hianyaban a legutolsé munkanapon kézzétett legjobb vételi
és eladési nettd arfolyamok szamtani atlaga és a T napig felhalmozott kamatok 6sszegeként kell
a piaci értéket meghatarozni;

amennyiben 3 honapnal hosszabb hatralévé futamidejii fix és valtozé kamatozasu, illetve
diszkont allampapirok esetén, ha az Allamadossag Kezeld Kozpont még nem jegyzett arat a
kotvény hatralévd futamidejéhez legkozelebb esd AKK referenciahozamok  stlyozott
atlaghozamanak felhasznaldsaval a T napra szamitott nettd arfolyam és a T napig felhalmozott
kamatok 0sszegeként kell a piaci értéket meghatarozni;

a 3 honapos vagy anndl rovidebb hatralévé futamidejii fix és valtozd kamatozasu, illetve
diszkont allampapirok esetén az AKK altal a T napon, illetve annak hianyaban a legutolsé
munkanapon kozzétett 3 honapos referenciahozam és a megegyezd napon kozzétett két hetes
BUBOR index sulyozott atlaghozaménak felhasznalasaval a forduldnapra szamitott nettd
arfolyam és a T napig felhalmozott kamatok 6sszegeként kell a piaci értéket meghatarozni;

amennyiben fix kamatozasu és diszkontkdtvények esetén az el6z6 pontokban megfogalmazott
informéciok nem all rendelkezésre az értékelés a beszerzéskori hozammal T napra szamitott
brutto érteken torténik;

amennyiben valtozd kamatozdsu kotvények esetén az el6z6 pontokban megfogalmazott
informécidé nem all rendelkezésre az értékelés a beszerzési aron T napra szamitott brutt6 értéken
torténik.

MNB altal kibocsatott forintban denominalt kotvények és diszkontkdtvények

f)

9)

h)

a Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott, 3 honapnal hosszabb hatralévé futamidéji kotvények
és diszkontkotvények a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett T napi zar6 ar hianyaban, az
Allamadéssag Kezelé Kozpont (AKK) altal a T napon, illetve az azt megel6zd legutolsd
munkanapon kdzzétett a kotvény hatralévo futamidejéhez legkdzelebb esd referenciahozamok
sulyozott atlaghozamanak felhasznalasaval a T napra szamitott nettd arfolyam és a T napig
felhalmozott kamatok dsszegeként kell a piaci értéket meghatéarozni;

a Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott 3 honapnal hosszabb futamidejti, de 3 hénapos vagy
annal révidebb hdtralévd futamiddjii kotvények és diszkontkotvények esetén az AKK altal a
T napon, illetve annak hianyaban a legutols6 munkanapon kdzzétett 3 hdnapos referenciahozam
és a megegyez0 napon kozzétett két hetes BUBOR index sulyozott atlaghozamanak
felhasznalasaval a T napra szamitott nettd arfolyam és a T napig felhalmozott kamatok
Osszegeként kell a piaci értéket meghatarozni;

a Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott, 3 hénapnal révidebb hatralévé futamid6jii kotvények
és diszkontkotvények értékelése a beszerzéskori hozammal T napra szamitott brutt6 értéken
torténik.

Forinttél eltéré devizaban kibocsatott allampapirok, tovabba jelzaloglevelek és egyéb
hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

i)

3 hoénapnal hosszabb hatralévé futamidejlii kotvények és jelzaloglevelek esetén a T napi
arjegyzés kozépértekébol T napra szamitott bruttd értéken torténik. Amennyiben az adott napon
nem volt arjegyzés, akkor az értékelés a legutolso legfeljebb 30 napos arjegyzés kozépértékébol
T napra szamitott bruttd értéken torténik;
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j) 3 honapnal hosszabb hatralévé futamidejii kotvények és jelzaloglevelek esetén, amennyiben az
i) pontban meghatarozott arjegyzés nem alkalmazhato, akkor az utolsd, legfeljebb 30 napos
tézsdei iizletkotéshez tartozod arfolyam alapjan T napra szadmitott bruttd arfolyamon kell
értékelni;

k) 3 hdénapnal hosszabb hatralévé futamidejii kotvények és jelzaloglevelek esetén, ha az i) és j)
pontban meghatarozott eljardsok nem alkalmazhatdak, akkor fix kamatozast kotvények,
jelzaloglevelek és diszkontkotvenyek esetében az értékelés a beszerzéskori hozammal T napra
szamitott bruttd értéken torténik, valtozd kamatozasu kotvények és jelzaloglevelek esetében
pedig beszerzéskori nettd érték plusz a T napig megszolgalt felhalmozott kamat dsszegeként
kerul értékelésre;

1) 3 honapnal rovidebb hatralévé futamid6ji kotvények és jelzaloglevelek esetében a T napi
arjegyzés kozépértékébol T napra szamitott bruttd értéken torténik. Amennyiben az adott napon
nem volt arjegyzés, akkor az értékelés a legutolso legfeljebb 10 napos arjegyzés kozépértékébol
T napra szamitott bruttdé értéken torténik. Ennek hianydban fix kamatozasu kotvények,
jelzaloglevelek és diszkontkdtvények esetében az értékelés a beszerzéskori hozammal T napra
szamitott bruttd értéken torténik, valtoz6 kamatozast kotvények és jelzaloglevek pedig
beszerzéskori nettd érték plusz a T napig felhalmozott kamat dsszegeként keriilnek értékelésre

Kibocsatas eldtt allo hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok minden esetben beszerzéskori értéken
kertilnek értekelésre.

¢ Repo Ugyletek
a) Aktiv repo (prompt eladas, hataridds vétel): az Ugylet arkiilonbdzetének naptéri napra szamitott
id6aranyos (linearis) része. A nettd eszkozértékbol kikeriil az eladott értékpapir.
b) Passziv repo (prompt vétel, hatarid6s eladas): az tigylet arkiilonbozetének naptari napra
szamitott idéaranyos (linearis) része. A megvasarolt értékpapir piaci értéken szerepel a nettd
eszkozértékben.

e Kollektiv befektetési értékpapirok

Az értékelés napjara vonatkozé nyilvanosan kozzétett vagy az Alapkezeld altal elérhetd legfrissebb
(amennyiben ilyen nem all rendelkezésre, Ugy az utolsd nyilvanosan kdzzétett) egy jegyre jutd nettd
eszkozérték és az Alap tulajdonaban levé kollektiv befektetési értékpapirok darabszamanak szorzata.

e Szarmaztatott Ugyletek

Forward deviza Ugyletek esetén a nyitott poziciokbdl szarmazd nyereség/veszteség a T napi
(amennyiben nem all rendelkezésre, az azt megel6z6 legfrissebb) azonnali arfolyam és az érintett
devizdkban jegyzett bankkozi kamatok alapjan szamitott elméleti arfolyam kilonbdzetén Kkerdl
értékelésre. A szdmitasban hasznaland6 kamatok az tigylet hatralévo futamidejéhez két legkozelebb eso,
a vonatkozé devizakhoz tartozO piaci kamatlabak napokkal silyozott atlaga alapjan keriilnek
meghatérozasra.

e Nehezen értékelheto eszkozok
Nehezen értékelhet6ként kezelend6k azon — nem ingatlan tipusi — eszkdzok, amelyek aranak
meghatarozasahoz 30 napnal frissebb piaci adat nem all rendelkezésre, illetve felmeril az

értékesithetdség ellehetetleniilésének vagy a kibocsatd/partner fizetésképtelenségének a kockazata.

- az eszkozértékelést rendszeresen felll kell vizsgalni a kockazatkezelési teriilet jévahagyasa
mellett;
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a rendszeres felllvizsgalat soran figyelembe kell venni az adott eszkdz kapcsdn minden
rendelkezésre allo informaciot, szikséges felmérni az értékesithetetlenség és a nemfizetés
kockazatét is;

- amennyiben ilyen kockazat felmeril, azt az értékmegallapitas sordn a bekdvetkezés becstilt
valoszinliségével aranyosan be kell épiteni, igy folyamatosan csokkentve a nyilvantartasi
értéket;

- amennyiben az adott eszkdz nem értékesithetd, tovabba vélhetden a jovoben sem lesz az, illetve
a kibocsato fizetésképtelenné valik, fel kell mérni az eszkoz teljes leirasanak lehetoségét;

- amennyiben az eszk6z kapcsan U relevans informacio valik nyilvanossa, Ugy az értékelést
ismételten el kell végezni;

- két értékelés kozott eltelt ido nem haladhatja meg a 30 napot;
- a fentiek alapjan megéllapitott értéket — a megfelel6 dokumentumok megkiildése mellett — a

letétkezeldvel is egyeztetni sziikséges, a nettd eszkozérték megallapitasa sordn a letétkezeld
altal jovahagyott érték veheto figyelembe.

crcr

Tajékozatd 12. pontjaban feltiintetett ingatlanértékeld végzi.

Az ingatlanokon kiviili portf6lié elemek értékelését az Alapkezeld maga végzi.

29. A SZARMAZTATOTT UGYLETEK ERTEKELESE

Forward deviza Ugyletek esetén a nyitott pozicidkbdl szarmazd nyereség/veszteség a T napi
(amennyiben nem all rendelkezésre, az azt megel6z6 legfrissebb) azonnali arfolyam és az érintett
devizdkban jegyzett bankkozi kamatok alapjan szamitott elméleti arfolyam kilonbdzetén kerdl
értékelésre. A szamitasban hasznalando kamatok az tigylet hatralévo futamidejéhez két legkozelebb eso,
a vonatkozé devizakhoz tartoz6 piaci kamatlabak napokkal silyozott atlaga alapjan keriilnek
meghatérozasra.

30. AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIOK

Nem alkalmazando.

VI. A HOZAMMAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK

31. A HOZAM MEGALLAPITASANAK ES KIFIZETESENEK FELTETELEI ES ELJARASA

Az Alap futamideje soran nem fizet hozamot, a befektetésein elért nyereséget Ujra befekteti. A hozam a
befektetési jegyek nettod eszkozértékének valtozasan keresztiil mérheto.

32. HOZAMFIZETESI NAPOK
Nem alkalmazando.
33. AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIOK

Nem alkalmazando.
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VII. A BEFEKTETESI ALAP TOKEJENEK MEGOVASARA, ILLETVE A HOZAMRA VONATKOZO
IGERET ES TELJESITESENEK BIZTOSITASA

34. A TOKE MEGOVASARA, ILLETVE A HOZAMRA VONATKOZO iIGERET

34.1 A téke megovasara, illetve a hozamra vonatkozo igéret teljesiilését biztosito bankgarancia
vagy kezesi biztositas (t6ke-, illetve hozamgarancia)

Nem alkalmazandé.

34.2 A toke megovasara, illetve a hozamra vonatkozo igéretet alatamaszto befektetési politika
(toke-, illetve hozamveédelem)

Nem alkalmazando.
35. AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIOK
Nem alkalmazando.

VIII. DIiJAK ES KOLTSEGEK

36. A BEFEKTETESI ALAPOT TERHELO DIJAK, KOLTSEGEK MERTEKE ES AZ ALAPRA
TERHELESUK MODJA

Az Alapot terheld dijakat és koltségeket az Alapkezeld lehetdség szerint idoardnyosan terheli az Alapra,
csokkentve ezéltal az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték koltségelszamolas miatti esetleges
ingadozasat. Igy bizonyos koltségek Kifizetését felmeriilésiikkor az Alapkezelé megelélegezheti, majd
az Osszeg nagysagatol fiiggden ezeket hosszabb idd alatt terhelheti tovabb az Alapra, bizonyos eldre
ismert mértékli koltségeket pedig mar a szdmla beérkezését és pénziigyi teljesitését megeldzden a
Letétkezeld egyetértésével a koltségek elhatarolasival fokozatosan, illetve folyamatosan terhelhet az
Alapra. Az egyes iddszakok koltségeinek részletes bemutatdsat az Alap féléves és éves jelentései
tartalmazzak.

Ha a befektetési Alap sajat t6kéjét olyan mas kollektiv befektetési forma kollektiv befektetési
értékpapirjaba fekteti be, amelyet az adott befektetési alap alapkezeldje, vagy azzal szoros kapcsolatban
1év6é masik alapkezeld kezel - ideértve azt az esetet is, amikor az alapkezel6 alvallalkozoként kezeli az
adott alapot -, a befektetéssel, illetve annak megsziintetésével kapcsolatosan az adott befektetési alapra
eladasi és visszavaltasi jutalék nem terhelhetd.

A Letétkezel6 az Alapkezeld dontése alapjan az ingatlanok megvasarlasahoz kapcsolodo tranzakcios
koltségeket (illeték, iigyvédi és tanacsadoi dijak, hitelfelvételhez kapcsolodd koltségek kozvetitoi
jutalék) elhatarolhatja (legfeljebb az ingatlan értékesitésének iddpontjaig) idGaranyos terhelést
alkalmazva.

36.1 A befektetési alap altal az alapkezel6 tarsasag részére fizetendo dijak, koltségek dsszege,
kiszamitasanak leirasa, az alapra terhelésiuk és kiegyenlitéstik modja

» 1 sorozat esetén:

Alapkezelének fizetett dij: Az Alapkezel6t az alapkezeldi feladatok ellatasaért éves dij illeti meg. Az
éves dij magaban foglalja a tokendvekedési célu alapkezelési; (tOkendvekedési alapkezelési dij)
valamint az alap portfolidjanak mukddtetési dijat (mikodtetési alapkezelési dij). A befektetok
informéacidval valé ellatasaval kapcsolatos koltségeket — kivéve a napi nettd eszkdzérték folyamatos
kozzétételével, illetve a jogszabalyban meghatéarozott rendszeres és rendkivili tajékoztatast tartalmazo
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kozzététellel kapcsolatos koltségeket - és a reklamkoltségeket az Alapkezelé viseli, azok az Alapot nem
terhelik.

Az Alapkezeld a kezelési dijat nem terhelheti a nyilvanos befektetési alapra, ha az alap atlagos sajat
tokéje legalabb harom honapon keresztiil nem érte el az induldsakor érvényes torvényi minimum &tven
szazalékat, mindaddig, ameddig az utolsé harom hdnapra szamitott atlagos sajat toke ismételten el nem
éri az indulasakor érvényes torvényi minimum Otven szazalékat. A mentes idOszakban felmeriild
kezelési dij utdlagosan sem terhelhetd az Alapra.

Az Alapkezelonek és a forgalmazasban résztvevo személyeknek fizetendd osszesitett dij mértéke
maximum az utolsé kozzétett nettd eszkozértek n * 2,0/365 %-a (ill. 366). A dij munkasziineti napok
utén is felszamitasra kertl (n: az utolsé kdzzétett eszkdzérték megjelenése 6ta eltelt napok szama).

,» 1180” sorozat esetén:

Alapkezelonek fizetett dij: Az Alapkezel6t az alapkezeldi feladatok ellatasaért éves dij illeti meg. Az
éves dij magaban foglalja a tokendvekedési célu alapkezelési; (tOkendvekedési alapkezelési dij)
valamint az alap portfoliojanak mukodtetési dijat (mitkodtetési alapkezelési dij). A befektetok
informéacidval valo ellatasaval kapcsolatos koltségeket — kivéve a napi nettd eszkozérték folyamatos
kozzétételével, illetve a jogszabalyban meghatérozott rendszeres és rendkivili tajékoztatast tartalmazo
kozzetétellel kapcsolatos koltsegeket - és a reklamkoltségeket az Alapkezeld viseli, azok az Alapot nem
terhelik.

Az Alapkezeld a kezelési dijat nem terhelheti a nyilvanos befektetési alapra, ha az alap atlagos sajat
tokéje legalabb harom honapon keresztiil nem érte el az induldsakor érvényes torvényi minimum &tven
szazalékat, mindaddig, ameddig az utolsé hdrom hdnapra szamitott atlagos sajat téke ismételten el nem
éri az indulasakor érvényes torvényi minimum Otven szazalékat. A mentes idOszakban felmeriilo
kezelési dij utdlagosan sem terhelhet6 az Alapra.

Az Alapkezelének és a forgalmazasban résztvevo személyeknek fizetendd osszesitett dij mértéke
maximum az utolsé kozzétett nettd eszkozérték n * 2,0/365 %-a (ill. 366). A dij munkasziineti napok
utén is felszamitasra kertl (n: az utols6 kdzzétett eszkdzérték megjelenése 6ta eltelt napok szama).

36.2 Amennyiben azt a befektetési alap kozvetleniil fizeti, a befektetési alap altal a letétkezelo
részére fizetendo dijak, koltségek oOsszege, kiszamitdsanak leirasa, az alapra terhelésiik és
kiegyenlitésik modja

A Letétkezel6 szolgaltatasaiért éves dijat szamit fel. A dij mértéke az utols6 kdzzétett nettd eszkdzérték
n * 0,15/365 %-a (ill. 366), mely a Letétkezel6 altal kiallitott szamla ellenében az Alapkezel
rendelkezésére kifizetésre keriil. A dij munkasziineti napok utan is felszamitasra kertl (n: az utolso
kozzétett eszkozérték megjelenése 6ta eltelt napok szama).

36.3 Amennyiben azt a befektetési alap kdzvetlendl fizeti, a befektetési alap altal egyéb felek,
harmadik személyek részére fizetendé dijak, koltségek osszege, kiszamitasanak leirasa, az alapra
terheléstik és kiegyenlitéstiik modja

,» 1 sorozat esetén:

Forgalmazasban résztvevo személyek dija: a Forgalmazo, valamint a Forgalmaz6 forgalmazasba

bevont kdzvetitdi szolgaltatasainak dija, mértéke az Alapkezel6 és a Forgalmazo valamint e kdzvetitok
kozott kotott egyedi forgalmazasra vonatkozé szerzodésekben keriil meghatarozasara.
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Az Alapkezelonek és a forgalmazasban résztvevo személyeknek fizetendo osszesitett dij mértéke
maximum az utolsd kdzzétett nettd eszkdzérték n * 2/365 %o-a (ill. 366). A dij munkaszineti napok
utén is felszamitasra kertl (n: az utolso kozzétett eszkozérték megjelenése ota eltelt napok szama).

,» 1180” sorozat esetén:

Forgalmazasban résztvevo személyek dija: a Forgalmazo, valamint a Forgalmaz6 forgalmazésba
bevont kdzvetitdi szolgaltatasainak dija, mértéke az Alapkezeld és a Forgalmazo valamint e kozvetitok
kozott kotott egyedi forgalmazasra vonatkozo szerzdédésekben keriil meghatarozasara.

Az Alapkezelének és a forgalmazasban résztvevo személyeknek fizetend6 osszesitett dij mértéke
maximum az utolsd kdzzétett nettd eszkdzérték n * 2/365 %o-a (ill. 366). A dij munkaszineti napok
utén is felszamitasra kertl (n: az utolso kozzétett eszkozérték megjelenése 6ta eltelt napok szama).

Az Alap Ingatlanértékeléjeének fizetendo dij

Ingatlan tipustol és mérettdl fiiggetleniil:

Elsodleges értékbecslés Negyedéves felllvizsgalat
elkészitése ingatlanonként AFA | ingatlanonként AFA nélkil
nélkil maximum [EUR] maximum [EUR]
2000 350

Ingatlan alatt egy fizikai ingatlanegység értend6, amely egy értékkel keriil az Alap nyilvantartasaba, és
amelyet egy értékelési jelentésben kell értékelni.

A negyedéves értékbecslés dija az értékbecslésben meghatarozott fordulénapot kovetéen 90 napon
keresztll kerll elhatarolasra.

Az Alapot terheli a fentieken talmenéen az ingatlanértékeld, mint szakért6 altal esetileg nyujtott egyéb
szolgéltatasok kapcsan felmeriil6 dijak is a 37. pontban foglaltaknak megfelelGen.

Az Alappal kapcsolatos feltigyeleti dijak

Az Alap a Magyar Nemzeti Bank, mint felugyeleti hat6sag részére a vonatkozé hatalyos jogszabalyban
meghatarozott mindenkori fellgyeleti dijat koteles fizetni, melynek éves mértéke az Alap nettd
eszkozértékének 0,35 ezreléke.

Az Alap Koénywvizsgal6i dija
Az Alap éves auditalasaval kapcsolatban felmertilt az Alapot terheld koltseég, amely évente maximum
20.000 EUR+AFA

Konyvelési dij:
Az Alap konyvelésével kapesolatban felmeriilt, az Alapot terhel§ koltség. Havi mertéke maximum
1.500.000,- Ft + AFA.

PRIIPS Arrival Price

A PRIIPS Arrival Price, egy olyan mddszer, amelyet a PRIIPS szabalyozas keretében kell alkalmazniuk
a befektetési alapkezeloknek a felmertil6 tranzakcids koltségek kiszamitasahoz. Ez a modszer pontosabb
képet ad tranzakcios koltségekrol, mivel figyelembe veszi a piac reakcigjat a megbizasra, illetve
vizsgalja, hogy a vételi és eladasi megbizasok az uUzletkdtéskori piaci kdzéparfolyamhoz képest milyen
aron teljesiiltek. A PRIIPS Arrival Price kapcsan felmeriilt az Alapot terheld koltség, mely maximum
évente az Alap targyévre meghatérozott atlagos nettd eszkozértékeének 0.005%-a.
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37.

A BEFEKTETESI ALAPOT ES A BEFEKTETOKET TERHELO EGYEB LEHETSEGES KOLTSEGEK

VAGY DIJAK (EZ UTOBBIAK LEGMAGASABB OSSZEGE), KIVEVE A 36. PONTBAN EMLITETT
KOLTSEGEKET

Az Alap miikodtetésével kapcsolatos dijak és koltségek

Az Alapot terheli minden, az Alap vagyonanak befektetésével, portfélidjanak osszedllitdsaval és
mikodtetésével kapcsolatos koltség, amely nem terhelhet6 az alap tulajdonaban 1év6 ingatlanok bérlgire
vagy 3. félre, igy kiléndsen, de nem kizardlagosan az alabbiak:

ingatlanok megszerzésének és elidegenitésének folyamata soran felmeriilé dijak, koltségek,
jutalékok (ide nem értve az ingatlanszerzési illetéket);

ingatlanok bérbeadasi folyamata soran felmeriil6 dijak, koltségek, jutalékok;

az alap tulajdonaban 1év6 ingatlanok miikodtetésével és tizemeltetésével kapcsolatos koltségek;

tanacsaddk, kézremitk6dok, szakérték azon dijai, koltségei, amelyek nem egy ingatlan-tranzakcio
lebonyolitdsdhoz kapcsolodnak;

palyazati kéltsegek

biztositasi dijak;

illetékek (ide nem értve az ingatlanszerzési illetéket), eljarasi dijak, hatdsagi engedély
megszerzésével kapcsolatban felmeriilé dijak;

marketing tevékenységgel kapcsolatos koltségek

adminisztracios koltségek

tervezesi koltségek

az Alap egyestilése vagy szétvalasa engedélyezésére iranyul6 eljarasok kivételével —a Magyar
Nemzeti Bank altal lefolytatott engedélyezési eljarasokkal kapcsolatban felmeriilé igazgatasi
szolgaltatasi dijak

értékpapirok adasvételével kapcsolatos dijak, koltségek, jutalékok;

az Alap szamlait vezeté bank mindenkor hatalyos kondicios listajaban feltiintetett bankkdltségek
(pl.: szamlavezetési dij, tranzakcios dij...)

hozamfizetés koltségei;

az Alap nevében felvett hitelek utan fizetendd hiteldijak és bankkoltségek, tovabba az Alapok
esetleges felszamolasaval kapcsolatos minden egyéb koltség és dij (ide nem értve a hitel kamatat
és a toketorlesztést)
a befektetési jegyek keletkeztetésének a KELER Zrt. mindenkor hatéalyos dijjegyzékében
meghatérozott kdltségei
az elszamoldéhazak, LEI kod* kibocsatok és kereskedési adattarak altal felszamitott koltségek
az Alap napi nettd eszkdzértekének, valamint rendszeres és rendkivili tajékoztatést tartalmazo
egyéb hirdetményeinek kdzzétételével kapcsolatos koltségek
Az Alap portfoligjaban talalhaté ingatlanok, valamint bérlok ESG mindsitésének
meghatarozasaval kapcsolatos koltségek

Az |. pont szerinti kiadasok maximalis 6sszege évente az Alap atlagos nett6 eszkdzértékének 0,8%o-

a.

ingatlanok allagmegérzésének, sziikséges felszerelési targyainak, egyéb eszkodzeinek, valamint
az ingatlanok felujitasanak koltségei, dijai, jutalékai;
az ingatlanokat ért kreseményekhez kapcsolddo kifizetések;

! t6zsdén kiviili szarmaztatott Ugyletekrél, a kdzponti szerz6dé felekrél és a kereskedési adattarakrél sz6l6 648/2012/EU rendelet)
(tovabbiakban: EMIR) 1247/2012/EU technikai standardok meghatéarozaséardl sz6lé rendeletének 3. cikke alapjan minden piaci
szereplének rendelkeznie kell egyedi azonositéval (Legal Entity Identifier (tovabbiakban: LEI kéd). A LEIl kéd egy olyan
referenciaazonositd, amely egyedileg azonositja a pénzligyi tranzakcidkban résztvevd partnereket.
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e ingatlanok értéknovel6 beruhazasgval kapcsolatos dijak, koltségek, jutalékok, adok és
illetékek;

e ¢épités alatt &ll6 ingatlanok befejezésével kapcsolatos dijak, koltségek, jutalékok, adok és
illetékek;

o addk, jarulékok, potlékok, késedelmi kamat, kartérités, kartalanitas;

¢ ingatlanszerzési illeték,

e az Alappal szembeni vagy az Alap altali igényérvényesités koltségei;

A TI. pont szerinti kiadasok, koltségek maximalis dsszege el6re nem kalkulalhato, illetve a mindenkor
hatalyos jogszabalyok altal meghatéarozottak.

Az Alapot terheld koltségek részletesen bemutatasra keriilnek a féléves és az éves jelentésekben.

A befektetoket terhelo egyéb koltségek és dijak:

A befektetési jegyek vételéhez és visszavaltashoz kapcsolodd felszamithatd jutalékok maximalis
mértékét a 44.2. pont szabalyozza.

Az Alap éltal kibocsatott Befektetési jegyek letéti 6rzésével az ehhez kapcsolodod szamlavezetéssel, a
befektetés megsziintetésekor az arfolyamérték készpénzben torténd felvételével vagy atutalaséval,
valamint egyéb igénybe vett szolgaltatasokkal kapcsolatban a Befektetoket tovabbi koltségek is
terhelhetik. Ezen koltségek szintjét és strukturjat a Forgalmazé mindenkor hatalyos dijjegyzéke
tartalmazza.

A Forgalmazé mindenkor hatilyos Uzletszabalyzatat és Dijjegyzékét a befektetdk a forgalmazasi
helyeken és a Forgalmazé székhelyén kaphatjak meg, illetve megismerhetik a Forgalmazo6 honlapjan
(www.ersteinvestment.hu) is.

38. HA A BEFEKTETESI ALAP ESZKOZEINEK LEGALABB 20 SZAZALEKAT MAS KOLLEKTIV
BEFEKTETESI FORMAKBA FEKTETI, A BEFEKTETESI CELKENT SZEREPLO EGYEB KOLLEKTIV
BEFEKTETESI FORMAKAT TERHELO ALAPKEZELESI DIJAK LEGMAGASABB MERTEKE

Nem alkalmazando

39. A RESZALAPOK KOZOTTI VALTAS FELTETELEI ES KOLTSEGEI

Nem alkalmazando.
40. AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIOK

Nem alkalmazando.
IX. A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASA
41. A BEFEKTETESI JEGYEK VETELE

41.1 A veételi megbizasok felvétele, elszamolésa, teljesitése, felvételének napon beldli
hatarideje

A befektetési jegyekre torténd ilizletkotés, azaz a befektetési jegyek valtasa a Forgalmazdval a
befektetési és kiegészitd befektetési szolgaltatasok targyaban kotott keretjellegli megallapodasoknak, az
egyedi szerzédéseknek a tovabba a Forgalmazo mindenkor hatélyos Uzletszabalyzataban foglaltaknak
megfelelden torténhet. Ezen dokumentumok hatarozzak meg az tigyfél ajanlata megadasanak, az ajanlati
kotottségnek, az ajanlat elfogadasanak a szabalyait, az Uzletkotéssel és annak elszamolasaval
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kapcsolatos, jelen Tajékoztatoban eltéréen meg nem allapitott szabalyokat. A meghatalmazotti eljaras
szabélyaira szintén a felsorolt dokumentumok rendelkezései irdnyadok.

Befektetési jegyek vasarlasara csak akkor van mod, ha a Befektet6 értékpapir-szdmlaval rendelkezik.

A megbizas teljesitésének feltétele, hogy a teljes, a vasarlast terheld forgalmazasi jutalékkal novelt
vételar jovairasra keriiljon a Befektetd Forgalmazonal vezetett ligyfélszamlajan és a Befekteto érvényes
megbizasi szerzddést kosson a Forgalmazoval.

A késedelmes atutalasbol eredd esetleges veszteségekért a Forgalmazé és az Alapkezeld felelosséget
nem vallal.

Az adott Forgalmazéasi napon 16.30-ig felvett megbizast a Forgalmazo a kiovetkezo Forgalmazasi
napon teljesiti, a megbizas napjara érvényes forgalmazasi jutalékkal korrigalt egy befektetési
jegyre jutd netto eszkozértéken, az adott napon 16.30-at kovetden felvett megbizas teljesitésére
csak az ezt koveté masodik Forgalmazasi napon Keriil sor

A megbizéasi (bizomanyosi) szerzoédésben meg kell hatdrozni a vésarolandd Befektetési jegyek
megnevezesét, a tranzakciod irdnyat (vétel), valamint a Befektetd meghatarozza azt az §sszeget, amelyet
Befektetési jegyek vasarlasara kivan forditani.

Amennyiben a Befektet6 altal a megbizasi szerzodésben megjeldlt keretdosszegb6l egész szami
befektetési jegy maradékdsszeg nélkil nem vasarolhato, ugy a meghbizas annyi befektetési jegy vételére
érvényes, amelynek ara (egész darabszam szorozva az elszamolas napjan érvényes egy Befektetési
jegyre jutd nettd eszkozértékkel, novelve a forgalmazasi jutalék Osszegével) a Befektetd altal a
megbizasi szerzOdésben megjeldlt keretdsszeghez legkdzelebb esd, annal kisebb Osszeg a kerekités
szabalyai alapjan.

Az Alap befektetési jegyeinek vasarlasa esetén a megvasarolt befektetési jegyeket a Forgalmazé
legkésGbb a vasarlast koveté Munkanappal irja jova az ligyfél értékpapir szamlajan.

41.2 A vételi megbizasokra vonatkoz6 forgalmazas-elszamolasi nap

Az Alap forgalmazas elszdmolasi napja vétel esetén T Forgalmazasi nap.

41.3 A vételi megbizasokra vonatkozé forgalmazas-teljesitési nap

Az Alap esetén forgalmazas-teljesitési nap vétel esetén T+1 Forgalmazasi nap.
42, A BEFEKTETESI JEGYEK VISSZAVALTASA

42.1  Visszavaltasi megbizasok felvétele, elszamolasa, teljesitése, felvételének napon beldli
hatarideje

,» 17 sorozat esetén:

A befektetési jegyekre torténd tizletkotés, azaz a befektetési jegyek visszavaltdsa a Forgalmazoval a
befektetési és kiegészitd befektetési szolgaltatasok targyaban kotott keretjellegli megallapodasoknak, az
egyedi szerz8déseknek a tovabba a Forgalmazo mindenkor hatalyos Uzletszabalyzataban foglaltaknak
megfelelden torténhet. Ezen dokumentumok hatarozzak meg az tigyfél ajanlata megadasanak, az ajanlati
kotottségnek, az ajanlat elfogadasanak a szabalyait, az Uzletkdtéssel és annak elszamolasaval
kapcsolatos, jelen Té4jékoztatoban eltéréen meg nem allapitott szabalyokat. A meghatalmazotti eljaras
szabalyaira szintén a felsorolt dokumentumok rendelkezései iranyadok.
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Amennyiben a Befektetd értékesiteni kivanja Befektetési jegyei egy részét vagy egészét, ugy a
Forgalmazd helyen erre vonatkozd megbizasi szerz6dést kell kotnie.

A megbizési (bizomanyosi) szerzO0désben meg kell hatdrozni a visszavaltandd Befektetési jegyek
megnevezesét, mennyiségét, a tranzakcié iranyat (eladds). A Befektetd a visszavaltandé Befektetési
jegyek darabszéma helyett meghatarozhatja a visszavaltassal az Alapbdl kivonni kivant pénz sszegét
is. Amennyiben a Befektetd darabszamot és visszavaltassal az Alapbol kivonni kivant pénzosszeget is
meghataroz, Ugy a Forgalmaz6 kizarélag a megjeldlt darabszam alapjan teljesiti a megbizést, a
megbizéasnak a visszavaltassal az Alapbdl kivonni kivant pénz 6sszegére vonatkozo részét nem irottnak
tekinti.

Az ugyfél koteles biztositani, hogy — legkésdbb megbizas adasakor — eladas esetén a visszavaltani kivant
értékpapir mennyiség az ugyfél Forgalmazonal vezetett értékpapirszamlajan rendelkezésre alljon. A
késedelmes transzferbdl eredd esetleges veszteségekért a Forgalmazo és az Alapkezeld feleldsséget nem
vallal.

A Befektetési jegyek visszavaltasa esetén az adott Forgalmazasi napon 16.30-ig felvett megbizast
a Forgalmaz6 a megbizas napjat koveté harmadik Forgalmazasi napon teljesiti, a megbizés
napjan érvényes forgalmazasi jutalékkal korrigalt egy befektetési jegyre jutd nett6 eszkozértéken,
az adott napon 16.30-at kiovetoen felvett megbizas teljesitésére csak a negyedik Forgalmazasi
napon kerdl sor.

Amennyiben a Befektetd a megbizasi (bizomanyosi) szerzodésben visszavaltassal az Alapbol kivonni
kivant pénzosszeget hatadrozza meg, Ugy a megbizds annyi Befektetési jegy eladasara érvényes,
amelynek visszavaltasi ara (darabszam szorozva az elszamolas napjan érvényes egy Befektetési jegyre
juté nettd eszkozértékkel, csokkentve a visszavaltast terheld forgalmazasi jutalékkal) a kerekités
altalanos szabalyai szerint a Befektetd altal a megbizasi szerzddésben megjelolt pénzdsszeghez a
legkozelebb esik.

A Forgalmazo a Befektet6 értékpapir szamlajat a megbizas teljesitésének napjan terheli meg.
Az ellenérték kifizetésére a Forgalmazé lizletszabalyzatanak rendelkezései iranyaddk.
,» 1180” sorozat esetén:

A befektetési jegyekre torténd tizletkotés, azaz a befektetési jegyek visszavaltdsa a Forgalmazoval a
befektetési és kiegészitd befektetési szolgaltatasok targyaban kotott keretjellegli megallapodasoknak, az
egyedi szerzddéseknek a tovdbba a Forgalmazé mindenkor hatélyos Uzletszabélyzataban foglaltaknak
megfelelden torténhet. Ezen dokumentumok hatarozzak meg az ligyfél ajanlata megadasanak, az ajanlati
kotottségnek, az ajanlat elfogadasanak a szabalyait, az Uzletkdtéssel és annak elszamolasaval
kapcsolatos, jelen Téjékoztatoban eltéroen meg nem allapitott szabalyokat. A meghatalmazotti eljaras
szabélyaira szintén a felsorolt dokumentumok rendelkezései irdnyadok.

Amennyiben a Befektetd értékesiteni kivanja Befektetési jegyei egy részét vagy egészét, ugy a
Forgalmazo helyen erre vonatkoz6 megbizasi szerz6dést kell kotnie.

Befektetési jegyek esetén a megbizasi (bizomanyosi) szerz6désben meg kell hatarozni a visszavaltando
Befektetési jegyek megnevezését, mennyiségét, a tranzakcio iranyat (eladas).

Az ugyfél kételes biztositani, hogy — legkés6bb megbizas adasakor — eladas esetén a visszavaltani kivant
értékpapir mennyiség az ugyfél Forgalmazonal vezetett értékpapirszamlajan rendelkezésre alljon. A
késedelmes transzferbdl eredo esetleges veszteségekért a Forgalmazo és az Alapkezelo felelosséget nem
vallal.
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A Befektetési jegyek visszavéaltasa esetén az adott Forgalmazasi napon 16.30-ig felvett megbizast
a Forgalmazé a megbizas napjat koveté szazharmincadik Forgalmazési napon teljesiti, a
megbizds napjat koveté szazhuszonkilencedik Forgalmazasi napon érvenyes forgalmazasi
jutalékkal korrigéalt egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértéken. Az adott napon 16.30-at
kovetéen felvett megbizas teljesitésére csak a szazharmincegyedik Forgalmazéasi napon kerul sor
a szazharmincadik Forgalmazasi napon érvényes forgalmazéasi jutalékkal korrigélt egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértéken.

A Forgalmaz6 a Befektet6 értékpapir szamlajat a megbizas teljesitésének napjan terheli meg.

Az ellenérték kifizetésére a Forgalmazé Uzletszabalyzatanak rendelkezései iranyaddk.

42.2 A visszavaltasi megbizasokra vonatkozé forgalmazas-elszamolasi nap

,» 1 sorozat esetén:

A Befektetési jegyek forgalmazas elszamolasi napja visszavaltas estén T Forgalmazési nap.

,, 1180” sorozat esetén:

A Befektetési jegyek forgalmazas elszamolasi napja visszavaltéas estén T+129 Forgalmazasi nap.

42.3 A visszavaltasi megbizasokra vonatkozé forgalmazas-teljesitési nap

,» 17 sorozat esetén:

A Befektetési jegyek forgalmazas-teljesitési napja visszavaltas esetén T+3 Forgalmazasi nap

,, 1180” sorozat esetén:

A Befektetési jegyek forgalmazas-teljesitési napja visszavaltas esetén T+130 Forgalmazasi nap.

43, A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASANAK RESZLETSZABALYAI

43.1 A forgalmazasi maximum mértéke

A forgalomban 1évé Befektetési jegyek szama és az Alap sajat tokéje a Befektetési jegyek forgalomba
hozatalara, valamint azok visszavaltasara tekintettel folyamatosan valtozhat.

,» 1 sorozat esetén:

Az Alapkezel6 Befektetési jegyeinek folyamatos forgalmazasa soran felsé korlatot, forgalmazasi
maximumot hatéroz meg.

A forgalmazasi maximum 275.000.000 darabszamu Befektetési jegy.
,» 1180” sorozat esetén:

Nem alkalmazando.
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43.2 A forgalmazasi maximum elérését koveto eljaras, az értékesités Gjrainditasanak pontos
feltetelei

,» 1 sorozat esetén:

Az Alapkezel6 a forgalomban 1évé Befektetési jegy darabszamra forgalmazasi maximumot hatarozott
meg. Amennyiben a forgalomban 1évo Befektetési jegyek darabszama ezt elérte, igy a Befektetési
jegyek forgalomba hozatala sztinetel.

Felhivjuk a Tisztelt Befektetok figyelmét, hogy a T napon beadott vételi megbizasok idején a Befektetési
jegyek T napi arfolyama nem ismert, a T napi arfolyam T+1 napon kerll kiszamitasra. Az Alap
Befektetési jegyeinek pontos darabszdma T+1 napon hatarozhaté meg. Emiatt technikailag el6fordulhat,
hogy az Alap Befektetési jegyeinek darabszdma akéar napon belll tullépheti a forgalmazasi
maximumként meghatarozott Befektetési jegy darabszamot. Ennek a kérilménynek a kezelésére az
alabbiakat alkalmazza az Alapkezeld.

Abban az esetben, amennyiben a forgalomban 1év6 Befektetési jegy darabszam elérné vagy meghaladna
a forgalmazéasi maximumot, Ugy a T napi vételi megbizdsok visszautasitasra keriilhetnek, olyan
mértékben, hogy a forgalomban 1évé Befektetési jegy darabszam ne haladja meg a forgalmazasi
maximumot. Mindezek alapjan tajékoztatjuk a Tisztelt Befektetoket, hogy a vételi megbizasaik részben
vagy egészben visszautasitasra keriilhetnek, a teljesithetd vételi megbizasok meghatarozasdhoz a
Forgalmazé idérendi allok4cidos mechanizmust alkalmaz. Felhivjuk a Tisztelt Befektetok figyelmét,
torténd rogzitésének pontos ideje hatarozza meg. Az Alapkezeld megallapitja T+1 napon a T napi
végleges arfolyamot, ezzel egyiitt a T napi forgalomban levé befektetési jegyek darabszamat. Ha a T
napi forgalomban 1évo befektetési jegyek darabszama meghaladta a forgalmazasi maximumot, a
Forgalmazé T+1 napon visszautasitja a forgalmazasi maximum feletti darabszamra sz616 megbizasokat,
¢és ezzel egyidben ugyanezen befektetési jegyeket az eredeti, T napi arfolyamon visszavaltja.

A T napi forgalomban 1év6 Befektetési jegy darabszam meghatarozasat kovetéen, ha a Befektetési
jegyek darabszama elérte a forgalmazasi maximumot (gy abban az esetben a Befektetési jegyek
forgalomba hozatal szlinetel és az adott napi minden vételi megbizas teljeskoriien visszautasitasra keriil.

A Befektetési jegyek ismételt forgalomba hozatalara addig nem kerdil sor, ameddig a Befektetési jegyek
darabszdma a forgalmazasi maximumként megallapitott Befektetési jegy darabszamhoz mérten
5.000.000 (azaz 6tmillio) darab Befektetési jegy darabszammal nem kevesebb.

Felhivjuk a Tisztelt Befektetok figyelmét, hogy a T napon forgalomban 1évé Befektetési jegyek
darabszama T+1 napon keriil megallapitasra. Tajékoztatjuk a Tisztelt Befektetdket, hogy a Befektetési
jegyek ismételt forgalomba hozatalara akkor van lehet6ség, ha az Alapkezelé megallapitja a
forgalomban 1év6 Bekfetetési jegyek pontos darabszamat.

Amennyiben a megallapitott forgalomban 1évé Befektetési jegyek darabszama a forgalmazasi
maximumhoz mérten minimum 5.000.000 (azaz 6tmilli6) darabbal kevesebb, (gy az Befektetési jegyek
ismételten forgalomba hozhatoak a megallapitast kovetd forgalmazasi naptol.

Az Alapkezel6 a forgalmazasi maximum elérését, a Befektetési jegyek forgalomba hozatalanak
szlinetelését, valamint a Befektetési jegyek forgalomba hozataldnak Ujrainditasat haladéktalanul
kozzéteszi az Alap kdzzétételi helyein.

Vételi megbizas adasara abban az esetben van lehetdség, amennyiben a forgalomba hozott Befektetési

jegyek darabszdma a forgalmazasi maximumként megallapitott Befektetési jegy darabsz&mhoz mérten
5.000.000 (azaz 6tmillio) darab Befektetési jegy darabszammal kevesebb, illetve ezt kovetéen, amig a
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forgalomban 1év6 Befektetési jegyek darabszama nem éri el a forgalmazasi maximumként megallapitott
Befektetési jegy darabszamot.

A Forgalmazo6 a Befektetd vételi megbizasanak teljesithetoségérdl a rendelkezésére 4llé informaciok
birtokaban haladéktalanul értesiti a Befektetot.

Az Alapkezel6 a forgalmazasi maximum szintjének megfelel6ségét rendszeresen értékelni fogja, és
amennyiben az a Magyar Nemzeti Bank 13/2023. (XII1.15.) szam( ajanldsa céljainak teljesulése
érdekében indokolt, fokozatosan csokkenti annak mértékét. Az ajanlés szovegét a Kezelési Szabalyzat
3. melléklete tartalmazza.

,» 1180” sorozat esetén:

Nem alkalmazando.

44, A BEFEKTETESI JEGYEK VETELI, ILLETVE VISSZAVALTASI ARANAK MEGHATAROZASA
44.1 A fenti &rak kiszamitasanak modszere és gyakorisaga

Az Alap Befektetési jegyei a folyamatos forgalmazas soran az elszdmolas napjan érvényes (vasarlaskor
a vésarlast terheld forgalmazasi jutalékkal novelt, visszavaltds esetén a visszavaltasi jutalékkal
csOkkentett) egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértéken vasarolhatok meg, illetve valthatok vissza.

A nett6 eszkozérték kiszamitasanak modjat, gyakorisagat a Kezelési Szabalyzat 27. pontja tartalmazza.

44.2 A befektetési jegyek vételével, visszavaltadsaval kapcsolatban felszamitott forgalmazasi
jutalékok maximalis mértéke és annak megjel6lése, hogy ez - részben vagy egészben - a befektetési
alapot vagy a forgalmazét vagy a befektetési alapkezeldt illeti meg

» 17 sorozat esetén:

Az Alap Befektetési jegyeinek vasarlasakor a forgalmazo helyek altal felszamitott jutalék mértéke
maximum 5%, minimum 4 EUR.

Az Alap Befektetési jegyeinek visszavaltasakor a forgalmazé helyek altal felszamitott jutalék mértéke
a visszavaltott Befektetési jegyek nett6 eszkozértékének legfeljebb 0,5%-a (minimum 2 eurd, maximum
20 eurd). Amennyiben azonban a Befektet6 az egy teljes évnél nem régebben vasarolt Befektetési jegyeit
kivanja visszavaltani, gy a visszavaltast a fenti mértékii normal visszavaltasi jutalékon feliil tovabbi a
visszavaltott Befektetési jegyek nettd eszkdzértéke maximum 3,0%-anak megfelelé6 mértéki biintetd
jutalék terhelheti.

A forgalmazas valamennyi jutaléka a Forgalmazot illeti. A Forgalmazé a forgalmazés jutalékai
tekintetében jogosult az itt meghatarozottaknal — sajat déntése alapjan — egyoldaltan alacsonyabb
dijakat érvényesiteni.

,» 1180 sorozat esetén:

Az Alap Befektetési jegyeinek vésarldsakor a forgalmazo helyek altal felszamitott jutalék mértéke
maximum 5%, minimum 4 EUR.

Az Alap Befektetési jegyeinek visszavaltasakor a forgalmazé helyek altal felszamitott jutalék mértéke
a visszavaltott Befektetési jegyek nett6 eszkozértékének legfeljebb 0,5%-a (minimum 2 eurd, maximum
20 eurd). Amennyiben azonban a Befektetd az egy teljes évnél nem régebben vasarolt Befektetési jegyeit
kivanja visszavaltani, gy a visszavaltast a fenti mértékii normal visszavaltasi jutalékon feliil tovabbi a
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visszavaltott Befektetési jegyek nettd eszkdzértéke maximum 3,0%-anak megfeleld mértékii blintetd
jutalék terhelheti.

A forgalmazas valamennyi jutaléka a Forgalmazot illeti. A Forgalmazé a forgalmazés jutalékai
tekintetében jogosult az itt meghatarozottaknal — sajat dontése alapjan — egyoldaltan alacsonyabb

dijakat érvényesiteni.

45, AZOKNAK A SZABALYOZOTT PIACOKNAK A FELTUNTETESE, AHOL A BEFEKTETESI
JEGYEKET JEGYZIK, ILLETVE FORGALMAZZAK

Az Alap befektetési jegyei nem keriilnek szabalyozott piacon bevezetésre.

46. AZOKNAK AZ ALLAMOKNAK (FORGALMAZASI TERULETEKNEK) A FELTUNTETESE, AHOL
A BEFEKTETESI JEGYEKET FORGALMAZZAK

A befektetési jegyek Magyarorszagon kerulnek forgalmazésra.
47, AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIOK

A Dbefektetési jegyek folyamatos forgalmazasanak felfiiggesztésér6l a Kbftv. 113.-116. § §-ai
rendelkeznek.

A Kbftv. 128. § (8) bekezdése alapjan a befektetési alap befektetési jegyeinek forgalmazésat a Kbftv.
128. § (1) bekezdése szerinti elkiilonités esetén az elkiilonitésrdl szo16 dontés kdzzétételével egy id6ben,
az elkulodnités végrehajtasaig fel kell fliggeszteni.

X. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO TOVABBI INFORMACIO

48, BEFEKTETESI ALAP MULTBELI TELJESITMENYE
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,, 1180 sorozat
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49, AMENNYIBEN AZ ADOTT ALAP ESETEBEN MOD VAN A BEFEKTETESI JEGYEK
BEVONASARA, ENNEK FELTETELEI

Nem alkalmazando.

50. A BEFEKTETESI ALAP MEGSZUNESET KIVALTO KORULMENYEK, A MEGSZUNES HATASA A
BEFEKTETOK JOGAIRA

A befektetési alap megsziinésére vonatkozo szabalyokat a Kbftv. 75. - 79. § -ai tartalmazzak.
A befektetési alap atalakulasara a Kbftv. 80. - 81. §-ai irAnyaddak.

51. MINDEN OLYAN TOVABBI INFORMACIO, AMELY ALAPJAN A BEFEKTETOK KELLO
TAJEKOZOTTSAGGAL TUDNAK HATAROZNI A FELKINALT BEFEKTETESI LEHETOSEGROL

Repoligyletek

Repo tigyletek (aktiv repo iigylet, valamint passziv repo iigylet) az Alap befektetéseit kezel6 Erste
Alapkezel6 Zrt. Igazgatosaga altal elfogadott aktiv partnerlistan szerepld partnereivel kotheto (Az Erste
Alapkezelé Zrt. Uzletszabalyzata ,,Szabalyzat legjobb végrehajtasrol” elnevezésti melléklet tartalmazza
az aktiv partnerek listjat).

A partnerkivalasztas részletes kritériumait €s a partnerek értékelésének szabalyait az Erste Alapkezeld
Zrt. Kockazatkezelési Szabalyzata és Politikaja tartalmazza.

A repo ligyletekbdl szarmazd valamennyi hozam és esetleges veszteség teljes mértékben az Alapot
terheli.

Repo iigyletek esetén vagy az ligyletben szerepld értékpapirnak (aktiv repo tigylet), vagy a teljes
értékpapir ellenértéknek (passziv repo ugylet) a repo lgyletek nyitasakor az Alap rendelkezésére kell
allnia, melyek az Alap szdméra a repo lgyletek biztositékdul szolgalnak. Az Alap a repo Ugyletek
fedezeteként megkapott ellenértékkel szabadon rendelkezik, annak értékelése a hatalyos belso értékelési
szabalyoknak megfeleléen torténik. A repo iigyletek indulasakor az ellenérték piaci értéke a repo
Ugyletek tzleti volumenének 100%-a.

Aktiv repo:
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Az aktiv repo tigylet esetén az Alap a tulajdonaban levé EGT-allam vagy az OECD tagallama altal
kibocsatott allampapirok vagy garantalt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, illetve a Magyar
Nemzeti Bank altal kibocsatott vagy garantélt hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok, vagy nemzetkozi
pénziigyi intézmény altal kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok terhére
kothet aktiv repo Ugyletet. Az aktiv repo lgyletbe bevont értékpapirok aranya nem haladhatja meg az
Alap 10%-at, azonban normal piaci korilmények kozott az Alap aktiv repo alloméannyal varhatéan nem
fog rendelkezni, igy az aktiv repo ugylet alkalmazasara ink&bb mint kivételes vagy egyedi piaci
eseményre kell tekintettel lenni, amelyre varhatdan legtébbszor az Alap likviditdsanak alakulasa miatt
kerdl sor.

Passziv repo:

A passziv repo tigylet esetén az Alap a tulajdonaba keriilé értékpapirok kizarélag EGT-allam vagy az
OECD tagallama altal kibocsatott allampapirok vagy garantalt hitelviszonyt megtestesito értékpapirok,
illetve a Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
lehetnek, azzal a feltétellel, hogy a portfolioba keriild értékpapirok figyelembevételével az Alap betartja
a befektetési korlatokat.

Az értékpapir-finanszirozasi Ugyletekhez kapcsolédé kockazatok, valamint a biztositék
ujrafelhasznilasabél ered6 kockazat kezelésének ismertetése

Repoiigylet esetén értékpapir vevoje ujrafelhasznalhatja a kapott értékpapirokat, igy fennall annak a
kockazata, hogy a repougylet végén ezen értékpapirok nem allnak rendelkezésre tulajdonaban. Piaci
likviditas hianyaban elképzelhetd, hogy az értékpapir vevdje nem tudja a piacon az ligyletben
meghatarozott idore beszerezni a megfeleld értékpapirokat, ezért a teljesitési kotelezettségének nem tud
eleget tenni (likviditasi kockéazat).

Ha a két fél valamelyike a futamid6 alatt fizetésképtelenné valik, vagy a szerzédéses feltételeket nem
teljesiti, akkor az tgylet lezarasra keriilhet az eredeti Ugylet adasvételként valé elszdmolasaval vagy a
visszavasarlasi tigylet elérehozott elszamolasaval.

A repoiigyletek kapcsan felmeriilé kockazatok megegyeznek a Kezelési szabalyzatban 26. pontjaban
feltiintetett kockazati tényezokkel.

Az Alapkezel6 a 2011/61/EU iranyelv 22. cikkében emlitett éves jelentésében kozli a befektetokkel az
értékpapir-finanszirozasi lgyletekre vonatkozé aktualis informéaciokat.

Az Alapnak nem célja az SFDR 8. és 9. cikkének torténd megfelelés, azaz nem rendelkezik kdrnyezeti
és/vagy tarsadalmi jellemzoket elémozditdo céllal, illetve nem célja a fenntarthaté befektetések
megvaldsitasa.

XI. KOZREMUKODO SZERVEZETEKRE VONATKOZO ALAPINFORMA CIOK
52. A BEFEKTETESI ALAPKEZELORE VONATKOZO ALAPINFORMACIOK (CEGNEV, CEGFORMA,
CEGJEGYZEKSZAM)
Az Alapkezeld neve: Erste Alapkezelo Zrt.
Cégforma: Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag
Cégjegyzékszama: 01-10-044157
53. A  LETETKEZELORE VONATKOZO ALAPINFORMACIOK (CEGNEV, CEGFORMA,

CEGJEGYZEKSZAM), FELADATAI

A Letétkezeld neve: Erste Bank Hungary Zrt.
Cégforma: Zartkoriien Mitk6d6 Részvénytarsasag
Cégjegyzékszama: 01-10-041054
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A letétkezel6 feladatait a Kbftv. illetve az annak alapjan a felek kozott kotott letétkezeli megbizasi
szerz6dés hatarozza meg, amelyek alapjan ellatja az Alap tulajdondban 1évo értékpapirok letéti drzését,
valamint az Alap Ertékpapirszamlajanak, Ertékpapir-letéti Szamlajanak és Ugyfélszamlajanak
vezetését, tovabba a Kbftv. 64. §-4ban meghatarozott feladatokat.

54, A  KONYVVIZSGALORA VONATKOZO ALAPINFORMACIOK (CEGNEV, CEGFORMA,
CEGJEGYZEKSZAM), FELADATAI

Cégnev: PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalo Kft.
Cégforma: Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
Cégjegyzéekszam: 01-09-063022

A konyvvizsgalo a Kbftv. 135. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatokat latja el, igy kiléndsen
Felulvizsgalja az Alap éves jelentésében kozolt szamviteli informaciokat. A fellilvizsgéalat magaba
foglalja az alabbiakat:

a) az eszkdzok és kotelezettségek iddszak végi leltaranak vizsgalatat,

b) az adott idészakban elszamolt kezelési koltségek ellenérzését a letétkezeld altal adott értékelés

alapjan.

A konyvvizsgalo tovabbi feladatait a felek kozott kotott konyvvizsgaldi megbizasi szerzdés hatarozza
meg.

55. AZ OLYAN TANACSADORA VONATKOZO ALAPINFORMACIOK (CEGNEV, CEGFORMA,
CEGJEGYZEKSZAM), AMELYNEK DIiJAZASA A BEFEKTETESI ALAP ESZKOZEIBOL TORTENIK

Az Alap a Téjékoztatdban és a Kezelési Szabalyzatban meghatarozott személyeken kiviil nem vesz
igénybe olyan tanacsadot, amelynek a dijazasa az Alap eszkozeibol torténik

56. A FORGALMAZORA VONATKOZO ALAPINFORMACIOK (CEGNEV, CEGFORMA,
CEGJEGYZEKSZAM), FELADATAI

A Forgalmaz6 neve: Erste Befektetési Zrt.
Cégforma: Zartkoriien Miik6dé Részvénytarsasag
Cégjegyzékszama: 01-10-041373

A forgalmazo feladatait a Kbftv. illetve az annak alapjan a felek kozott kétott forgalmazasi megbizasi
szerz6dés hatarozza meg, amelyek alapjan a forgalmazo6 legfontosabb feladata a befektetési jegyek
folyamatos forgalmazasa, a befektetok informaciokkal, tajékoztatokkal valo ellatésa.

57. AZ INGATLANERTEKELORE VONATKOZO ALAPINFORMACIOK (CEGNEV, CEGFORMA,
CEGJEGYZEKSZAM), FELADATAI

Az Ingatlanértékel6 neve:  Colliers Magyarorszag Kft.
Cégforma Korlatolt feleldsségii tarsasag
Cégjegyzékszama: 01-09-166209

A kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz6l6 78/2014. (111. 14.) Korm.
rendelet (Korm. rendelet) szerinti ingatlanértékeldi, és ingatlan értékbecsléi szakértelmet igényld
feladatok ellatasa, és ingatlan értékbecsldi szolgaltatasok nyujtasa az Alap részére a felek altal
egyeztetett metodika szerint, a mindenkor hatalyos jogszabalyok, kiilénésen Korm. rendelet alapjan.

Az ingatlanértékel6 legfontosabb feladatai:

e Az Alap portfolidjaban 1évd ingatlanok rendszeres értékbecslése az ide vonatkozd jogi
szabalyozas alapjan;
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crer

crcr

altal ellenértekként elfogadhaté legalacsonyabb 6sszeg meghatarozasa,

A nem épitési tevékenység alatt all6 ingatlan forgalmi értékét,

Az Alap portfolidjadban 1évé ingatlanok tehermentességének rendszeres (kiilon felhivésra
torténd) ellendrzése;

Az épitési tevékenység alatt allo ingatlanok értékének megéallapitasa, a Kivitelezési
dokumentacio teljesiilésének ellendrzése az ide vonatkoz6 jogi szabalyozas alapjan

ingatlan tulajdondnak, illetve vagyoni értékli jogoknak a kodlcsonos atruhazasa esetén (csere)
meghatarozza

az ingatlanalap 4ltal atruhazisra keriild ingatlan, illetve vagyoni értékli jog csere
egyenértékének legalacsonyabb dsszegét,

az ingatlanalap altal megszerzésre keriilé ingatlan, illetve vagyoni értékii jog csere
egyenértékének legmagasabb 6sszegét.

meghatarozza az ingatlan Alapba torténd apportja esetén a Korm rendelet 38. § (2) bekezdése
szerint az Alap konyvvizsgaldjaval kozosen azt a legmagasabb értéket, amin az apportalandé
ingatlan figyelembe vehetd, valamint

ingatlantarsasagban fennall6 részesedés esetén meghatarozza az ingatlanalap Altal
ellenértékként kifizetheté legmagasabb értékeket az ingatlantarsasag tulajdonat képezo
ingatlanok és az ingatlantarsasagot illet6 egyéb vagyoni értékii jogok tekintetében.

Az ingatlanértékeld tovabbi feladatait a felek kozott fennallo mindenkor hatalyos megbizasi szerzodés
hatarozza meg.

58.

58.1.

A PRIME BROKERRE VONATKOZO INFORMACIOK

A prime broker neve

Nem alkalmazandé.

58.2.

Az ABA prime brokerrel kotott megallapodasa lényegi elemeinek, a felmeriilé

osszeférhetetlenségek kezelésének leirasa

Nem alkalmazando.

58.3.

A letétkezelovel kotott esetleges megallapodas azon elemének leirasa, amely az ABA

eszkozei atruhazasanak és ujrafelhasznalasnak lehetéségére vonatkozik, tovabba a prime
brokerre esetlegesen atruhazott felelésségre vonatkozo informacio leirasa

Nem alkalmazando.

59.

HARMADIK SZEMELYRE KISZERVEZETT TEVEKENYSEGEK LEIRASA, AZ ESETLEGES

OSSZEFERHETETLENSEGEK BEMUTATASA

Az Alapkezel6 a tevékenységéhez tartozd barmely feladat esetén igénybe vehet harmadik személyt.
Az Alapkezeldnél (jelen tajékoztatd készitésekor)

a szamitogepes és egyéb informatikai rendszereinek Uzemeltetését

az adathordozok irattarazasat, 6rzését

a jogi tanacsadast

a Back Office rendszer fokonyvi feladas moduljanak a portfolio-kezeléshez kapcsolodo, a
befektetési alapokat semmilyen modon nem érintd folyamatos karbantartasi, beallitasi,
tesztelési és ellendrzési folyamatait, a modulhoz kapcsolddo specifikaciok kidolgozasat és
kapcsolodd egyéb feladatokat, valamint ad6zassal kapcsolatos tanacsadast
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- az Informatikai Biztonsagi Felel6si tevékenységet
- atelefonkdzpont Uzemeltetési, tAmogatasi feladatainak ellatasat
- akezelt ingatlan befektetési alapokat érintd ingatlan tranzakcié menedzsment, ingatlan projekt
menedzsment, valamint ingatlanok hasznositasaval (értékesitési/sales) kdrébe tartozd
feladatok ellatasa
kiszervezett tevékenységként harmadik személy latja el.

Az FErste Alapkezeld Zrt. altal kiszervezett tevékenységek korét és a kiszervezett tevékenységek
végzoinek aktualis listajat az Erste Alapkezel6 Zrt. mindenkor hatalyos Uzletszabalyzatanak 2. szami
melléklete tartalmazza.

Az Uzletszabélyzat elérhetdsége:

https://www.erste-am.hu/hu/maganbefektetok/rolunk/uzletszabalyzat

A fentebb felsorolt kiszervezett tevékenységek végzoinek az Alapkezeldvel valo Osszeférhetetlensége
nem merl fel.

Budapest, 2024. szeptember 1.

Erste Alapkezeld Zrt.
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1.5ZAMU MELLEKLET

Forgalmazasi helyek listaja

A Forgalmazd neve: Erste Befektetési Zrt. A Forgalmazé székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdé u.
24-26.

Az ERSTE BANK HUNGARY ZRT. (1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-26.) fiokhaldzataba tartozo
fiokok, az Erste Befektetési Zrt. Uzletszabalyzatinak mellékletét képezé mindenkor hatalyos
igynoklistajanak II. pontjaban felsorolt tovabbi fiiggd ligynokei a befektetési vallalkozasokrol és az
arutézsdei szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl szolo 2007. évi
CXXXVIIIL. torvény 111.8 (2) bekezdés a) pontja alapjan, amelyeket az Erste Befektetési Zrt.
Uzletszabalyzatanak 1. szdmuG mellékletét képezd mindenkor hatélyos tigynoklistaja tartalmaz:

https://www.ersteinvestment.hu/hu/uzletszabalyzat.html

Az Erste Befektetési Zrt. alabbi Internetes kereskedési rendszerei: NetBroker, www.hozamplaza.hu,
Portfolio Online T6zsde
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2.SZAMU MELLEKLET

Az Alapkezel6 altal kezelt befektetési alapok

Név ISIN Deviza
Erste Nyiltvégli Bazis Kotvény Befektetési Alap HU0000702006 HUF
Erste Nyiltvégl Dollar Bazis Befektetési Alap HU0000705991 uUshD
Erste Nyiltvégli Euro Bazis Befektetési Alap HU0000706007 EUR
Erste Kamatoptimum Nyiltvégli Kétvény Befektetési Alap HU0000708243 HUE
Erste Nyiltvégl Dollar Abszolut Hozamu Koétvény Befektetési Alap Eggggg;gggg : 'S 28:8?2 ng
Erste Nyiltvégli Abszolut Hozamu Kotvény Befektetési Alap L{nggg;igggg : é 22:222; :BE
Erste DPM Nyiltvégli Nemzetkozi Kotvény Alapok alapja HUO0000711692 HUE
Erste Nyiltvégl XL Kotvény Befektetési Alap :::88888;%;;? : é 22:222; :BE
Erste Local Strategy Abszolut Hozamu Alap HU0000705306 HUF
Erste Multi Asset Base Alapok Alapja HU0000709993 HUE
Erste Megtakaritasi Alapok Alapja HU0000704507 HUE
Erste Multi Asset ESG Active Alapok Alapja HU0000709985 HUE
Erste Real Assets EUR Alapok Alapja HU0000714191 EUR
Erste Multi Asset Balanced Vegyes Ertékpapiralap HU0000720529 HUF
Erste Multi Asset Growth Vegyes Ertékpapiralap HUO0000708656 HUF
Erste Stock Hungary Indexkévetd Részvény Befektetési Alap :88888;23%8 : g 28:8?2: HUE
Erste DPM Globalis Részvény Alapok Alapja HU0000708631 HUF
HUO0000708649 — HUF sorozat HUF
Erste DPM Megatrend Alapok Alapja HU0000723432 — EUR sorozat EUR
HU0000723440 — USD sorozat UsD
Erste Stock Global HUF Alapok Alapja HU0000712492 HUE
Erste Nyiltvég(i Euro Ingatlan Befektetési Alap HUH(lJJOOOOOO702722174724 2 ;l'l'g(s)osrgrz (?Zt at EBE
HUO0000703160 — T sorozat

Erste Nyiltvégl Ingatlan Befektetési Alap HU0000722434 — T180 sorozat
HU0000732490- M180 sorozat HUF
Erste Nyiltvégl Dollar Duett Alapok Alapja HU0000717533 UsD
Erste DPM Nyiltvégi Alternativ Alapok Alapja HU0000705314 HUF
Erste Duett Alapok Alapja HU0000703830 HUF
Erste Real Assets USD Alapok Alapja HU0000722012 USD
Erste Multi Asset Diversified Vegyes Alapok Alapja HU0000722301 HUF

HUO0000723572 — HUF sorozat
HUO0000735568 — USD sorozat HUF
Erste Arany Alapok Alapja HU0000723580 — DPM EUR sorozat EUR
HUO0000723598 — DPM USD sorozat Usb
HU0000725528 — DPM HUF sorozat HUF
Erste Megatrend Cost Averaging Alapok Alapja HUO0000726070 HUF
Erste ESG Stock Cost Averaging Alapok Alapja HU0000726674 HUE
Erste ESG Stock Cost Averaging EUR Alapok Alapja HUO0000727268 EUR
Erste ESG Stock Cost Averaging USD Alapok Alapja HUO0000727276 usb
Erste Real Assets HUF Alapok Alapja HU0000727821 HUF
Erste Nyiltvégli Euré Abszolut Hozamu Koétvény Befektetési Alap HU0000728159 EUR
Erste Multi Asset ESG Active EUR Alapok Alapja HU0000730064 EUR
Erste Emerging Markets Stock Cost Averaging Alapok Alapja HU0000732011 HUF
Erste Stock Cost Averaging 3 Részvény Alapok Alapja HU0000733522 HUF
Erste Stock Cost Averaging EUR 2 Alapok Alapja HU0000733530 EUR
Erste Stock Cost Averaging USD 2 Alapok Alapja HU0000733548 usb
Erste Magyar Kotvény Befektetési Alap HU0000733589 HUF
Erste ESG Stock Cost Averaging 6 Alapok Alapja HUO0000731674 HUF
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3.SZAMU MELLEKLET

A Magyar Nemzeti Bank 13/2023. (X11.15.) szdmu ajanlasa

a nyilvanos, nyilt végii ingatlanalapok befektetési jegyeinek forgalomba hozatalaroél, likviditasi
profiljanak kialakitasardl, illetve koncentracios kockazatainak kezelésérol

I. Az ajanlas célja és hatalya

Az ajéanlas célja a Magyar Nemzeti Bank (a tovabbiakban: MNB) elvarasainak megfogalmazasa a
nyilvanos, nyilt végl ingatlanalapok befektetési jegyeinek forgalomba hozatala vonatkozasaban az
egységes és kovetkezetes piaci gyakorlat biztositasa érdekében, figyelemmel — tobbek kozo6tt, de nem
Kizarélagosan — a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények madositasarol sz6l6 2014. évi XVI. térvény (a tovabbiakban: Kbftv.) 36. § (2) bekezdésére,
amely kimondja, hogy az ABAK-nak biztositania kell, hogy a befektetési stratégia, a likviditasi profil
és a visszavaltasi politika a kezelésében 1évé minden egyes ABA tekintetében 6sszhangban alljon
egymassal. Az MNB meglétasa szerint ezen 6sszhang meghatarozasa soran indokolt figyelembe venni,
hogy az ingatlanalapok mdgott befektetésként ingatlanok allnak, amelyek értékesitési ideje hosszl
id6tartamu lehet. Az MNB a nemzetkozi gyakorlatot is figyelembe véve kockazatot lat abban, ha a
nyilvanos, nyilt végii ingatlanalapok altal kibocsatott befektetési jegyek visszavéltasara vonatkozd
teljesitési feltételek akként kertilnek meghatérozésra, hogy azok figyelmen kivil hagyjéak az ingatlanalap
eszkozeinek adott piaci korilmények kozoétt vagy a piaci forgalomnak a szokasos feltételei mellett
alkalmazhato értékesithetdségének id6tartamat. Az MNB felhivja a figyelmet, hogy az ilyen struktdra
jelentés tOkekivonassal jardo idészakokban vagy krizishelyzetekben a befektetési alapok
teljesitoképességeében fennakadashoz, a befektetési alapok akar hossza id6n keresztiili felfliggesztéséhez
és a befektetok bizalomvesztéséhez vezethet. Ilyenkor a mogottes ingatlan vagyon természetesen
fedezetet nyujt a kdvetelésre, de ahhoz a befektetok csak joval késobb, az ingatlan tényleges eladasa
utan tudnak hozzajutni.

s

likviditasi profiljara, illetve a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz616
78/2014. (111. 14.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: 78/2014. Korm. rend.) meghatérozott, az
ingatlanalapokra vonatkoz6 befektetési szabalyokra és befektetési korlatokra, az MNB gy latja, hogy
a nyilvanos, nyilt végli ingatlanalapok befektetési jegyeinek likviditasat kozeliteni sziikséges a
nyilvanos, nyilt végii ingatlanalapok eszkozeinek — mint példaul belfoldi és kilféldi ingatlanok,
ingatlantarsasagi részesedések, ingatlanhoz kapcsolddo vagyoni értékii jogok — likvidalhatosagahoz.

A fenti jogszabalyhelyek értelmezése soran figyelembe veendd az ingatlanalapok befektetési jegyeinek
visszavaltasarol szold 449/2023. (X. 3.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 449/2023. Korm. rend.),
amely szabéalyokat tartalmaz a likviditasi profil és a visszavaltasi politika tekintetében a 449/2023.
Korm. rend. hatdlya ald tartoz6 és annak szabalyait 2026. oktober 1. napjat megeldz6en Onkéntesen,
azon naptol pedig kotelez6 jelleggel alkalmazo nyilvanos, nyilt végii ingatlanalapok (a tovabbiakban:
Megfelel6é Alapok) részére. A 449/2023. Korm. rend. a likviditési profil esetén —az MNB &llaspontjaval
egyez6 modon — azokat a befektetési jegyeket tekinti a stabilitas gerincének, amelyeknél a forgalmazas-
teljesitési nap legalabb 180 naptari nappal vagy 130 forgalmazési nappal meghaladja a visszavaltasi
megbizas beérkezésének napjat. A 449/2023. Korm. rend.-tel 6sszhangban az MNB mind a befektetok
érdekének védelmében, mind a tOkepiaci stabilitas és bizalom megdrzése védelmében ezen hosszu
visszavaltasi periodust sorozatok mennyiségének novekedését tartja helyes célnak a nyilvanos, nyilt
végl ingatlanalapok piacan.

A 2011/61/EU eurodpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a mentességek, az altalanos miikodési
feltételek, a letétkezelOk, a tokeattétel, az atlathatosag és a feliigyelet tekintetében torténd kiegészitésérol
sz616 2012. december 19-i 231/2013/EU felhatalmazéson alapuld bizottsagi rendelet (a tovabbiakban:
ABAK rendelet) 47. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjadn az ABAK nyomon koveti az ABA
eszkozportfoliojanak likviditasi profiljat, tekintettel az egyes eszkdzok fedezeti hozzajarulasara, amely
jelent6s hatast gyakorolhat a likviditasra, valamint tekintettel a Iényeges kotelezettségekre, illetve a
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feltételes vagy masmilyen kotelezettségvallalasokra, amelyekkel az ABA alapkotelezettségeivel
kapcsolatosan rendelkezhet. E célbol az ABAK figyelembe veszi az ABA befektet6i bazisanak profiljat,
beleértve a befektetStipusokat, a befektetések relativ méretét és az ezekre a befektetésekre vonatkoz6
visszavaltasi hataridéket. Az ABAK rendelet 39. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint tovabba az
Alapkezel6 alland6 kockazatkezelési funkciot hoz 1étre és tart fenn, amely eredményes kockazatkezelési
politikédkat és eljarasokat mitkodtet az egyes ABA-k befektetési stratégidja szempontjabol relevans, az
egyes ABA-kkal kapcsolatban ténylegesen vagy potenciélisan fennallé minden kockazat azonositasa,
mérése, kezelése és folyamatos nyomon kovetése érdekében.

Az ajanlas cimzettjei a nyilvdnos, nyilt végli ingatlanalapok befektetési jegyeinek forgalomba
hozataldban kdzremiikodo, a befektetési vallalkozasokrdl és az arutdzsdei szolgaltatokrol, valamint az
altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl szolo 2007. évi CXXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Bszt.) szerinti befektetési vallalkozasok, a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl szolo 2013.
évi CCXXXVII. torvény szerinti hitelintézetek, amennyiben a Bszt. szerinti befektetési szolgaltatasi
tevékenységet végeznek, és a Kbftv. szerinti alternativ befektetési alapkezel6k a Kbftv. 7. § (2) bekezdés
b) pontban szerepl6 tevékenységek végzése korében (a tovabbiakban egyiitt: Intézmény), valamint a
Kbftv. szerinti nyilvanos, nyilt végii ingatlanalapot kezeld alternativ befektetési alapkezeldok (a
tovabbiakban: Befektetési Alapkezeld).

Jelen ajanlds a jogszabalyi rendelkezésekre teljeskortien nem utal vissza az elvek és elvarasok
megfogalmazasakor, az ajanlas cimzettjei a kapcsolodd jogszabalyi eléirasoknak vald megfelelésre
azonban természetesen tovabbra is kotelesek.

Jelen ajanlas adatkezelési, adatvédelmi kérdésekben iranymutatast nem fogalmaz meg, a személyes
adatok kezelése vonatkozéasaban semmilyen elvarast nem tartalmaz, és az abban foglalt kovetelmények
semmilyen modon nem értelmezheték személyes adatok kezelésére vonatkozd felhatalmazéasnak. Az
ajanlasban rogzitett feliigyeleti elvarasok teljesitésével 0sszefliggésben torténd adatkezelés kizardlag a
mindenkor hatalyos adatvédelmi jogszabalyi rendelkezések betartasaval végezhetd.

1. Az ajanlasban hasznalt fogalmak a Bszt.-ben, a Kbftv.-ben, valamint a tékepiacrol szol6 2001.
évi CXX. torvényben meghatarozottak szerint értelmezendok.
2. Jelen ajanlas alkalmazaséaban:
a) Hosszu visszavaltasi periodusd sorozat: olyan nyilvanos, nyilt végii ingatlanalap altal
kibocsatott befektetési jegy sorozat, amely visszavaltasa esetén a forgalmazasteljesitési
nap legalabb 180 naptari nappal vagy 130 forgalmazési nappal meghaladja a
visszavaltasi megbizas beérkezésének a napjat;
b) Révid visszavaltasi periddust sorozat: olyan nyilvanos, nyilt végli ingatlanalap altal
kibocsatott befektetési jegy sorozat, amely visszavaltasa esetén a forgalmazasteljesitési
nap legalabb 180 naptari nappal vagy 130 forgalmazasi nappal nem haladja meg a
visszavaltasi megbizas beérkezésének a napjat.

3. Az MNB a megfelel6 likviditas biztositasa érdekében kovetendd gyakorlatnak tartja, hogy a
nyilvanos, nyilt végii ingatlanalapok befektetési jegyeinek forgalomba hozatalat (ideértve a
folyamatos forgalmazas keretében torténd forgalomba hozatalt, értékesitést is) végzo Intézmény
és az ilyen alapot kezel6 Befektetési Alapkezeld egyiittmikddve elsdsorban a Hossza
visszavaltasi periddusl sorozat befektetési jegyeinek forgalomba hozatalat preferalja.

4. Az Intézmény az ajanlésnak — tobbek kozott — akként tud megfelelni, ha keriili az MNB ltal
helytelennek tartott kovetkezd gyakorlatokat: az Intézmény kizardlag a Rovid visszavaltasi
periodusu sorozat befektetési jegyeire irdnyulé marketing tevékenységet folytat; az
értékesitésben résztvevd munkavallaloi, megbizottjai képzését vagy javadalmazasi jellegi
0sztonzését csak a RoOvid visszavaltasi periodust sorozatra irdnyitja; vagy adminisztrativ
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folyamatokkal a Rovid visszavaltasi periddust sorozatok vasarlasat jelentosen konnyebbé teszi
a Hosszl visszavaltasi periddusu sorozatok vasarlasahoz képest.

5. A Bszt. 43. 8 (2) bekezdés alapjan, a 2014/65/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a
befektetési vallalkozasok szervezeti kdvetelményei és mitkodési feltételei, valamint az iranyelv
alkalmazasaban meghatarozott kifejezések tekintetében torténd kiegészitésérdl szold 2016.
aprilis 25-i 2017/565 felhatalmazason alapuld bizottsagi rendelet 48. cikk (1) bekezdése szerint
az Intézménynek megfeleld részletességgel el kell magyaraznia az érintett konkrét eszkdztipus
jellegét, a pénziigyi eszkdz miikddését és a teljesitményét kiilonbozd piaci feltételek mellett,
ideértve mind a kedvezd, mind a kedvezétlen feltételeket, valamint az adott tipusu eszkozzel
jaro kockazatokat is. Ezekbe — tobbek kdzott — a 48. cikk (2) bekezdése szerint beletartozik az
is, hogy a tOkekivonas lehetséges korlatairol, akadalyairdl is tajékoztatast nydjtson. Javasolt a
befektetok fokozott tdjékoztatdsa az ingatlanalapok tényleges értékesitése soran a likviditasi,
visszavaltdsi ¢s felfiiggesztési kockazati tényezokrél, hogy ezeket az ligyfelek pontosan
megeértsek. Ezért javasolt, hogy a Rovid visszavaltasi periodusl sorozatok értékesitését akar
befektetési tanacsadas keretében végzo, akar kizarolag végrehajtas mellett biztositd Intézmény
kiemelten és dokumentélt mddon felhivja az ugyfelek figyelmét a likviditasi, visszavaltasi,
illetve felfiiggesztési kockazatokra. gy azon tdl, hogy az Intézmény a tajékoztatot és a kiemelt
informécidkat tartalmazé dokumentumot atadja vagy elérhetévé teszi az lgyfelek részére,
elvart, hogy ezen kockéazatok megértésével és vallalasaval kapcsolatosan ezen felul beszerezze
az lgyfelek kifejezett nyilatkozatat is a megbizds megadasat megelézden. A kockazatvallald
nyilatkozat esetén elvart, hogy azt az Intézmény a rendelkezésre all6 tajékoztatd és kiemelt
informéacidkat tartalmazo dokumentum alapjan allitsa 6ssze, és az kellden részletes legyen
ahhoz, hogy az tigyfelek megértsék az ingatlanalapokbodl ered6 — elsésorban likviditasi,
visszavaltési, illetve felfuggesztési — kockazatokat. A nyilatkozat igyféltél vald beszerzése
megvaldsulhat erre szolgaldé 6nallé dokumentum révén vagy az ugyféllel folytatott, rogzitett
szobeli kommunikacio soran (telefonbeszélgetésben, jegyzokonyvben), online feliileten torténd
tranzakciok esetén pedig 0nallé nyilatkozat formajaban. A kockazatok megértésérél és
vallalasardl szol6 nyilatkozatot nem sziikséges minden nyilvanos, nyilt végii ingatlanalap altal
kibocsatott befektetési jegyre vonatkozd megbizas el6tt beszerezni, csupan az adott sorozatba
tartozd befektetési jegyre vonatkozo elsé tranzakcio el6tt. Elvaras az tigyfélnyilatkozatok
nyomonkovethetdségének biztositasa, illetve 3 éves gyakorisaggal torténd frissitése.

6. Az MNB elvart magatartasnak tekinti, hogy a Befektetési Alapkezel6 — jelen ajanlas
alkalmazasat kovet6 idészakra — allapitson meg, vagy amennyiben mar korabban megallapitott,
gy tartson fenn a Kbftv. 110. §-ban meghatéarozott forgalmazéasi maximumot az altala kezelt
nyilvanos, nyilt végli ingatlanalapok azon, a jelen ajanlas alkalmazasat megeléz6en mar
meglévd sorozatai befektetési jegyeinek vonatkozasaban, amelyek RoOvid visszavaltasi
periodust sorozatnak mindésiilnek. Az MNB elvérja, hogy a Befektetési Alapkezelé a
forgalmazasi maximum szintjének megfeleldségét rendszeresen értékelje, és amennyiben az az
ajanlas céljainak teljesulése érdekében indokolt, fokozatosan csokkentse annak mértékét. A
2019. majus 15. napjan nyilvantartasban 1évé nyilvanos, nyilt végli ingatlanalapok sem
bocsathatnak ki Uj Rovid visszavaltasi periddusi sorozatot, a 449/2023. Korm. rend. alapjan
csak a jelen ajanlas kiaddsdnak idépontjdban mar kibocsatott sorozatok forgalmazasi
maximumat jogosultak emelni a 449/2023. Korm. rend. rendelkezéseinek megfelelden.

7. A Megfeleld Alapok esetén az MNB azzal az eltéréssel varja el az el6z6 pont alkalmazasat,
hogy a Roévid visszavaltasi periédusl sorozatok esetén a 449/2023. Korm. rend. 1. 8 (2)
bekezdése szerinti dontési jogkorével a Befektetési Alapkezel6 a Kbftv. 110. §-ban
meghatarozott és az érintett alap kezelési szabalyzataban feltlintetett forgalmazési maximum
modositasaval élhet. Kovetkezésképpen a Megfeleld6 Alapok esetén is elvart a Rovid
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visszavaltdsi periodusi  sorozatokra forgalmazdsi maximum bevezetése a kezelési
szabalyzatokban. A gyakorlatban az MNB a 449/2023. Korm. rend. szerinti révidebb
visszavaltasi id0 alkalmazasat a kezelési szabalyzatokban rogzitett forgalmazasi maximumok
modositasanak Kbftv. 72. 8 (3) bekezdés szerinti engedelyezésével tartja alkalmazhatonak. Az
MNB egyediil a Megfeleld Alapok esetén tartja elfogadhatonak — a 449/2023. Korm. rend.
szerinti mértékkel és gyakorisadggal — a forgalmazasi maximum emelését a Rovid visszavaltasi
peridédusi sorozatok esetén. A forgalmazasi maximum emelése olyan mddon térténhet, hogy
amennyiben a viszonyitasi idoponthoz képesti feliilvizsgalatkor a Befektetési Alapkezeld
novekményt mutat ki, akkor azt a feliilvizsgalat napjan ténylegesen forgalomban 1évo
befektetési jegy darabszamhoz adhatja hozza a Befektetési Alapkezeld. Amennyiben a
névekmény 50%-anak és a ténylegesen forgalomban 1évé befektetési jegy darabszam Osszege
meghaladja a kezelési szabalyzatban rdgzitett forgalmazasi maximumot, akkor a Befektetési
Alapkezel6 kezdeményezheti a kezelési szabalyzat modositdsanak MNB altali engedélyezését,
amelyben a Révid visszavaltasi periodusu sorozat U forgalmazasi maximuma megegyezik a
feliilvizsgalat napjan ténylegesen forgalomban 1évé darabszam és a 449/2023. Korm. rend.
szerinti novekmény 50%-anak darabszamra atszamitott értékeének dsszegével. A ndvekmény
50%-anak Osszegét az Alapkezeld a feliilvizsgélat napjan érvényes egy befektetési jegyre jutd
netté eszkozérték figyelembevételével szamithatja at darabszamma.

Az MNB elvarja, hogy a Befektetési Alapkezel6 és az Intézmény a befektetdkkel valo egyenld
banasmod Dbiztositdsa érdekében biztositsa a folyamatos forgalmazas sordn torténd
értékesitésnél a forgalmazasi maximum elérése esetén annak megéallapithatosagat, hogy mely
befektetok megbizasa teljesithetd, és melyeket kell részben vagy egészben visszautasitani.

Az MNB felhivja a figyelmet, hogy — meglatasa szerint — a 449/2023. Korm. rend. kezelési
szabalyzatban torténd alkalmazasa a 2019. méajus 15. napjan mar nyilvantartasba vett nyilvanos,
nyilt végl ingatlanalap altal kibocsatott valamennyi Rovid visszavaltasi periddust sorozatra
vonatkozoan, befektetési jegyre vonatkozé konkrét darabszamként rdgzitett forgalmazasi
maximum nélkil nem lehetséges. Nem elfogadhat6 az, ha a forgalmazasi maximum a 449/2023.
Korm. rend. szabalyainak megfelelé modszertanként keriil a kezelési szabalyzatba, nem pedig
konkrétan meghatarozott mennyiségként.

A Megfelel6 Alapok a 449/2023. Korm. rend. rendelkezéseinek — annak 1. § (1) bekezdése
szerint — 2026. oktober 1. napjatol kotelesek megfelelni, azt megel6z6en pedig Onkéntes
alkalmazassal felelhetnek meg. Erre tekintettel az MNB elvarja minden olyan Befektetési
Alapkezel6tol, amely a 449/2023. Korm. rend. hatalya ald tartozo, de az 1. § (2) bekezdés
szerinti dontéssel még nem érintett alapot kezel, hogy az éltala kezelt ezen alapok tekintetében
legkés6bb jelen ajanlas alkalmazasanak kezd6 napjatol szamitott 30 munkanapon belil nyujtson
be az MNB részére részletes tervet arra vonatkozoan, hogy tervezi-e az énkéntes megfelelést,
vagy csak a kotelezé megfelelést kivanja alkalmazni. Az MNB elvarja, hogy a benyujtott
dokumentumban a Befektetési Alapkezelo részletesen mutassa be az altala végzett szamitasokat
és tervezett intézkedéseket a forgalmazasi maximumok bevezetésével, fenntartasaval,
modositasaval kapcsolatban. Javasolt, hogy a terv térjen ki a 2026. oktober 1. napjaig elérendd
megfelelés részletes itemezésére. Amennyiben a benyujtott tervhez képest a késébbiekben
valtozas torténik, Ggy elvart, hogy a modositott tervet a Befektetési Alapkezel6 haladéktalanul
nyUjtsa be az MNB részére.

Az MNB megitélése szerint — figyelemmel a nyilvanos, nyilt végii, 78/2014. Korm. rend. 43. §
(1) bekezdés a) pontja szerinti belépési korlattal nem rendelkezd ingatlanalapok (Erintett
Ingatlanalap) portfélijadba potencidlisan megvasarolhatd eszkodzok likviditasi profiljara,
illetve a 78/2014. Korm. rend.-ben meghatéarozott, az Erintett Ingatlanalapokra vonatkozo
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befektetési szabalyokra és befektetési korlatokra — az Erintett Ingatlanalapok likviditési
profiljanak kialakitasa soran tovabbra is kiemelt figyelmet indokolt forditani a befektetésekre
vonatkozd visszavaltasi megbizdsokra, azok tobbi befektetdre gyakorolt hatdsaira. Ennek
megfelelden azon Erintett Ingatlanalapok esetén, amelyek rendelkeznek Rovid visszavaltasi
periodusu sorozattal, az MNB elvart magatartasnak tekinti, hogy a Befektetési Alapkezeld,
amennyiben az altala kezelt Erintett Ingatlanalap a 78/2014. Korm. rendelet 41. § (6) bekezdése
szerint meghatarozott likvid eszkéz aranya (a tovabbiakban: Likviditasi szint) 25% ala esik,
Ugy hozzon aranyos intézkedéseket, valamint haladéktalanul mutassa be és kiildje meg az
MNB részére
a) az Erintett Ingatlanalap Gzleti tervét, rovid- és hosszatava (likviditasi politikat, illetve
b) az annak érdekében hozott, illetve tervezett intézkedések bemutatasat, hogy a jovébeni
visszavaltasok ne veszélyeztessék az érintett ingatlanalap mukodoképességét, a
jovobeni kifizetéseket;
c) az Erintett Ingatlanalapra készitett likviditasi stresszteszteket, melyek kiemelt fokusza
a 2020. marcius-aprilis honapokra esé fokozott pandémias helyzet (az ebben az
id6szakban tapasztalt nagyaranyu kiaramlasi adatok keriilnek ravetitésre a stresszelt
id6szakra).

A jelen ajanlas 11. pontjat a Megfelelé Alapnak minésiild Erintett Alapok esetében az alabbi
eltérésekkel sziikséges alkalmazni. [Az eltér6 alkalmazas kezd6 id6pontja az az iddpont, amikor
— ¢élve a 449/2023. Korm. rend. 1. § (2) bekezdése szerinti lehet6séggel — a ROvid visszavaltasi
periodusu sorozat esetén el0szor engedélyezésre keriil szamukra a forgalmazasi maximum
emelése. Az eltér alkalmazas zar6 idépontja az az iddpont, amikor a forgalmazasi maximumot
legalabb az els6 emelést megel6z6 szintre csokkentik.]:

a) A Megfelelé Alapok esetében az MNB legalabb 30%-o0s Likviditasi szint alatt varja el
a 11. pont a. és b. alpontjainak alkalmazasat.

b) Az MNB a Likviditasi szint mértékét6l fliggetleniil elvarja a Befektetési Alapkezel6tol,
hogy a 11. pont c. alpontja szerinti, az AEKBV-kre és ABA-kra végzett likviditési
stressztesztelésrél szolo — jelen ajanlas kiadasakor — 6/2021. (1V.29.) szamu MNB
ajanlasban évente vagy negyedévente megkovetelt stresszteszteket havi gyakorisaggal
készitse el, és azokat havi gyakorisaggal kildje meg az MNB részére.

Az MNB elvarja a Befektetési Alapkezel6tol, hogy az altala kezelt Megfelelo Alapok esetén
minden olyan helyen és csatornan, ahol a meglévé vagy leendd befektetok a Megfeleld Alap
hivatalos dokumentumait vagy marketing anyagait elérik olyan folyamatosan elérhetd, rovid és
kozértheté kozleményt (KOzlemény) készitsen és hozzon nyilvanossagra, amely részletesen
ismerteti a meglévo és leendo befektetokkel a Rovid visszavaltasi periodusu sorozatok kapcsan
a. a benniik rejlé likviditasi kockazatokat, kiemelve egy stresszhelyzet esetén a kezelési
szabalyzatban rogzitetthez képesti késedelmes visszavaltas lehetéségét; valamint
b. bemutatja azon intézkedéseket, amelyeket a Befektetési Alapkezelé annak érdekében
tesz, hogy a kockézatokat kezelje, ugyanakkor felhivja a figyelmet arra, hogy ezen
intézkedések a kockazatokat megszintetni nem tudjak.

Az MNB elvarja a Befektetési Alapkezel6t6l, hogy olyan kockazatkezelési funkcidt hozzon 1étre
és tartson fenn, amely az egyes ABA-k befektetési stratégiaja szempontjabol relevans, az egyes
ABA-kkal kapcsolatban ténylegesen vagy potencialisan fennall6 minden kockazat azonositasa,
mérése, kezelése és folyamatos nyomon kdvetése keretében a piaci korilmények &ltal indokolt
rendszerességgel értékeli a kezelt nyilvanos, nyilt végli ingatlanalapok koncentracios
kockazatat, amelyrdl egytttal — szilkség esetén javaslatot is tartalmazo — jelentést készit a
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Befektetési Alapkezeld felsé vezetése részére. A Megfeleld Alapok esetén az MNB a legalabb
havi gyakorisagu, Befektetési Alapkezeld felsé vezetése részére megkiildott jelentést tartja
indokoltnak. A Befektetési Alapkezeld felsd vezetése felé megtett kockdzatkezeldi jelentések
sorén elvart, hogy annak formaja eleget tegyen a Kbftv. 32. § (1) bekezdése altal hivatkozott 22.
§ (2) bekezdés d) pontja szerinti feliigyelet altal torténd ellendrzés kdvetelményének.

IV. Zaro rendelkezések

Az ajanlas a Magyar Nemzeti Bankrol sz6l6 2013. évi CXXXIX. torvény 13. § (2) bekezdés i)
pontja szerint kiadott, a feliigyelt pénziigyi szervezetekre kotelezd erdvel nem rendelkezd
szabalyozé eszkdz. Az MNB Altal kiadott ajanlas tartalma kifejezi a jogszabalyok altal
tdmasztott kovetelményeket, az MNB jogalkalmazéasi gyakorlata alapjan alkalmazni javasolt
elveket, illetve mddszereket, a piaci szabvanyokat és szokvanyokat.

Az ajanlasnak val6 megfelelést az MNB az altala feligyelt pénziigyi szervezetek kérében az
ellendrzési és monitoring tevékenysége soran figyelemmel kiséri €s értékeli, dsszhangban az
altalanos europai felugyeleti gyakorlattal.

Az MNB felhivja a figyelmet arra, hogy a pénziigyi szervezet az ajanlas tartalmat szabalyzatai
részévé teheti. Ebben az esetben a pénziigyi szervezet jogosult feltintetni, hogy vonatkoz6
szabalyzataban foglaltak megfelelnek az MNB altal kiadott vonatkozd szdmu ajanlasnak.
Amennyiben a pénziigyi szervezet csupan az ajanlas egyes részeit kivanja szabalyzataiban
megjeleniteni, Ugy az ajanlasra vald hivatkozast keriilje, illetve csak az ajanlasbol dtemelt részek
tekintetében alkalmazza.

Az MNB a jelen ajanlas alkalmazasat — figyelemmel a 19. pontban foglaltakra — az ajanlas
kozzétételét kovetd naptol varja el az érintett pénziigyi szervezetektol.

Az MNB a jelen ajanléas Ill. fejezet 5. pontjanak alkalmazéasat az alabbiak szerint vérja el az
érintett pénziligyi szervezetektol:

a. Megfelel6 Alap esetén attél a naptdl alkalmazandok, amelyik napon a Rovid
visszavaltasi periodust sorozat forgalmazasi maximumat megemeld vagy 0j Rovid
visszavaltasi periodusu sorozat kibocsatast lehet6vé tevo kezelési szabalyzat hatalyba
Iép.

b. Nem Megfelelé Alapok esetén a Ill. fejezet 5. pontjainak az alkalmazésat az MNB az
ajanlas kozzétételét kovetd naptol varja el az érintett pénziigyi szervezetektol, azzal,
hogy a Ill. fejezet 5. pontjaban meghatarozott kockazatfeltard nyilatkozat tigyfelektl
vald beszerzését és 3 évenkénti megismétlését 2024. marcius 1. napjatol varja el.

Jelen ajanlas kozzétételének napjan hatalyat veszti a nyilvanos, nyilt végli ingatlanalapok
befektetési jegyeinek forgalomba hozatalardl sz6l6 5/2019. (IV.1.) MNB ajanlés, tovabba
visszavonasra ker(l a nyilvanos, nyilt végii ingatlanalapok likviditasi profiljanak kialakitasarol,
illetve koncentracids kockazatainak kezelésérdl szoldo 451767-2/2020. iktatészamu vezetdi
korlevel.

Dr. Matolcsy Gyorgy s.k.,
a Magyar Nemzeti Bank elntke
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