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Zakladni informace o spole€¢nosti

I. Zakladni udaje

Obchodni firma:
ICO: 27567117

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a. s

Sidlo: Praha 4, Antala Stagka 2027/79, PSC 140 00
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10850

Den vzniku spolec¢nosti: 13. 6. 2006

Zakladni kapital:

Predmét podnikani

Vykon ¢innosti podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen "ZISIF"), a to:
1. Obhospodarovani investicnich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fonda (tj. ¢innost dle § 11 odst. 1 pism. a) ZISIF): a)
specialnich fondl a zahrani¢nich investi¢nich fondu srovnatelnych
se specialnim fondem, b) fond( kvalifikovanych investortd a
zahrani€nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani a

[I. NaleZitosti vyroCni zpravy

1. Zmény skuteénosti zapisovanych do obchodniho
rejstiiku

Ke dni 19. 7. 2023 byl z funkce predsedy predstavenstva odvolan
pan Tomas Jandik CFA, MRICS, kterého ve funkci nahradil dne
20. 7. 2023 pan Ing. Dusan Sykora. K témuz dni byl Tomas
Jandik, CFA, MRICS ,jmenovan do funkce mistopfedsedy
predstavenstva. Ke dni 19. 7. 2023 byli zfunkci ¢lena a
mistopfedsedy prfedstavenstva odvolani pani JUDr. Darina
Vanéckova a pan Ing. Milos Novak, CSc. Dne 20. 7. 2023 byl do
funkce nového ¢lena predstavenstva jmenovan Ing. Petr
Vohralik.

2. Fondy, které byly
obhospodarovany/administrovany investicni
spolec¢nosti v roce 2023

REICO CS NEMOVITOSTNI, otevfeny podilovy fond REICO
investiéni spolednosti Ceské spotitelny, a.s., ktery je od kvétna
2020 rozdélen na tfi tfidy: retailovou (CZK C) -ISIN/SIN
CZ0008472545, institucionalni (CZK DPM C) -ISIN/SIN
CZ0008475373 a tfidu akcionare obhospodarovatele (CZK C CS)
— ISIN/SIN CZ0008476132. Druhym obhospodafovanym fondem
je REICO CS LONG LEASE, otevfeny podilovy fond REICO
investiéni spolednosti Ceské spotitelny, a.s., ktery byl zapsan na
seznam fondu dne 19. ledna 2021 a od unora 2021 rozdélen na
tfi tfidy: retailovou (CZK C) -ISIN/SIN CZ0008476280,
institucionalni (CZK DPM C) - ISIN/SIN CZ0008476298 a tfidu
akcionafe obhospodafovatele (CZK C CS) - ISIN/SIN
CZ0008476306.

3. Skute€nosti s vyznamnym vlivem na vykon
¢innosti investi¢ni spoleé¢nosti spolu s uvedenim
hlavnich faktor, které mély vliv na hospodarsky
vysledek

Spole¢nost obhospodarovala/administrovala v roce 2023 REICO
CS NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond REICO investiéni
spoleénosti Ceské spotitelny, a. s. a REICO CS LONG LEASE,

25 200 000 K¢, 90 ks kmenovych akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 280 000 K&

srovnatelnych zahrani¢nich investi¢nich fond(). 2. Provadéni
administrace investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich
fondu podle § 38 odst. 1 ZISIF (tj. ¢innost dle § 11 odst. 1 pism. b)
ZISIF) pro: a) specialni fondy a zahrani¢ni fondy srovnatelné se
specidlnim fondem, b) fondy kvalifikovanych investorl a
zahrani¢ni investi¢ni fondy srovnatelné s fondem kvalifikovanych
investorG (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondl socialniho podnikani a srovnatelnych
zahrani¢nich investi¢nich fondu).

otevieny podilovy fond REICO investiéni spole¢nosti Ceské
spofitelny a.s. Pfijmem investi¢ni spolecnosti v roce 2023 byl
predevsim poplatek za obhospodarovani/administraci fondu
REICO CS NEMOVITOSTNI a REICO CS LONG LEASE.
Celkova aktiva REICO €S NEMOVITOSTNI ke konci roku 2023
dosahla hodnoty 27,5 miliard K&. Celkova aktiva fondu REICO CS
LONG LEASE ke konci roku 2023 dosahla hodnoty 1,9 miliardy
K&. Spoleénost vykazala v roce 2023 zisk ve vysi 91 mil. KE po
zdanéni.

4. Udaje o élenech predstavenstva a dozoréi rady

Ing. DusSan Sykora
Predseda predstavenstva
Portfolio manazer pro likvidni slozku portfolia od 20. 7. 2023

Absolvent Vysoké $koly ekonomické v Praze (VSE) spojil celou
svou dosavadni kariéru s Erste Group, v jejiz prazské pobocce
pfijal misto jiZz v roce 1998. Dva roky poté nastoupil do Ceské
sporitelny, ktera se v té dobé stala souc¢asti Erste Group. Plsobil
zde na rliznych pozicich v oblasti finan¢niho fizeni jako napfiklad
back office finan¢nich trhu, déetnictvi a kontroling. Od roku 2015
ved| utvar obchodniho planovani a fizeni vykonu divize drobného
bankovnictvi, kde byl odpovédny za oblast cenotvorby, motivace
pobockové sité, planovani a reportingu. Ve stejném obdobi byl
také ¢lenem dozor¢ich rad v nékolika dcefinych spole¢nostech
Ceské sporitelny - Stavebni spofitelny CS, Penzijni spolednosti
CS a také REICO IS CS. V é&ervenci 2023 byl jmenovan
predsedou predstavenstva REICO IS CS

Tomas Jandik, CFA, MRICS

Mistopfedseda predstavenstva
Portfolio manazer pro nemovitostni slozku portfolia od 1. 5. 2016

Absolvoval Humboldt-Universitéat v Berliné a College of Estate
Management v britském Readingu. Zastaval rizné poradenské
pozice v oblasti finanéniho auditu, ocenovani nemovitosti,
investi¢niho poradenstvi, fizeni transakci a spravy aktiv. Od roku
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2010 pusobil v oddéleni kapitalovych trhi prazské pobocky
spole¢nosti CBRE. Je drzitelem titulu CFA, ¢lenem Czech CFA
Society a Kralovského institutu diplomovanych znalct (MRICS).
Clenem predstavenstva REICO investiéni spolednost Ceské
spofritelny, a.s. je od kvétna 2016 a od roku 2023 mistopfedsedou
pfedstavenstva.

Ing. Petr Vohralik

Clen predstavenstva
se zodpovédnosti za risk management od 20. 7. 2023

Absolvent Vysoké $koly ekonomické v Praze (VSE) s vice nez
dvacetiletou praxi v oblasti fizeni rizik v bankovnictvi (ING Bank,
Citibank, Ceska spofitelna) a finanéniho Fizeni spoleénosti v
seniornich exekutivnich roli (Ceské drahy, Erste Energy
Services). Ve finanéni skuping Ceské spofitelny ptisobi od roku
2014, poslednich Sest let na pozici manazera uvérovych rizik pro
Real Estate a Vefejny sektor.

Ing. Martin Machac:
¢len dozorc¢i rady od 1. 6. 2016

Po absolvovani Fakulty narodohospodarské na prazské Vysoké
Skole ekonomickeé v roce 1999 zacal pracovat v Erste Bank Praha
v divizi finan¢nich trha. V kratké dobé presel v ramci Erste Bank
do finanéni divize, kde se podilel na zalozeni Utvaru Fizeni rizik.
Od roku 2000, po privatizaci Ceské spofitelny, ved! 7 let ttvar
"Middle office" a od roku 2007 je zodpovédny za fizeni trznich a
likviditnich rizik v CS.

Ing. Milan HaSek:

¢len dozor¢i rady od 22. 8. 2016, predseda dozor¢i rady od 30. 9.
2016

Po absolvovani VSE v Praze, oboru zahraniéni obchod, a
postgradudlniho studia na Southwestern Graduate School of
Banking v Dallasu, USA, se Uc€astnil fady odbornych stazi a
seminafl v mezinarodnich institucich a bankach. Profesni
kariéru zahajil v Komer¢ni bance na pozicich dealera a naméstka
feditele odboru finanénich trha. V roce 1996 nastoupil do Ceské
sporitelny do funkce Feditele Useku aktiv a pasiv, dale pak na
pozici feditele Useku mezibankovnich Uvérl a rizik. Po privatizaci
CS v r. 2000 dostal za kol vybudovat novy utvar komunalniho
bankovnictvi, ktery vede doposud - nyni pod nazvem Vefejny
sektor a realitni obchody. Nové odpovida za neziskovy sektor a
realitni obchody. Napfi€ skupinou ERSTE zalozil a vede
pravidelné vymény zkuSenosti formou Public Sector Summita.

BC. Roman Choc:
¢len dozor¢i rady od 14. 5. 2023

Roman Choc je absolventem Vysoké Skoly ekonomie
a managementu v Praze. V roce 2005 zadal pracovat pro Ceskou
spofitelnu a od roku 2019 nastoupil na pozici Tribe Lead Wealth
Management Ceské spofitelny.
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5. Osoby s kvalifikovanou ucasti na investicni
spolec¢nosti

REICO investi¢ni spole¢nost patfi do konsolidacniho celku
spoleénosti Ceska spotitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC 45244782, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 1171, ktera je jeji pfimo ovladajici osobou a jedinym
akcionafem. Nepfimo ovladajici osobou — osobou ovladajici
spoleénost Ceska spotitelna, a. s., je spoleénost Erste Group
Bank AG se sidlem Am Belvedere 1, Viden, Rakousko.

6. Osoby, na kterych méla investi¢ni spoleénost
kvalifikovanou ucast

Investi¢ni spole€nost v roce 2023 neméla na zadnych osobach
kvalifikovanou ucast.

7. Soudni nebo rozhod¢i spory

V roce 2023 nebyla spole¢nost REICO investi¢ni spole¢nost
Ceské spotitelny, a. s. udastnikem Zadnych soudnich ani
rozhod¢ich sporli, a to ani na U€et obhospodafovanych fondu
kolektivniho investovani.

8. Osoby povérené vykonem jednotlivé ¢innosti

Erste Asset Management GmbH, pobotka Ceska republika, se
sidlem Budé&jovicka 1518/13a, Michle, 140 00 Praha 4, IC
04107128, je povéfena soucinnosti pfi sledovani zakonnych a
statutovych limitd.

Ceska spotitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
140 00, IC 45244782, je povéfena nasledujicimi &innostmi:
vedenim UCetnictvi; podporou v oblasti nefinan¢nich rizik,
Compliance a AML; internim auditem; zajiStovanim soucinnosti
pfi fizeni rizik, vyfizovanim stiznosti a reklamaci investort
souvisejicich s nabizenim investic do fondl, vedenim evidence
zaknihovanych cennych papird a vydavani a odkupovani
podilovych list(; oceriovanim majetku a dluhd fondd s vyjimkou
ocenovani nemovitostnich aktiv;  vypoctem aktualni hodnoty
zaknihovaného cenného papiru  vydavaného fondem;
zajiStovanim plnéni povinnosti vztahujicich se kdanim,
poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym pInénim; vedenim
seznamu vlastnik( zaknihovanych cennych papird vydavanych
fondem; zajistovanim vydavani a odkupovani cennych papirt a
zaknihovanych  cennych  papirt  vydavanych  fondem;
vyhotovenim propagacnich sdéleni tykajicich se fondu v ramci
nabizeni investic do fondu; rozdélovanim a vyplacenim
penézitych plnéni v souvislosti se zruSenim fond(; vedenim
evidence o vydavani a odkupovani zaknihovanych cennych
papird vydavanych fondy; uUschova cennych papird a vedeni
evidence zaknihovanych cennych papird vydavanych fondy;
nabizeni investic do téchto fondu; vykonem cinnosti povérence
pro ochranu osobnich udaju.

l1l. Udaje o vyznamnych skuteénostech
nastalych po 31. 12. 2023.

Dne 31. 3. 2024 byl z funkce mistopfedsedy a ¢lena
predstavenstva odvolan pan Tomas Jandik, CFA, MRICS. Pan
Ing. Petr Vohralik, ¢len pfedstavenstva, byl s u€innosti ke dni 3.
4. 2024 jmenovan mistopfedsedou predstavenstva spole¢nosti.
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Od stejného dne byl clenem predstavenstva a portfolio
manazerem nemovitostni slozky portfolia fondu jmenovan pan
Ing. Jifi Horak.

IV. Zprava o podnikatelské €innosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku

Podnikatelska ¢innost spole€nosti v roce 2023 se soustfedila na
obhospodarovani/administraci fondu REICO Cs
NEMOVITOSTNI a REICO CS LONG LEASE. P¥ijmem investi¢ni
spolecnosti v roce 2023 byly pfedevSim obhospodarovatelské
poplatky za obhospodafovani/administraci fondd REICO CS
NEMOVITOSTNI a REICO CS LONG LEASE.

Vedeni spolecnosti v roce 2023 prabézné vyhodnocovalo dopady
konfliktu na Ukrajiné na své aktivity a podnikani a dospélo k
zavéru, ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepretrzitého
trvani podniku. Tento zavér byl u€inén zejména s ohledem na
silnou likvidni pozici nemovitostnich spole¢nosti v majetku
obhospodarovaného fondu REICO €S NEMOVITOSTNI a jeho
velké odolnosti vici rizikim vzhledem k sektorové i geografické
diverzifikaci portfolia fondu a investicim téméf vyhradné v
segmentu prémiovych nemovitosti s bonitnimi najemci.

Vlastni kapital fondu REICO CS NEMOVITOSTNI ke konci roku
2023 dosahl hodnoty 26,3 miliardy K¢&.

Vlastni kapital REICO CS LONG LEASE ke konci roku 2023
dosahl hodnoty 1,9 miliardy K&.

Aktiva spole€nosti k 31. 12. 2023 ¢inila 174,3 mil. K& a byla

tvofena zejména pohledavkami za bankami ve vysi 117,3 mil. K&.
Dlouhodoby hmotny majetek Cinil 8,4 mil. KE a nehmotny majetek

V Praze, dne 30. dubna 2024
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2,6 mil. KE. Ostatni aktiva dosahovala ¢astky 4,5 mil. KE a naklady
a pfijmy pfistich obdobi 41,5 mil. K&.

V. Pfedpokladany vyvoj spole¢nosti

V roce 2024 se bude REICO investi¢ni spole¢nost i nadale
soustfedit na obhospodarovani specialniho fondu nemovitosti
REICO CS NEMOVITOSTNI, otevfeny podilovy fond REICO
investiéni spole¢nosti Ceské spotitelny, a. s. a na zainvestovani
a obhospodarovani nového podilového fondu REICO CS LONG
LEASE, otevieného podilového fondu REICO investi¢ni
spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s. a to zejména s ddrazem na
aktivni spravu nemovitostniho majetku fondd. Spole¢nost bude
rovnéz sledovat nové investicni pfilezitosti pro uvedené fondy. V
roce 2024 bude spole¢nost nadale pracovat na zvySeni pfilivu
investic do uvedenych fondl, a to ve spolupraci s jedinym
distributorem fondu spole&nosti Ceska spofitelna, a. s.

VI. Ostatni udaje

Spole¢nost v soucasné dobé nevyviji aktivity v oblasti vyzkumu a
vyvoje.

Spole¢nost postupuje v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztazich v souladu s pFisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.

Spole¢nost nenabyla zadné vlastni akcie.

Ugetni zavérka nebyla ke dni vyhotoveni vyroéni zpravy
schvalena valnou hromadou investi¢ni spole¢nosti.

|ng Digitally signed o
. by Ing. Dusan Jih’ DigitaIné podepsal Petr Digitalng p9depsa|
Dusan Sykora Jifi Horak Petr Vohralik
, Date: 2024.04.30 , Datum: 2024.04.30 7 Datum: 2024.04.30
Ska ra 15:30:43 +02'00' H Oora k 16:59:20 +02'00" VO h ra I I k 16:41:08 +02'00'
Ing. Dusan Sykora Ing. Jifi Horak Ing. Petr Vohralik

Predseda predstavenstva

Clen predstavenstva

Mistopfedseda predstavenstva
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Priloha 1 — Financni cast
Auditovana ucetni zavérka REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a. s. za rok 2023

l. Vyrok auditora
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Zprava nezavislého auditora

akcionafi spoleénosti REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.

Nas vyrok

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni pozice spolecnosti
REICO investi¢ni spolecnost Ceské spofitelny, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Praha 4
(~Spole¢nost”) k 31. prosinci 2023 a jeji finanéni vykonnosti a jejich penéznich tokd za rok kongici
31. prosince 2023 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Predmét auditu

Ugetni zavérka Spoleénosti se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2023,

e vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. prosince 2023,

e prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2023,
e pFehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2023, a

e pfilohy UCetni zaveérky, ktera obsahuje vyznamné informace o u€etnich metodach a dalsi
vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uCetni zavérky.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a uc¢etni odborniky (véetné Mezinarodnich
standardu nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA)
a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Spolegnosti

nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spole€nosti. Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona
o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyro&ni zpravé mimo ucetni zavérku
a nasi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je sou€asti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,

zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi

o Spolec¢nosti ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfuji pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti i na postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, WWwW.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod evidenénim Eislem 021.
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Na zakladé provedenych postupu v prubéhu naseho auditu, do miry, jiZ dokaZzeme posoudit, jsou
dle naSeho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s UCetni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti a o prostfedi, v némz
pusobi, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
nespravnosti. Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spole¢nosti za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole€nosti odpovida za sestaveni uetni zavérky podavajici vérny a poctivy

obraz v souladu s ¢eskymi UCetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u€etni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni u€etni zavérky,
s vyjimkou pfipadu, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spolec¢nosti nebo ukonc&eni jeji Cinnosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozor&i rada Spole¢nosti.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze u€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
PfiméFena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v U€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé uCetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti U¢etni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné ddkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfFit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich odhad
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pFiloze Ucetni zavérky.
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Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota existuje,

je nasSi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,

ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpGsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjiSténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

30. dubna 2024

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerkou

Digitally signed by
lng' EVa’ Ing. Eva Loulova
Loulova FCCA

Date: 2024.04.30
FCCA 13:51:07 +02/00

Ing. Eva Loulova
statutarni auditorka, evidenéni ¢. 1981



PRILOHA UCETNI ZAVERKY

sestavena k 31. prosinci 2023

Obchodni firma: REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spo¥itelny, a.s.
Sidlo: Antala Staska 79, 140 00 Praha 4

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Identifikaéni ¢islo: 27567117

Rozvahovy den: 31. prosince 2023

Datum sestaveni ucetni zavérky: 30. dubna 2024
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Il. Rozvaha
ROZVAHA
k 31.12.2023
AKTIVA tis. K&
Oznaé. Text Bod pfilohy Bézné obdobi Minulé obdobi
Hruba &astka Uprava  Cista gastka 31.12.2022
3 Pohledavky za bankami splatné na pozadani 4.1 117 339 -31 117 308 133722
9 Dlouhodoby nehmotny majetek - ostatni 4.3 13 003 -10 389 2614 3336
10 Dlouhodoby hmotny majetek 4.3 18 361 -9985 8376 8411
z toho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 2182 -2182 0 0
pravo k uzivani majetku 11935 -5 963 5972 7403
ostatni dlouhodoby hmotny majetek 4244 -1840 2404 1008
11 Ostatni aktiva 4.4 4 465 0 4 465 3100
v tom: a) pohledavky z obchodniho styku 399 0 399 398
b) odlozena darova pohledavka 4.15 1832 0 1832 1210
c) ostatni pohledavky 2234 0 2234 1492
13 Naklady a pfijmy pfistich obdobi 4.5 41539 0 41539 43790
AKTIVA CELKEM 194 707 -20 405 174 302 192 359
PASIVA tis. K&
Ozna¢. Text Bod prilohy Bézné obdobi Minulé obdobi
31.12.2022
4 Ostatni pasiva 4.6 52 028 50 416
v tom: a) zavazky z obchodniho styku 55 131
b) finan¢ni zavazky z leasingu 6 050 7419
c) stéat - darovy zavazek 4.15 5407 4 668
d) zavazky ze socialniho zabezpeceni 1065 677
e) zavazky vic¢i zaméstnancim 2117 1855
f) ostatni zavazky 37334 35 666
Cizi zdroje celkem 52 028 50 416
8 ZAkladni kapital splaceny 4.7 25 200 25 200
10 Rezervni fondy 2500 2500
14 Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi 3527 3527
15 Zisk za ucetni obdobi 4.8 91 047 110716
Vlastni kapital celkem 122 274 141 943
PASIVA CELKEM 174 302 192 359
PODROZVAHOVE POLOZKY tis. K&
Oznaé. Text Bod prilohy Bézné obdobi Minulé obdobi
31.12.2022
15 Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 4.16 28 209 056 29 539 571

V Praze, dne 30. dubna 2024

Ing.
Dusan
Sykora

Digitally signed

Jif

—

Digitalné podepsal

by Ing. Dusan Jifi Horak
Sykora ’ Datum: 2024.04.30
Date: 2024.04.30 Hordk ieses: o200
15:31:10 +02'00"

Ing. Jifi Horak

Ing. Du$an Sykora
Predseda predstavenstva

Clen predstavenstva

Petr
Vohralik

Ing. Petr Vohralik

Digitélné podepsal

Petr Vohralik

Datum: 2024.04.30

16:47:02 +02'00"

Mistopredseda predstavenstva
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[ll. Vykaz zisku a ztraty

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok koncici 31.12.2023

WWWw.reico.cz

tis. K&
Oznaceni Text Bod pftilohy Skuteénost v ucetnim obdobi
bézném minulém
2022
1 Vynosy z uroku z ostatnich aktiv 4.9 9079 14 977
2 Naklady na uroky a podobné naklady 4.10 -160 -47
4 Vynosy z poplatkéi za obhospodafovani 4.11 495 257 503 732
5 Naklady na poplatky a provize 4.12 -319 603 -321719
v tom: a) poplatek za zprostredkovani prodeje PL -317 360 -319 424
c) poplatky spojené s obhospodafovanim majetku fondd -2137 -2229
e) ostatni finan¢ni naklady -106 -66
6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 121 -37
7 Ostatni provozni vynosy 1281 501
8 Ostatni provozni naklady -1 856 -227
9 Spravni naklady 4.13 -67 762 -55016
v tom: a) naklady na zaméstnance -51 184 -41 811
v tom: aa) mzdy a platy -37 894 -30 834
ab) socialni a zdravotni pojisténi -11 389 -9 157
ac) ostatni naklady na zaméstnance -1 901 -1820
b) ostatni spravni naklady -16 578 -13 205
11 Odpisy 4.3 -3 440 -3421
z toho: a) odpisy dlouhodobého hmotného majetku -2 589 -2 200
b) odpisy dlouhodobého nehmotného majetku -851 -1221
12, Rozpuét(?nl’ opravny’ch poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z dfive 2 13
odepsanych pohledavek
13. Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam 4.4 -22 -1 353
14. Rozpusténi opravnych polozek k u¢astem s rozhodujicim a podstatnym viivem 4.2 0 29
19 Zisk za Ucetni obdobi z bézné Cinnosti pfed zdanénim 112 897 137 432
23 Dan z pfijmad 4.14 -21 850 -26 716
v tom: a) dan z pfijmU splatna -22 472 -26 959
b) dar z pfijm0 odlozena 622 243
24 Zisk za Ucetni obdobi po zdanéni 4.8 91 047 110716
V Praze, dne 30. dubna 2024
|ng_ Digitally signed
. by Ing. Dusan J i ‘rl'll Digitalné podepsal Petr Digitalné podepsal
Dusan Sykora Jiiii Horak Petr Vohralik
, Date: 2024.04.30 s Datum: 2024.04.30 s1, Datum: 2024.04.30
Sykora 153131 +0200 Hordk 700200200 Vohralik cars 0200
Ing. Dusan Sykora Ing. Jifi Horak Ing. Petr Vohralik

Predseda predstavenstva

Clen predstavenstva Mistopfedseda predstavenstva
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IV. Pfehled o zménach vlastniho kapitalu
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za rok 2023

tis. K&
Zakladni kapital Rezervni fondy Nerozdéleny  Zisk za bézné Celkem

a ostatni fondy zisk z minulych ucetni obdobi

ze zisku let

Bod piilohy 4.7 4.8 438
Zustatek k 1. 1. 2022 25200 2500 133 009 90 518 251227
Pfevod zisku z min. let 90 518 -90 518 0
Zisk za ucetni obdobi 110 716 110716
Dividendy -220 000 -220 000
Ostatni zmény 0
Zustatek k 31. 12. 2022 25200 2 500 3 527 110 716 141 943
Prevod zisku z min. let 110716 -110 716 0
Zisk za ucetni obdobi 91 047 91 047
Dividendy -110716 -110 716
Zustatek k 31. 12. 2023 25200 2 500 3 527 91 047 122 274

V Praze, dne 30. dubna 2024

Digitally signed
by Ing. Dusan
Sykora

Date: 2024.04.30
15:33:58 +02'00'

Ing.
Dusan
Sykora

Ing. Dusan Sykora
Predseda predstavenstva

Jiri
Ho

Digitalné podepsal
Jifi Horak
P Datum: 2024.04.30
rak 1700540200
Ing. Jifi Horak

Clen predstavenstva

Digitalné podepsal

Petr Petr Vohralik
Vohralik %30 000

Ing. Petr Vohralik
Mistopfedseda predstavenstva
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V. Prehled o penéznich tocich

PREHLED O PENEZNICH TOCICH
k 31. prosinci 2023 a 2022

tis. K&
Oznaé. Text 2023 2022
Penézni toky z provozni ¢innosti
Z Vysledek hospodareni za béznou ¢innost bez zdanéni (+/-) 112 897 137 432
A 1. Upravy o nepen&zni operace -5 845 -10 869
A 1. 1. Odpisy stalych aktiv a pohledavek 3462 4770
A 1.2 Zména stavu opravnych polozek 21 -312
A 1. 5. (Zisk) / ztrata z prodeje stalych aktiv -409 -397
A 1. 6. Urokové naklady a vynosy -8919 214 930
A * Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdan&nim, zménami pracovniho kapitalu, placenymi tGiroky a
L 5 . 107 052 126 563
mimoradnymi polozkami
A 2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 2331 -1189
A 2. 2. Zména stavu obchodnich pohledavek -23 186
A 2. 3. Zména stavu ostatnich pohledavek a pfechodnych Uétd aktiv 1432 -946
A 2. 4. Zména stavu obchodnich zavazka -76 -23
A 2. 5. Zména stavu ostatnich zavazku a pfechodnych uétu pasiv 998 -406
A ** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdan&nim, placenymi Groky a mimoradnymi polozkami 109 383 125374
A 3. 1. Viylacené uroky s vyjimkou urokt zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -160 -47
A 4. Zaplacena daii z pfijmu -21782 -25 011
A **  Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 87 441 100 316
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B. 1.1 Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -3 488 -266
B. 2. 1. PFijmy z prodeje stalych aktiv 1193 397
B. 4. 1 Pijaté aroky 9 156 14 933
B ** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti 6 861 15 064
Penézni toky z finanéni €innosti
C.2. 2. Vyplacené podily na zisku -110 716 -220 000
Cc **  Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -110 716 -220 000
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostredk -16 414 -104 620
P. Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentd na zac¢atku Géetniho obdobi 133 722 238 342
R. Stav penéznich prostredkl a penéznich ekvivalentil na konci Gcetniho obdobi 117 308 133 722

V Praze, dne 30. dubna 2024

|ng. Digitally signed

eVv/
by Ing. Dusan | rl Digitalné podepsal Digitalné podepsal
Dusan Sykora J Jif Horak Petr eV P
, Date: 2024.04.30 7 Datum: 2024.04.30 71, Datum: 2024.04.30
Sy kora 15:34:18 +02'00" H Oora k 17:01:18 +02'00' Vo h ra I | k 16:41:46 +02'00"
Ing. Dus$an Sykora Ing. Jifi Horak Ing. Petr Vohralik

Predseda predstavenstva Clen predstavenstva Mistopfedseda predstavenstva
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1. CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY
ZalozZeni a charakteristika spolecnosti

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. (dale jen ,,REICO” nebo
»Spolecnost®) byla zalozena zakladatelskou listinou ze dne 5. ¢ervna 2006 a vznikla dne
13. ¢ervna 2006 zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil B vlozka 10850.

Viastnici Spolecnosti

Jedinym akcionatem REICO je Ceska spofitelna, a.s. (dale jen ,.Ceska spofitelna“) se
sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, vlastnici 100 % zakladniho kapitalu. Vrcholovou
matetskou spolecnosti je Erste Group Bank AG (dale jen ,,Erste Bank®), ktera ma sidlo
v Am Belvedere 1, 1100 Viden.

Spole¢nost je soudasti Finanéni skupiny Ceské spofitelny a soudasti konsolidaéniho
celku Ceské spofitelny.

Ceska spofitelna vyhotovuje a na svych webovych strankach zveiejiuje konsolidovanou
Gcetni zavérku za nejuzsi skupinu ve skuping Erste Bank (Finanéni skupina Ceské

-----

skupinu Erste vyhotovuje a zvetejiuje na svych webovych strankach Erste Bank.
Sidlo Spolecnosti

Antala Staska 2027/79
140 00 Praha 4
Ceska republika

Slozeni statutdarnich organii k 31. prosinci 2023

Funkce Jméno
Piedstavenstvo Predseda Ing. Dusan Sykora od 20.¢ervence 2023
Mistopiedseda Tomas Jandik, CFA, MRICS od 20.Cervence 2023
Clen Ing. Petr Vohralik od 20.¢ervence 2023
Dozordi rada Predseda Ing. Milan Hasek
Clen Ing. Martin Machac
Clen Bc. Roman Choc Od 14. kvétna 2023

Organizacni struktura REICO je vymezena organizaénim fadem, obsahujicim
povinnosti, opravnéni a zodpovédnosti jednotlivych utvari. Nekteré funkce jsou
na zékladé outsourcingovych smluv zajistovany Ceskou spofitelnou, piipadné jinou
spole¢nosti z Finanéni skupiny Ceské spofitelny. Jedna se zejména o distribuci
podilovych listl, centrdlni fizeni rizik, back office, interni audit a administrativni
procesy jako ucetnictvi, dané, sprava IT systému, lidské zdroje, sprava majetku,
centralni ndkup, kontroling a marketing.

Predmet cinnosti

Piedmétem ¢innosti REICO je na zakladé povoleni vydaného CNB vykon kolektivniho
investovani spocivajici ve vytvareni a obhospodatovani podilovych fondii podle zdkona
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech. REICO ptisobi
vyhradné na trhu Ceské republiky a vynosy jsou realizovany v Ceské republice.

Nedilnou soucasti ucetni zaverky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4



REICO investi¢ni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.
Ptiloha ucetni zavérky sestavena k 31. prosinci 2023

K 31. prosinci 2023 Spole¢nost obhospodatuje oteviené podilove fondy REICO CS
nemovitostni a REICO CS LONG LEASE.

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahrani¢i.
Rizent rizik

Rizeni finan¢nich rizik obhospodafovanych fondi provadi risk manazer REICO ve
spolupraci s utvarem strategického tizeni rizik Ceské spofitelny na zédkladé¢ smlouvy o
fizeni finan¢nich rizik a likvidity.

Vzhledem k tomu, zZe Spole¢nost nema vyznamné expozice ve finan¢nich instrumentech
neprovadi v soucasné dob¢ aktivni politiku fizeni rizik s vyjimkou cash managementu.
Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost nema ani vyznamné expozice vuci operacnim riziktim,
provadi Spolecnost fizeni téchto rizik sama, pficemz fizeni operacnich rizik
obhospodaiovanych nemovitostnich spolecnosti v majetku fondii provadi Spolecnost
prostfednictvim smluv o spravé majetku uzavienych s renomovanymi spravcovskymi a
developerskymi spolec¢nostmi.

Béhem roku 2023 byla situace na nemovitostnim trhu nadale velmi obtizna. Nemovitosti
prochazely cenovou korekci, vyvolanou piedevs§im riistem trokovych sazeb v eurozoné,
které v poloviné roku vystoupaly az na 4,50 %. Ceska narodni banka drzela svoji hlavni
urokovou sazbu po cely rok stabilni na urovni 7,00 % a svoji ménovou politiku zacala
uvoliiovat az na samém konci roku. Nartst urokovych sazeb spoficich ucti a
terminovanych vkladi a nejistota na finan¢nich trzich zptsobily vyrazny odliv likvidity
z fondu REICO CS NEMOVITOSTNI formou zpétnych odkupti podilovych listi.
Situace se zacala stabilizovat koncem roku. Diky efektivnimu cash managementu a
odprodeji dvou budov z portfolia se podatilo drzet uroven likvidity nad zakonem
stanoveny limit minimalni likvidity.

I pies celkovy mirny pokles hodnoty nemovitostniho portfolia REICO CS
NEMOVITOSTNI vyvolaného okolnostmi na nemovitostnich trzich, a i pies vliv
zdrazovani urokt z externich uvéra dokazal fond zajistit slusné pozitivni zhodnoceni na
urovni 2,05 % v roce 2023. Vysledek byl z velké ¢asti pozitivné ovlivnén piiznivou
situaci na trhu zajistovacich ménovych derivata.

Stejné jako REICO CS NEMOVITOSTNI se i REICO CS LONG LEASE v roce 2023
prokdzal jako kvalitni uchovatel hodnoty. PIn¢ pronajaté nemovitosti s dlouhymi
najemnimi smlouvami jsou relativné rezistentni vici trznim vykyvim diky velkému
poméru hodnoty tvofené zajiSténou dlouhodobou najemni smlouvou. U fondu REICO
CS LONG LEASE se rovnéz do vykonnosti pozitivné projevila kladna revaluace
meénovych derivati. Celkova vykonnost v roce 2023 dosahla 4,79 %.

Nedilnou soucasti ucetni zaverky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5
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Ptiloha ucetni zavérky sestavena k 31. prosinci 2023

2. VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé uéetnictvi vedeného v souladu se zakonem
¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, a s ptisluSnymi nafizenimi
a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména s vyhlaskou Ministerstva financi
¢.501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, ve zné€ni pozd¢jsich piedpisii, pro tcetni jednotky, které jsou bankami a
jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdg&jsich predpisti a Ceskymi uéetnimi
standardy pro ucetni jednotky, které uctuji podle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ve znéni
pozd¢jsich predpist.

Ugetni jednotka pro ti¢ely vykazovéni finan¢nich nastroji, jejich ocefiovani a uvadéni
informaci o nich v pfiloze v Getni zavérce postupuje podle mezindrodnich ucetnich
standardii upravenych piimo pouzitelnymi ptedpisy Evropské unie o uplatiiovani
mezinarodnich ucetnich standardu.

Utetni zavérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zménach vlastniho
kapitalu, piehled o penéznich tocich a souvisejici ptilohu.

Ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery je
modifikovan ocenénim financ¢nich nastroji oceniovanych nab&hlou hodnotou (,,AC* —
amortised cost). Ocenéni redlnou hodnotou Spolecnost nevyuziva.

V roce 2023 nadale pokracovala nejistota a vykyvy na trzich zplisobenych valkou na
Ukrajing (energetickd krize, vysoké inflace, vysoké trokové sazby atp.). Spolecnost
analyzuje dopad inflace a rlst urokovych sazeb a nadale sleduje a vyhodnocuje aktudlni
vyvoj a zachycuje jeho dopady v ucetni zavérce. Vyvoj situace na Ukrajiné nem¢l na
spolec¢nost Zadny vyznamny dopad.

Ugetnictvi respektuje obecné ti¢etni zasady, predeviim zasadu uétovani ve vécné a
¢asové souvislosti a zadsadu opatrnosti. Pfedstavenstvo je presvédceno, ze Spolec¢nost
ma adekvatni zdroje ke své podnikatelské ¢innosti v dohledné budoucnosti. Proto je tato
ucetni zaveérka sestavena za predpokladu trvani podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti.
Ucetnim obdobim Spoleénosti je kalendaini rok.

Vsechny udaje jsou uvedeny v korunéach ceskych (K¢). Mérnou jednotkou jsou tisice

K&, pokud neni uvedeno jinak. Castky v tabulkach mohou obsahovat zaokrouhlovaci
rozdily.

Nedilnou soucasti ucetni zaverky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6
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3. UPLATNENE UCETNi METODY
3.1. Ocenovani a postupy odepisovani hmotného a nehmotného majetku

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek se samostatnym technicko-
ekonomickym ur€enim, ktery ma hmotnou podstatu, jehoz doba pouzitelnosti je delsi
nez jeden rok a jehoz vstupni cena je vyssi nez 40 tis. K¢.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek se samostatnym technicko-
ekonomickym urcenim, ktery nemé hmotnou podstatu, jehoz doba pouzitelnosti je delsi

A4

nez jeden rok a jehoZ ocenéni je vyssi nez 60 tis. K¢&.

Hmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 40 tis. K¢, technické zhodnoceni
s pofizovaci cenou nizsi nez 40 tis. K& a nehmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi
nez 60 tis. K¢ je tctovan do nékladii za obdobi, ve kterém byl potizen.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého hmotného majetku v thrnu
za zdanovaci obdobi ¢astku 40 tis. K¢, a u jednotlivého nehmotného majetku prevysilo
¢astku 40 tis. K¢ a je dokonceno, zvysuje potizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je uctovan v pofizovaci cené¢ snizené
o opravky vyjadfujici miru opotiebeni tohoto majetku.

Umélecka dila bez ohledu na vysi ocenéni a nedokoncené investice se neodepisuji.

K jakémukoliv identifikovanému pfechodnému snizeni hodnoty majetku se vytvareji
opravné polozky k majetku. V ptipad¢ trvalého sniZeni hodnoty majetku je proveden
odpis tohoto majetku.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je i€etné odepisovan od nasledujiciho mésice
po jeho uvedeni do uzivani. Majetek je odepisovan linearni metodou po dobu jeho

predpokladané Zivotnosti a dle odpisového planu.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie majetku jsou nasledujici:

Majetek Doba odepisovani
Software 4 roky
Samostatné movité véci a soubory 4-6let
Budovy 15 let

Doba odpisovani v letech je stanovena podle ocekdvané doby upotiebitelnosti
dlouhodobého majetku.

Nedilnou soucasti ucetni zaverky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 7
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3.2. Finan¢ni nastroje

Finan¢ni nastroj je jakékoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné ucetni
jednotky a zaroven finan¢ni zavazek nebo kapitdlovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle
IFRS 9 se veskera finan¢ni aktiva a zdvazky vcetné finan¢nich derivati ocenuji a
vykazuji v rozvaze v souladu s pravidly relevantnimi pro ptislusnou kategorii finan¢nich
nastroji, do niz patii.

3.2.1. Metody ocenéni finan¢nich nastroji

Ocenovani finan¢nich aktiv a finan¢nich zédvazkl podléhd dvéma zakladnim metodam
ocenlovani. Spole¢nost vyuziva pouze metodu nab&hlé hodnoty.

Nabéhla hodnota a efektivni irokova mira

Nabehla hodnota je ¢astka, v niz jsou finan¢ni aktiva nebo finan¢ni zavazky ocenény
pii prvotnim zauctovani, snizena o splatky jistiny a zvySena nebo snizend — s pouzitim
metody efektivni urokové miry — o kumulativni amortizaci prémie ¢i diskontu, tj.
rozdilu mezi pocatecni hodnotou a hodnotou pii splatnosti, a u finan¢nich aktiv
upravend o opravnou polozku na ocekavané uvérové ztraty (,,ECL* — expected credit
losses).

Efektivni Grokova mira je urokova mira, ktera presné¢ diskontuje odhadované budouci
penézni platby nebo piijmy po ocekavanou dobu trvani finan¢niho aktiva nebo
finan¢niho z&vazku na hrubou ucetni hodnotu finanéniho aktiva nebo na nab&hlou
hodnotu finan¢niho zadvazku. Odhadované penézni toky berou v uvahu vSechny smluvni
podminky finan¢niho aktiva. Vypocet zahrnuje transakéni naklady.

Transakeni néklady jsou pfirtistkové naklady, které pfimo souviseji s nabytim, vydanim
nebo pozbytim finan¢niho aktiva nebo zavazku. Priristkovy naklad je takovy naklad,
ktery by nevznikl, pokud by ucetni jednotka nenabyla ¢i nepozbyla finan¢niho nastroje
nebo by jej nevydala. Transakéni naklady zahrnuji poplatky, odvody regula¢nim
organim a burzdm a pfevodové dané a jiné poplatky. Transakéni ndklady naopak
nezahrnuji prémie nebo diskonty, nédklady na financovani, interni spravni nadklady nebo
naklady na drzbu.

3.2.2. Prvotni zauétovani finan¢nich nastroji

Spolecnost zatctuje financni nastroj v okamziku, kdy se stane tcastnikem smluvniho
vztahu tykajiciho se dané¢ho finan¢niho néstroje.

V ptipad¢ finan¢nich aktiv ocenénych nabéhlou hodnotou se ndkup nebo prodej s
obvyklym terminem dodéni Gctuje k datu vypotadani obchodu. Koupé nebo prodej s
obvyklym terminem dodani je koup€ nebo prodej finan¢niho aktiva podle smlouvy, jejiz
podminky vyzaduji dodani aktiva ve lhité stanovené zakonem nebo konvencemi daného
trhu. Finan¢ni nastroje se prvotné ocenuji redlnou hodnotou zvySenou o transakcni
naklady.

Nedilnou soucasti ucetni zaverky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 8
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3.2.3. Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich aktiv dle IFRS 9

Klasifikace a nasledné ocenéni financnich aktiv zavisi na nésledujicich dvou kritériich:

e obchodnim modelu Spolecnosti pro spravu portfolia souvisejicich finan¢nich
aktiv a

e charakteristice smluvnich penéznich tokt daného finan¢ni aktiva dle SPPI testu.

Obchodni model
Zamérem posouzeni je, zda Spole¢nost drzi aktivum v souladu s obchodnim modelem,
jehoZz ucelem je:

1. vyhradn¢ inkaso smluvnich penéznich tokd,

2. jak inkaso smluvnich penéZnich tokd, tak i prodej finan¢niho aktiva,

3. nebo zda jsou finan¢ni aktiva drzena v ramci jiného obchodniho modelu.

Obchodni model je urcen pro skupinu aktiv (na trovni portfolia) na zakladé vSech
relevantnich dikazti o Ccinnostech, které Spolecnost podnikd k dosazeni tucelu
stanoven¢ho pro dané portfolio a které jsou k dispozici k datu posuzovani. Obchodni
model Spolec¢nosti je podrobné popsan v kapitole 3.2.4.

Charakteristiky finan¢nich aktiv na zakladé penéZnich toku

Zamérem posouzeni je, zda na zakladé¢ smluvnich podminek sjednanych u daného
finan¢niho aktiva vznikaji k ur€itym terminiim penézni toky, u nichZ jde vyhradné o
splatku jistiny a troku (,,SPPI* — Solely Payments of Principal and Interest) z dosud
nesplacené jistiny. Spolecnost posuzuje, zda jsou smluvni penézni toky v souladu se
zakladnimi uv€rovymi podminkami, tzn. uroky zahrnuji pouze zohlednéni tivérového
rizika, ¢asové hodnoty penéz, jinych zakladnich avérovych rizik a ziskové marze.
Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zaltc¢tovani aktiva a nasledné jiZ neni znovu
posuzovano. Zasadni pristupy uplatnované Spolecnosti pifi provadéni SPPI testu
finan¢nich aktiv jsou uvedeny v bod¢ 3.2.5.

3.2.4. Obchodni model

REICO drzi financni nastroje vyhradné v portfoliu aktiv drzenych s cilem inkasa
smluvnich penéznich tok. Obchodnim cilem tohoto portfolia je fizeni likvidity
Spolecnosti a urokového rizika rozvahy a umisténi likvidniho prebytku. Jeho soucésti
jsou ulozky na penéznim trhu. Portfolio je oceniovano formou AC (v nab&hlé hodnot¢).

3.2.5. Posouzeni SPPI

Posouzeni, zda smluvni penézni toky finan¢nich aktiv vedou k penéznim toktm, které
jsou vyhradné splatkami jistiny a uroku (SPPI), vyzaduje pouziti vyznamnych tsudka.
Tyto usudky jsou rozhodujici pro proces klasifikace a ocefiovani podle IFRS 9, nebot’
pii nesplnéni tohoto kritéria musi byt aktivum ocenéno redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty.

Nedilnou soucasti ucetni zaverky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 9
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3.2.6. Znehodnoceni finanénich aktiv — opravna polozka na ofekavané uvérové
ztraty (ECL)

Znehodnoceni vychazi z o¢ekavanych uveérovych ztrat, jejichz ocenéni odrazi:
e nezavislou a pravdépodobnostné vazenou hodnotu urcenou vyhodnocenim
rozsahu moznych vysledki;
e casovou hodnotu pen¢z;
e davodné a podplrné informace o minulych udalostech, soucasnych podminkéch
a predpovédich budoucich ekonomickych podminek, které jsou k datu vykéazani
k dispozici bez vynaloZeni nadmérného usili nebo nakladu.

Ke stanoveni vySe ocekavané uv€rové ztraty a vykazani trokovych vynosit Spole¢nost
rozliSuje tfi stupné znehodnoceni.

Stupen 1 se tyka finan¢nich nastroji, u kterych nedoslo k vyraznému nartstu ivérového
rizika od prvotniho vykazani. Znehodnoceni se rovnd dvanactimésicni ocekavané
uveérové ztraté.

U finan¢nich nastrojti ve Stupni 2 doslo k vyznamnému nartstu Gvérového rizika od
prvotniho vykazani. Znehodnoceni je rovno ocekavanym uvérovym ztratam za dobu
trvani finan¢niho néstroje, a to az do smluvni splatnosti se zohlednénim ocekavanych
predCasnych splatek.

Finan¢ni aktiva ve Stupni 3 jsou uvérové znehodnocena. Pro koncepci ,,avérového
znehodnoceni podle IFRS 9 Spolenost obecné piijala pfistup odpovidajici
regulatornimu konceptu ,,selhani (tj. CRR concept) uvérové expozice. Vyse
znehodnoceni odpovida ocekdvanym uvérovym ztratdm za dobu trvani finan¢niho
nastroje.

Podrobnéjsi informace o identifikaci vyznamného nartistu uvérového rizika, vcetné
kolektivniho  posouzeni, odhadovacich  technik  pouzivanych k  méfeni
dvanactimésic¢nich ocekavanych uvérovych ztrat a oCekévanych uvérovych ztrat (ECL)
do splatnosti finan¢niho instrumentu a definice selhani jsou uvedeny v bod¢ 3.3.
,»Obecné principy pro tvorbu opravnych polozek podle IFRS 9.

Opravné polozky tvofené na ocekavané ztraty snizuji hodnotu aktiv, tj. u finan¢nich
aktiv ocenénych nab¢€hlou hodnotou je c¢istd ucetni hodnota finan¢niho aktiva
prezentovand v rozvaze tvorend rozdilem mezi hrubou ucetni hodnotou a kumulativni
ocekavanou ztratou.

3.2.7. Klasifikace a nasledné ocenéni finan¢nich zavazka

Veskeré finan¢ni zdvazky Spolecnosti jsou oceflovany v nab&hlé hodnoté.

Nedilnou soucasti ucetni zaverky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10



REICO investi¢ni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.
Ptiloha ucetni zavérky sestavena k 31. prosinci 2023

3.2.8. Oductovani finanénich nastroji

Oductovani finanénich aktiv
Finan¢ni aktivum (resp. je-li relevantni, jeho ¢ast nebo ¢ast skupiny aktiv obdobného
charakteru) je oductovano v nasledujicich pfipadech:

e smluvni prava k penéZznim tokiim plynoucim z aktiva vyprsela, nebo

e Spolecnost prevedla prava na penézni toky z finan¢niho aktiva na jiny subjekt
nebo,

e Spolecnost pfevzala povinnost vyplatit penézni toky v plné vysi bez zbyte¢ného
odkladu tteti strané (,,pass-through* arrangement).

Pticemz Spole¢nost bud”:
e prevedla v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim ptevadéného
finan¢niho aktiva; nebo
e nepievedla ani si neponechala v podstat¢ vSechna rizika a uzitky spojené s
vlastnictvim aktiva, ale pfevedla kontrolu nad timto aktivem.

Rozdil mezi tcetni hodnotou oductovaného aktiva a obdrzenym protiplnénim je
vykéazéan ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.

Odictovani finanénich zavazki
Financni zdvazek je oductovan v okamziku zaniku, tj. kdyz je zdvazek splaceny, zrusen
nebo vyprsi. Toto obvykle nastane, kdyz je zavazek splacen nebo odkoupen.

3.2.9. Pohledavky za bankami splatné na pozadani

Pohledavky vii¢i bankam zahrnuji pouze pohledavky (vklady) vii¢i bankam a avérovym
institucim, které jsou splatné na pozadani. Pfedstavuji tak kratkodoby likvidni majetek,
ktery Ize snadno a pohotové prevést na piedem zndmou ¢astku v hotovosti.

Jedna se o terminové vklady a bézny ucet. Pii prvotnim zachyceni jsou ocenény v realné
hodnot€ upravené o piimé transakéni néklady. V rozvaze jsou vykdzany v nabé&hlé
hodnot¢ snizené o opravnou polozku pro ECL. O dopadu z pouziti metody efektivni
urokové miry se vzhledem k nevyznamnosti netctuje.

3.3. Principy pro tvorbu opravnych polozZek podle IFRS 9 k pohledavkam za
bankami

Vypocet opravnych polozek je provadén na Ctvrtletni bazi na irovni celé expozice, ktera
je tvofena ulozkami na penéznim trhu (b&éZné ucty a terminové vklady u jinych bank) a
ve meéne expozice. K vypoctu opravnych polozek Spolecnost pouziva koeficient, kterym
je cela expozice vynasobena. Koeficient je stanoven ve spolupraci se specializovanym
utvarem mateiské spolecnosti z divodu zajisténi stejného pfistupu k metodam
vyhodnocovani avérovych rizik k pohledavkam za bankami v rdmci Finan¢ni skupiny
Ceské spofitelny.
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Z portfolia financ¢nich aktiv jsou vybrany IFRS 9 relevantni protistrany, které mayji
signifikantni podil na celkové expozici. Pro né je vypocten primérny opravkovaci
koeficient z hodnot aktiv v portfoliu Ceské spofitelny, popt. ostatnich spole¢nosti v
ramci Finanéni skupiny Ceské spofitelny (opravna polozka / expozice), ktery je dale ve
vypoctu pouzit jako vySe zminény koeficient.

Koeficient je stanoven vzdy ke konci roku a pouZije se pro vypocet opravnych polozek
k 31. prosinci daného roku a v priib&hu nasledujiciho roku az do doby stanoveni nového
koeficientu, tj. ke konci nésledujiciho roku. O opravné poloZce nizsi nez 1 tis. K&
Spolec¢nost netctuje z divodu nevyznamnosti.

Stupent znehodnoceni 1 zahrnuje financéni nastroje pfi jejich prvotnim posouzeni a
finan¢ni nastroje bez vyznamného zvySeni uvérového rizika od doby prvotniho
posouzeni bez ohledu na jejich ivérovou kvalitu. Dojde-li k znehodnocent, jsou finan¢ni
nastroje na konci roku presunuty do stupn¢ znehodnoceni 2 nebo 3, ptipadné POCI (tzn.
nakoupend nebo vznikld uvérové znehodnocend aktiva) v souladu s hodnotou nové
stanoveného koeficientu.

Rizikové parametry pii kalkulaci ocekdavané uvérové ztraty (ECL) berou v uvahu
dostupné informace o minulych udalostech ke dni vykazovani, aktualni podminky a
vyhled budoucich ekonomickych trendi.

Zaclenéni prospektivnich informaci (FLI — forward looking information)

Parametry jsou definovany tak, aby vyjadiovaly rizikovost v ur¢itém c¢asovém okamziku
(,,point-in-time*) a s ohledem na informace o budoucim vyvoji (,,FLI*). Témito
parametry je definovan vychozi scénaf (,,base-line forecast*) a n€kolik alternativnich
scénafi pro vybrané makroekonomické proménné. Tyto alternativni scénafe se odvozuji
pomoci pravdépodobnosti jejich vyskytu a mirou odchylky od standardniho scénare.
Standardni scéndfe jsou typicky uréeny specializovanym ttvarem Ceské spofitelny
zodpovédnym za ekonomické a strategické analyzy. ,Neutrdlni“ pravdépodobnost
selhani (,,PD%), a rovnéz s drobnymi vyjimkami 1 LGD, je pro jednotlivé scénaie
upravovano na zakladé makro modelt, které propojuji makroekonomické proménné s
rizikovymi parametry. Pouzivaji se stejné makro modely jako pro externi a interni
zatézovy test. Forward looking informace ovliviiuje prvni 3 roky vypoc¢tu ECL. Princip
,»Through the cycle* je aplikovan od ¢tvrtého roku, kdy se vypocet zbyvajici doby
zivostnosti vraci zpét k cyklickym pozorovanim.

Véazenim vysledki pravdépodobnosti vyskytu jednotlivych makroekonomickych
scénait je ziskano vysledné ECL. Typické makroekonomické proménné mohou
zahrnovat redlny hruby domaci produkt, miru nezaméstnanosti, miru inflace, index
produkce a trzni Urokové sazby.
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3.4. Leasing

Leasing piedstavuje smlouvu nebo ¢ast smlouvy, na zaklad¢ které pronajimatel pievadi
na najemce pravo uzivat urcité aktivum po pfedem dohodnutou dobu vymeénou za
platbu.

Najemce rozeznava pravo k uzivéani aktiva, které¢ pfedstavuje jeho pravo pouzivat
podkladové aktivum a leasingovy zavazek piedstavujici jeho povinnost platit leasingové
platby.

3.4.1. Prvotni ocenéni

Leasing se vykaze jako pravo k uzivani majetku v rozvaze v polozce ,,Dlouhodoby
hmotny majetek™ (z toho ,,Pravo k uzivani majetku‘). Soucasné se vykaze financni
leasingovy zavazek v polozce ,,Ostatni pasiva“ (z toho ,,Finan¢ni zavazky z leasingu®),
a to v ¢astce rovnajici se soucasné hodnot¢ leasingovych plateb, které nejsou zaplaceny
pfi sjedndni smlouvy, a jsou diskontovany pouzitim implicitni irokové miry v najemni
smlouvé, nebo pokud se tato sazba neda snadno urcit, prirtistkovou vyptjcni sazbou
najemce.

Leasingové splatky zahrnuji fixni leasingové splatky, variabilni leasingové splatky
zavislé na indexu nebo sazb¢, a odhadnutou platbu zarucené zbytkové hodnoty aktiva.
Kromé toho se zvazuje realizacni cena v rdmci kupni opce a leasingové platby v opéni
obnovovaci lhité, pokud si je ndjemce piimétené jisty, Ze opci vyuZzije. Pro tcely
ocenéni se berou v uvahu leasingové platby ve vysi bez dané z ptfidané hodnoty. Doba
leasingu u standardnich leasingovych smluv zahrnuje nezruSitelnou dobu leasingu,
obdobi pokryté opci na prodlouzeni leasingu, pokud je dostate¢né jisté, Ze Spolecnost
tuto opci vyuzije, a obdobi pokryta opci na ukonceni leasingu, pokud je dostatecné jisté,
ze Spole¢nost tuto opci nevyuzije. U leasingovych smluv na dobu neurcitou se doba
leasingu urci jako ocekavana doba leasingu na zéklad¢ odhadu trvani leasingu.

3.4.2. Nasledné ocenéni

Na pravo k uzivani majetku jsou nasledné uplatiovana obdobna ucetni pravidla jako na
vlastni majetek stejné povahy. Pravo k uzivani majetku se vykazuje v pofizovacich
nakladech snizenych o kumulované odpisy a ptfipadné kumulované ztraty ze sniZeni
hodnoty. Pravo k uzivani majetku je odepisovano rovnomérné po dobu trvani leasingu.
Odpisy a ptipadné znehodnoceni pronajatych prostor se vykazuji ve vykazu zisku a
ztraty v polozce ,,Odpisy*.

Ugetni hodnota leasingového zavazku se zvy3uje o uroky s pouzitim piislugné trokové
sazby a snizuje se o zaplacené leasingové splatky a precenuje tak, aby zohlednila
pfipadné pifehodnoceni nebo upravy leasingu. Piiriistkova vypljéni sazba pro leasingy
nemovitosti je obecné stanovena na zaklad€ dvou sloZzek — trzni sazby a specifické sazby
pro jednotlivé nemovitosti. Trzni sazba bere v tivahu dobu prondjmu, kredibilitu a
zékladni sazbu Pribor. Specifickd sazba nemovitosti predstavuje ptirdzku k trzni sazbé
na zéklad¢ kvality jednotlivych nemovitosti.
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Leasingové splatky Spolecnost rozdéluje na umor vykazovany jako snizeni
nesplaceného leasingového zavazku a urok vykazovany ve vykazu zisku a ztraty v
polozce ,,Naklady na tiroky a podobné naklady*.

Vyse leasingového zavazku mtize byt upravena, pokud dojde ke zméné leasingu,
pfehodnoceni doby leasingu nebo promitnuti zmén budoucich leasingovych plateb
vyplyvajicich ze zmény indexu nebo sazby. Pokud dojde k pfecenéni leasingového
zavazku, provede se odpovidajici Giprava ucetni hodnoty prava k uzivani majetku nebo
dojde k vykazani do zisku nebo ztraty, pokud se ucetni hodnota prava k uzivani majetku
snizila na nulu.

3.4.3. Vyjimky

V ptipad¢ urcitych kratkodobych leasingti do jednoho roku a leasingi aktiv nizké
hodnoty jsou leasingové platby vykazovany jako naklad rovnomérné po dobu trvani
najmu v poloZzce ,,Ostatni provozni naklady*.

3.5. Utasti s rozhodujicim vlivem

Ugasti s rozhodujicim vlivem se GGtuji v pofizovacich cenach véetné transakénich
nakladi, snizenych o opravné polozky vytvotrené z titulu prechodného snizeni jejich
hodnoty, nebo snizenych o ¢astky odepsané z titulu trvalého snizeni jejich hodnoty.
Ugasti s rozhodujicim vlivem se rozumi G&ast v dcefiné spole¢nosti, kde Spole¢nost
ptimo ¢i neptimo vlastni vice nez 50 % zdkladniho kapitalu nebo disponuje vétSinou
hlasovacich prav na zdkladé¢ dohody sjinym spolecnikem nebo muze prosadit
jmenovani, volbu nebo odvolani vétSiny osob ve statutarnich nebo dozorc¢ich organech
spole¢nosti.

Ke dni sestaveni ucetni zavérky Spolecnost posuzuje, zda nedoslo ke sniZzeni hodnoty
ucasti s rozhodujicim vlivem. Snizeni hodnoty i¢asti s rozhodujicim vlivem se zjistuje
jako rozdil mezi Ucetni hodnotou a zpétné€ ziskatelnou hodnotou investice.

Ztraty a zisky z pfecenéni Ucasti se vykazuji na fadku ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich
operaci®.
3.6. Vlastni kapital

Zékladni kapitdl SpoleCnosti se vykazuje ve vysSi zapsané v obchodnim rejstiiku
méstského soudu.

Spolecnost vytvotila rezervni fond. Valna hromada mtze rozhodnout o ptidélu ¢istého
zisku (jeho casti) vykdzaného v fadné uUcCetni zavérce do tohoto rezervniho fondu.
Rezervni fond ze zisku mtze byt pouzit k thradé¢ ztraty Spole¢nosti ¢i k jinému ucelu
schvalenému valnou hromadou.
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3.7. Rezervy

Rezervy se tvoii v pfipad¢€, ze existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je
vysledkem minulych udalosti, je pravdépodobné, ze plnéni nastane a vyzada si ubytek
prostiedkli predstavujicich ekonomicky prospéch a je mozné provést spolehlivy odhad
vyse zavazku. Rezervy jsou pouzity pouze k ticeliim, k nimz byly vytvofeny. Zustatky
rezerv podléhaji kaZzdoro¢ni inventarizaci, na jejimz zakladé jsou rezervy rozpustény
pro nepotiebnost nebo prevedeny do nasledujiciho roku.

VSechny rezervy jsou vykazovany v zavazcich. Tvorba rezerv je vykazéna ve vykazu
zisku a ztraty, jejich pouziti je vykazano ve vykazu zisku a ztraty spole¢né s vydaji nebo
ztratami, na néz byly vytvoreny. Rozpusténi rezerv pro nadbytecnost se vykazuje jako
vynos.

Rezervy se vytvaii v méné, v niz Spolecnost predpoklada, ze nastane plnéni. Nemuize-
1i urcit predpokladanou ménu plnéni, tvofi rezervu v korunach ¢eskych. Pokud se tvori
rezervy v cizi ménég, kurzové rozdily se vykazuji stejné jako kurzové rozdily z jinych
dluhu.

3.8. Vyznamné ucetni predpoklady, odhady a Gsudky

Sestaveni ucetni zéaveérky vyzaduje, aby vedeni SpoleCnosti pouzivalo odhady
a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazka k datu Gcetni
zaveérky a na vykazovanou vySi vynost a nédkladi za sledované obdobi. Vedeni
Spolecnosti stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutecné hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadl odliSovat.

Tyto odhady a tsudky se tykaji zejména:
e posouzeni SPPI vyznamnych finan¢nich aktiv (¢ast 3.2.5.)
e stanoveni vySe znehodnoceni finan¢nich aktiv ocenénych nabéhlou hodnotou,
e stanoveni vySe odlozeného danového aktiva, které mize byt uznano na zakladé
pravdépodobného nacasovani a vySe budoucich zdanitelnych ziskli spolu
s budouci danovou planovaci strategii,
e stanoveni odhadu doby najmu pro urceni leasingovych splatek.

3.9. Daii z pFrijmu

Danovy zaklad pro dan z pfijmi je propocten z vysledku hospodaieni bézného obdobi
pfed zdanénim pfi¢tenim danové neuznatelnych nakladt a odectenim vynosu, které
nepodléhaji dani z pfijmi, a dalSich polozek upravujicich danovy zaklad. Vypocet
splatné danové povinnosti je proveden na konci zdanovaciho obdobi podle zédkona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdé&jSich predpisii, sazba dané pro rok
2023 ¢ini 19 % (2022: 19 %)).
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Spole¢nost patii do skupiny Ceské spofitelny. Ceska spofitelna odekava, Ze se v
navaznosti na zakon ¢. 416/2023 o dorovnavacich danich pro velké nadnérodni skupiny
a velké vnitrostatni skupiny implementujici Evropskou smérnici ¢. 2022/2523 ze dne
14. prosince 2022 stane poplatnikem dorovnéavaci dan¢ od okamziku Gcinnosti tohoto
zakona. Ceské spofitelna provedla posouzeni potencialni expozice viiéi dorovnavaci
dani a neocekava, ze by dorovnavaci dan meéla dopad do vySe jeji celkové danové
povinnosti, a tedy i do vysledku hospodateni v budoucnosti. Z pohledu dorovnavaci
dané Ceska spotitelna spada do skupiny Erste Group, kde nejvyssi mateiskou entitou je
rakouska Erste Group Bank AG. K 31. prosinci 2023 uplatnila Erste Group do¢asnou
vyjimku z pozadavki IAS 12, podle kterych spolecnost netctuje nebo nezvetejiiuje
informace o odlozenych danovych pohledavkdch a zavazcich souvisejicich s
navrhovanymi modelovymi pravidly OECD/G20 druhého pilite BEPS. Pravni piedpisy
tykajici se druhého pilife byly pfijaty nebo vécné piijaty v neékterych jurisdikcich, ve
kterych Erste Group plsobi. Legislativa bude G¢innd pro financni rok Erste Group
zaCinajici 1. ledna 2024. Erste Group je v pusobnosti pfijatych nebo vécné piijatych
pravnich piedpist a provedla posouzeni potencialni expozice skupiny vici danim z
ptijmu v rdmci druhého pilite. Toto hodnoceni je zaloZeno na nejnovéjsich dostupnych
informacich tykajicich se finan¢ni vykonnosti ¢lenskych subjektti skupiny. Na zakladé
hodnoceni jsou efektivni daflové sazby druhého pilife ve vétsing jurisdikei, ve kterych
Skupina plsobi, vyssi nez 15 %. Existuje vSak omezeny pocet jurisdikci, kde se
efektivni danova sazba druhého pilife blizi 15 %. Skupina neocekava v téchto
jurisdikcich vyznamnou expozici vi¢i danim z piijmu v ramci druhého pilifte.

Odlozeny danovy zavazek ¢i pohledavka je vypocten ze vSech ptechodnych rozdili
mezi vykazovanou ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové ucely
a z danovych ztrat. Vypocet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metod¢ vychazejici
z rozvahového pfistupu. Odlozend dan se zjist'uje ze vSech pfechodnych rozdili mezi
danovou zakladnou aktiva nebo zavazku a jeho ucetni hodnotou v rozvaze. Odlozena
daflova pohledavka nebo odlozeny danovy zavazek se zjisti jako soucin vysledného
rozdilu a sazby platné pro obdobi, ve kterém bude danova pohledavka realizovana nebo
odlozeny danovy zavazek uhrazen.

O odlozeném danovém zavazku je Gctovano vzdy, o odlozené danové pohledavce je
uctovano pouze do vyse pravdépodobnych budoucich zdanitelnych pifijmi, vi¢i nimz
lze odlozenou danovou pohledavku uplatnit. V pfipad€¢, ze neni pravdépodobné,
ze danova pohledavka bude realizovana, je jeji vyse odpovidajicim zplisobem snizena.
Pti vypoctu odlozené dané k 31. prosinci 2023 byla pouzita sazba dané z piijma 21 %
(k 31. prosinci 2022: 19 %) a nebyla zohlednéna dorovnavaci dan.

3.10. Postupy tuctovani nakladi a vynosi
3.10.1. Urokové vynosy a naklady
Urokové vynosy a naklady ze viech dluhovych néstrojii jsou zachyceny na akrulni bazi

ajsou uctovany ve vykazu zisku a ztraty v polozkéach ,,Vynosy z trokt z ostatnich aktiv
a ,,Naklady na troky a podobné naklady*.
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3.10.2. Poplatky a provize

Poplatky a provize jsou Casové rozliSovany a UcCtovany do vykazu zisku a ztraty
v polozkach ,,Vynosy z poplatkii za obhospodafovani“ a ,,Naklady na poplatky a
provize®.

3.11. Podrozvahové ucty

Na podrozvahovych Uctech se uctuje o majetku a zavazcich, o kterych se neuctuje
na rozvahovych tuctech, jde zejména o budouci pevné a potencidlni pohledavky
a zavazky.

Spole¢nost eviduje na podrozvaze hodnotu vlastniho kapitdlu fondd, které
obhospodatuje.

3.12. Piepocty cizich mén

Spolec¢nost pouziva pro piepocet cizich mén smeénny kurz devizového trhu vyhlasovany
Ceskou néarodni bankou platny k danému dni. K rozvahovému dni jsou majetek
a zadvazky pené€zité povahy pofizené v cizi méné€ ocenény kurzem platnym k 31. prosinci
vyhlagenym Ceskou narodni bankou. Kurzové rozdily se Gétuji na uéty nakladd nebo
vynost, které se vykazuji v ramci vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Zisk nebo ztrata
z finan¢nich operaci®.

3.13. Spriznéné strany

Spfiznénad strana ma stejny vyznam jako v mezinarodnich uUcCetnich standardech
uvedenych v §19a zdkona. Spifiznénd strana je osoba nebo ucetni jednotka, kterd
je sptiznéna se Spolecnosti pii splnéni alespon jedné z nasledujicich podminek:

a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby jsou sptiznéni se Spolecnosti, pokud tato
osoba:
e ovlada nebo spolu ovlada Spolec¢nost;
e ma podstatny vliv na Spolecnost; nebo
e je ¢lenem klicového vedeni (,,Key management personnel*) Spolecnosti nebo
jejiho matetského podniku.

b) Ucetni jednotka je spiiznéna se Spolecnosti, pokud plati néktera z téchto podminek:
e Ucetni jednotka a Spole¢nostijsou ¢&leny téze skupiny (coZ znamena,
ze vSechny matetské, dcefiné a sesterské podniky jsou vzéjemné sptiznéné).

e Jedna ucetni jednotka je pfidruzenym nebo spole¢nym podnikem jiné ucetni
jednotky (nebo ptfidruzenym ¢i spolecnym podnikem c¢lena skupiny, jejimz
¢lenem je 1 druhd ucetni jednotka).

e Ob¢ ucetni jednotky jsou spoleénymi podniky téze treti strany.

e Jedna ucetni jednotka je spole¢nym podnikem tieti GiCetni jednotky a druha
ucetni jednotka je pridruzenym podnikem tteti ucetni jednotky.

e Ucetni jednotka je planem pozitki po skonéeni pracovniho poméru ve
prospéch zaméstnanct Spolecnosti, nebo ucetni jednotky, kterda je spiiznéna
se Spolecnosti. Je-li ~ samotna Spolecnost takovymto  planem,  financné
ptispivajici zaméstnavatelé jsou rovnéz sptiznéni se Spolecnosti.

e Ucetni jednotka je ovladana nebo spolu ovladana osobou uvedenou vyse.
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e Osoba uvedena v prvnim odstavci ma podstatny vliv na ucetni jednotku nebo
je ¢lenem kli¢ového vedeni ucetni jednotky (nebo jejiho mateiského podniku).
e Ucetni jednotka nebo kterykoli ¢len skupiny, jejiz je soucasti, poskytuje sluzby
spojené s klicovym  vedenim  pro Spole¢nost nebo  pro  matefskou
spolecnost Spolecnosti.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pievod zdroji, sluzeb nebo zéavazkua
mezi Spolecnosti a spfiznénou stranou bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

Blizci ¢lenové rodiny osoby jsou ti ¢lenové rodiny, u nichz Ize ocekavat, Ze budou
ovlivitovat danou osobu nebo budou ovliviiovani danou osobou ve svych jednanich
s ucetni jednotkou, a patii k nim:

a) déti a manzel (manzelka) nebo partner osoby ve spolecné domacnosti; a

b) vyzivované osoby této osoby nebo jejiho manzela (manzelky) ¢i partnera ve spolecné
domécnosti.

3.14. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zaveérky,
je zachycen v ucetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici
informace o skutecnostech, které¢ existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uUcetni zavérky doslo
k vyznamnym udélostem zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou disledky téchto udalosti popsany v ptiloze ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany
v tcetnich vykazech.

3.15. Opravy vyznamnych chyb a zmén ucetnich metod
Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam ucetn¢ patii, a zmény ucetnich metod jsou
uctovany jako vynosy nebo ndklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném tGcetnim obdobi
s vyjimkou oprav zasadnich chyb G¢tovani vynost a nakladd minulych obdobi, které
jsou zachyceny prostifednictvim polozky ,,Nerozd€leny zisk z predchozich obdobi*
v rozvaze Spole¢nosti.

4. DOPLNUJICI INFORMACE K UCETNIi ZAVERCE

4.1. Pohledavky za bankami

(v tis. K¢) K 31. prosinci 2023 K 31. prosinci 2022
Bézné ucty 10 286 58 602
Terminové vklady 107 053 75 130
Snizeni o opravné polozky -31 -10
Celkem 117 308 133 722

Veskeré pohledavky za bankami jsou splatné na pozadani. Uéty jsou vedeny u Ceské
sporitelny.
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Pohledavky za bankami jsou klasifikovany jako financ¢ni aktiva v nab&hlé hodnoté a na
zaklad¢ uvérové kvality k 31. prosinci 2023 a 2022 podle jednotlivych stupiii pro
kalkulaci ECL jsou zatazeny do Stupné 1. Zustatky z pohledavek za bankami nejsou
zajistény.

Nasledujici tabulka obsahuje informace k vyvoji opravnych polozek k pohleddvkam

za bankami.

Piiristky z titulu Ubytky z  Cisté zmény z

vzniku nebo titulu  titulu zmény

nakupu oductovani uvérového

(v tis. K¢&) rizika
K 1.lednu 2023 K 31. prosinci 2023
Stupen 1 -10 0 0 -21 -31
Celkem -10 0 0 -21 -31
K 1.lednu 2022 K 31. prosinci 2022
Stupen 1 -19 0 0 9 -10
Celkem -19 0 0 9 -10

4.2. Utasti s rozhodujicim vlivem
V roce 2023 neprobéhly zadné zmény v ucastech s rozhodujicim vlivem.

4.3. Nehmotny a hmotny majetek

4.3.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

(v tis. K¢) Software
Porizovaci cena

Ziustatek k 1. lednu 2022 12 667
Prirtstky 207
Zustatek k 31. prosinci 2022 12 874
Prirtstky 129
Zistatek k 31. prosinci 2023 13 003
Opravky

Zustatek k 1. lednu 2022 -8 317
Odpisy -1221
Zistatek k 31. 12. 2022 -9 538
Odpisy -851
Zistatek k 31. 12. 2023 -10 389
Zistatkova hodnota k 31. prosinci 2022 3336
Zistatkova hodnota k 31. prosinci 2023 2614
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4.3.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Budovy Pravo k uzivani Samostatné Celkem
majetku  movité véci

(v tis. K¢) a soubory
Pofizovaci cena
Zustatek k 1. lednu 2022 2182 10171 4 048 16 401
Precenéni 0 -207 0 -207
Prirustky 0 1412 966 2378
Ubytky 0 0 -810 -810
Zustatek k 31. prosinci 2022 2182 11 376 4204 17 762
Ptrecenéni 0 559 0 559
Prirustky 0 0 2779 2779
Ubytky 0 0 2739 2739
Zustatek k 31. prosinci 2023 2182 11 935 4244 18 361
Opravky
Zistatek k 1. lednu 2022 -2 141 -2 034 -3 786 -7 961
Odpisy -41 -1 939 -220 -2 200
Ubytky 0 0 810 810
Zustatek k 31. prosinci 2022 -2182 -3 973 -3 196 -9 351
Odpisy 0 -1 990 -599 -2 589
Ubytky 0 0 1955 1955
Zistatek k 31. prosinci 2023 -2 182 -5 963 -1 840 -9 985
Zustatkova hodnota k 31. prosinci 2022 0 7 403 1008 8411
Zustatkova hodnota k 31. prosinci 2023 0 5972 2 404 8 376

V roce 2023 bylo piimo do ndkladi zatctovano potizeni drobného dlouhodobého
majetku v ¢astce 632 tis. K¢ (2022: 213 tis. K¢).

4.3.3. Leasing

Spolecnost ve sledovaném obdobi vykazala ndjem kancelaiskych prostor jako leasing
podle standardu IFRS 16. Najemné na zdklad¢ vyjimky z IFRS 16 v celkové hodnoté
289 tis. K¢ bylo v roce 2023 zauctovano piimo do naklada (2022: 284 tis. K¢).

Povinné vykazované iidaje spojené s leasingem

(v tis. K¢) K 31. prosinci 2023 K 31. prosinci 2022
Ucetni hodnota prava k uzivani majetku — pronajem
nemovitosti 5972 7403
Zavazek z leasingu 6 050 7419
Analyza splatnosti nediskontovaného zavazku z leasingu
Do 1 roku 2 088 1 941
Od 1 roku do 5 let 4175 5 825
Cekem 6263 7766
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1. prosinci 2023

(v tis. K¢) 2023 2022
Urokové néklady na zavazek z leasingu 160 47
Odpisy prava k uzivani majetku 1990 1939
Naklady na kratkodobé pronajmy a pronajmy

pfedméti nizké hodnoty, na které se vztahuje

vyjimka z IFRS 16 318 316
Celkové penézni vydaje spojené s leasingem 2 406 2273

4.4. Ostatni aktiva

(tis. K¢) K 31. prosinci 2023 K 31. prosinci 2022
Danové pohledavky 0 0
OdloZena danova pohledavka 1832 1210
Ostatni pohledavky 2 633 1 890
Celkem 4 465 3100

Ostatni pohledavky tvofi zejména zalohy poskytnuté tretim osobam ve vysi
2 234 tis. K¢ (2022: 1 492 tis. K¢) a pohledavky z obchodniho styku ve vysi 399 tis. K¢

(2022: 398 tis. K&).

Spolec¢nost v roce 2023 odepsala obchodni pohledavky ve vysi 0 tis. K& (2022:

1 349 K¢).

Odlozena danova pohledavka je blize popsana v bod¢ 4.15.2.

4.5. Néklady a prijmy priStich obdobi

(v tis. K¢) K 31. prosinci 2023 K 31. prosinci 2022
Prijmy pfistich obdobi 41 150 43 353
Naklady pristich obdobi 389 437
Celkem 41 539 43 790

Piijmy priStich obdobi piredstavuji nevyuctované poplatky za obhospodatovani
podilovych fondi. Néklady pfiStich obdobi tvoii zejména ptredplacené dodavatelské

sluzby.

4.6. Ostatni pasiva

(v tis. K¢) K 31. prosinci 2023 K 31. prosinci 2022
Ostatni zavazky z obchodniho styku 55 131
Zavazky vici zaméstnanctim 2117 1 855
Financ¢ni zavazky z leasingu 6 050 7419
Zavazky vuci institucim zdravotniho a socidlniho 1 065 677
zabezpeceni
Danové zavazky 5407 4 668
Ostatni zavazky 37334 35 666
Celkem 52 028 50 416

Hodnota zavazk po lhité splatnosti ¢ini 0 K¢. (2022: 0 K¢).

Danové zavazky jsou blize popsany v bod¢ 4.15.1.
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Ostatni zdvazky predstavuji dohadné polozky pasivni, vytvoiené zejména na ro¢ni
odmény zaméstnancti a nevycerpanou dovolenou ve vysi 7 488 tis. K¢ (2022:
5 976 tis. K¢), na platby na socidlni a zdravotni pojisténi ve vysi 2 531 tis. K¢ (2022:
2011 tis. KE¢) a na nevyfakturované dodavky ve wvysi 27 315tis. KE (2022:
27 679 tis. K¢).

4.7. Zakladni kapital
Zékladni kapital Spolecnosti k 31. prosinci 2023 a 2022 predstavuje 90 ks kmenovych
akcii plné splacenych najméno v listinné podobé, vetfejné neobchodovatelnych,
ve jmenovité hodnoté 280 tis. K¢ za kus, tj. celkem 25 200 tis. K¢.

4.8. Rozdéleni zisku
Vysledkem hospodateni Spole¢nosti za ucetni obdobi koncici dnem 31. prosince 2023
je zisk po zdanéni ve vysi 91 047 tis. K¢. Predstavenstvo Spolecnosti navrhuje vyplatit
dividendu z celé vyse zisku po zdanéni dosazeného v roce 2023 ve vysi 91 047 tis. K¢.

Navrh na rozd¢€leni zisku roku 2023 podléhé schvaleni jedinym akcionarem.

Jediny akcionai Spolecnosti schvalil v roce 2023 vyplatu dividendy v celkovém objemu
110 716 tis. K¢.

4.9.Vynosy z uroki a ostatnich aktiv

Vynosy z tirokii jsou tvofeny tiroky z terminovych vkladii u Ceské spofitelny ve vysi
9 079 tis. K¢ (2022: 14 977 tis. K¢).

4.10. Naklady na uroky a podobné naklady

(v tis. K¢) 2023 2022
Urok z finanéniho pronajmu 160 47
Celkem 160 47

4.11. Vynosy z poplatkii za obhospodarovani

(v tis. K¢&) 2023 2022
Poplatky za obhospodaiovani majetku fondt 495 257 503 732
Celkem 495 257 503 732

4.12. Naklady na poplatky a provize

(v tis. K¢) 2023 2022
Poplatky za zprostifedkovani prodeje podilovych listl 317 360 319 424
Poplatky souvisejici s obhospodafovanim majetku fonda 2137 2229
v tom:

Poplatky za evidenci podilovych lista 534 557

Poplatky dle mandatni smlouvy 1603 1672
Ostatni poplatky 106 66
Celkem 319 603 321719

V poloZzce Ostatni poplatky jsou zahrnuty zejména poplatky z operaci s jinymi bankami.
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4.13. Spravni naklady

(v tis. K¢) 2023 2022
Naklady na zaméstnance 51184 41 811
v tom: mzdy a platy (bez mezd a odmén ¢lenti pfedstavenstva a 27 088 22 238
dozor¢i rady)
socialni naklady a zdravotni pojisténi 11389 9157
odmény ¢lenti predstavenstva 10 806 8596
ostatni néklady na zaméstnance 1901 1 820
Ostatni spravni naklady 16 578 13 205
v tom: najemné 289 284
outsourcing 2 810 2295
naklady na reklamu 1414 948
audit, danové a pravni poradenstvi 992 876
ostatni nakupy 9 728 7914
ostatni dan¢ a poplatky 0 2
spotieba materidlu 1345 886
Celkem 67 762 55 016

Obsahem outsourcingu jsou poskytnuté sluzby na zékladé smlouvy o poskytovani
outsourcingovych sluzeb pro oblast finan¢niho ucetnictvi, kontrolingu, spravy majetku,
administrace ndkupu, lidskych zdrojii, marketingu, interniho auditu a firemni
komunikace a smlouvy o zajiStovani Cinnosti v oblasti fizeni rizik finan¢nich
instrumentt.

Spolecnost byla v roce 2023 a 2022 soucasti Erste programu zaméstnaneckych akcii,
kdy se kazdému zaméstnanci za stanovenych podminek trvani zameéstnaneckého
poméru poskytne urcity pocet akcii Erste Bank AG.V této souvislosti Spolecnost
zauctovala dohad na mzdové naklady véetné dopadu na socidlni a zdravotni pojisténi ve
vysi 125 tis. K¢ (2022: 107 tis. K&) proti uctim dohadnych polozek.

Clenim piedstavenstva je bezplatng poskytnuto motorové vozidlo pro sluzebni
1 soukromé ucely.

Clentim dozor¢i rady nebyly vyplaceny zadné odmény.

Pocet zaméstnancu

2023 2022
Primérny pocet zameéstnancti 18 15
Pocet Clenti dozor¢i rady 3 3
Pocet Clenti piedstavenstva 3 3
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4.14. Daii z piijmi

Daii z piijmt pravnickych osob za zdanovaci obdobi 2023 byla propoctena ve vysi

27 853 tis. K¢ (2022: 27 094 tis. K¢).

Dan splatna — daniova analyza:

(v tis. K¢) 2023 2022
Zisk pred zdanénim 112 897 137 432
Pricitatelné polozky 41 821 12 481
Odecitatelné polozky -8 126 -7315
Zaklad dané 146 592 142 598
Dan (sazba dan¢ 19 %) 27 853 27 094
Uprava dan& minulych let -5 381 -135
Daii celkem 22 472 26 959
4.15. Darnové pohledavky a zavazky
4.15.1. Stat — danovy zavazek
Danovy zavazek k 31. prosinci 2023 ve vysi 5 407 tis. K¢ (2022: 4 668 tis. K¢) je tvofen
pfevazné zadvazkem z titulu dané€ z piijmu a dan¢ z mezd zaméstnanct.
4.15.2. OdloZena danova pohledavka / zavazek

(v tis. K¢) 2023 2022
OdloZené daiiové pohleddvky
Neuhrazené socialni a zdravotni pojisténi k bonusiim, nevycerpané
dovolené a dohadna polozka na bonusy 10 021 8 007
Rozdil mezi danovou a ti¢etni hodnotou dlouhodobého majetku 1125 1426
Celkem 11 147 9433
OdloZené daifiové zdavazky
Rozdil mezi dafiovou a ti¢etni hodnotou dlouhodobého majetku -2427 -3 068
Celkem -2427 -3 068
Saldo prechodnych rozdili celkem 8720 6 365
Sazba dané 21 % 19 %
Kalkulovana odloZena danova pohledavka 1831 1209
Zaokrouhlovaci rozdil 1 1
Cista odloZena daiiova pohledavka 1832 1210

4.16. Podrozvahové polozky

Hodnota vlastniho kapitalu fondt, které Spole¢nost obhospodatuje, je i¢tovana v redlné
hodnoté¢ a vykazovana v podrozvaze v polozce ,,Hodnoty prevzaté k obhospodarovani‘

ve vysi 28 209 056 tis. K¢ (2022: 29 539 571 tis. K¢).
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5. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Za spiiznéné osoby lze povazovat Cleny Finanéni skupiny Ceské spofitelny,
Erste Group Bank AG a podilové fondy obhospodafované investi¢ni Spolecnosti.

Spoleénost obhospodaiovala k 31. prosinci 2023 podilové fondy REICO CS
NEMOVITOSTNI a REICO CS LONG LEASE. Celkové hodnota obhospodafovaného
majetku (vlastni kapital) k 31.prosinci 2023 c¢inila 28 209 056 tis. K¢ (2022:
29 539 571 tis. K¢). Informace o pohledavkach k fondiim jsou uvedeny v bodé¢ 4.5.

K 31. prosinci 2023 dosahovaly pohledavky vztahujici se k Ceské spotitelné vyse
117 339 tis. K¢ (2022: 133 732 tis. K¢). Jedna se o pohledavky z titulu zistatkl
na béznych uctech a zastatkl terminovych vkladu.

K 31. prosinci 2023 Spole¢nost vykazala zavazky vztahujici se k Ceské spofitelné ve
vysi 25 900 tis. K¢ (2022: 0 tis. K¢) a Procurement Services CZ s.r.o. ve vysi 12 tis K¢
(2022: 0 tis. K¢).

Piehled plnéni, kterd byla Spolecnosti poskytnuta:

(v tis. K¢) Obdobi do 31.12.2023  Obdobi do 31. 12. 2022
Ceska spofitelna, a.s. 323097 325976
Erste Asset Management GmbH, 225 225
pobocka Ceska republika

Leasing Ceské spofitelny, a.s. 15 0
Procurement Services CZ, s.1.0. 84 53
Celkem 323 421 326 254

Piehled plnéni, kterd Spole¢nost poskytla:

(v tis. K¢) Obdobi do 31.12.2023  Obdobi do 31. 12. 2022
Obhospodatfované fondy 495 257 503 732
v tom: REICO CS nemovitostni 468 694 483 586

REICO CS LONG LEASE 26 564 20 146
Ceska spofitelna, a.s. 9079 14 977
Celkem 504 336 518 709

Za rok 2023 zauétovala Spoleénost naklady ve vztahu k Ceské spofitelnd v souhrnné
vysi 323 097 tis. K¢ (2022 325 976 tis. K¢). Jde zejména o outsourcingové naklady,
naklady za distribuci podilovych listi a souvisejici ¢innosti, za vedeni samostatné
evidence zaknihovanych podilovych listi a zajiStovani vybranych cinnosti
souvisejicich s obhospodatfovanim majetku podilovych fond.

Spole&nost dale piijala v roce 2023 od Ceské spofitelny tiroky z terminovych vkladii ve
vysi 9 079 tis. K¢ (2022: 14 977 tis. K¢).

Dal§imi obchodnimi partnery z finan¢ni skupiny jsou spolecnosti Erste Asset
Management GmbH (sledovani investi¢nich limiti), Leasing Ceské spofitelny, a.s. a
Procurement Services CZ s.r.0., jejimz prostiednictvim Spole¢nost vyuziva centralnich
sluZzeb nakupu finan¢ni skupiny.
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6. PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Piehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.
7. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Dne 31. 3. 2024 byl z funkce mistopiedsedy a c¢lena pfedstavenstva odvolan
pan Tomas Jandik, CFA, MRICS. Pan Ing. Petr Vohralik, ¢len piedstavenstva, byl
s ucinnosti ke dni 3. 4. 2024 jmenovan mistopiedsedou piedstavenstva spolecnosti.
Od stejného dne byl ¢lenem piedstavenstva a portfolio manazerem nemovitostni slozky
portfolia fondu jmenovén pan Ing. Jifi Horéak.

Sestaveno dne:  Podpis statutarniho organu:

v Digitally signed by Digitalng
¢ ) gitalné podepsal
Ing° Dusan Ing. Dusan Sykora Petr Petr Vohralik
¢ Date: 2024.04.30
s Datum: 2024.04.30
Ska ra 15:34:55 +02'00' Vohralik 16:42:32 +02'00"

30. 4. 2024 Ing. DuSan Sykora Ing. Petr Vohralik
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami podle § 82 zakona €. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich korporacich za ucetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023

REICO investiéni spole¢nost Ceské spotitelny, a.s. se sidlem Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00, IC 27567117,
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10850 (dale jen ,REICO* nebo ,zpracovatel),
je soucasti podnikatelského seskupeni, ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovladajicimi osobami a dale
mezi zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen ,propojené osoby*).

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovana v souladu s ustanovenim § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich, v platném znéni, za ucetni obdobi 1. ledna 2023 az 31. prosince 2023 (dale jen ,ucetni obdobi®).
Mezi zpracovatelem a nize uvedenymi osobami byly v prabéhu G¢etniho obdobi v platnosti nize uvedené smlouvy a byly pfijaty
¢i uskute€¢nény nasledujici pravni Ukony a ostatni fakticka opatfeni. Zprava o vztazich obsahuje finanéni vyjadfeni vztaha
s propojenymi osobami za Ucetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023.

A. Prehled osob, jejichz vztahy jsou ve Zpravé popisovany

Ceska spofitelna, a.s.

Erste Asset Management GmbH, pobo&ka Ceska republika
Leasing Ceské spotitelny, a.s.

Procurement Services CZ, s.r.o.

B. Ovladajici osoby

Erste Group Bank AG, se sidlem Am Belvedere 1, 1100 Videri, Rakousko (,Erste Group Bank®)
Vztah ke spole€nosti: vrcholovy vlastnik, nepfimo ovladajici osoba

Popis vztahl — zadné

Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, Ceska republika (,Ceska spofitelna“)
Vztah ke spole¢nosti: pfimo ovladajici osoba
Popis vztaht -viz. E Obchody s propojenymi osobami

C. Ostatni propojené osoby

Erste Asset Management GmbH, poboéka Ceska republika, se sidlem Bud&jovicka 1518/13a, Praha 4, Ceska republika,
Vztah ke spole¢nosti: propojena osoba nepfimo ovladana spole¢nosti Erste Group Bank
Popis vztahl - viz. E Obchody s propojenymi osobami

Leasing Ceské sporitelny, a.s., se sidlem Bud&jovicka 1912/64b, Praha 4, Ceska republika,
Vztah ke spole€nosti: propojena osoba nepfimo ovladana spole¢nosti Erste Group Bank
Popis vztahu — viz. E Obchody s propojenymi osobami

Procurement Services CZ, s.r.o., se sidlem Bud&jovicka 1912/64b, Praha 4, Ceska republika
Vztah ke spole€nosti: propojena osoba nepfimo ovladana spole¢nosti Erste Group Bank

Popis vztahl - viz. E Obchody s propojenymi osobami

D. Struktura vztahi mezi propojenymi osobami, tloha ovladané osoby, zplisob a prostiedky ovladani

REICO patfi do konsolidadniho celku spole&nosti Ceska spofitelna, ktera je jeji pfimo ovladajici osobou a jedinym akcionarem.
Nepfimo ovladajici osobou — osobou ovladajici spoleénost Ceska spotitelna je spole&nost Erste Group Bank. Ceska spofitelna je
fidici osobou koncernu Finanéni skupina Ceské spofitelny. Finan&ni skupina Ceské spotitelny (FSCS) je podnikatelské seskupeni
pravnickych osob, ve kterém je ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) Ceska spofitelna fidici osobou a ostatni &lenové FSCS jsou osoby Fizené. Investiéni
fondy obhospodarované zpracovatelem dle zakona o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech nejsou soucasti koncernu
FSCS. FSCS je koncernem, jehoZ ucéelem je dosaZeni dlouhodobé prosperity a stability. Ceska spofitelna jako jediny vlastnik
zpracovatele projevuje svoji vuli na valné hromadé zpracovatele prostfednictvim vykonu svych akcionaiskych prav. Do pusobnosti
valné hromady nalezi mimo jiné volba ¢len dozor¢i rady. Pocet akcionarskych hlasovacich prav tak umoznuje mit v dozorci radé
Ceské spofitelné své zastupce. Dozoréi rada spoleénosti REICO dohliZi na vykon plsobnosti predstavenstva zpracovatele a
uskutec¢novani jeho podnikatelské ¢innosti.



Vrcholovy vlastnik zpracovatele, Erste Group Bank, je jednim z prednich poskytovateld finanénich sluzeb v zemich stfedni
a vychodni Evropy, z nichZ vétsina jsou &leny Evropské unie. Pfimy vlastnik zpracovatele, Ceska spofitelna, je univerzalni bankou
s rozsahlou finanéni skupinou, s nejvétsim podtem klient(l, s nejvétsim objemem primarnich vkladt v Ceské republice
a s rozsahlou pobockovou siti. Vyhody pfisluSnosti zpracovatele k vyznamné evropské bankovni skupiné a zaroven k vyznamné
geské bankovni skupiné jsou zfejmé. Pro spole¢nost REICO patti k zasadnim vyhodam &lenstvi ve Finanéni skuping Ceské
spofitelny zejména pouzivani tradiéni znacky ,Ceska spofitelna“ s vysokou reputaci na éeském trhu a rozsahla prodejni sit véetné
celé tady alternativnich distribunich nastrojii, které zpracovatel vyuziva. Clenstvi ve skupiné dale umoZiiuje vyuZivat
synergickych efektl plynoucich ze zku$enosti, znalosti prostfedi a pouzivanych systému ¢&i sdileného know-how matefské
spole¢nosti a ostatnich spole¢nosti skupiny Erste Group. Zpracovatel také tézi ze spoluprace na projektech napfi¢ skupinou,
které umoznuji Uspory z rozsahu ¢i sjednoceni systému( a centralizace podplrnych ¢innosti. REICO svym zaméfenim a svoji
¢innosti pomaha vytvaret konkurenceschopné portfolio produktl, které odpovida finanénim potfebam klientd skupiny.

E. Obchody s propojenymi osobami
REICO identifikovalo vztahy s propojenymi osobami uvedenymi v ¢asti B a ¢asti C, které agregovalo do nize uvedenych kategorii.

Pohledavky za bankami

REICO ma na bézném uUctu na zakladé smlouvy o béZzném Uc¢tu a na terminovém vkladu na zakladé smlouvy o obchodovani na
finangnich trzich u Ceské spofitelny uloZeny prostfedky v celkové vysi 117 mil. K&. Z titulu t&chto obchodd nevznikla v daném
ucetnim obdobi zpracovateli zadna ujma.

Zavazky

REICO ma vicéi propojenym osobam zavazky v celkovém objemu 26 mil. K&. Z titulu téchto obchodd nevznikla v daném ucetnim
obdobi zpracovateli zadna ujma.

Urokové vynosy
REICO v ramci obchodl s propojenymi osobami ziskalo za béznych trznich podminek v ucetnim obdobi urokové vynosy
v celkovém objemu 9 mil. K&. Z titulu téchto obchodd nevznikla v daném ucetnim obdobi zpracovateli zadna ujma.

Urokové naklady

REICO v ramci obchodl s propojenymi osobami vynalozilo za béznych trznich podminek v u€etnim obdobi Urokové naklady
v celkovém objemu 160 tis. K&. Z titulu téchto obchodl nevznikla v daném tG€etnim obdobi zpracovateli zadna djma.

Naklady na poplatky a provize

REICO v ramci obchodd s propojenymi osobami vynalozilo za béZnych trznich nebo obchodnich podminek v u€etnim obdobi
naklady na poplatky a provize, v nichZ jsou zahrnuty zejména poplatky za distribuci podilovych listd, v celkovém objemu
320 mil. K¢&. Z titulu téchto obchodl nevznikla v daném Gcetnim obdobi zpracovateli zadna djma.

VSeobecné spravni naklady

REICO vynalozilo v i¢etnim obdobi na vS§eobecné spravni naklady viéi propojenym osobam, zejména na outsourcing, IT sluzby
a odpisy prava k uzivani majetku, za béznych trznich nebo obchodnich podminek 4 mil. K&. Z titulu téchto obchodd nevznikla
v daném ucetnim obdobi zpracovateli zadna ujma.

F. Smluvni vztahy

REICO uzavfelo v minulych u€etnich obdobich smlouvy s propojenymi osobami uvedenymi v ¢asti B a ¢asti C, jejichz finanéni
vyjadreni za ucetni obdobi je zahrnuto v €asti E. Nize uvadi seznam platnych smluv s propojenymi osobami uvedenymi v ¢asti B
a Casti C. Smlouvy podobného charakteru uzaviené s jednotlivou propojenou osobou jsou seskupeny.

Nazev smlouvy Smluvni strana Popis plnéni Datum Pripadna
ujma

Smlouva o ngjmu nebytovych Ceska spofitelna, a.s. Smlouva o najmu nebytovych 2023 Nevznikla
prostor prostor Olbrachtova 1929/62,

Praha 4
Kupni smlouva na vozidlo Ceska spofitelna, a.s. Kupni smlouva na vozidlo 2023 Nevznikla
Smlouva o distribuci podilovych Ceska spotitelna, a.s. Smlouva o distribuci podilovych 2023 Nevznikla
listd a zajistovani souvisejicich listd a zajistovani souvisejicich
¢innosti ¢innosti
Smlouva o zajistovani ginnosti  Ceska spofitelna, a.s. Smlouva o zajistovani &innosti 2023 Nevznikla

souvisejicich s souvisejicich s




Nazev smlouvy Smluvni strana Popis plnéni Datum Pripadna
ujma
obhospodarovanim obhospodafovanim a
a administraci fondd administraci fond(
Smlouva o poskytovani IT sluzeb Ceska spotitelna, a.s. IT sluzby v&etné aplikaci pro 21.12.2022 Nevznikla
REICO
Smlouva o najmu prostor Ceska sporitelna, a.s. Podnajem nebytovych prostor 1.9.2014 Nevznikla
slouzicich k podnikani k zajisténi nahradniho
€.2014/2310_02/1357 pracovisté
Smlouva o distribuci podilovych Ceska spotitelna, a.s. Poskytovani sluzeb 6.4.2016 Nevznikla
listd a zajistovani souvisejicich souvisejicich s distribuci
¢innosti v¢. dodatkd podilovych listt
obhospodarovanych fond(
Smlouva o poskytovani Ceska spofitelna, a.s. Cinnosti souvisejici s vedenim 1.8.2014 Nevznikla
outsourcingovych sluzeb archivu spole¢nosti
pro oblast spisové sluzby
dokumentace spole¢nosti
Smlouva o poskytovani Ceska spotitelna, a.s. Poskytovani sluzeb 19.12.2023 Nevznikla
outsourcingovych sluzeb outsourcingu Ceskou
spofitelnou ve prospéch REICO
investiéni spoleénosti CS ve
vybranych oblastech.
Depozitarska smlouva Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani depozitarskych 28.4.2015 Nevznikla
(REICO CS NEMOVITOSTNI) sluzeb
Depozitarska smlouva Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani depozitarskych 7.4.2021 Nevznikla
(REICO CS LONG LEASE) sluzeb
Smlouva o zajistovani vybranych Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani sluZeb &innosti 14.12.2022 Nevznikla
¢innosti administratora back-office
podilovych fondu
Smlouva o zajistovani ginnosti  Ceska spofitelna, a.s. Zajistovani denniho propoétu 2.10.2023 Nevznikla
souvisejicich vlastniho kapitalu podilovych
s obhospodarovanim fondu, vypoctu aktudlnich
a administraci fondd hodnot PL a aktualnich hodnot
akcii inv. fondu a vedeni
Ucetnictvi fondU a souvisejicich
¢innosti
Vedeni samostatné evidence
zaknihovanych podilovych listl
a zajistovani souvisejicich
cinnosti
Poskytovani sluzeb €innosti
back-office
Komisionafska smlouva Ceska spotitelna, a.s. Poskytovani sluZeb v oblasti 6.4.2016 Nevznikla
o obstarani koupé nebo prodeje koupé nebo prodeje
investi¢nich nastroji vé. dodatk( tuzemskych a zahrani¢nich
cennych papird
Smlouva o obstarani koupé Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani sluzeb v oblasti 16.2.2011 Nevznikla
a prodeje cennych papira koupé nebo prodeje cennych
vydavanych subjekty kolektivniho papirti vydavanych subjekty
investovani (614117) kolektivniho investovani
Smlouva o obchodech Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani sluzeb v oblasti 18.3.2016 Nevznikla
na finan¢nich trzich obchodovani na finan¢nich
trzich
Smlouva o uschové a spravé Ceska spofitelna, a.s. Uschova a sprava investiénich 3.6.2021 Nevznikla
investi¢nich nastrojl nastroju




Nazev smlouvy Smluvni strana Popis plnéni Datum Pripadna

ujma
Dohoda Ceska spotitelna, a.s. Poskytnuti pFistupu 18.5.2007 Nevznikla
(o pFistupu na intranet CS) zaméstnancim spole¢nosti na
intranet CS

Smlouvy o b&znych Gétech Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani sluzeb vedeni uctd 2016, 2017  Nevznikla
Smlouva o Gvérové lince véetné Ceska spofitelna, a.s. Poskytnuti bankovni zaruky 1.3.2007 Nevznikla
dodatk
Sub-licence agreement Ceska spotitelna, a.s. Vyuzivani nového loga 8.2.2018 Nevznikla
Smlouva o zajistovani Erste Asset Sledovani zakonnych a 12.4.2022 Nevznikla
soucinnosti sledovani zakonnych Management GmbH, statutovych investi¢nich limitu
a statutovych investiénich limitd  pobocka Ceska

republika
Dohoda o Upravé vztaht mezi  Erste Asset Uprava vztaht mezi investiéni 7.1.2016 Nevznikla
investi¢ni spoleCnosti a Management GmbH, spole¢nosti a investorem
investorem pobocka Ceska

republika
Smlouva o poskytovani Procurement Services Centralni nakup 21.1.2021 Nevznikla
sluzeb CZ, s.r.o.
Réamcova smlouva Leasing Ceské Operativni leasing sluzebniho 31.3.2016 Nevznikla
k operativnimu leasingu sporitelny, a.s. vozu

G. Jiné pravni ukony

V ucetnim obdobi byla kromé transakci uvedenych v €asti E u¢inéna nasledujici jednani na pfimy popud ovladajici osoby (formou
vykonu akcionafskych prav na valné hromadé) tykajici se majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovliadané osoby
zjisténého podle Ucetni zaveérky za ucetni obdobi roku 2023, tj. ¢astku 25 mil. K&: vyplata dividendy ve vysi 110,7 mil. KE. Kromé
vySe zminéného zpracovatel v Ucetnim obdobi nepfijal ani neuskutecnil zadné jiné pravni Ukony v zajmu nebo na popud
propojenych osob.

H. Ostatni fakticka opatreni

REICO spolupracuje v ramci skupiny Erste Group Bank na skupinovych projektech. Spolupraci na téchto skupinovych projektech
nevznikla zpracovateli zadna djma.

. Zavér

S ohledem na nami prezkoumané pravni vztahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je zfejmé, ze v dlsledku smluyv,
jinych pravnich ukonu ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, u¢inénych &i pfijatych zpracovatelem v uc¢etnim obdobi 2023, v zajmu
nebo na popud jednotlivych propojenych osob nevznikla zpracovateli zadna ujma.

Tato zprava byla projednana a schvalena predstavenstvem zpracovatele dne 28. bfezna 2024.

|ng. Digitally signed o
by Ing. Dusan P t Digitalné podepsal
Dusan Sykora etr Petr Vohralik
, Date: 2024.04.30 4 Datum: 2024.04.30
Sykora 153517 40200 Vohralik ¢agos +0r00

Ing. Dusan Sykora Ing. Petr Vohralik
Predseda predstavenstva: Clen predstavenstva:



JL!'n__g

W\HHM

.tf
g N
s _
Y 1
i

REICO investi¢ni spole¢nost
Ceské sporitelny, a.s.

Adresa: Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4
IC: 27567 117

Telefon: 956 786 511

Fax: 224 646 401

E-mail: nemofond@reicofunds.cz

Internet: www.reico.cz
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