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Zakladni informace o spolecnosti

I. Zakladni Gdaje

Obchodni firma:
180: 27567117

REICO investi&ni spole&nost Ceské spofitelny, a. s

Sidlo: Praha 4, Antala Stagka 2027/79, PSC 140 00
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddll B, viozka 10850

Den vzniku spoleénosti: 13. 6. 2006

Zéakladni kapital:

Pfedmét podnikani

Vykon &innosti podle z&kona & 240/2013 Sb., o investiénich
spoletnostech a investi¢nich fondech (dale jen "ZISIF"), a to:
1. Obhospodafovani investiénich fondi nebo zahraniénich
investiénich fondd (j. Sinnost dle § 11 odst. 1 pism. a) ZISIF): a)
specidlnich fond( a zahranicnich investitnich fondu srovnatelnych
se specidlnim fondem, b) fondi kvalifikovanych investord a
zahraniCnich investiénich fondG srovnatelngch s fondem
kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondi
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani a

Il. NaleZitosti vyrocni zpravy

1. Zmény skute&nosti zapisovanych do obchodniho
rejstriku

V prub&hu roku 2022 nedoSlo k Zadnym zmé&nam skute&nosti
zapisovanych do obchodniho rejstriku.

2. Fondy, které byly
obhospodafovany/administrovany investiéni
spoleénosti v roce 2022

REICO &S NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond REICO
investiénl spoletnosti Ceskeé spofitelny, a.s., ktery je od kvétna
2020 rozd&len na tii tfidy: retailovou (CZK C) -ISIN/SIN
CZ0008472545, instituciondlni (CZK DPM C) -ISIN/SIN
CZ0008475373 a tfidu akcionafe obhospodarovatele (CZK C CS)
— ISIN/SIN CZ0008476132. Druhym obhospodatovanym fondem
je REICO CS LONG LEASE, otevieny podflowy fond REICO
investiéni spolegnosti Ceské spofitelny, a.s., ktery byl zapsan na
seznam fondd dne 19. ledna 2021 a od unora 2021 rozdélen na
tfi tfidy: retailovou (CZK C) -ISIN/SIN CZ0008476280,
instituciondlni (CZK DPM C) - ISIN/SIN CZ0D008476298 a tfidu
akciondie obhospodafovatele (CZK C C€S) - ISIN/SIN
CZ0008476306.

3. Skuteénosti s vyznamnym vlivem na vykon
€innosti investiéni spoleénosti spolu s uvedenim
hiavnich faktord, které mély vliv na hospodafFsky
vysledek

Spoletnost obhospodarovala/administrovala v race 2022 REICO
CS NEMOVITOSTNI, otevieny padilovy fond REICO investitni
spoleénosti Ceské spofitelny, a. s. a REICO €S LONG LEASE,
otevieny podilovy fond REICO investitni spoletnosti Ceské
spofitelny a.s. Piijmem investitni spoleénosti v roce 2022 byl
pfedev8im poplatek za obhospodarovani/administraci fond(
REICO €S NEMOVITOSTNI a REICO €S LONG LEASE.
Celkova aktiva REICO CS NEMOVITOSTNI ke konci roku 2022
doséhla hodnoty 30 miliard K&. Celkova aktiva fondu REICO €S
LONG LEASE ke konci roku 2022 dosahla hodnoty 1,3 miliardy

25 200 000 K&, 90 ks kmenovych akcil v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 280 000 K&

srovnatelnych zahraninich investinich fondl). 2. Provadéni
administrace investi¢nich fondi nebo zahrani&nich investiZnich
fondd podie § 38 odst. 1 ZISIF (fj. &innost dle § 11 odst. 1 pism. b)
ZISIF) pro: a) specidini fondy a zahraniéni fondy srovnatelné se
specidlnim fondem, b) fondy kvalifikovanych - investoril a
zahrani¢nl investi¢nl fondy srovnatelné s fondem kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondii rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fond( socidlntho podnikdni a srovnatelnych
zahrani¢nich investiénich fondt).

KE. Spoletnost vykazala v roce 2022 zisk ve vy&i 10,7 mil, K&
po zdanéni.

4. Udaje o &lenech predstavenstva a dozoréi rady

Toma$ Jandik, CFA, MRICS
tlen pfedstavenstva od 1. 5. 2016
pfedseda piedstavenstva od 1. 1. 2020

Absolvoval Humboldt-Universitat v Berling a
College of Estate Management v britském
Readingu. Zastaval rizné poradenské pozice v ablasti finan&niho
auditu, ocefiovani nemovitosti, investiéniho poradenstvi, fizeni
transakci a spravy aktiv. Od roku 2010 pusobil v oddé&leni
kapitalovych trhi praZské pobotky spoletnosti CBRE. Je
drZitelem titulu CFA, &lenem Czech CFA Society a Kralovského
institutu diplfomovanych znalei (MRICS). Clenem predstavenstva
REICO investi¢ni spoleénost Ceskeé spofitelny, a.s. je od kvétna
2016 a od roku 2020 byl jmenovan pfedsedou pfedstavenstva.

Ing. Milo$ Novak, CSc.
¢len pfedstavenstva od 1. 1. 2020

mistopiedseda pfedstavenstva od 22. 9. 2020

Absolvent Vysoke Skoly ekonomické v Praze
a Graduate School of Banking at Colorado,
University of Colorade. Karéru zahajil jako analytik
v Ekonomickém institutu Akademie v&d a nésledné pusobil jako
odbomny asistent na fakult® Finance a Ggetnictvi na VSE. Ve
Finanéni skuping Ceské spoiitelny pracuje od roku 1994. Vedi
utvary Finan¢nl planovani a strategie, Nakladovy kontroling,
Operativni kontroling a od roku 2014 pak Majetkové utasti a
vztahy k investorim, kde byl zodpovédny za fizeni dcefinych
spolegnosti FSCS a ostatnich kapitalovych investic, management
realitnich fondl a vztahy k investorim. V lednu 2020 se stal
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novym ¢lenem piedstavenstva REICO investi¢ni spole&nosti, a.s.
a v zafi 2020 se stal mistopiedsedou pfedstavenstva.

JUDr. Darina Vanécékova
&lenka piedstavenstva od 22. 9. 2020

Absolvovala pravnickou fakultu Univerzity
Karlovy. Své puasobeni voblasti financi
zahdjila v Ceské narodni bance. Nasledn&
pusobila v internim auditu Komer&ni banky a
v oblasti Compliance a risk managementu
v Credit Suisse Asset Management &i v ING
Investment Management. V roce 2015 nastoupila do REICO
investiéni spolecnosti Ceské spofitelny, a.s. na pozici Vedouci
Legal & Compliance a vzafi 2020 se stala ¢&lenkou
pfedstavenstva REICO.

Ing. Milan Hadek:
¢len dozoréi rady od 22. 8. 2016, pfedseda dozoréi rady od 30, 9.
2016

Po absolvovani VSE vPraze, oboru zahraniéni obchod, a
postgradudiniho studia na Southwestern Graduate School of
Banking v Dallasu, USA, se ucastnil fady odbomych staZi a
seminafi v mezindrodnich institucich a bankach. Profesni
kariéru zahdjil v Komeréni bance na pozicich dealera a naméstka
feditele odboru finanénich trhii. V roce 1996 nastoupil do Ceské
spofitelny do funkce feditele (seku aktiv a pasiv, déle pak na
pozici feditele useku mezibankovnich Gvéna a rizik. Po privatizaci
&S v r. 2000 dostal za tkol vybudovat novy Gtvar komunalniho
bankovnictvi, ktery vede doposud - nynl pod nazvem Veiejny
sektor a realitnf obchody. Nové odpovida za neziskovy sektor a
realithi obchody. Napii¢ skupinou ERSTE =zaloZil a vede
pravidelné vymény zkuSenosti formou Public Sector SummitQ.

Ing. Dusan Sykora:
&len dozorci rady od 12. 5. 2015

Po absolvovani Fakulty financi a Uéetnictvi na praZzské Vysoké
Skole ekonomické v roce 1998 zadal pracovat v Erste Bank Praha
ve financni divizi, kde jiz béhem studii absolvoval dvouletou staz.
B&hem dalich dvou let byl u vzniku oddéleni kontrolingu v této
bance. Vroce 2000, po privatizaci Ceské spofitelny, ved!
integraci obou bank v oblasti G¢etnictvi a kontrolingu. Po néastupu
do Ceskeé spofitelny ved! 11 let oblast kontrolingu nékladu, dalsi
2 roky kontroling vynost a od roku 2013 cely kontroling. V dubnu
2015 pfestoupil do divize drobného bankovnictvf, kde je
odpovédny za oblast fizeni vykonu a obchodniho planovani.

Ing. Martin Macha¢:
¢len dozordi rady od 1. 6. 2016

Po absolvovani Fakulty narodohospodaiské na praZské Vysoké
Skole ekonomické v roce 1999 zagal pracovat v Erste Bank Praha
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v divizi finan&nich trhd. V kratké dobé presel v ramci Erste Bank
do finanéni divize, kde se podilel na zaloZeni Utvaru fizenf rizik.
Od roku 2000, po privatizaci Ceské spofitelny, vedl 7 let Otvar
"Middle office” a od roku 2007 je zodpovédny za fizenl trznich a
likviditnich rizik v CS.

5. Osoby s kvalifikovanou tiéasti na investi¢ni
spole¢nosti

REICO investiénl spoleénost patif do konsolidagéniho celku
spoleénosti Cesk& spofitelna, a.s., se sidem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC 45244782, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddll
B, vioZka 1171, ktera je jejl pfimo oviadajici osobou a jedinym
akcionafem. Nepiimo ovladajici osobou — osobou oviadajlci
spolecnost Ceska spoiitelna, a. s., je spolenost Erste Group
Bank AG se sidlem Am Belvedere 1, Videi, Rakousko.

6. Osoby, na kterych méla investi¢ni spoleénost
kvalifikovanou Gcast

Investiéni spolecnost méla v roce 2022 kvalifikovanou ugast na
REICO nemovitostni, a.s., jejimZ byla 100% vlastnikem a ktera
byla po Usp&Sném procesu likvidace dne 15. listopadu 2022
vymazéana z obchodnlho rejstiiku.

7. Soudni nebo rozhodg¢i spory

V roce 2022 nebyla spoletnost REICO investitni spoletnost
Ceské spofitelny, a. s. GCastnikem Zadnych soudnich ani
rozhod&ich sporti, a to ani na ufet obhospodafovanych fondi
kolektivniho investovani.

8. Osoby povéfené vykonem jednotlivé éinnosti

Erste Asset Management GmbH, pobotka Ceska republika, se
sidlem Budé&jovickd 1518/13a, Michle, 140 00 Praha 4, IC
04107128, je povéiena souéinnosti pii sledovani zakonnych a
statutovych limitd.

Ceska spoiitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
140 00, IC 45244782, je povéfena ndasledujicimi &innostmi:
vedenim UCetnictvi; podporou v oblasti nefinangnich rizik,
Compliance a AML; intemim auditem; zaji§fovanim souginnosti
pii fizenl rizik, vyfizovanim stiznosti a reklamaci investort
souvisejicich s nabizenim investic do fondil, vedenim evidence
zaknihovanych cennych papirh a vydavani a odkupovani
podilovych lists; ocefiovanim majetku a dluhil fondd s vyjimkou
ocefiovani nemovitostnich aktiv; vypoétem aktuéini hodnoty
zaknihovaného cenného papltu  vyddvaného fondem;
zajistovanim pinéni povinnostl vztahujicich se kdanim,
poplatkim nebo jingm obdobnym pen&Zitym pinénim; vedenim
seznamu vlastnik( zaknihovanych cennych papiri vydavanych
fondem; zajistovanim vydavani a odkupovani cennych papirtt a
zaknihovanych cennych  papiri  vydavanych  fondem;
vyhotovenim propagaénich sdé&lenl tykajicich se fondu v ramci
nabizeni investic do fondu; rozdélovanim a vyplacenim
penéZitych plnénl v souvislosti se zruSenim fondd; vedenim
evidence o vydavani a odkupovani zaknihovanych cennych
papirt vydavanych fondy; Uschova cennych papirt a vedeni
evidence zaknihovanych cennych papirt vydavanych fondy;
nabizenl investic do téchto fondud; vykonem &innosti povéience
pro ochranu osobnich tudaji.
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Ill. Udaje o vyznamnych skute&nostech
nastalych po 31. 12. 2022.

Spoletnost neeviduje Zadné vyznamné skutecnosti nastalé po
rozvahovém dni 31. 12. 2022.

IV. Zprava o podnikatelské €innosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku

Podnikatelska &innost spoletnosti v roce 2022 se soustfedila na
obhospodafovani/administraci fondu REICO ¢s
NEMOVITOSTNI a REICO S LONG LEASE. Pfijmem investiéni
spolednosti v roce 2022 byly pfedeviim obhospodafovatelské
poplatky za obhospodafovani/administraci fondi REICO CS
NEMOVITOSTNI a REICO €S LONG LEASE.

Vedenl spoleénosti vroce 2022 prib&Zné monitorovalo situaci
v sektoru komerénich nemovitosti. Byly vyhodnocovéany zejména
doznivajlcl dopady COVID-19 na aktivity a podnikanf obou fondu,
nasledky nevyprovokované valky Ruska proti Ukrajing, skokovy
narist inflace a urokovych sazeb v CR i Eurozén&. Vedeni
spoleSnosti dospé&lo k zav&ru, Ze tyto skutetnosti nemajl
vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrZitého trvanf podniku. Tento
zavér byl ucinén zejména s ohledem na silnou likvidni pozici
nemovitostnich spoletnosti v majetku obhospodafovanych fonda
a jejich velké odolnosti viigi rizikiim vzhledem k sektorové i
geografické diverzifikaci portfolia fondt a investicim témér
vyhradné v segmentu prémiovych nemovitosti s bonitnimi
najemci.

Vlastnf kapital fondu REICO ¢S NEMOVITOSTNI ke konci roku
2022 dosahl hodnoty 28,3 miliardy K&.

Vlastni kapital REICO CS LONG LEASE ke konci roku 2022
dosahi hodnoty 1 256 milion K&.

V Praze, dne 24. 4. 2023

A7 (Ff Z//'

Tomas Jandik
piedsedd pfedstavenstva

Darina Vané&kova
tlenka pfedstavenstva
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Aktiva spoleCnosti k 31. 12. 2022 &nila 211,3 mil. K& a byla
tvofena zejména pohledavkami za bankami ve vy3i 133,7 mil. K&.
Dlouhodoby hmotny majetek &inil 17,8 mil. K& a nehmotny
majetek 12,9 mil. K&. Ostatni aktiva dosahovala €astky 3,1 mil. K&
a naklady a pfijmy pfistich obdobi 43,8 mil. K&.

V. Piedpokladany vyvoj spoleénosti

V roce 2023 se bude REICO investiéni spolecnost i nadale
soustiedit na obhospodafovani specidlniho fondu nemovitosti
REICO €S NEMOVITOSTNI, otevfeny podilovy fond REICO
investiénl spoletnosti Ceské spofitelny, a. s. a na zainvestovani
a obhospodafovani nového podilového fondu REICO €S LONG
LEASE, otevieného podilového fondu REICO investi¢ni
spoletnosti Ceské spofitelny, a.s. a to zejména s dirazem na
aktivni spravu nemovitostnfho majetku fondi. Spole€nost bude
rovnéZ sledovat nové investitni pfileZitosti pro uvedené fondy. V
roce 2023 bude spolednost nadéle pracovat na zvySeni pfilivu
investic do uvedenych fondl, a to ve spolupraci s jedinym
distributorem fondu spole&nosti Ceska spofitelna, a. s.

VI. Ostatni tidaje

Spoletnost v soutasné dob& nevyviji aktivity v oblasti vyzkumu a
vyvoje.

Spoleénost postupuje v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a
pracovnépravnich vztazich v souladu s pfisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahraniéi.
Spoletnost nenabyla Zadné viastni akcie.

Utetni zévérka nebyla ke dni vyhotoVenI vyroéni zpravy
schvélena valnou hromadou investiéni spole€nosti.

Milo$ Novak t
mistopiedseda piedstavenstva
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Priloha 1 — Finanéni ¢ast
Auditovana ucetni zavérka REICO investiéni spolednosti Ceské spofitelny, a. s. za rok 2022

I Vyrok auditora



.
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Zprava nezavislého auditora

akcionafi spoleénosti REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.

Nas vyrok

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni pozice spolecnosti
REICO investi¢ni spolec¢nost Ceské spofitelny, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, Praha 4
(,Spolecnost”) k 31. prosinci 2022 a jeji financni vykonnosti a jejich penéznich toku za rok kongici
31. prosince 2022 v souladu s ¢eskymi u¢etnimi pfedpisy.

Predmét auditu

Ugetni zavérka Spole¢nosti se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2022,

e vykazu zisku a ztraty za rok kong¢ici 31. prosince 2022,

e piehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2022,
e piehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2022, a

o pfilohy ucetni zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni metody a dal3i vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZzkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a ucetni odborniky (véetné Mezinarodnich
standardu nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA®)
a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Spole&nosti

nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spole€nosti. Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona
o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku
a naSi zpravu auditora.

Nas$ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je sou&asti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem u&etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,

zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi

o Spolecnosti ziskanymi b&éhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve v§ech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisu na formalni nalezitosti i na postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditor(i Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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Na zakladé provedenych postupu v pribéhu naseho auditu, do miry, jiz dokazeme posoudit,
jsou dle naSeho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou tézZ pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s U€etni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Spolec¢nosti a o prostfedi, v némz
pusobi, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
nespravnosti. Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozor€i rady Spole€nosti za u€etni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni uetni zavérky podavajici vérny a poctivy

obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezZitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouZziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipad(, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji innosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uc&etniho vykaznictvi odpovida dozor&i rada Spole¢nosti.

Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PF¥i provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti U¢etni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.



.

pwec

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota existuje,

je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,

Ze Spolec¢nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah G&etni zavérky, v&etné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

24. dubna 2023

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerkou

G b’

Ing. Eva Loulova
statutarni auditorka, evidencni ¢. 1981



WWWw.reico.cz REICO investiéni spole&nost Ceské spofitelny - Vyroéni zprava 2022 8

Il. Rozvaha
ROZVAHA

k 31.12.2022
AKTIVA tis. K&
Oznaé. Text Bod piilohy BéZné obdobl Minulé obdobi
Hruba Eastka Uprava  Cistd Eastka 31.12.2021
3 Pohledévky za bankami splatné na poZadani 4.1 133732 -10 133722 238 342
8 Ugasti s rozhodujicim viivem 42 0 0 0 1 800
] Dlouhodoby nehmotny majetek - ostatni 43 12 874 -8 538 3336 4 350
10 Dlouhodoby hmotny majetek 4.3 17 762 -9 351 8411 8 440
z toho: pozemky a budovy pro provozni €innost 2182 -2 182 0 41
prévo k uZivéni majetku 11 376 -3 973 7 403 8137
ostatni dlouhodoby hmotny majetek 4 204 -3 196 1008 262
11 -Ostatni aktiva 4.4 -3 100 0 3100 4088
v tom: a) pohledévky z obchodniho styku 398 4] 398 1933
c) stét - dafiové pohledavky 0 Q 0 2
d) odloZena dafiova pohledavka 4.15 1210 0 1210 967
e) ostatni pohledavky 1492 0 1492 1186
13 Naklady a piijmy pfistich obdobi 45 43 790 0 43790 43 104
AKTIVA CELKEM 211 258 -18 899 192 359 300 124
PASIVA tis. K&
Oznad. Text Bod piilchy Bé&Zné obdobi Minulé obdobi
31.12.2021
4 Ostatni pasiva ) 4.6 50416 48 897
v tom: a) zdvazky z abchodniho styku 131 154
b) financni zavazky z leasingu 7419 8127
c) stat - dafiovy zavazek 4.15 4 668 2671
e) zavazky ze socidlniho zabezpe&eni 677 609
f) zévazky viiéi zaméstnancim 1855 1530
g) ostatni zavazky 35 666 35 806
Cizi zdroje celkem 50 416 48 897
8 ZAkladni kapital splaceny 4.7 25 200 25 200
10 Rezerwni fondy 2 500 2 500
14 Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi 3527 133 009
15 Zisk za (i€etni obdobi 4.8 110718 90 518
Mastni kapital celkem 141 943 261 227
PASIVA CELKEM 192 359 300 124
PODROZVAHOVE POLOZKY tis. K&
Oznaé. Text Bod piilohy B&Zné obdobi Minulé obdobi
31.12.2021
15 Hodnoty prevzaté k obhos podafovani 4.16 29 538 571 29 627 513

Sestaveno dne: 24. 4. 2023

Ing. Milo3 v\{b/c C.
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lil. Vykaz zisku a ztraty

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok kongici 31.12.2022
tis, K&
Oznadeni Text Bod pfilohy Skute&nost v GEetnim obdobi
b&Zném minulém
2021
1 Vynosy z Grok( z ostatnich aktiv 4.9 14 977 1205
2 Nékiady na Groky a podobné nakiady 4.10 -47 -95
4 Vynosy z poplatki za obhospodafovani 4.1 503 732 480 398
5 Naklady na poplatky a provize 4.12 -321719 -316 520
vtom: a) poplatek za zprostfedkovani prodeje PL -319 424 -314 3989
c) poplatky spojené s obhospodafovanim majetiu fondi -2 229 -2 026
d) provize z obchodli s CP 1] 8
e) ostatni finanéni naklady -66 -103
6 Zisk nebo ztréta z finanénich operaci =37 130
7 Ostatni provozni vynosy 501 0
8 Ostatni provozni naklady -227 -1 091
9 Spravni naklady 4.13 -55 016 -47 126
vtom: a) ndklady na zaméstnance ~41 811 -34 540
v tom: aa) mzdy a platy -30 834 -25630
ab) socidlni a zdravotni pojiSténi -9 157 -7 686
ac) ostatni naklady na zaméstnance -1820 -1224
b) ostatnl spravni naklady -13 205 -12 586
11 Odpisy 4.3 -3421 -4 176
z toho: a) odpisy dlouhodobého hmotného majetiu -2 200 -2 649
b) odpisy dlouhodob&ho nehmotného majetiu -1221 -1527
12 Rozpusié&ni opravnych poloZzek a rezerv k pohledavkam a zarukém, vynosy z dfive 1 3
’ odepsanych pohledavek
13. Qdpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledaviidm a zarukém 4.4 ~1353 -3
14. Razpusténi opravnych poloZek k GEastem s rozhodujicim a podstatnym viivem 4.2 29 0
15, Tvorba a pouziti opravnych polozek k iéastem s razhodujicim a podstatnym viivem 4.2 0 -312
18 Zsk za Géetni obdobi z b&Zné &innosti pfed zdanénim 137 432 112 413
23 Daii z piijmu 4.14 -26716 -21 895
vtom: a) daii z pfijmd splatné -26 959 -21 931
b) daii z pfijmi odlozena 243 36
24 Zisk za tetni obdobf po zdanéni 4.8 110716 90 518
Sestaveno dne: 24, 4, 2022 Podpis statutariho organu

J

T‘oéé s Uandik, CFA, MRICS

/ “(1;/’/

Ing. Milo§ Novék, Cc.
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IV. Pfehled o zménach vlastniho kapitalu

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok 2022

tis. K&
Zakladnf kapitdl Rezervnifondy Nerozdéleny Zisk za béZné Celkem

a ostatni fondy zisk z minulych  agetni obdobl

ze zisku let

Bod pfilohy 4.7 4.8 48
Zistatek k 31. 12, 2020 25 200 2 500 40 103 92 925 160 728
Zmény Gcetnich metod -19 -19
Zistatek k 1. 1. 2021 25 200 2 500 40 084 92925 160 709
Pfevod zisku z min. let 92 925 -92 925 1]
Zisk za Utetnl obdobl 90518 90 518
Ziistatek k 31. 12. 2021 25 200 2 500 133 009 90 518 251 227
Pievod zisku z min. let 90518 -90 518 0
Zisk za G¢etni obdobi 110716 110716
Dividendy -220 000 ~220 000
Zustatek k 31. 12, 2022 25 200 2 500 3527 110 716 141 943

Sestaveno dne: 24. 4, 2022 Podpis,ftatutémiho _raénu

Tbmagfa dik, CFA,

Ing. Milo$ Novak, CSc.
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V. Piehled o penéZnich tocich

PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH
k 31. prosinci 2022 a 2021

Oznaé. Text 2022 2021
PenéZnl toky z provozni &innosti
Z Visledek hospodafeni za b&2nou &innost bez zdanéni (+/-) 137 432 112413
A 1. Upravy o nepenéZni operace -10 869 4120
A1 1. Qdpisy staljch aktiv a pohledévek 4770 5016
Al 2 Zména stavu opravnych poloZek -312 312
A 1.5, (Zisk) / ztrata z prodeje staljch aktiv -397 -98
A 1. 6. Urokové naidady a vinosy -14 930 -1110
A Cisty penéZni tok z provozni &éinnosti pfed zdan&nim, zm&nami pracovniho kapitalu, placenymi aroky a 126 663 116 533
mimofadnymi poloZkami
A 2 Zména stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitélu -1189 16 861
7 — i Zména stavu obchodnich pohleddvek 186 -276
A 2 3. Zména stavu ostatnich pohledévek a pfechodnych Géth aktiv -946 -3 039
A 2 4. Zména stavu obchodnich zévazkil =23 -115
A 2. 5. Zména stavu ostafnich zavazidi a pfechodnych Gétl pasiv -406 20291
A * Clsty pen&zni tok z provozni ¢innosti pfed zdan&nim, placenymi uroky a mimofadnymi poloZzkami 125374 133 394
A 3. 1. Viylacené lroky s vyjimkou Urokd zahmovanych do ocenéni diouhodobého majetku 47 -110
A 4 1, Zaplacena dan 2 pfiimu -25 011 -21 965
A ™ Cisty penézni tok z provozni &innosti 100 316 111319
[
Pené&Zni toky z investitni ¢innosti
B. 1. 1. Wdaje spojené s pofizenim stalych aktiv -266 858
B. 2 1. Piiimy z prodeje stalych aktiv 397 110
B. 4. 1. Prijaté droky 14 933 1119
B ** Cisty pen&Zni tok vztahujici se k investiéni Einnosti 15 064 2087
[
PenéZni toky z finanéni &innosti
C.2 2, WWplacené podily na zisku -220 000
¢ * Cisty pendzni tok vztahujici se k finan€ni &éinnosti -220 000 0
{
F. Cisté zvySenl, resp. snizeni pendznich prostfedki -104 620 113 406
P. Stav penéZnich prostfedku a penéZnich ekvivalenti na zatétku i&etniho obdobi 238 342 124 936
R. Stav penéZnich prostfedkt a penéznich ekvivalent na konci GiEetniho obdobi 133 722 238 342

Sestaveno dne: 24. 4. 2022 Podpis statutarnih fgénu

/ ry - H-]
Tgmad Uandjk, CFA, MRICS

/
Ing. Milo3 ovaﬂs .
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1. CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY
ZaloZeni a charakteristika spolecnosti

REICO investi¢ni spoletnost Ceské spofitelny, a.s. (dile jen ,REICO” nebo
»Spolecnost) byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 5. Servna 2006 a vznikla dne
13. ¢ervna 2006 zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze,

oddil B vlozka 10850.
Vlastnici Spolecnosti

Jedinym akcionatem REICO je Ceska spofitelna, a.s. (dale jen ,,Cesk4 spofitelna®) se
sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, vlastnici 100 % zakladniho kapitalu. Vrcholovou
matefskou spolecnosti je Erste Group Bank AG (dale jen ,,Erste Bank*), ktera ma sidlo
v Am Belvedere 1, 1100 Videii.

Spolenost je soutasti Finanéni skupiny Ceské spofitelny a soudésti konsolidaéniho
celku Ceské spofitelny.

Ceska spofitelna vyhotovuje a na svych webovych strankéch zvetejiiuje konsolidovanou
Gietni zavérku za nejuzi skupinu ve skupiné Erste Bank (Finanéni skupina Ceské
spofitelny), jejiZ je REICO soucasti. Konsolidovanou udetni zavérku za celou a nejSirsi
skupinu Erste vyhotovuje a zvefejiiuje na svych webovych strankach Erste Bank.

Sidlo Spolecnosti

Antala Staska 2027/79
1"40 00 Praha 4
Ceska republika

SloZeni statutdrnich orgdnii k 31. prosinci 2022

Funkce Jméno
Predstavenstvo Ptedseda Tomas Jandik, CFA, MRICS od 1. kvétna 2020
Mistoptedseda Ing. Milo§ Novik, CSc. od 1. zafi 2020
Clen JUDr. Darina Vanékové od 22. zati 2020
Dozordi rada Piedseda Ing. Milan Hagek
Clen Ing. Martin Machag
Clen Ing. Dusan Sykora

Organiza¢ni struktura REICO je vymezena organizatnim fadem, obsahujicim
povinnosti, opravnéni a zodpovédnosti jednotlivych utvarti. Nékteré funkce jsou
na zékladé outsourcingovych smluv zajidfovany Ceskou spofitelnou, piipadng jinou
spoletnosti z Finanéni skupiny Ceské spofitelny. Jednd se zejména o distribuci
podilovych listd, centralni fizeni rizik, back office, interni audit a administrativni
procesy jako Ucetnictvi, dan¢, sprava IT systémd, lidské zdroje, sprava majetku,
centrdlni nakup, kontroling a marketing.

Predmét &innosti

Piedmétem &innosti REICO je na zaklad& povoleni vydaného CNB vykon kolektivniho
investovani spocivajici ve vytvafeni a obhospodafovani podilovych fondi podle zakona
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech. REICO plisobi
vyhradng na trhu Ceské republiky a vynosy jsou realizovény v Ceské republice.

Nedilnou soudasti i€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5



REICO investi¢ni spoletnost Ceské spofitelny, a.s.
Pfiloha udetni zavérky sestavena k 31. prosinci 2022

K 31. prosinci 2022 Spoleénost obhospodatuje oteviené podilové fondy REICO CS
nemovitostni (pivodné €S nemovitostni fond) a REICO CS LONG LEASE.
Spole&nost rovnéZ obhospodafovala REICO nemovitostni fond SICAV a.s. Tento fond
byl véetné jeho Podfondu REICO ke dni 7. prosince 2021 vymazin ze seznamu
investi¢nich fondi vedeného CNB podle zékona &. 240/2013 Sb. z divodu zmény jeho
pfedmétu podnikani. Nasledn& ke dni 1. bfezna 2022 fond vstoupil do likvidace a dne
15. listopadu 2022 byl vymazan z obchodniho rejstiiku (bod 4.2.).

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranici.
Rizenti rizik

Rizeni finanénich rizik obhospodafovanych fondd provadi risk manaZer REICO ve
spolupraci s Gtvarem strategického fizeni rizik Ceské spofitelny na zaklad€ smlouvy o
fizeni finan¢nich rizik a likvidity.

Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost nema vyznamné expozice ve finanénich instrumentech
neprovadi v soudasné dobé€ aktivni politiku fizeni rizik s vyjimkou cash managementu.
Vzhledem k tomu, Ze Spoleénost nema ani vyznamné expozice vi¢i operaénim rizikiim,
provadi Spole¢nost Fizeni téchto rizik sama, pficemZ fizeni operacnich rizik
obhospodafovanych nemovitostnich spole¢nosti v majetku fondt provadi Spolecnost
prostfednictvim smluv o spravé majetku uzavfenych s renomovanymi spravcovskymi a
developerskymi spoleénostmi.

Uvodem roku 2022 se stabilizovala situace s koronavirovou pandemii, na kterou plynule
navézalo zahajeni vale¢ného konfliktu na Ukrajin€. Nasledkem této agrese doSlo k
nérustu inflace, a to pfedevs§im z diivodu prudkého ristu cen energii: ropy, plynu i
elektrické energie. Centralni banky pak v reakci na rist inflace a ve snaze inflaci zkrotit
zaCaly zvedat urokové sazby. Narust Grokovych sazeb terminovanych vkladi a nejistota
na finanénich trzich zptsobily vyrazny odliv likvidity zfondu REICO CS
NEMVITOSTNI formou zp&tnych odkupti podilovych listi. Diky efektivnimu cash
managementu se podafilo drzet urovenl likvidity nad zdkonem stanoveny limit
minimalni likvidity.

V prvni polovin€ roku pfetrvaval silny investi¢ni trh, coZz se pozitivné promitlo v
ocenéni nemovitosti k 31. bfeznu 2022. Druhad polovina roku vsak zaznamenala
zpomaleni investi¢niho trhu, rist vynosi a devaluaci nemovitostniho portfolia fondu.
Za cely rok viak pfevazil kladny efekt zmény hodnoty portfolia z pfecenéni. Vykonnost
fondu byla zaroveti silné podpofena kladnou revaluaci ménovych derivatil v dusledku
velkého urokového diferencialu mezi éeskou korunou a eurem.

Celkové lze Fict, ¢ zejména prémiovy rdz nemovitosti portfolia REICO CS
NEMOVITOSTNI se prokazal jako kvalitni uchovatel hodnoty, coZ bylo jest& posileno
pfiznivou situaci na trhu zajistovacich ménovych derivatd. Pies prudké vykyvy v
externim prostiedi tak REICO €S NEMOVITOSTNI dosahl rekordni vykonnosti na
trovni 6.06 % v roce 2022.

V piipadé REICO CS LONG LEASE jsou strategii fondu investice do nemovitosti

kritickych pro provoz nijemce a pronajatych na dobu minimalné 10 let s kvalitni
zérukou pf{jmu. Fond si klade za cil diverzifikovat portfolio v Ceské republice, Polsku,

Nedilnou souéasti i¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6
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Ptiloha G¢etni zavérky sestavena k 31. prosinci 2022

Némecku, pfipadné na dalSich stfedoevropskych trzich, a to nap#i¢ sektorem pievazné
primyslovych, maloobchodnich, kancelafskych a ostatnich typi komerénich
nemovitosti.

Ro¢ni vykonnost i zainvestovanost miZze vyrazn€ kolisat vzhledem k rané fazi a malé
velikosti fondu a jeho stdle je§t€ nabihajicimu investiénimu procesu. Minimalni
doporudena doba drZeni podilovych listii fondu je proto 5 let. Kromé& dodasné zvy$eného
rizika koncentrace fondu je dilezitym rizikovym aspektem kreditni riziko najemce,
riziko nemovitostnich trhil, pfevazné investi¢nich trhi a riziko irokové.

Stejné jako REICO CS NEMOVITOSTNI se i REICO €S LONG LEASE v roce 2022
prokéazal jako kvalitni uchovatel hodnoty. Plné pronajaté nemovitosti s dlouhymi
najemnimi smlouvami jsou relativné rezistentni vidi trznim vykyvim diky velkému
poméru hodnoty tvofené zajisténou dlouhodobou ndjemni smlouvou. U fondu REICO
CS LONG LEASE se rovn&Z do vykonnosti pozitivn& projevila kladna revaluace
ménovych derivatli. Celkova vykonnost v roce 2022 doséhla 5.90 %.

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Uéetni zavérka byla ptipravena na zakladé udetnictvi vedeného v souladu se zdkonem
€. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist, a s pfislusnymi nafizenimi
a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména s vyhlaskou Ministerstva financi
¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb.,
o uletnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpist, pro uletni jednotky, které jsou bankami a
jingmi finanénimi institucemi, ve zn&ni pozd&jsich piedpisi a Ceskymi udetnimi
standardy pro udetni jednotky, které uétuji podle vyhlasky &. 501/2002 Sb., ve znéni
pozd¢jsich piedpisi.

Utetni jednotka pro uéely vykazovéni finan&nich néstroji, jejich ocefiovani a uvadéni
informaci o nich v pfiloze v GCetni zavérce postupuje podle mezinirodnich uéetnich
standardi upravenych pfimo pouZitelnymi ptedpisy Evropské unie o uplatiiovani
mezinarodnich G€etnich standardq.

Utetni zavérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztrity, ptehled o zménach vlastniho
kapitalu, ptehled o penéZznich tocich a souvisejici pfilohu.

Ucetni zdv€rka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery je
modifikovan ocenénim finanénich nastrojii ocefiovanych nabéhlou hodnotou (,,AC* —
amortised cost). Ocenéni realnou hodnotou Spole¢nost nevyuziva.

Velkd mira nejistoty na trzich zplsobend pandemii covid-19, byla vroce 2022
nahrazena nejistotami a vykyvy na trzich zptsobenych valkou na Ukrajiné (energeticka
krize, vysoka inflace, vysoké Urokové sazby atp.). Spole¢nost analyzuje dopad inflace a
rist Grokovych sazeb a nadile sleduje a vyhodnocuje aktualni vyvoj a zachycuje jeho
dopady v Gcetni zavérce.

Uketnictvi respektuje obecné udetni zésady, pfedevsim zésadu Gdtovani ve vécné a
¢asové souvislosti a zdsadu opatrnosti. Piedstavenstvo je pfesvédéeno, Ze Spoletnost
ma adekvatni zdroje ke své podnikatelské ¢innosti v dohledné budoucnosti. Proto je tato
udetni zaveérka sestavena za predpokladu trvani podnikatelské ¢innosti Spole&nosti.

Nedilnou soudasti i¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 7
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Pfiloha Gletni zaveérky sestavend k 31. prosinci 2022

Uketnim obdobim Spoletnosti je kalendéini rok.

VSechny fidaje jsou uvedeny v korunach &eskych (K¢&). Mémou jednotkou jsou tisice
K&, pokud neni uvedeno jinak. Céstky v tabulkdch mohou obsahovat zaokrouhlovaci
rozdily.

3. UPLATNENE UCETNi METODY
3.1. Oceiiovani a postupy odepisovini hmotného a nehmotného majetku

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek se samostatnym technicko-
ekonomickym uréenim, ktery ma hmotnou podstatu, jehoz doba pouZitelnosti je del3i
neZ jeden rok a jehoZ vstupni cena je vyssi nez 40 tis. K¢.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek se samostatnym technicko-
ekonomickym uréenim, ktery nema hmotnou podstatu, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi
neZ jeden rok a jehoZ ocenéni je vySSi nez 60 tis. K¢.

Hmotny majetek s pofizovaci cenou niZ§i nez 40 tis. K¢, technické zhodnoceni
s pofizovaci cenou niZ§i nez 40 tis. K¢ a nehmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi
nez 60 tis. K& je 0¢tovan do nakladi za obdobi, ve kterém byl potizen.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého hmotného majetku v thrnu
za zdatiovaci obdobi &astku 40 tis. K&, a u jednotlivého nehmotného majetku prevysilo
¢astku 40 tis, K¢ a je dokon&eno, zvySuje potizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je uétovan v pofizovaci cené sniZené
o opravky vyjadfujici miru opotebeni tohoto majetku.

Uméleckd dila bez ohledu na vysi ocenéni a nedokon&ené investice se neodepisuji.

K jakémukoliv identifikovanému pfechodnému snizeni hodnoty majetku se vytvareji
opravné polozky k majetku. V piipad¢€ trvalého sniZeni hodnoty majetku je proveden
odpis tohoto majetku.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je G&etné odepisovan od nasledujiciho mésice
po jeho uvedeni-do uZivani. Majetek je odepisovan linedrni metodou po dobu jeho

ptedpokladané Zivotnosti a dle odpisového planu.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie majetku jsou nasledujici:

Majetek Doba odepisovini
Software 4 roky
Samostatné movité véci a soubory 4-6let
Budovy 15 let

Doba odpisovéni v letech je stanovena podle ofekdvané doby upotiebitelnosti
dlouhodobého majetku.

Nedilnou soudasti udetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 8
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Ptiloha Gcetni zdvérky sestavena k 31. prosinci 2022

3.2. Finanéni nistroje

Finanéni nastroj je jakdkoli smlouva, kterou vznikd finan¢ni aktivum jedné Géetni
jednotky a zarovefi financni zdvazek nebo kapitdlovy néstroj jiné ucetni jednotky. Podle
IFRS 9 se veskerd finanéni aktiva a zdvazky véetné finanénich derivatii ocefiuji a
vykazuji v rozvaze v souladu s pravidly relevantnimi pro ptislusnou kategorii finanénich
nastrojl, do niZ patfi.

3.2.1. Metody ocenéni finanénich nastroji

Ocetiovani finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazki podléha dvéma zikladnim metodam
oceniovani. Spole€nost vyuziva pouze metodu nab&hlé hodnoty.

Nabéhla hodnota a efektivni irokova mira

Nabehla hodnota je ¢astka, v niZ jsou finan¢ni aktiva nebo finanéni zdvazky ocenény
pfi prvotnim zauctovani, sniZzend o splatky jistiny a zvySena nebo sniZend — s pouZitim
metody efektivni urokové miry — o kumulativni amortizaci prémie ¢i diskontu, tj.
rozdilu mezi po€atecni hodnotou a hodnotou pii splatnosti, a u finanénich aktiv
upravend o opravnou polozku na oéekavané uvérové ztraty (,,ECL* — expected credit
losses).

Efektivni Grokova mira je Grokova mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci
penéZzni platby nebo pfijmy po ofekdvanou dobu trvdni finanéniho aktiva nebo
finan¢niho zavazku na hrubou Uéetni hodnotu finan¢éniho aktiva nebo na nabé&hlou
hodnotu finanéniho zévazku. Odhadované penézni toky berou v ivahu viechny smluvni
podminky finanéniho aktiva. Vypocet zahrnuje transakéni naklady.

Transakeni naklady jsou pfiristkové naklady, které pfimo souviseji s nabytim, vydanim
nebo pozbytim finanéniho aktiva nebo zdvazku. Pfirustkovy naklad je takovy naklad,
ktery by nevznikl, pokud by tGéetni jednotka nenabyla &i nepozbyla finan¢niho nastroje
nebo by jej nevydala. Transakéni naklady zahrnuji poplatky, odvody regulacnim
organim a burzdm a pfevodové dan€ a jiné poplatky. Transakéni ndklady naopak
nezahrnuji prémie nebo diskonty, naklady na financovani, interni spravni naklady nebo
naklady na drzbu.

3.2.2. Prvotni zatétovani finanénich nastroji

Spolecnost zaictuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane Géastnikem smluvniho
vztahu tykajiciho se daného finanéniho nastroje.

V pfipadé financnich aktiv ocenénych nab&hlou hodnotou se nakup nebo prodej s
obvyklym terminem dodani Gétuje k datu vypotfadani obchodu. Koupé nebo prodej s
obvyklym terminem dodéni je koupé€ nebo prodej finanéniho aktiva podle smlouvy, jejiz
podminky vyZaduji dodani aktiva ve 1hiité stanovené zakonem nebo konvencemi daného
trhu. Finan¢ni nastroje se prvotné ocefiuji realnou hodnotou zvysenou o transakéni
naklady.

Nedilnou soucasti udetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 9
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3.2.3. Klasifikace a nasledné ocefiovani finanénich aktiv dle IFRS 9

Klasifikace a ndsledné ocenéni finanénich aktiv zavisi na nasledujicich dvou kritériich:

¢ obchodnim modelu Spole¢nosti pro spravu portfolia souvisejicich finanénich
aktiv a

e charakteristice smluvnich penéZnich tokil daného finan¢nf aktiva dle SPPI testu.

Obchodni model
Zamérem posouzeni je, zda Spole¢nost drZi aktivum v souladu s obchodnim modelem,
jehoZz Géelem je:

1. vyhradné inkaso smluvnich penéZnich tokd,

2. jak inkaso smluvnich penéZnich toki, tak i prodej finan¢niho aktiva,

3. nebo zda jsou finanéni aktiva drZzena v ramci jiného obchodniho modelu.

Obchodni model je uréen pro skupinu aktiv (na trovni portfolia) na zéklad¢ vSech
relevantnich dikazii o d&innostech, které Spoleénost podnikd k dosaZeni tulelu
stanoveného pro dané portfolio a které jsou k dispozici k datu posuzovani. Obchodni
model Spole¢nosti je podrobné popsan v kapitole 3.2.4.

Charakteristiky finanénich aktiv na ziklad& penéZznich toki

Zamérem posouzeni je, zda na zdkladé smluvnich podminek sjednanych u daného
finanéniho aktiva vznikaji k ur€itym terminim penéZni toky, u nichz jde vyhradné o
splatku jistiny a arokd (,,SPPI“ — Solely Payments of Principal and Interest) z dosud
nesplacené jistiny. Spole¢nost posuzuje, zda jsou smluvni penéZzni toky v souladu se
zékladnimi Gvérovymi podminkami, tzn. uroky zahrnuji pouze zohlednéni tivérového
rizika, ¢asové hodnoty penéz, jinych zakladnich Gv&rovych rizik a ziskové marZe.
Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zatGétovani aktiva a nasledné jiZ neni znovu
posuzovéno. Zasadni pfistupy uplatiiované Spolecnosti pfi provadéni SPPI testu
finanénich aktiv jsou uvedeny v bod¢€ 3.2.5.

3.2.4. Obchodni model

REICO drzi finanéni nastroje vyhradn€ v portfoliu aktiv drZenych s cilem inkasa
smluvnich penéZnich tokd. Obchodnim cilem tohoto portfolia je fizeni likvidity
Spoleénosti a irokového rizika rozvahy a umisténi likvidniho pfebytku. Jeho soudasti
jsou ulozky na penéZnim trhu. Portfolio je ocefiovano formou AC (v nab&hlé hodnot€).

3.2.5. Posouzeni SPPI

Posouzeni, zda smluvni penézni toky finanénich aktiv vedou k pené€znim toktim, které
jsou vyhradné splatkami jistiny a urokt (SPPI), vyZaduje pouziti vyznamnych usudki.
Tyto Gsudky jsou rozhodujici pro proces klasifikace a ocefiovani podle IFRS 9, nebot’
pfi nesplnéni tohoto kritéria musi byt aktivum ocenéno redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10
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3.2.6. Znehodnoceni finanénich aktiv — opravna poloZzka na ofekivané ivérové

ztrity (ECL)

Znehodnoceni vychdzi z o¢ekdvanych Gvérovych ztrat, jejichZ ocenéni odraZi:
e nezavislou a pravdépodobnostné vazenou hodnotu uréenou vyhodnocenim
rozsahu moZnych vysledkii;
¢ Casovou hodnotu penez;
e duvodné a podpiirné informace o minulych udalostech, sou¢asnych podminkéch
a pfedpovédich budoucich ekonomickych podminek, které jsou k datu vykdzani
k dispozici bez vynaloZeni nadmérného sili nebo nakladi.

Ke stanoveni vySe oéekavané uvérové ztraty a vykazani urokovych vynosii Spolednost
rozliSuje tfi stupné€ znehodnoceni.

Stupeii 1 se tyka finan¢nich nastrojii, u kterych nedoslo k vyraznému nartstu Gv&rového
rizika od prvotniho vykdzani. Znehodnoceni se rovna dvandctim&siéni oekdvané
uveérové ztraté.

U finan¢nich nastrojii ve Stupni 2 doslo k vyznamnému nériistu Givérového rizika od
prvotniho vykazani. Znehodnoceni je rovno ofekdvanym uvérovym ztratdm za dobu
trvani finan¢niho nastroje, a to aZ do smluvni splatnosti se zohlednénim o&ekivanych
pfedCasnych splatek.

Finan¢ni aktiva ve Stupni 3 jsou uvérov& znehodnocena. Pro koncepci ,,ivérového
znehodnoceni® podle IFRS 9 Spolednost obecné piijala piistup odpovidajici
regulatornimu konceptu ,selhdni (tj. CRR concept) uvérové expozice. VySe
znehodnoceni odpovida ofekavanym Uvérovym ztratdm za dobu trvani finanéniho
nastroje.

Podrobné;jsi informace o identifikaci vyznamného naristu uvérového rizika, véetné
kolektivniho  posouzeni, odhadovacich technik pouZivanych k  méfeni
dvanictimésicnich o¢ekdvanych Gvérovych ztrat a oéekavanych uvérovych ztrat (ECL)
do splatnosti finan¢niho instrumentu a definice selhani jsou uvedeny v bodg 3.3.
,Obecné principy pro tvorbu opravnych polozek podle IFRS 9%

Opravné poloZzky tvofené na ocekdvané ztraty snizuji hodnotu aktiv, tj. u finan¢nich
aktiv ocenénych nab&hlou hodnotou je d&istd Gcetni hodnota finanéniho aktiva
prezentovana v rozvaze tvofend rozdilem mezi hrubou Gcetni hodnotou a kumulativni
oéekavanou ztratou.

3.2.7. Klasifikace a nasledné ocenéni finanénich zdvazkia
Veskeré finanéni zdvazky Spole¢nosti jsou ocefiovany v nab&hlé hodnotg.

3.2.8. Oductovani finanénich nastroju

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 11
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Odictovani finanénich aktiv
Finanéni aktivum (resp. je-li relevantni, jeho &st nebo &ast skupiny aktiv obdobného
charakteru) je oduétovano v nasledujicich ptipadech:

smluvni prava k penéZnim tokiim plynoucim z aktiva vyprsela, nebo

e Spolegnost pievedla prava na pen&zni toky z finan¢niho aktiva na jiny subjekt
nebo,

e Spoleénost pfevzala povinnost vyplatit pen&Zni toky v pIné vysi bez zbyteéného
odkladu tfeti strané (,,pass-through® arrangement).

Pfi¢emz Spole¢nost bud:
o prevedla v podstaté viechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim pfevddéného
finanéniho aktiva; nebo
e nepfevedla ani si neponechala v podstaté vSechna rizika a uZzitky spojené s
vlastnictvim aktiva, ale pfevedla kontrolu nad timto aktivem.

Rozdil mezi uéetni hodnotou oditovaného aktiva a obdrzenym protiplnénim je
vykéazan ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finannich operaci®.

Odiétovani finanénich zavazki
Finan&ni z4vazek je odiétovan v okamziku zaniku, tj. kdyZ je zavazek splaceny, zruSen
nebo vypri. Toto obvykle nastane, kdyZ je zavazek splacen nebo odkoupen.

3.2.9. Pohledavky za bankami splatné na pozadani

Pohledavky vii¢i bankdm zahrnuji pouze pohledavky (vklady) vi¢i bankam a Gvérovym
institucim, které jsou splatné na poZadani. Pfedstavuji tak kratkodoby likvidni majetek,
ktery Ize snadno a pohotové pfevést na pfedem zndmou ¢astku v hotovosti.

Jedna se o terminové vklady a b&Zny téet. Pfi prvotnim zachyceni jsou ocenény v realné
hodnotg upravené o pfimé transakéni naklady. V rozvaze jsou vykézany v nab&hlé
hodnot& sniZené o opravnou polozku pro ECL. O dopadu z pouZiti metody efektivni
urokové miry se vzhledem k nevyznamnosti netictuje.

3.3. Obecné principy pro tvorbu opravnych poloZzek podle IFRS 9

Vypodet opravnych poloZek je provadén na Etvrtletni bazi na Grovni celé expozice, ktera
je tvofena ulozkami na pen&Znim trhu (b&Zné G¢ty a terminové vklady u jinych bank) a
ve méné expozice. K vypodtu opravnych poloZek Spole¢nost pouZiva koeficient, kterym
je cela expozice vyndsobena. Koeficient stanovuje specializovany utvar Ceské

spofitelny.

Z portfolia finan&nich aktiv jsou vybrany IFRS 9 relevantni protistrany, které maji
signifikantni podil na celkové expozici. Pro né je vypoéten primémy opravkovaci
koeficient z hodnot aktiv v portfoliu Ceské spofitelny, popt. ostatnich spole€nosti v
ramei Finanéni skupiny Ceské spofitelny (opravna polozka / expozice), ktery je dale ve
vypodtu pouzit jako vyse zminény koeficient.
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Koeficient je stanoven vZdy ke konci roku a pouZije se pro vypocet opravnych poloZek
k 31. prosinci daného roku a v priibéhu nasledujiciho roku az do doby stanoveni nového

koeficientu, tj. ke konci nésledujiciho roku. O opravné poloZce niZ$i nez 1 tis. K¢
Spoleénost netctuje z ddvodu nevyznamnosti.

Stupeii znehodnoceni 1 zahrnuje finanéni nastroje pfi jejich prvotnim posouzeni a
finanéni nastroje bez vyznamného zvySeni uvérového rizika od doby prvotniho
posouzeni bez ohledu na jejich uvérovou kvalitu. Dojde-li k znehodnoceni, jsou finanéni
nastroje na konci roku pfesunuty do stupné znehodnoceni 2 nebo 3, pfipadné POCI (tzn.
nakoupend nebo vznikla uvérové znehodnocena aktiva) v souladu s hodnotou nové
stanoveného koeficientu.

Rizikové parametry pfi kalkulaci oekavané Gvérové ztraty (ECL) berou v uvahu
dostupné informace o minulych udalostech ke dni vykazovani, aktudlni podminky a
vyhled budoucich ekonomickych trendd.

Zacdlenéni prospektivnich informaci (FLI — forward looking information)

Parametry jsou definovany tak, aby vyjadfovaly rizikovost v ur¢itém ¢asovém okamzZiku
(,point-in-time*) a s ohledem na informace o budoucim vyvoji (,,FLI“). Témito
parametry je definovan vychozi scénaf (,,base-line forecast™) a né€kolik alternativnich
scénafl pro vybrané makroekonomické proménné. Tyto alternativni scénaie se odvozuji
pomoci pravdépodobnosti jejich vyskytu a mirou odchylky od standardniho scénate.
Standardni scénafe jsou typicky urleny specializovanym utvarem Ceské spofitelny
zodpovédnym za ekonomické a strategické analyzy. ,Neutralni* pravdépodobnost
selhani (,,PD*), a rovnéZ s drobnymi vyjimkami i LGD, je pro jednotlivé scénéfe
upravovano na zdkladé makro modeld, které propojuji makroekonomické proménné s
rizikovymi parametry. PouZivaji se stejné makro modely jako pro externi a interni
zatézovy test. Forward looking informace ovliviiuje prvni 3 roky vypoctu ECL. Princip
»Through the cycle” je aplikovan od ¢tvrtého roku, kdy se vypocet zbyvajici doby
Zivostnosti vraci zpét k cyklickym pozorovanim.

Vazenim vysledkii pravdépodobnosti vyskytu jednotlivych makroekonomickych
scéndfi je ziskano vysledné ECL. Typické makroekonomické proménné mohou
zahmovat readlny hruby domaci produkt, miru nezaméstnanosti, miru inflace, index
produkce a trzni urokové sazby.

3.4. Leasing

Leasing pfedstavuje smlouvu nebo €ast smlouvy, na zaklad€ které pronajimatel pfevadi
na najemce pravo uZivat urCité aktivum po pfedem dohodnutou dobu vyménou za
platbu.

Néjemce rozeznava pravo k uzivani aktiva, které predstavuje jeho pravo pouzivat

podkladové aktivum a leasingovy zavazek pfedstavujici jeho povinnost platit leasingové
platby.
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3.4.1. Prvotni ocenéni

Leasing se vykéze jako pravo k uZivani majetku v rozvaze v poloZce ,.Dlouhodoby
hmotny majetek” (z toho ,,Pravo k uZivani majetku). Sou€asné se vykaze finan¢ni
leasingovy zavazek v poloZce ,,Ostatni pasiva® (z toho ,,Finan¢ni zavazky z leasingu®),
a to v &astce rovnajici se soucasné hodnot€ leasingovych plateb, které nejsou zaplaceny
pfi sjednani smlouvy, a jsou diskontovany pouZitim implicitni urokové miry v najemni
smlouvé, nebo pokud se tato sazba neda snadno urdit, pfiristkovou vypijéni sazbou
najemce.

Leasingové splatky zahrnuji fixni leasingové splatky, variabilni leasingové splatky
zavislé na indexu nebo sazbg, a odhadnutou platbu zarucené zbytkové hodnoty aktiva.
Kromeé toho se zvaZuje realiza¢ni cena v ramci kupni opce a leasingové platby v opcni
obnovovaci lhité, pokud si je najemce pfiméfené jisty, Ze opci vyuZije. Pro ucely
ocenéni se berou v ivahu leasingové platby ve vy$i bez dan€ z ptidané hodnoty. Doba
leasingu u standardnich leasingovych smluv zahrnuje nezruSitelnou dobu leasingu,-
obdobi pokryté opci na prodlouzeni leasingu, pokud je dostate¢né jisté, Ze Spole€nost
tuto opci vyuZije, a obdobi pokryta opei na ukondent leasingu, pokud je dostateCné jisté,
ze Spole¢nost tuto opci nevyuzije. U leasingovych smluv na dobu neur€itou se doba
leasingu uréi jako ogekavana doba leasingu na zakladé odhadu trvéani leasingu.

3.4.2. Nasledné ocenéni

Na pravo k uzivani majetku jsou nasledné uplatfiovana obdobnd Géetni pravidla jako na
vlastni majetek stejné povahy. Pravo k uzivani majetku se vykazuje v pofizovacich
nakladech sniZenych o kumulované odpisy a pfipadné kumulované ztrity ze sniZeni
hodnoty. Pravo k uZivani majetku je odepisovano rovnomérné po dobu trvani leasingu.
Odpisy a ptipadné znehodnoceni pronajatych prostor se vykazuji ve vykazu zisku a
ztraty v polozce ,,Odpisy“.

Ugetni hodnota leasingového zévazku se zvySuje o troky s pouZitim ptislu$né trokové
sazby a sniZuje se o zaplacené leasingové splatky a precefiuje tak, aby zohlednila
pfipadna pfehodnoceni nebo upravy leasingu. Prirdstkova vypidjéni sazba pro leasingy
nemovitosti je obecné stanovena na zaklad€ dvou sloZek — trzni sazby a specifické sazby
pro jednotlivé nemovitosti. Trzni sazba bere v uvahu dobu pronajmu, kredibilitu a
zakladni sazbu Pribor. Specificka sazba nemovitosti pfedstavuje pfirazku k trzni sazbé
na zaklad¢ kvality jednotlivych nemovitosti.

Leasingové splatky Spolenost rozdéluje na Umor vykazovany jako sniZeni
nesplaceného leasingového zavazku a urok vykazovany ve vykazu zisku a ztraty v
poloZce ,,Naklady na uroky a podobné naklady*.

Vyse leasingového zavazku miZe byt upravena, pokud dojde ke zméné leasingu,
pfehodnoceni doby leasingu nebo promitnuti zmén budoucich leasingovych plateb
vyplyvajicich ze zmény indexu nebo sazby. Pokud dojde k pfecenéni leasingového
zavazku, provede se odpovidajici Gprava icetni hodnoty prava k uZivani majetku nebo
dojde k vykézani do zisku nebo ztraty, pokud se G¢etni hodnota prava k uzivani majetku
sniZila na nulu.
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3.4.3. Vyjimky

V ptipad¢ urfitych kratkodobych leasingli do jednoho roku a leasingli aktiv nizké
hodnoty jsou leasingové platby vykazovany jako naklad rovnomémé po dobu trvani
najmu v poloZce ,,Ostatni provozni naklady“.

3.5. Ukasti s rozhodujicim vlivem

Utasti s rozhodujicim vlivem se G&tuji v potizovacich cendch v&etné transakénich
néakladi, sniZenych o opravné polozky vytvofené z titulu prechodného sniZeni jejich
hodnoty, nebo sniZenych o &astky odepsané z titulu trvalého sniZeni jejich hodnoty.
Ulasti s rozhodujicim vlivem se rozumi Giéast v dcefiné spole¢nosti, kde Spole¢nost
pfimo &i nepiimo vlastni vice nez 50 % zakladniho kapitalu nebo disponuje vétSinou
hlasovacich prav na zikladé dohody s jinym spoleénikem nebo miize prosadit
jmenovani, volbu nebo odvolani vétSiny osob ve statutdrnich nebo dozor¢ich organech
spole¢nosti.

Ke dni sestaveni Gidetni zavérky Spole¢nost posuzuje, zda nedoslo ke sniZeni hodnoty
ucasti s rozhodujicim vlivem. SniZeni hodnoty G¢asti s rozhodujicim vlivem se zjist'uje
jako rozdil mezi G¢etni hodnotou a zpétné ziskatelnou hodnotou investice.

Ztraty a zisky z pfecenéni Gc€asti se vykazuji na fadku ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich
operaci®,

3.6. Vlastni kapital

Zakladni kapital Spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku
méstského soudu.

Spoleénost vytvofila rezervni fond. Valna hromada mtize rozhodnout o piidé€lu Eistého
zisku (jeho &asti) vykazaného v fadné ucetni zévérce do tohoto rezervniho fondu.
Rezervni fond ze zisku miZe byt pouZit k dhradé ztraty Spolecnosti €i k jinému ucelu
schvalenému valnou hromadou.

3.7. Rezervy

Rezervy se tvoii v ptipadé, Ze existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je
vysledkem minulych udalosti, je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si ubytek
prostiedki predstavujicich ekonomicky prospéch a je moZné provést spolehlivy odhad
vy$e zavazku. Rezervy jsou pouZity pouze k Gceltim, k nimz byly vytvofeny. Zistatky
rezerv podléhaji kazdoro¢ni inventarizaci, na jejimZ zaklad€ jsou rezervy rozpustény
pro nepotiebnost nebo pievedeny do nésledujiciho roku.

Viechny rezervy jsou vykazovany v zavazcich. Tvorba rezerv je vykazéana ve vykazu
zisku a ztraty, jejich pouziti je vykazano ve vykazu zisku a ztraty spole¢né s vydaji nebo
ztratami, na néZ byly vytvoreny. Rozpusténi rezerv pro nadbyteénost se vykazuje jako

Vynos.
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Rezervy se vytvaii v méné, v niz Spole¢nost pfedpoklada, Ze nastane plnéni. Nemiize-
li ur¢it pfedpokladanou ménu plnéni, tvofi rezervu v korunach ceskych. Pokud se tvoii
rezervy v cizi méné, kurzové rozdily se vykazuji stejn€ jako kurzové rozdily z jinych
dluht.

3.8. Vyznamné tcetni predpoklady, odhady a dsudky

Sestaveni uCetni zaveérky vyZzZaduje, aby vedeni Spoletnosti pouzivalo odhady
a predpoklady, jezZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkid k datu ucetni
zavérky a na vykazovanou vysi vynost a ndkladd za sledované obdobi. Vedeni
Spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vsech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadi odliSovat.

Tyto odhady a usudky se tykaji zejména:
e posouzeni SPPI vyznamnych finanénich aktiv (¢ast 3.2.5.)
e stanoveni vySe znehodnoceni finan¢nich aktiv ocenénych nab&hlou hodnotou,
e stanoveni vySe odloZeného danového aktiva, které mlize byt uznano na zéklade
pravdépodobného nacasovani a vySe budoucich zdanitelnych ziskG spolu
s budouci dafiovou planovaci strategii,
e stanoveni odhadu doby najmu pro uréeni leasingovych splatek.

3.9. Daii z piijmu

Datiovy zéklad pro daii z pfijma je propocten z vysledku hospodafeni béZzného obdobi
pied zdanénim pii¢tenim dafiové neuznatelnych ndkladi a odedtenim vynost, které
nepodléhaji dani z pfijmi, a dalSich polozek upravujicich dafiovy zaklad. Vypocet
splatné dafiové povinnosti je proveden na konci zdafiovaciho obdobi podle zdkona
¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve znéni pozd&jSich predpisl, sazba dané pro rok
2022 &ini 19 % (2021: 19 %).

Odlozeny dafiovy zévazek ¢i pohledavka je vypodéten ze vSech pfechodnych rozdilt
mezi vykazovanou Getni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro dafiové ucely
a z dafiovych ztrat. Vypocet odlozené dan¢ je zaloZen na zdvazkové metod€ vychazejici
z rozvahového pristupu. OdloZena dan se zjistuje ze viech prechodnych rozdilti mezi
datiovou zakladnou aktiva nebo zavazku a jeho uéetni hodnotou v rozvaze. Odlozena
dafiova pohledavka nebo odloZeny daiflovy zavazek se zjisti jako sou€in vysledného
rozdilu a sazby platné pro obdobi, ve kterém bude dafiova pohledavka realizovana nebo
odloZeny datiovy zdvazek uhrazen.

O odloZeném danovém zavazku je u¢tovano vzdy, o odlozené dafiové pohledavcee je
uctovano pouze do vyse pravdépodobnych budoucich zdanitelnych ptijmd, vici nimz
lze odloZenou dafiovou pohledavku uplatnit. V pfipadé, Ze neni pravdépodobné,
ze danova pohledavka bude realizovana, je jeji vySe odpovidajicim zptisobem sniZena.

3.10. Postupy iétovani naklada a vynosu

3.10.1. Urokové vynosy a niklady
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Urokové vynosy a néklady ze viech dluhovych nastroji jsou zachyceny na akrualni bazi
ajsou uctovany ve vykazu zisku a ztraty v polozkach ,,Vynosy z Groki z ostatnich aktiv*
a ,,Naklady na troky a podobné naklady*“.

3.10.2. Poplatky a provize

Poplatky a provize jsou ¢asové rozliSovany a uctovany do vykazu zisku a ztraty
v polozkéach ,,Vynosy z poplatkii za obhospodafovani* a ,Naklady na poplatky a
provize®.

3.11. Podrozvahové tcty

Na podrozvahovych Gétech se UCtuje o majetku a zdvazcich, o kterych se neuctuje
na rozvahovych uétech, jde zejména o budouci pevné a potencidlni pohledavky
a zavazky.

Spoleénost eviduje na podrozvaze hodnotu vlastniho kapitalu fondd, které
obhospodatuje.

3.12. Uskuteénéni ucetniho pripadu

Okamzikem uskuteCnéni ucetniho pfipadu je zejména den vyplaty nebo pievzeti
obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, den provedeni platby, den, ve kterém
dojde k nabyti nebo zaniku vlastnictvi, popt. prav k cizim vécem, ke vzniku pohledavky
a zavazku, jejich zméné nebo zaniku, k pohybu majetku uvniti Spole¢nosti a k dal$im
skute¢nostem, které jsou pfedmétem uletnictvi a které nastaly, popf. o nichz jsou
k dispozici potfebné doklady tyto skuteCnosti dokumentujici, nebo které vyplyvaji
z vnitinich podminek Gcetni jednotky anebo dle zvlastnich pfedpist.

3.13. Piepocty cizich mén

Spole¢nost pouZziva pro prepodet cizich mén sménny kurz devizového trhu vyhla§ovany
Ceskou narodni bankou platny k danému dni. K rozvahovému dni jsou majetek
a zavazky penéZité povahy pofizené v cizi méné ocenény kurzem platnym k 31. prosinci
vyhlagenym Ceskou narodni bankou. Kurzové rozdily se viétuji na uéty nékladii nebo
vynost, které se vykazuji v rdmci vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Zisk nebo ztrata
z finanénich operaci®.

3.14. SpFiznéné strany

Spfiznéna strana je osoba nebo Gletni jednotka, kterd je spfizn€nd se
Spoleénosti pfi splnéni alespoii jedné z nasledujicich podminek:
a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby jsou spiiznéni se Spoleénosti, pokud tato
osoba:
e ovlada nebo spolu ovlada Spolecnost;
® m4 podstatny vliv na Spole€nost; nebo
e je ¢lenem kli¢ového vedeni (,,Key management personnel”) Spoleénosti nebo
jejiho matetského podniku. }
b) Uketni jednotka je spiiznéna se Spoleénosti, pokud plati nékter4 z téchto podminek:
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e Utetni jednotka a Spoletnost jsou &leny téZe skupiny (coZ znamend,
ze vSechny mateiské, deefiné a sesterské podniky jsou vzajemné spfiznéné).
® Jedna ucetni jednotka je pridruZenym nebo spoleénym podnikem jiné ucetni
jednotky (nebo pfidruZenym ¢i spolenym podnikem ¢&lena skupiny, jejimz
¢lenem je i druha Gcetni jednotka).
e Obé letni jednotky jsou spoleénymi podniky téZe tfeti strany.
¢ Jedna ucetni jednotka je spolenym podnikem tfeti G€etni jednotky a druha
ucetni jednotka je pfidruZenym podnikem tfeti icetni jednotky.
» Utetni jednotka je planem pozitkii po skongeni pracovniho poméru ve
prospéch zaméstnanci Spole¢nosti, nebo G&etni jednotky, kterd je spfiznéna
se Spolecnosti. Je-li ~ samotna Spole¢nost takovymto  planem,  finan¢né
pfispivajici zaméstnavatelé jsou rovnéz sptiznéni se Spolecnosti.
o Uketni jednotka je ovladéna nebo spolu ovladana osobou uvedenou vyse.
# Osoba uvedena v prvnim odstavei ma podstatny vliv na ti€etn{ jednotku nebo
je ¢lenem kli¢ového vedeni Gcetni jednotky (nebo jejiho matefského podniku).
o Uketni jednotka nebo kterykoli &len skupiny, jejiZ je sou&dsti, poskytuje sluzby
spojené  skliCovym vedenim  pro Spole¢nostnebo pro  matefskou
spole¢nost Spolecnosti.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojd, sluZeb nebo zivazki

mezi Spolecnosti a spfiznénou stranou bez ohledu na to, zda je t¢tovana cena.

Blizci €lenové rodiny osoby jsou ti ¢lenové rodiny, u nichZ lze oekavat, Ze budou
ovliviiovat danou osobu nebo budou ovliviiovani danou osobou ve svych jednanich
s Gcetni jednotkou, a patfi k nim:

a) déti a manZel (manZelka) nebo partner osoby ve spoleéné domacnosti; a

b) vyzivované osoby této osoby nebo jejiho manzela (manzelky) ¢i partnera ve spolecné
domacnosti.

3.15. Niésledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni i¢etni zavérky,
je zachycen v Ucetnich vykazech v pfipad€, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici
informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uetni zavé€rky doslo
k vyznamnym udalostem zohlediiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky té€chto udalosti popsany v pfiloze Gcetni zavérky, ale nejsou zatftovany
v u€etnich vykazech.

3.16. Opravy vyznamnych chyb a zmén dcetnich metod
Polozky z jiného Gcetniho obdobi, nez kam dcetné patii, a zmény Gcetnich metod jsou
uétovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v béZném tcetnim obdobi
s vyjimkou oprav zdsadnich chyb uétovani vynost a nékladti minulych obdobi, které

jsou zachyceny prostéednictvim polozky ,.Nerozdé€leny zisk z pfedchozich obdobi®
v rozvaze Spole¢nosti.

4. DOPLNUJiCi INFORMACE K UCETNI ZAVERCE
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4.1. Pohledavky za bankami

(v tis. K&) K 31. prosinei 2022 K 31. prosinci 2021
Bézné asty 58 602 8275
Terminové vklady 75130 230 086
SniZeni o opravné poloZky -10 -19
Celkem 133 722 238 342

Veskeré pohledavky za bankami jsou splatné na poZadani. Uéty jsou vedeny u Ceské
spofitelny.

Pohledéavky za bankami jsou klasifikovany jako finan¢ni aktiva v nab&hlé hodnoté a na
zéklad€ uvérové kvality k 31. prosinci 2022 a 2021 podle jednotlivych stupiiG pro
kalkulaci ECL jsou zafazeny do Stupné 1. Zistatky z pohleddvek za bankami nejsou
zajistény.

Nésledujici tabulka obsahuje informace k vyvoji opravnych poloZek k pohledivkim za

bankami.

Piiristky z titulu Ubytkyz Cisté zmény z

vzniku nebo titulu  titulu zmény

nikupi odiiétovani tivérového

(v tis. K&) rizika
K 1.lednu 2022 K 31. prosinci 2022
Stuperi 1 -19 0 0 9 -10
Celkem -19 0 0 9 -10
K 1.lednu 2021 K 31. prosinci 2021
Stupeii 1 -19 0 0 0 -19
Celkem -19 0 0 0 -19

4.2. Ukasti s rozhodujicim vlivem

Dne 5. dubna 2019 Spole¢nost zalozila 100 % dcefinou spole¢nost REICO nemovitostni
fond SICAYV a.s. Pfedmé&tem Cinnosti dcefiné spoleénosti byla ¢innost nesamospravného
investi¢niho fondu.

Dne 7. prosince 2021 doslo k vymazéani tohoto investi¢niho fondu véetn€ Podfondu
REICO ze seznamu investi¢nich fondii s pravni ptisobnosti, ktery CNB vede podle §
597 pism. a) zakona €. 240/2013 Sb. z diivodu zmény jeho pfedmétu podnikani. Po
zmé&né byla pfedmétem &innosti sprava vlastniho majetku.

Ke dni 14. ledna 2022 bylo zménéno obchodni jméno spoleénosti na REICO
nemovitostni, a.s. Ke dni 1. bfezna 2022 vstoupila spole¢nost REICO nemovitostni, a.s.
do likvidace. Dne 15. listopadu 2022 byla spole¢nost vymazana z obchodniho rejstiiku
z dlivodu skonéeni likvidace.

V roce 2021 Spole¢nost navysila zakladni kapital dcefiné spole&nosti na 2 000 tis. K& a
zauctovala opravnou polozku ve vysi 312 tis. K¢&.

Vroce 2022 spolecnost REICO nemovitostni, a.s. v likvidaci, uhradila Spole¢nosti
likvidacni zistatek ve vysi 1 829 tis. KE. Spoleénost rozpustila nadbyteénou opravnou
polozku ve vysi 29 tis. K& ve prospéch vynost a k 31. prosinci 2022 Spoleénost
nevykazuje Gcast s rozhodujicim vlivem (2021: Gcetni hodnota G¢asti s rozhodujicim
vlivem 1 800 tis. K&).
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4.3. Nehmotny a hmotny majetek

4.3.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

(v tis. K&) Software
Pofizovaci cena

Zustatek k 1. lednu 2021 12 667
Pfirtistky 0
Zustatek k 31. prosinci 2021 12 667
Pfirtistky 207
Zistatek k 31. prosinci 2022 12 874
Opravky

Zustatek k 1. lednu 2021 -6 790
Odpisy -1527
Zistatek k 31. 12. 2021 -8 317
Odpisy -1221
Zistatek k 31. 12. 2022 -9 538
Zastatkova hodnota k 31. prosinci 2021 4 350
Zustatkova hodnota k 31. prosinci 2022 3336

4.3.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Budovy Pravo k uzivini Samestatné Celkem
majetku  movité véci

(v tis. K¢) a soubory
Pofizovaci cena
Zustatek k 1. lednu 2021 2182 10 100 4 048 16 330
Pfirtistky 0 71 0 71
Zustatek k 31. prosinci 2021 2182 10171 4 048 16 401
Piecenéni 0 207 0 -207
Pfiriistky 0 1412 966 2378
Ubytky 0 0 -810 -810
Zistatek k 31. prosinci 2022 2182 11 376 4204 17 762
Opravky
Zistatek k 1. lednu 2021 -1 890 X -3 422 -5312
Odpisy -251 -2 034 -364 -2 649
Zistatek k 31. prosinci 2021 -2 141 -2 034 -3 786 -7 961
Odpisy -41 -1 939 -220 -2 200
Ubytky 0 0 810 810
Zustatek k 31. prosinci 2022 -2182 -3 973 -3 196 -9 351
Ziistatkova hodnota k 31. prosinci 2021 41 8137 262 8 440
Zustatkova hodneta k 31. prosinci 2022 0 7 403 1008 8411

V roce 2022 bylo pfimo do nakladd zatctovano poiizeni drobného dlouhodobého
majetku v ¢astee 213 tis. K& (2021: 95 tis, K¢).
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4.3.3. Leasing
Spole¢nost ve sledovaném obdobi vykazala najem kancelafskych prostor jako leasing

podle standardu IFRS 16. Najemné na zakladé vyjimky z IFRS 16 v celkové hodnoté
284 tis. K¢ bylo v roce 2022 zat€tovano pfimo do nakladi (2021: 286 tis. K&).

Povinné vykazované udaje spojené s leasingem

(v tis. K& K 31. prosinci 2022 K 31. prosinci 2021
Ugetni hodnota prava k uZivani majetku — prondjem
nemovitosti ‘ 7403 8137
Zavazek z leasingu 7419 8§ 127
Analyza splatnosti nediskontovaného zdvazku z leasingu
Do 1 roku 1941 2039
Od 1 roku do 5 let 5 825 6 088
Cekem 7 766 8127
(v tis. K¢) 2022 2021
Urokové néklady na zévazek z leasingu 47 -21
Odpisy prava k uZivani majetku 1939 2034

Naklady na kratkodobé pronajmy a prondjmy
predmétii nizké hodnoty, na které se vztahuje

vyjimka z IFRS 16 316 289
Celkové pen€Zni vydaje spojené s leasingem 2273 2312

4 4, Ostatni aktiva

(tis. K&) K 31. prosinei 2022 K 31. prosinci 2021
Daiiové pohledavky 0 2
OdloZena datiova pohledavka 1210 967
Ostatni pohledavky 1 890 3119
Celkem 3100 4 088

Ostatni pohledavky tvofi zejména zalohy poskytnuté tfetim osobam ve vysi 1 492 tis.
K& (2021: 1 186 tis. K&) a pohledavky z obchodniho styku ve vysi 398 tis. K&

(2021: 1 933 tis. K&).

Spole¢nost v roce 2022 odepsala obchodni pohledavky ve vysi 1 349 tis. K& (2021: 0
K¢)

OdloZena dafiova pohledavka je blize popsana v bodé 4.15.2.

4.5. Niklady a p¥ijmy piistich obdobi

(v tis. K¢&) K 31. prosinei 2022 K 31. prosinci 2021
Piijmy pfistich obdobi 43 353 42614
Naklady pfistich obdobi 437 490
Celkem 43 790 43 104

My

Piijmy pfistich obdobi piedstavuji nevylGétované poplatky za obhospodafovani
podilovych fondd. Naklady piistich obdobi tvofi zejména predplacené dodavatelské
sluzby.
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4.6. Ostatni pasiva

(v tis. K¢) K 31. prosinci 2022 K 31. prosinci 2021
Ostatni zivazky z obchodniho styku 131 154
Zavazky vi¢i zameéstnanclim 1855 1530
Finanéni zavazky z leasingu 7419 8127
Zivazky viiéi institucim zdravotniho a socialniho 677 609
zabezpedeni

Datiové zavazky 4 668 2671
Ostatni zdvazky 35 666 35 806
Celkem 50 416 48 897

Hodnota zavazki po Thiité splatnosti ¢ini 0 K¢. (2021: 0 K¢).
Daiové zavazky jsou bliZe popsény v bod¢ 4.15.1.
Ostatni zavazky predstavuji dohadné poloZzky pasivni, vytvofené zejména na rocni
odmény zamé&stnancti a nevycéerpanou dovolenou ve vysi 5 976 tis. K& (2021: 5 571 tis.
K¢&), na platby na socialni a zdravotni pojisténi ve vysi 2 011 tis. K& (2021: 1 949 tis.
K¢) a na nevyfakturované dodavky ve vysi 27 679 tis. K¢ (2021: 28 286 tis. K<).

4.7. Zakladni kapital
Zékladni kapital Spole¢nosti k 31. prosinci 2022 a 2021 pfedstavuje 90 ks kmenovych
akcii plné splacenych na jméno v listinné podobé, vefejné neobchodovatelnych, ve
jmenovité hodnoté 280 tis. K& za kus, tj. celkem 25 200 tis. K¢.

4.8. Rozdéleni zisku
Vysledkem hospodafeni Spoleénosti za ucetni obdobi kon¢ici dnem 31. prosince 2022
je zisk po zdanéni ve vysi 110 716 tis. K¢&. Predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje vyplatit
dividendu z celé vySe zisku po zdanéni dosazeného v roce 2022 ve vysi 110 716 tis. K.

N4vrh na rozdéleni zisku roku 2022 podléha schvaleni jedinym akcionatem.

Jediny akcionaf Spole&nosti schvalil v roce 2022 vyplatu dividendy v celkovém objemu
220 000 tis. K¢.

4.9.Vynosy z uroku a ostatnich aktiv

Vynosy z roki jsou tvofeny troky z termfnovych vkladi u Ceské spofitelny ve vysi 14
977 tis. K& (2021: 1 205 tis. K¢).

4.10. Néklady na tiroky a podobné naklady

(v tis. K&) 2022 2021
Uroky z terminovych vkladii u Ceské spofitelny 0 116
Urok z finan&niho prondjmu 47 221
Celkem 47 95
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4.11. Vynosy z poplatkii za obhospodaiovani

(v tis. K&) 2022 2021
Poplatky za obhospodafovani majetku fondii 503 732 480 398
Celkem 503 732 480 398

4.12. Niklady na poplatky a provize

(v tis. K&) 2022 2021
Poplatky za zprostiedkovani prodeje podilovych listl 319 424 314 399
Poplatky souvisejici s obhospodafovanim majetku fondil 2229 2026
v tom:

Poplatky za evidenci podilovych listii 557 506

Poplatky dle mandatni smlouvy 1672 1519
Ostatni poplatky 66 95
Celkem 321 719 316 520

V poloZce Ostatni poplatky jsou zahrnuty zejména poplatky z operaci s jingmi bankami.

4.13. Spravni naklady

(v tis. K¢&) 2022 2021
Niklady na zaméstnance 41 811 34 540
v tom: mzdy a platy (bez mezd a odmén &lent predstavenstva a 22238 17 392
dozordi rady)
socialni naklady a zdravotni pojisténi 9157 7 686
odmény &lent pfedstavenstva 8596 8238
ostatni naklady na zamé&stnance 1820 1224
Ostatni spravni niklady 13 205 12 586
v tom: ndjemné 284 306
outsourcing 2295 2187
néklady na reklamu 948 735
audit, dafiové a pravni poradenstvi 876 1457
ostatni nakupy 7914 7185
ostatni dané a poplatky 2 13
spotfeba materialu 886 703
Celkem 55016 47 126

Obsahem outsourcingu jsou poskytnuté sluzby na zaklad€¢ smlouvy o poskytovéni
outsourcingovych sluZeb pro oblast finan¢niho G¢etnictvi, kontrolingu, spravy majetku,
administrace ndkupu, lidskych zdrojii, marketingu, interniho auditu a firemni
komunikace a smlouvy o zaji§tovani Cinnosti v oblasti fizeni rizik financnich

instrumentu.

Spoleénost byla v roce 2022 a 2021 soucasti Erste programu zamé&stnaneckych akcii,
kdy se kazdému zaméstnanci za stanovenych podminek trvani zaméstnaneckého
poméru poskytne uréity pocet akcii Erste Bank AG.V této souvislosti Spoletnost
zaudtovala dohad na mzdové naklady véetn€ dopadu na socialni a zdravotni pojisténi ve
vysi 107 tis. K& (2021: 253 tis. K&) proti G€tim dohadnych polozek.

Clentim piedstavenstva je bezplatng poskytnuto motorové vozidlo pro sluZebni

1 soukromé tcely.
Clenim dozoréi rady nebyly vyplaceny zadné odmény.
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Podet zamé&stnanci
2022 2021
Primérny pocet zamé&stnancti 15 13
Pocet Clend dozorci rady 3 3
Pocet ¢lendl pfedstavenstva 3 3

4.14. Daii z pFijmi

Daii z piijmi pravnickych osob za zdafiovaci obdobi 2022 byla propoétena ve vysi
27 094 tis. K& (2021: 23 988 tis. K¢).

Daii splatna — danové analyza:

(v tis. K&) 2022 2021
Zisk pted zdanénim 137432 112 413
Pfigitatelné poloZky 12 481 21150
Odetitatelné polozky -7 315 -7 313
Zaklad dané 142 598 126 250
Daii (sazba dan& 19 %) 27 094 23 988
Uprava dang minulych let -135 -2 057
Daii celkem 26 959 21 931

4.15. Daiiové pohledavky a zivazky
4.15.1. Stat — danovy zdvazek

Datiovy zavazek k 31. prosinci 2022 ve vysi 4 668 tis. K¢ (2021: 2 671 tis. K¢&) je tvofen
ptevazné zavazkem z titulu dané z p¥ijmu a dané z mezd zaméstnancu.

4.15.2. Odlozena danova pohledivka / zivazek

(v tis. K¢€) 2022 2021

QOdlofené daviové pohleddvky
Neuhrazené socialni a zdravotni poji§t&ni k bonusiim, nevycerpané

dovolené a dohadné poloZzka na bonusy 8 007 7 416
Rozdil mezi dafiovou a u¢etni hodnotou dlouhodobého maijetku 1426 1401
Celkem 9433 8 817
QOdloZené dariové zdvazky

Rozdil mezi datiovou a ucetni hodnotou diouhodobého majetku -3 068 -3 726
Celkem -3 068 -3 726
Saldo pifechodnych rozdili celkem 6 365 5091
Sazba dang 19 % 19 %
Kalkulovani odloZend dariova pohledavka 1209 967
Zaokrouhlovaci rozdil 1 0
Cista odloZeni datiovi pohledavka 1210 967

4.16. Podrozvahové polozky

Hodnota vlastniho kapitalu fond, které Spole¢nost obhospodatuje, je i€tovana v realné
hodnoté¢ a vykazovana v podrozvaze v poloZce ,,Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani*
ve vysi 29 539 571 tis. K¢ (2021: 29 627 513 tis. K¢&).
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5. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Strany jsou obecné povazovany za spiiznéné, pokud jsou strany pod spolecnou
kontrolou, nebo jedna strana ma schopnost ovladat druhou stranu nebo mtiZze vykonévat
vyznamny vliv nadruhou stranu pfirozhodovani o finan¢nich nebo provoznich
¢innostech. Pfi posuzovani kazdého moZného vztahu spifiznéné strany je pozornost
zaméfena na podstatu vztahu, nikoliv pouze na pravni formu.

Za sptiznéné osoby lze povaZovat ¢leny Finanéni skupiny Ceské spofitelny, Erste Group
Bank AG a podilové fondy obhospodafované investi€ni Spole€nosti.

Spole¢nost obhospodafovala k 31. prosinci 2022 podilové fondy REICO CS
NEMOVITOSTNI a REICO €S LONG LEASE. Celkov4 hodnota obhospodafovaného
majetku (vlastni kapital) k 31. prosinci 2022 €inila 29 539 571 tis. K¢ (2021: 29 627 513
tis. K¢). Informace o pohleddvkach k fondiim jsou uvedeny v bodg 4.5.

K 31. prosinci 2022 dosahovaly pohledavky vztahujici se k Ceské spofitelng vyse
133 732tis. K& (2021: 238 361 tis. K&). Jedna se o pohledavky ztitulu ztstatki
na bé&Znych uctech a ziistatkd terminovych vkladi.

K 31. prosinci 2022 Spole&nost nevykézala zédvazky vztahujici se k Ceské spofiteln&
(2021: zavazky z titulu fakturovanych dodavek ve vysi 57 tis. K¢).

Pichled plnéni, kterd byla Spole¢nosti poskytnuta:

(v tis. K¢&) Obdobi do 31.12. 2022 Obdobi do 31. 12. 2021
Ceska spofitelna, a.s. 325976 318 730
Erste Asset Management GmbH, 225 154
pobotka Ceska republika

Procurement Services CZ s.r.o. 53 48
Celkem 326 254 318 932

Piehled plnéni, ktera Spolecnost poskytla:

(v tis. K¢&) Obdobi do 31. 12. 2022 Obdobi do 31. 12. 2021
Obhospodafované fondy 503 732 480 398
v tom: REICO €S nemovitostni 483 586 474 306

REICO €S LONG LEASE 20 146 6092
Ceska spofitelna, a.s. 14 977 1205
Celkem 518 709 481 603

Za rok 2022 zaudtovala Spolegnost néklady ve vztahu k Ceské spofiteln& v souhrnné
vysi 325 976 tis. K& (2021: 318 730 tis. K&). Jde zejména o outsourcingové néklady,
naklady za distribuci podilovych listli a souvisejici €innosti, za vedeni samostatné
evidence zaknihovanych podilovych listh a zajiStovani vybranych cinnosti
souvisejicich s obhospodafovanim majetku podilovych fondda.

Spolecnost dale pijala v roce 2022 od Ceské spofitelny tiroky z terminovych vkladii ve
vysi 14 977 tis. K& (2021: 1 205 tis. K&).
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Dal$imi obchodnimi partnery z finanéni skupiny jsou spole¢nosti Erste Asset
Management GmbH (sledovani investi¢nich limiti) a Procurement Services CZ s.r.0.,
jejimz prostfednictvim Spole€nost vyuZiva centralnich sluZeb nakupu finanéni skupiny.

6. PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

Piehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

7. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu uéetni zavérky nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by mély dopad
na Gcetni zavérku sestavenou k 31. prosinci 2022.

Sestaveno dne:  Podpis statutdrniho organu:

S )

~—>7 l’l / M
24.4.2023 Tomas Jandik, CEA,MRICS Ing. Mild$ Novak, CSc.

/
’ \‘
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami podle § 82 zakona ¢&. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich za tiéetni obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022

REICO investiéni spolegnost Ceské spofitelny, a.s. se sidlem Praha 4, Antala Stadka 2027/79, PSC 140 00, IC 27567117,
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Praze, odd(l B, vioZka 10850 (déle jen ,REICO“ nebo ,zpracovatel”),
je soudasti podnikatelského seskupen, ve kterém existuji nasledujlcl vztahy mezi zpracovatelem a ovladajicimi osobami a déle
mezi zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami (déle jen ,propojené osoby*).

Tato zpréva o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovana v souladu s ustanovenim § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o
obchodnich kerporacich, v platném znéni, za ugetni obdobi 1. ledna 2022 aZ 31. prosince 2022 (dale jen ,Ugetnl obdobi*). Mezi
zpracovatelem a nfZe uvedenymi osobami byly v prub&hu U&etniho obdobi v platnosti niZze uvedené smlouvy a byly piijaty &i
uskuteénény nasledujici pravni Ukony a ostatni faktickd opatfeni. Zprava o vztazich obsahuje finanéni vyjadfeni vztaht
s propojenymi osobami za ucetnl obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022,

A. Piehled osob, jejichz vztahy jsou ve Zpravé popisovany
o  Ceska spofitelna, a.s.
e  Erste Asset Management GmbH, pobotka Ceska republika
e  Procurement Services CZ, s.r.o.

B. Ovladajici osoby
Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, Ceska republika {,Ceska spofitelna®)
Vztah ke spolecnosti: piimo ovladajici osoba

Erste Group Bank AG, se sidlem Am Belvedere 1, 1100 Videri, Rakousko (,Erste Group Bank")
Vztah ke spole¢nosti: vrcholovy viastnik, nepiimo ovladajicf osoba

C. Ostatni propojené osoby
Erste Assot Management GmbH, poboéka Coeska republika, se sidlem Budgjovicka 1518/13a, Praha 4, Ceska republika,
Vztah ke spole&nosti: propojena osoba nepiimo ovladana spoleénosti Erste Group Bank

Procurement Services CZ, s.r.o., se sidlem Bud&jovicka 1912/64b, Praha 4, Ceska republika
Vztah ke spole&nosti: propojena osoba nepfimo oviddana spole€nosti Erste Group Bank

REICO nemovitostni fond SICAV a.s., ode dne 2. bfezna 2022 zména obchodni firmy na REICO nemovitostni, a.s. v
likvidaci, se sidlem Antala Sta$ka 2027/79, Praha 4, Ceska republika. Dne 15. listopadu 2022 byla spoleénost vymazéna z
obchodniho rejstiiku.

Vztah ke spolecnosti: pfimo oviddana osoba

D. Struktura vztahil mezi propojenymi osobami, Gloha oviddané osoby, zpiisob a prostredky ovladani
REICO patfi do konsolidaénfho celku spole¢nosti Ceska spofitelna, kitera je jeji pfimo oviadajici osobou a jedinym akcionafem.
Nepfimo ovladajici osobou — osobou oviadajlcl spoleénost Ceska spofitelna je spoleénost Erste Group Bank. Ceska spofitelna je
fidici osobou koncemu Finanénf skupina Ceské spofitelny. Finangni skupina Ceské spoiitelny (FSCS) je podnikatelské seskupeni
pravnickych osob, ve kterém je ve smyslu piisludnych ustanoveni zékona & 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a
druZstvech (zakon o obchodnich korporacich) Ceska spofitelna Fidici osobou a ostatni &lenové FSCS jsou osoby fizené. Investiéni
fondy obhospodaiované zpracovatelem dle zédkona o investiénich spoletnostech a investiénich fondech nejsou souéasti koncemnu
FsCs. FSCS je koncemem, jeho# ugelem je dosaZeni dlouhodobé prosperity a stability. Ceska spofitelna jako jediny viastnik
zpracovatele projevuje svoji vuli na valné hromadé zpracovatele prostfednictvim vykonu svych akcionéiskych prav. Do pusobnosti
valné hromady néleZi mimo jiné volba Elenti dozor&i rady. Poéet akcionarskych hlasovacich prav tak umoZiiuje mit v dozoréi radé
Ceské spoliteln® své zastupce. Dozordl rada spole&nosti REICO dohliZi na vykon pusobnosti pfedstavenstva zpracovatele a
uskutec&iiovani jeho podnikatelské ginnosti.

Vrcholovy vlastnik zpracovatele, Erste Group Bank, je jednim z pfednich poskytovatell finanénich sluZeb v zemich stfedni a
vychodni Evropy, z nichz vétsina jsou &leny Evropské unie. PHimy viastnik zpracovatele, Ceska spofitelna, je univerzalni bankou
s rozsahlou finanénl skupinou, s nejvétsim po&tem klientd, s nejvétsim objemem primamich vkladli v Ceské republice a
s rozsahlou pobo&kovou sitl. Vyhody piisludnosti zpracovatele k vyznamné evropské bankovni skupiné a zaroven k vyznamné
teské bankovni skupiné jsou zfejmé. Pro spoleénost REICO patfi k zdsadnim vyhodam &lenstvi ve Finanéni skupingé Ceské
spofitelny zejména pouzivani tradiéni znagky ,Ceska spofitelna“ s vysokou reputaci na Eeském trhu a rozséhla prodejni sit véetné
celé fady alternativnich distribugnich nastroji, které zpracovatel vyuziva. Clenstvi ve skuping déale umoZiiuje vyuZivat



synergickych efektd plynoucich ze- zkuSenosti, znalosti prostfedi a pouZivanych systémi & sdileného know-how matefské
spolegnosti a ostatnich spolenosti skupiny Erste Group. Zpracovatel také t&€Zi ze spoluprace na projektech napfi¢ skupinou,
které umoZiiujl Uspory z rozsahu &i sjednoceni systémi a centralizace podptmych &innosti. REICO svym zaméfenim a svoji
&innosti pomaha vytvalet konkurenceschopné portfolio produkti, které odpovida finanénim potfebdm klientt skupiny.

E. Obchody s propojenymi osobami
REICO identifikovalo vztahy s propojenymi osobami uvedenymi v ¢ésti B a ¢asti C, které agregovalo do niZe uvedenych kategorii.

Pohledavky za bankami

REICO ma na b&Zném G&tu na zakladé smiouvy o béZném G&tu a na terminovém vkladu na zékladé smlouvy o obchodovani na
finanénich trzich u Ceské spofitelny uloZeny prostiedky v celkové vysi 134 mil. K&. Z titulu téchto obchodil nevznikla v daném
udetnim obdobi zpracovateli Zadna Gjma.

Urokové vynosy

REICO v ramci obchodd s propojenymi osobami ziskalo za b&Znych trZnich podminek v tGéetnim obdobf Urokové vynosy v
celkovém objemu 15 mil. K&. Z titulu t&chto obchodl nevznikla v daném ugetnim obdobi zpracovateli 2adna Ujma.

Urokové naklady

REICO v ramci obchodl s propojenymi osobami vynaloZilo za b&Znych trZznich podminek v Gtetnfm obdobi Lirokové néklady v
celkovém objemu 47 tis. K&. Z titulu t&chto obchodll nevznikla v daném tgetnim obdobf zpracovateli Zadné ujma.

Naklady na poplatky a provize

REICO v rdmci obchodl s propojenymi osobami vynaloZilo za bé&Znych trznich nebo obchodnich podminek v i¢etnim obdobi
néklady na poplatky a provize, v nichZ jsou zahmuty zejména poplatky za distribuci podflovych listd, v celkovém objemu
322 mil. K&. Z titulu t&chto obchodi nevznikla v daném t&etnim obdobi zpracovateli Zadna tjma.

VSeobecné spravni naklady

REICO vynaloZilo v tiéetnim obdobi na v8eobecné spravni naklady viti propojenym osobam, zejména na outsourcing, IT sluzby
a odpisy prava k uZivani majetku, za b&Znych trznich nebo obchodnich podminek 4 mil. K&. Z titulu t&chto obchod( nevznikia v
daném udetnim obdobl zpracovateli Zadnéa Ujma.

F. Smluvni vztahy

REICO uzavielo v minulych Géetnich obdobich smlouvy s propojenymi osobami uvedenymi v &asti B a &asti C, jejichz finanéni
vyjadfeni za Uetnl obdobi je zahmuto v &asti E. Nize uvadi seznam platnych smluv s propojenymi osobami uvedenymi v &asti B
a &asti C. Smlouvy podobného charakteru uzaviené s jednotlivou propojenou osobou jsou seskupeny.

Nazev smlouvy Smluvni strana Popis pinéni Datum Pfipadna
jma

Smlouva o poskytovani IT ~ Ceskaspofitelna, T sluzby véetn& aplikacipro  21.12.2022 Nevznikia
sluzeb a.s. REICO
Smilouva o najmu prostor ~ Ceska spofitelna, Podnajem nebytovych prostor 1.9.2014 Nevznikla
slouzicich k podnikani a.s. k zajidténi nahradniho
¢.2014/2310_02/1357 B pracovisté
Smlouva o distribuci podilovych ~ Ceska spofitelna, Poskytovanisluzeb  6.4.2016 Nevznikla
listd a zajistovani souvisejicich a.s. souvisejicich s distribuci
¢innosti vé. dodatk( podilovych list(i

obhospodafovanych fondi
Smlouva o poskytovani Ceska spofitelna, Cinnosti souvisejici s vedenim 1.8.2014 Nevznikla
outsourcingovych sluzeb pro a.s. archivu spoletnosti

oblast spisové sluzby
dokumentace spoleénosti
Smlouva o poskytovani Ceska spofitelna, Poskytovani sluzeb 23.12.2021 Nevznikla
outsourcingovych sluzeb a.s. outsourcingu Ceskou
spofitelnou ve prospéch REICO
investiéni spoleénosti €S ve
vybranych oblastech.
Depozitaiska smlouva (REICO  Ceské spofitelna,  Poskytovani depozitafskych ~ 28.4.2015 Nevznikla
€S NEMOVITOSTNI) a.s. sluzeb




Nazev smiouvy

Depozitaiska smlouva (REICO
€S LONG LEASE)
Depozitarska smlouva (REICO
SICAV)

Smiouva o zajistovani
vybranych &innosti
administratora podilovych fonda

Smiouva o vedeni samostatné

evidence zaknihovanych
podiflovych listd, vydavani a
odkupovani podilovych listt a
zajistovani souvisejicich
¢innosti vé. dodatkd

Smlouva o zajist'ovani denniho
propottu viastniho kapitalu
podilovych fondl, vypoétu
aktualnich hodnot PL a
aktudinich hodnot akcif inv.
fondl a vedeni Géetnictvi fondl
a souvis. &in. v&. dodatkl

Komisionaiska smlouva o
obstarani koupé nebo prodeje
investicnich nastrojd ve.
dodatku

Smlouva o obstarani koupé a
prodeje cennych papirl
vydavanych subjekty
kolektivniho investovani
(614117)

a.s. koupé nebo prodeje cennych
papirti vydavanych subjekty
kolektivniho investovani

Smiuvni strana Popis pinéni Datum Pripadna
ujma

Ceska spofiteina,  Poskytovani depozitarskych 7.4.2021 Nevznikla
a.s. sluzeb

Ceska spofitelna, Poskytovani depozitafskych 24.10.2019 Nevznikla
a.s. sluzeb

‘Ceska spoiitelna, Poskytovani sluzeb Cinnosti 14122022 Nevznikla
a.s. back-office

‘Ceska spofitelna, Vedeni samostatné evidence  14.12.2022 Nevznikla
a.s. zaknihovanych podilovych listt
a zajistovani souvisejicich
ginnosti

Ceska spofitelna,  Zajistovani dennfho propoétu 14.12.2022 Nevznikla
as. viastniho kapitalu podilovych
fonda, vypoétu aktualnich
hodnot PL a aktuélnich hodnot
akcif inv. fond( a vedeni
Ucetnictvi fond(r a souvisejicich
¢innostl

Ceska spoi‘itelna; Poskytovani sluZeb v oblasti 6.4.2016 Nevznikla
a.s. koupé nebo prodeje
tuzemskych a zahraniénich
cennych papirt

Ceska spofitelna,  Poskytovéani sluzeb v oblasti 16.2.2011 Nevznikla

Smlouva o obchodech na
finanénich trzich

Smilouva o Gschové a spravé
investiénich néstrojl

18.3.2016 Nevznikla

3.6.2021 Nevznikla

Dohoda (o pfistupu na intranet

&s)

Smlouvy o béznych tétech

Ceské spofitelna,  Poskytovani sluzeb v oblasti
a.s. obchodovani na finanénich
trzich

Ceska sporitelna, Uschova a sprava investiénich
as. nastrojl
Ceska spofitelna, Poskytnuti pfistupu

a.s. zameéstnancum spoleénosti na

18.5.2007 Nevznikla

Smiouva o Uvérové lince
véetné dodatkl
Sub-licence agreement

Smiouva o zajistovani
soucinnosti sledovani
zakonnych a statutovych
investiénich limitd

Dohoda o Upravé vztah(l mezi
investiéni spoleénosti a
investorem

- intranet CS
Geska sporitelna, Poskytovani sluZeb vedeni aéti 2016, 2017 Nevznikia
a.s.
Ceska spofitelna,  Poskytnuti bankovni zaruky 1.3.2007 Nevznikla
a.s.
Ceska spofitelna, Vyuzivani nového loga 82.2018 Nevznikla
a.s.
Erste Asset Sledovani zakonnych a 12.4.2022 Nevznikla
Management statutovych investi¢nich limitd
GmbH, pobocka
Ceska republika
Erste Asset Uprava vztahi mezi investiéni 7.1.2016 Nevznikla
Management spole¢nosti a investorem

GmbH, pobocka
Ceska republika




G. Jiné pravni Gkony

V ¢etnim obdobi byla kromé transakcl uvedenych v &asti E uéinéna nésledujlcf jednani na pfimy popud ovladajici osoby (formou
vykonu akcionafskych prav na valné hromadé&) tykajici se majetku, ktery pfesahuje 10 % viastniho kapitalu ovladané osoby
zjidténého podle uetni zavérky za Gtetnl obdabi roku 2021, tj. Eastku 26 mil. K&: vyplata dividendy ve vysi 220 mil. K&. Kromé
vyie zminéného zpracovatel v ugetnfm obdobl nepfijal ani neuskutetnil Zadné jiné pravni dkony v zdjmu nebo na popud
propojenych osob.

H. Ostatni fakticka opatreni

REICO spolupracuje v ramci skupiny Erste Group Bank na skupinovych projektech. Spolupraci na t&chto skupinovych projektech
nevznikla zpracovateli Zadna djma.

. Zavér
S ohledem na nami pfezkoumané pravni vztahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je ziejmé, Ze v disledku smiuv,

jinych pravnich ukonu &i ostatnich opatfeni uzavfenych, uginénych &i pfijatych zpracovatelem v Géetnim obdobf 2022, v zajmu
nebo na popud jednotlivych propojenych osob nevznikla zpracovateli Zadna ujma.
Tato zpréva byla projednana a schvélena pfedstavenstvem zpracovatele dne 24. dubna 2023.
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Toma Jand"i'k, CFA, ML_:S/J Ing. Milo& Novak] CSc

Pi‘edset'f piedstavenstva: Mistopiedseda piedstavenstva:




REICO investi¢ni spoleénost
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