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Zakladni informace o spole€nosti

|. Zakladni udaje

Obchodni firma:
ICO: 27567117

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a. s

Sidlo: Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10850

Den vzniku spole¢nosti: 13. 6. 2006

Zakladni kapital:

Predmét podnikani

Vykon ¢innosti podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen "ZISIF"), a to: 1.
Obhospodarovani investi¢cnich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondd (tj. ¢innost dle § 11 odst. 1 pism. a) ZISIF): a)
specialnich fondl a zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych
se specialnim fondem, b) fondl kvalifikovanych investord a
zahrani¢nich investi¢nich fondu srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani a

II. Nalezitosti vyroCni zpravy

1. Zmény skutecnosti zapisovanych do obchodniho
rejstiiku

V roce 2019 doslo k opétovnému zvoleni Ing. Jaromira Kohouta,
MBA &lenem predstavenstva REICO investiéni spoleénost Ceské
sporitelny, a.s., a jeho znovuzvoleni do funkce mistopfedsedy
predstavenstva.

Z funkce predsedy predstavenstva odstoupil k 31. 12. 2019 Ing.
Filip Kubricht.

2. Fondy, které byly
obhospodarovany/administrovany investicni
spolec¢nosti v roce 2019

CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni
spoleénosti Ceské sporitelny, a.s., ktery je od listopadu 2017
rozdélen na dvé tfidy: retailovou (CZK C) -ISIN/SIN
CZ0008472545 a institucionalni (CZK DPM C) -ISIN/SIN
CZ0008475373. Druhy obhospodafovany fond, REICO
nemovitostni fond SICAV a.s., vznikl 5.dubna 2019.

3. Skutec¢nosti s vyznamnym vlivem na vykon
¢innosti investi¢ni spoleé¢nosti spolu s uvedenim
hlavnich faktor(, které mély vliv na hospodaisky
vysledek

Spolegnost obhospodatovala/administrovala v roce 2019 CS
nemovitostni fond, otevfeny podilovy fond REICO investi¢ni
spoleénosti Ceské spofitelny, a. s. a REICO nemovitostni fond
SICAV a.s. Pfijmem investi¢ni spole¢nosti v roce 2019 byl
pfedev§im poplatek za obhospodafovani/administraci CS
nemovitostniho fondu.

Celkova aktiva CS nemovitostniho fondu ke konci roku 2019
dosahla hodnoty 26,1 miliardy K&.

Spole¢nost vykazala v roce 2019 zisk ve vysi 97.2 tis K& po
zdanéni, coz odpovida pfedpokladanym vysledkim.

25 200 000 K¢, 90 ks kmenovych akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 280 000 K&

srovnatelnych zahraniénich investi¢nich fondu). 2. Provadéni
administrace investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich
fondl podle § 38 odst. 1 ZISIF (tj. ¢innost dle § 11 odst. 1 pism. b)
ZISIF) pro: a) specialni fondy a zahrani¢ni fondy srovnatelné se
specialnim fondem, b) fondy kvalifikovanych investord a
zahrani¢ni investi¢ni fondy srovnatelné s fondem kvalifikovanych
investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondu socialniho podnikani a srovnatelnych
zahrani¢nich investi¢nich fondu).

4. Udaje o élenech predstavenstva a dozoréi rady

Ing. Filip Kubricht
¢len predstavenstva od 1. 12. 2006

pfedseda predstavenstva od 13. 10. 2015

Absolvent Hospodarské fakulty Technické univerzity v Liberci
zahdjil svoji pracovni kariéru v druhé poloviné devadesatych let u
némecké banky Aareal Bank AG ve Wiesbadenu. V roce 2002
pfijal nabidku BAWAG Bank CZ v Praze, kde bé&hem c¢tyF let
vybudoval a na pozici feditele oddéleni fidil oddéleni financovani
komerénich nemovitosti.

Ing. Jaromir Kohout, MBA
¢len predstavenstva od 1. 11. 2015
mistopfedseda predstavenstva 1. 11. 2015

Absolvoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze a v letech 2007
— 2008 studoval na University of Pittsburgh, kde ziskal titul
Executive MBA. Svou pracovni kariéru v oblasti finanénich
instituci zagal v Ceské pojistovné, poté piisobil ve skupiné PPF a
v letech 2009 — 2010 pUsobil v Moskvé. Od roku 2010 pusobi v
ramci skupiny Ceské spofitelny, a.s.

Tomas Jandik, CFA, MRICS
¢len predstavenstva od 1. 5. 2016

Absolvoval Humboldt Universitat v Berliné a College of Estate
Management v britském Readingu. Zastaval rizné manazerské
funkce ve spoleénostech pusobicich v oblasti komerénich realit,
kromé jiného mél na starosti ocerfovani, investi¢ni poradenstvi,
fizeni transakci a spravu aktiv. Od roku 2010 plsobil v oddéleni
kapitalovych trhi prazské pobocky spole¢nosti CBRE, ktera patfi
mezi predni realitni poradenské spole¢nosti na svété. Je
drzitelem titulu CFA, ¢lenem Czech CFA Society a Kralovského
institutu diplomovanych znalcti (MRICS). Clenem pFedstavenstva
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REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. je od kvétna
2016.

Ing. Milan HaSek:
¢len dozorc€i rady od 22. 8. 2016, pfedseda dozor¢i rady od 30. 9.
2016

Po absolvovani VSE v Praze, oboru zahraniéni obchod, a
postgradudlniho studia na Southwestern Graduate School of
Banking v Dallasu, USA, se ucastnil fady odbornych stazi a
seminafl v mezinarodnich institucich a bankach. Profesni
kariéru zahajil v Komer¢ni bance na pozicich dealera a naméstka
feditele odboru finangnich trha. V roce 1996 nastoupil do Ceské
sporitelny do funkce feditele Useku aktiv a pasiv, dale pak na
pozici feditele Useku mezibankovnich uvérl a rizik. Po privatizaci
CS v r. 2000 dostal za kol vybudovat novy utvar komunainiho
bankovnictvi, ktery vede doposud - nyni pod nazvem Vefejny
sektor a realitni obchody. Nové odpovida za neziskovy sektor a
realitni obchody. Napfi¢ skupinou ERSTE zalozil a vede
pravidelné vymény zkusenosti formou Public Sector Summit(.

Ing. DuSan Sykora:
¢len dozor¢i rady od 12. 5. 2015

Po absolvovani Fakulty financi a G€etnictvi na prazské Vysoké
Skole ekonomické v roce 1998 zacal pracovat v Erste Bank Praha
ve finanéni divizi, kde jiz béhem studii absolvoval dvouletou staz.
Béhem dalSich dvou let byl u vzniku oddéleni kontrolingu v této
bance. Vroce 2000, po privatizaci Ceské spofitelny, vedl
integraci obou bank v oblasti U¢etnictvi a kontrolingu. Po nastupu
do Ceské sporitelny ved! 11 let oblast kontrolingu nakladti, dalsi
2 roky kontroling vynosu a od roku 2013 cely kontroling. V dubnu
2015 prestoupil do divize drobného bankovnictvi, kde je
odpovédny za oblast fizeni vykonu a obchodniho planovani.

Ing. Martin Macha¢:
¢len dozor¢i rady od 1. 6. 2016

Po absolvovani Fakulty narodohospodarské na prazské Vysoké
Skole ekonomickeé v roce 1999 zacal pracovat v Erste Bank Praha
v divizi finanénich trhu. V kratké dobé presel v ramci Erste Bank
do finanéni divize, kde se podilel na zaloZeni Gtvaru fizeni rizik.
Od roku 2000, po privatizaci Ceské spofitelny, ved| 7 let ttvar
"Middle office" a od roku 2007 je zodpovédny za fizeni trznich a
likviditnich rizik v CS.

5. Osoby s kvalifikovanou uc¢asti na investi¢ni
spolec¢nosti

REICO investi¢ni spole¢nost patfi do konsolidaéniho celku
spoleénosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC 45244782, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 1171, ktera je jeji pfimo ovladajici osobou a jedinym
akcionafem. Nepfimo ovladajici osobou — osobou ovladajici
spolegnost Ceska spofitelna, a. s., je spoleénost Erste Group
Bank AG se sidlem Am Belvedere 1, Vider, Rakousko.
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6. Osoby, na kterych méla investi¢ni spole€¢nost
kvalifikovanou ucast

Investiéni spole¢nost ma kvalifikovanou G¢ast na REICO
nemovitostni fond SICAV a.s., ktery zalozila 5. dubna 2019 a
jehoz je 100% vlastnikem.

7. Soudni nebo rozhod¢i spory

V roce 2019 nebyla spolecnost REICO investi¢ni spolecnost
Ceské sporitelny, a. s. uUCastnikem Zzadnych soudnich ani
rozhod¢ich sporQ, a to ani na ucet obhospodarovaného fondu
kolektivniho investovani.

8. Osoby povérené vykonem jednotlivé ¢innosti

Erste Asset Management GmbH, pobogka Ceska republika, se
sidlem Bud&jovicka 1518/13a, Michle, 140 00 Praha 4, IC
04107128, je povéfena soucinnosti pfi sledovani zakonnych a
statutovych limitd.

Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
140 00, IC 45244782, je povéfena nasledujicimi &innostmi:
vedenim Ucetnictvi; podporou v oblasti AML a Compliance;
internim auditem; soucinnosti pfi fizeni rizik; zajiStovanim
¢innosti depozitare; zajisténim Uschovy a spravy investiCnich
nastroju; zajisténim ¢innosti Back-Office; vyfizovanim stiznosti a
reklamaci investord souvisejicich s nabizenim investic do fondu;
vedenim samostatné evidence zaknihovanych cennych papirli a
vydavanim a odkupovanim podilovych listd a souvisejicich
¢innosti; distribuci podilovych listd a souvisejicich &innosti;
ocenovanim majetku a dluhG fondu s vyjimkou ocefovani
nemovitostnich aktiv; zajiStovanim denniho propoctu vlastniho
kapitalu fondu; vypoctem aktualni hodnoty zaknihovaného
cenného papiru vydavaného; zajiStovanim pInéni povinnosti
vztahujicich se k danim, poplatkdm nebo jinym obdobnym
penézitym plnénim; vedenim seznamu vlastnik(i zaknihovanych
cennych papir vydavanych fondem; zajisStovanim vydavani a
odkupovani cennych papirll a zaknihovanych cennych papirQ
vydavanych fondem; vyhotovenim propagacniho sdéleni
tykajiciho se fondu vramci nabizeni investic do fondu;
uverejiovanim, zpfistupnovanim a poskytovanim UUdaju a
dokumentt podilnikiim fondu a jinym osobam, a to zejména pred
provedenim investice do fondu; rozdélovanim a vyplacenim
penézitych pInéni v souvislosti se zruSenim fondu; vedenim
evidence o vydavani a odkupovani zaknihovanych cennych
papirt vydavanych fondem; tschovou tuzemskych i zahraniénich
cennych papird a vedenim evidence zaknihovanych cennych
papird vydavanych fondem, véetné obstarani vyporadani
obchodd s nimi; nabizenim investic do tohoto fondu,
administrativni podpora v oblasti fizeni lidskych zdroju a podpora
v oblasti IT Operations.

1. Udaje o vyznamnych skuteénostech
nastalych po 31. 12. 2019.

Od 1.1. 2020 je ve funkci predsedy predstavenstva Tomas
Jandik, CFA, MRICS. Do funkce ¢lena pfedstavenstva byl od 1.1.
2020 nové zvolen Ing. Milo§ Novak, CSc.
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IV. Zprava o podnikatelské Cinnosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku

Podnikatelska ¢innost spole¢nosti v roce 2019 se soustfedila na
obhospodarovani/administraci €S nemovitostniho  fondu.
PFijmem investicni spole€nosti v roce 2019 byl predevSim
obhospodarovatelsky poplatek za obhospodarovani/administraci
CS nemovitostniho fondu.

Dne 5. dubna 2019 spole€nost zalozila fond kvalifikovanych
investord REICO nemovitostni fond SICAV a.s.

Vlastni kapital CS nemovitostniho fondu ke konci roku 2019
dosahl hodnoty 25,8 miliardy K¢.

Aktiva spole¢nosti k 31. 12. 2019 ¢inila 193.030 tis. K¢ a byla
tvofena zejména pohledavkami za bankami ve vys$i 131 052 tis.
K&, podilovymi listy ve vysi 13 267 tis. K€ a u€asti s rozhodujicim
vlivem ve vysi 312 tis. K& . Dlouhodoby hmotny majetek cinil 1
784 tis K& a nehmotny majetek 7 357 tis KE. Ostatni aktiva
dosahovala ¢astky 2 630 tis. KE a naklady a pfijmy pfiStich obdobi
36 629 K¢&.

V. Pfedpokladany vyvoj spole€nosti

V roce 2020 se bude REICO investi¢ni spole¢nost i nadale
soustfedit zejména na obhospodafovani specialniho fondu
nemovitosti CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO
investiéni spolecnosti Ceské sporitelny, a. s. a fondu

V Praze, dne 13.5.2020

Toma$ Jandik
predseda pfedstavenstva

f \ |

H' ‘-. ’
1.“ "o\ I‘L

Milo$ Novak

¢len predstavenstva
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kvalifikovanych investori REICO nemovitostni fond SICAV a.s.,
a to zejména na aktivni spravu nemovitostniho majetku fondu.
Spole¢nost bude rovnéz sledovat nové investi€ni prilezitosti pro
uvedené fondy. V roce 2020 bude spole¢nost nadéle pracovat na
zvySeni prilivu investic do CS nemovitostniho fondu, a to ve
spolupraci s jedinym distributorem fondu spolegnosti Ceska
spofitelna, a. s.

V roce 2020 predpoklada spole¢nost ziskovy hospodarsky
vysledek mirné nad urovni roku 2019.

VI. Ostatni udaje

Spolecnost v sou¢asné dobé nevyviji aktivity v oblasti vyzkumu a
vyvoje.

Spole¢nost postupuje v oblasti ochrany zZivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztazich v souladu s pfislusnymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Spole¢nost nema organizacéni slozku v zahranici.

Spole¢nost nenabyla Zadné vlastni akcie.

Ugetni zavérka nebyla ke dni vyhotoveni vyrodni zpravy
schvalena valnou hromadou investi¢ni spole¢nosti.

Jaromir Kohout
mistopfedseda predstavenstva
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Priloha 1 — Financni ¢ast
Auditovana Ggetni zavérka REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a. s. za rok 2019

l. Vyrok auditora

-

pwc

Zprava nezavislého auditora

akcionafi spolefnosti REICO investiéni spolecnost Ceské spofitelny, a.s.

Viyrok auditora

Provedli jsme audit pfilofené G&etni zivirky spoleénosti REICO investiéni spoleénost Ceské
spofitelny, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Praha (.Spoleénost”), sestavené na zaklade
Geskych Ufetnich pledpist, ktera se sklada z rezvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a zirdty,
prehledu o zménach viastniho kapitilu a pfehledu o penéZnich tocich za rok konéici

3. prosince 2019 a prilohy této Géetni zavérky, ktera obsahuje podstatné Gcetni metody a dalsi
wvyswétiujici informace.

Peodle naseho nazoru pliloZzena Géetni zavérka pedava vemy a poctivy obraz finanéni pozice
Spoletnosti k 21. prosinei 2010, jeji finanéni vykonnost a jejich penéznich tokd za rok kondici
31. prosince 2019 v souladu s Esskymi Oéetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort
Ceské republiky, kterymi jsou Mezindrodni standardy auditu (15A). pfipadné dopinéné a upravené
souvisajicimi aplikaénimi dolofkami. NaSe odpovédnost stanovena témito plfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pro auditory a Géetni odborniky, vydanym Radou pro mezindrodni etické
standardy (Setnich (IESBA) a prijatym Komorou auditord Ceské republiky, jsme na Spoletnosti
nezavisli a splinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame

se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditerech informace uvedend
ve vyroéni zpravé mimo Ofetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
cdpovida pfedstavensivo Spoleénosti.

Mas wyrok k GCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Géetni zavérky seznameni se s ostatnimi infermacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Oéetni zavérkou & s nagimi znalostmi

o Spoleénosti ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravne. Take posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislugnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich pfedpist na formalni naleZitesti a postup vypracovani estatnich
informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkl by bylo
zplisobilé oviivnit dsudek Sinény na zakladE ostatnich informaci.

Ma zikladé provedenych postupll, do miry, ji dokaZeme posoudit, uvadime, 2e

+ ostatni informace, kieré popisuji skuteénosti, je2 jsou téZ pfedmétemn zobrazeni v Géetni zavérce,
jsou ve wSech vyznamnych ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

PricewaternouseCoopers Audh, 5.r.0., Hvezdowa 1734i2c, 140 00 Praha 4. Ceska republika
T #420 251 151 111, F2 420 252 156 111, www_pwc comicZ

PricawaternouseCoopears Audt, 5.1.0., 58 sKlem HYAZIOua 1734/2¢, 140 00 Prana 4, IC: 40765521, Zapsana v obehodnim
rejeiriky vedenam MEStERYm sousam v Prazs, oddll G, vio2ka 3637 A v SEZnamu aumorskyeh spoietnostl u Komory auditor
Ceske repubiky pod evidencnim Slsiem 021
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Zprava nezavisleho auditora

Dale jsme povinni uvést, zda na zikladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimz2 jsme despéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramei uvedenych
postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorti rady Spolenost za Gfeini zavérku

Predstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni Oetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s éeskymi Ufetnimi pfedpisy, a za takovy wnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje

za nezbytny pro sestaveni GCetni zavérky tak, aby necbsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené
podwodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Uéetni zavérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze G&etni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetréitéhe trvani a pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni O&etni zavérky,
s vyjimkou pfipadl. kdy pledstavenstvo planuje zruseni SpoleSnosti nebo ukondeni jeji Ginnosti,
resp. kdy nema jinou redlnou moZnost ne? tak udinit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada Spoleénosti.

Odpovédnost auditora za audit Getni zavérky

Masim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nesprivnost zplisobenou podvedem neba chybou a wydat zpravu auditora obsahujici nas wirok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Géetni zavérce odhali pfipadnou existujici
wyznamnou nespravnost. Mespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodd nebo chyb a povaZuji
se za vyznamne, pokud lze realné pfedpokladat. Ze by jednotlivé nebo v souhrnu meohly ovlvnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera ufivatelé Géetni zavérky na jejim zdkladé plijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyie uvedenymi pfedpisy je nasi povinnesti uplatfiovat béhem celého
auditu odbomy Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

s ldentifikovat a vyhodnofit rizika vyznamné nespravnosti Géetni zdvérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provest auditorske postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné
a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vEiS1 nez riziko
necdhaleni viznamné nespravnosti zplsobené chybou, protofe soudasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSowani, dmysina opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitiich
kontraol.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolefnosti relevantnim pro audit v takowvém
razsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s chledem na dané okolnost,
nikoli abychom mohli vyjadiit ndzor na Géinnost jejiho vnitmihe kentrolniho systemu.

* Posoudit vhodnost pouZitych Getnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich edhadd
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénost uvedlo v pfiloze Géetni zawrky.

* Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni GSetni zavérky
piedstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spoleénosti trvat nepretrZité. Jestliize dojdeme k zawéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nagi zpravé na informace uvedené v této souvislesti v priloze G3etni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat nepfetrZité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,

Ze Spole€nost ztrati schopnost treat nepletrzita.

6
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Zprava nezavislého auditora

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah Gcetni zavérky, véatné pfilohy. a dale
to, zda Géetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede
k vérmému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavensivo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nadasovani auditu a o vyznamnych zjigténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné zZjiSténych
vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

15. kvétna 2020

l"‘; N { U ‘,\. AV L0 JRAS

zastoupena reditelkou

f X YA
CATN  VIWETX
Ing. Eva Loulova
statutarni auditorka, evidenéni €. 1981

Tato zprava je urdena akcionafi spoleénosti REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.

WWW.reico.cz
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Il. Rozvaha
ROZVAHA
ke dni 31.12.2019 Jméno a sidlo ugetni jednotky
( v celych tisicich K¢ ) REICO investi¢ni spoleénost
Ceské sporitelny, a.s.
Cislo KF Rok | Mé&sic ICO Antala Staska 79
01 801095 2019 12 27567117 140 00 Praha 4
AKTVA Radek BEZné cetni obdob K 3???2?281 8
Brutto Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4
3 a |Pohledavky za bankami splatné na pozadani 006 131,052 0 131,052 139,732
6 b |Podilové listy 016 13,267 0 13,267 12,624
8 Ugasti s rozhodujicim viivem 020 312 0 312 0
9 Dlouhodoby nehmotny majetek - ostatni 022 12,297 -4,940 7,357 8,459
10 Dlouhodoby hmotny majetek 026 6,230 -4,446 1,784 2,562
a |z toho: pozemky a budovy pro provozni €innost 027 2,182 -1,638 544 790
b ostatni dlouhodoby hmotny majetek 028 4,048 -2,808 1,240 1,772
11 Ostatni aktiva 029 2,629 0 2,629 3,153
a |v tom: pohledavky z obchodniho styku 030 714 0 714 981
c stat - darfiové pohledavky 032 26 0 26 2
d odloZena darova pohledavka 033 693 0 693 984
e ostatni pohledavky 034 1,196 0 1,196 1,186
13 Néaklady a pfijmy pfiStich obdobi 036 36,629 0 36,629 30,480
AKTIVA CELKEM 037 202,416 -9,386 193,030 197,010
Sestaveno | Podpis statutarniho organu uéetni jednotky: S
dne: P |
e :‘" N
29.4.2020 Toméa$ Jandik, CFA, MRICS Ing. Milog Novak
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o] et | s
a b c 5 7
4 Ostatni pasiva 047 28,031 41,318
a |vtom: zavazky z obchodniho styku 048 190 15,726
c stat - danovy zavazek 050 3,827 3,782
e zavazky ze socialniho zabezpeceni 052 648 541
f zavazky vici pracovnikiim 053 1,575 1,438
g ostatni zavazky 054 21,791 19,831
CIzi ZDROJE CELKEM 061 28,031 41,318
8 a |Zakladnikapital splaceny 062 25,200 25,200
9 Emisni azio 065 0 40,000
10 a [Rezervnifondy 066 2,500 2,500
14 Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi 077 40,103 103
15 Zisk za u€etni obdobi 078 97,196 87,889
VLASTNI KAPITAL CELKEM 079 164,999 155,692
PASIVA CELKEM 080 193,030 197,010
Sestaveno Podpis statutarniho organu ucetni jednotky: .
dne: A 'I, ‘ |
29.4.2020 Toma$ Jandik, CFA, MRICS Ing. Milo§ Novak
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lll. Podrozvaha
- 5 = . Bézné ucetni Podrozvaha
PODROZVAHOVE POLOZKY Radka obdobi K31 12. 2018
a b [ 5 7
15 Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani 093 25,796,029 21,594,803

Sestaveno
dne:

29.4.2020

Podpis statutarniho organu ucetni jednotky:

Tomas Jandik, CFA, MRICS

f
Al

ALY

Ing. Milo5 Novak
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Vykaz zisku a ztraty
ke dni 31.12. 2019 Nazev a sidlo u¢etni jednotky
(v celych tisicich K& ) I?EICO investi¢ni spoleénost
Ceské sporitelny, a.s.
Cislo IKF Rok [Mgsic ICO Antala Staska 79
01 803095 2019 12 | 27567117 140 00 Praha 4
Radek Ugetni obdobi
bézné minulé
b c 1 2
1 Vynosy z Uroku z ostatnich aktiv 01 1,766 625
4 Vynosy z poplatkli za obhospodarovani 11 395,855 320,468
5 Naklady na poplatky a provize 14 -225,832 -165,578
v tom: poplatek za zprostfedkovani prodeje PL 15 -223,684 -163,596
poplatky spojené s obhospodarovanim majetku fondl 17 -1,826 -1,898
provize z obchodu s CP 18 -26 -31
ostatni finanéni naklady 19 -296 -53
6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 20 588 351
7 Ostatni provozni vynosy 21 330 17
8 Ostatni provozni naklady 22 -71 -100
9 Spréavni néklady 23 -49,356 -44,207
v tom: naklady na zaméstnance 24 -34,857 -30,651
aa v tom: mzdy a platy 25 -26,563 -23,386
ab socialni a zdravotni pojisténi 26 -7,333 -6,519
ac ostatni naklady na zaméstnance 27 -961 -746
ostatni spravni naklady 28 -14,499 -13,556
11 Odpisy 30 -2,936 -2,788
z toho: odpisy dlouhodobého hmotného majetku 31 -876 -786
odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 32 -2,060 -2,002
19 Zisk za ucetni obdobi z bézné €innosti pfed zdanénim 40 120,344 108,788
23 Dati z pFijmil 41 -23,148 -20,899
v tom: dan z prijmd splatna 42 -22,857 -20,806
dan z pfijmG odloZena 43 -291 -93
24 Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 44 97,196 87,889
Sestaveno Podpis statutarniho organu ucetnijednotky:
dne: g o | |’
Lot ] N
7 LY
29.4.2020 | Tomas Jandik, CFA, MRICS Ing. Milo§ Novak
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IV. Pfehled o zménach vlastniho kapitalu

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok 2019
Rezervni Nerozdéleny
Zakladni kapital | Emisni azio fonfiy a zisk z minulych Zisk za bezne' ucetni Celkem
ostatni fondy ) obdobi
. et
ze zisku
Zustatek k 31. 12. 2017 25,200 40,000 2,500 10,657 79,446 157,803
Prevod zisku z min. let 79,446 -79,446
Dividendy -90,000 -90,000
Zisk za ucetni obdobi 87,889 87,889
Zustatek k 31. 12. 2018 25,200 40,000 2,500 103 87,889 155,692
Prevod zisku z min. let 87,889 -87,889
Dividendy -47,889 -47,889
Zisk za Gcetni obdobi 97,196 97,196
Ostatni zmény -40,000 -40,000
Zustatek k 31. 12. 2019 25,200 0 2,500 40,103 97,196 164,999
Sestaveno  |Podpis statutarnio organu ugetni jednotky: |
dne: \
" T A L |
e IhL
29.4.2020 Tomas Jandik, CFA, MRICS Ing. Milo§ Novak
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V. Pfehled o penéznich tocich

PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

k 31. prosinci 2019 a 2018

WWW.reico.cz

Stav v bézném Stav v minulém
obdobi obdobi 2018
|Penéz’ni toky z provozni ¢innosti
Z. |Vysledek hospodareni za béznou ¢innost bez zdanéni (+/-) | 120,344 108,788
A1 Upravy o nepenézni operace 527 1,723
A1 1. |Odpisy stalych aktiv a pohledavek 2,936 2,788
A1 6. |Urokové naklady a vynosy -1,766 -625
Ostatni nepenézni operace (naprf. pfecenéni na realnou hodnotu do HV,
A. 1. 7. |pfijaté dividendy) -643 -440
Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, zménami
A pracovniho kapitalu, placenymi iroky a mimoradnymi 120,871 110,511
A 2 Zména stavu nepenéZnich slozek pracovniho kapitalu -18,921 35,578
A 2 2. |Zména stavu obchodnich pohledavek 267 22,785
A. 2. 3. |Zména stavu ostatnich pohledavek a prechodnych G¢tl aktiv -6,183 -5,244
A 2 4. |Zména stavu obchodnich zavazku -15,536 15,618
A. 2. 5. |Zména stavu ostatnich zavazkl a pfechodnych U¢ta pasiv 2,531 2,419
Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfred zdanénim, placenymi
A uroky a mimoradnymi polozkami 101,950 146,089
A. 4. 1. |Zaplacena daf z pFimi | -23,139 -25,025
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti 78,811 121,064
|Penéz'm’ toky z investi¢ni ¢innosti
B. 1 1. |Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -1,368 -2,997
B. 1. [Prijaté uroky 1,766 625
B |Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti 398 -2,372
|Penéz"m’ toky z finanéni ¢innosti
C. 2. 2. |Vyplacené podiy na zisku -47,889 -90,000
C. 2. 3. |Dopad ostatnich zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky -40,000
c Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -87,889 -90,000
F. Ciste zvysSeni, resp. snizeni penéznich prostiedkl -8,680 28,692
Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentli na zacatku
P. ucetniho obdobi 139,732 111,040
Stav penéznich prostiedkll a penéznich ekvivalentd na konci
R ucéetniho obdobi 131,052 139,732

29.4.2020

Sestaveno dng Podpis statutarniho organu ucetni jednotky:

Tomé$ Jandik, CFA, MRICS

T‘l’ %\‘ [\

Ing. Milo8 Novak
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L CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY
ZaloZeni a charakteristika spolecnosti

REICO investiéni spoleénost Ceské spoiitelny, as. (dile jen .REICO™ nebo
.spolecnost™) byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 5. 6. 2006 a vznikla dne
13.6. 2006 zapisem do obchodniho rejstifkn vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil B vlozka 10850.

Vlasmici spolecnosti

Jedinym akcionafem REICO k 31. 12. 2019 je Ceska spofitelna. a.s.. vlastnici 100 %
zakladniho kapitalu. Vrcholovou matefskou spolecnosti je Erste Group Bank AG
(,.Erste Bank™).

Spole¢nost je soucasti Finanéni skupiny Ceské spoiitelny a soucasti konsolidaéniho
celku Ceské spoiitelny, as.

Ceska sporitelna. as. vvhotovuje a na svych webovych strankach zvefejnuje
konsolidovanou ucetni zavérku za nejuzsi skupinu ve skupiné Erste Bank (Finan¢ni
skupina Ceske sporitelny). 1e1iz fe REICO soucasti. Konsolidovanou ucetni zaveérku za
celou a nejsirsi skupinu Erste vyhotovuje a zvefejfiuje na svych webovych strankach
Erste Bank

Sidlo spolecnosti

REICO investicni spolecnost Ceské spofitelny. as.
Antala Staska 79

140 00 Praha 4

Ceska republika

Slozeni statutamich organu k 31. 12. 2019

Funlkce Jmeno
Predstavenstve Predseda Ing Filip Kubricht - do 31. 12. 2019
Tomas Jandik, CFA, MRICS —od 1.
1.2020
Mistopredseda Ing Jaromir Kohout, MBA
Clen Tomas Jandik, CFA, MRICS - do
31.12.2019
Inz Milos Novak —od 1. 1. 2020
Dozorcirada Predseda Ing Milan Hasek
Clen Inz. Martin Machaé
Clen Inz Duian Sykora

V roce 2019 doilo kzapisu téchto zmén a dodatki tykajicich se spoleénosti do
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze:

Ke dni 12. 5. 2019 zaniklo panu Dusanu Sykorovi clenstvi v dozoréi radé a nasledné ke
dni 13. 5. 2019 byl pan Dusan Sykora opétovné zvolen ¢lenem dozorci rady.

Ke dni 1. 11. 2019 skonéilo panu Jaromiru Kohoutovi Elenstvi v predstavenstvu a
funkce mistopfedsedy predstavenstva a k ténmz dm opétovné vzniklo panu Jaromim
Kohoutovi clenstvi v pfedstavenstvu a funkce mistopfedsedy predstavenstva.
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Ke dni 31. 12. 2019 byl pan Filip Kubricht odvolan z funkce pfedsedy predstavenstva a
ke dm 1. 1. 2020 byl predsedou predstavenstva zvolen pan Tomas Jandik a ¢lenem
predstavenstva byl zvolen pan Milos Novak

Organizacni struktura REICO je vymezena organizaénim fadem. obsahujicim
povinnosti. opravnéni a zodpovédnosti Jednothvych utvari. Nékteré funkce jsou
na zakladé outsourcingovych smiuv zajiifovany Ceskou spontelnou( .CS"), piipadné
jinou spolemosn z Finanéni skupiny Ceskeé spofitelny. Jedna se zejmeéna o distribuci
podilovych listh, centralni fizeni rizik back office. interni audit a administrativni
procesy jako ucetnictvi, dané. sprava IT systénmi, lidské zdroje, sprava majetku,
centralni nakup. kontroling a marketing.

Predmeét éinnosti

Piedmétem ¢innosti REICO je na zikladé povoleni vydaného CNB vykon kolektivniho
investovani spoéivajici ve vytvareni a obhospodafovani podilovych fondu podle zakona
¢. 2402013 Sb., o investiénich spolecnostech a fondech. REICO piisobi vyhradné na
trhu Ceskeé republiky a vimosy jsou realizovany v Ceskeé republice.

K 31.12. 2019 spolecnost obhospodaiuje CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond
REICO investiéni spole¢nosti Ceskeé spoitelny. a s. a REICO nemovitostni fond SICAV
as.

Spolecnost nema organizacni slozku v zahraniéi
Rizeni rizik

Rizeni finanénich rizik obhospodafovanych fondl provadi na zikladé smlouvy o fizeni
finanénich rizik a likvidity Ceska spofitelna. as.

Vzhledem k tomm, Ze spolecnost nema vyznamne expozice ve financnich instrumentech
vyjma investice do ji obhospodatovaného fondu. neprovadi v soucasné dobé aktivni
politiku fizeni nizik s vyjimkou cash managementu. Vzhledem k tomu. Ze spolecnost
nema ani vyznamné expozice Vici operaénim rizikiim provadi spoleénost fizeni téchto
rizik sama. pfiemz fizeni operacnich rizik obhospodafovanych nemovitostnich
spoleénosti vmajetku fondu provadi spoleénost prostiednictvim smluv o spravé
majetku uzavienych s renomovanymi spravcovskymi a developerskymi spolecnostmi.

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Uketni zavérka byla piipravena na zakladé uéetnictvi vedeného v souladu se zakonem
¢. 563/1991 Sb., ouetnictvi (.zakon o uletnictvi®) a pfishuSnymu nafizeninu
a vyhlaskanu platnynn vCR

Uketni zavérka byla pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR &. 501/2002 Sb. ve znéni
pozdéjiich predpist. kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o uéetnictvi pro
ucetni jednotky. které jsou bankanu a jinymi financénimi institucen (,,vyhlaska €. 501%),
a C&sl:yml ucetnimi standardy pro ucetni jednotky. které uctuji pedle vyhlasky ¢. 501
(..Ceske ucetni standardy pro financni instituce™).

16
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Ucetnictvi respektuje obecné uGcetni zasady. pfedeviim zasadu ocefiovani majetku
historickynu cenanu s vyjimkou nékterych oblasti jez jsou popsany nize zasadu
uctovani ve vécné a casové souvislosti. zasadu opatmosti a predpoklad schopnosti
ucetni jednotky pokracovat ve své cinnosti.

Utetnim obdobim spoleénosti je kalendaini rok.

Viechny tdaje jsou uvedeny v korunach ceskych (K¢). Mémou jednotkou jsou tisice
K¢, pokud neni uvedeno jinak Castky v tabulkach mohou obsahovat zaokrouhlovaci
rozdily.

3. UPLATNENE UCETNI METODY
3.1.Zpusoby ocefiovini majetku a zavazka
3.1.1. Hmomy a nehmomy majetek

Dilouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek se samostatnym technicko-
ekonomickym urcenim ktery ma hmotnou podstatu. jehoz doba pouzitelnosti je delsi
nez jeden rok a jehoz vstupni cena je vysii nez 40 tis. K¢

Diouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek se samostatnym technicko-
ekonomickym wréenim ktery nema hmotnou podstatu, jehoz doba pouzitelnost: je delsi
nez jeden rok a jehoz ocenéni je vy3iii nez 60 tis. K¢.

Hmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 40 tis. K¢, technické zhodnoceni
s pofizovaci cenou nizsi nez 40 tis. K& a nehmotny majetek s pofizovaci cenoun nizsi
nez 60 tis. K¢ je uétovan do nakladu za obdobi, ve kterém byl pofizen.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého hmotného majetku v dhmu
za zdafiovaci obdobi castlu 40 tis. K¢, a u jednotlivého nehmotneého majetku prevysilo
casthu 40 tis. K¢ a je dokonceno, zvysuje pofizovaci cenu dlouhodobého majetiu.
Dilouhodoby hmotny a nehmotny majetek je uctovan v pofizovaci cené snizené
o opravky vyjadiujici miru opotrebeni tohoto majetku.

Umélecka dila bez chledu na vysi ocenéni a nedokoncené investice se neodepisuji.

K jakémmkoliv identifikovanému prechodnémm sniZeni hodnoty majetku se vytvafeyi

opravné polozky k majetku. V pfipadé trvalého sniZeni hodnoty majetku je proveden
odpis tohoto majetku.

Diouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ucetné odepisovan od nasledujiciho mésice
po jeho uvedeni do uzivani Majetek je odepisovan linearni metodou po dobu jeho
predpokladané Zivotnosti a dle odpisového planu.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie majetku jsou nasledujici:
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Majetel: Doba odepisovani
Software 4 roky
Samostame movite véci a soubory 4-6let
Budovy 15 let

Doba odpisovani v letech je stanovena podle ofekavané doby upotfebitelnosti
dlouhodobého majeth.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzaiku ocefiovany jmenovitou hodnoton. Pochybné a nedobytne
pohledavky jsou nasledné snizeny o pfislusné opravné polozky.

Cenné papiry

Veskeré cenné papiry jsou zafazeny v souladu se zamérem a strategii REICO pri jejich
nabyti do portfolia cennych papiri ocefiovanych realnou hodnotoun prott uétum nakladi
nebo vynosi.

Pi1 pofizeni jsou cenné papiry ocenény pofizovaci cenou, Jejiz soucasti jsou pfimeé
transakéni naklady s ninu spojené. Ocenéni cennych papini na realnou hodnotu provadi

REICO vzdy k poslednimu dni kazdého mésice. a dale kdatu realizace prodeje.

Kapitalové zisky a ztraty jsou vykazany ve vvkazu zisku a ztraty v polozee Zisk nebo
ztrata z finanénich operaci.

Redlna hodnota cennych papirnt je stanovena jako trni cena vyhladena ke dni stanoveni
realné hodnoty. pokud je za tuto cenu moZné cenny papir prodat.

Utasti s rozhodujicim vlivem

Ukasti s rozhodujicim vlivem se uétuji v pofizovacich cenich véetné transakénich
naklad. sniZzenych o opravné polozky vytvorené z titulu pfechodného sniZeni jejich
hodnoty. nebo snizenych o castky odepsane z titulu trvalého sniZeni jejich hodnoty.
Utasti s romodujxcnm vlivem se rozumi ucast v deefiné spolenosti, kde spolecnost
primo &1 nepfimo vlastni vice nez 50 % zakladniho kapitalu nebo disponuje vétSinou
hlasovacich prav na zikladé dohody sjinym spoleénikem nebo nmiZze prosadit
jmenovani. volbu nebo odvelani vétiiny osob ve statutarnich nebo dozercich organech
spolecnostr

Ke dni sestaveni Géetni zavérky spolecnost posuzuje, zda nedoslo ke snizeni hodnoty
ucasti s rozhodujicim viivem. SniZeni hodnoty ucasti s rozhodujicim vlivem se zjistuje
jako rozdil mezi icetni hodnotou a zpétné ziskatelnou hodnotou mvestice.

Uskuteénéni ucetniho pripadu

Okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu je zeymeéna den vypofadani obchodu s
cennymi papiry. dale den. ve kteréem dojde k nabyti nebo zaniku viastnictvi, popf. prav
k cizim vécem ke vzniku pohledavky a zavazku, jejich zméné nebo zaniku. ke zjisténi
Skody, manka. schodku, pfebytiu. k pohybu majetkn uvnitf ucetni jednotky a k jinym
skutecnostem. které jsou pfedmétem ucetnictvi.
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3.1.6. Opravné polozky

Opravné polozky se tvofi kuétim majetkn a jinych aktiv. ktera se nepfecefiyi
na realnou hodnotu, v pripadech. kdy sniZeni hodnoty majetku v ucetnictvi je prokazano

a neni trvalého charakteru.
Opravné polozky podléhaji dokladové mnventufe. pfi niz se posuzuje jejich vysSe
a oduvodnénost.

Spolecnost nevytvofila k 31. 12. 2019 a 31. 12. 2018 zadneé opravné polozky.

3.1.7. Vlastni kapital

Zikladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstitku
méstského soudu. Vklady presahujici zakladni kapital se vykazuji jako emisni azio.

Spoleénost vytvotila rezervni fond. Valna hromada niiZe rozhodnout o piidélu éistého
zisku (jeho casti) vykazaného vfadné ucetni zavérce do tohoto rezervniho fondu.
Rezervni fond ze zisku muiZze byt pouzit k thradé ztrity spolecnosti &1 k jinénm uéelu
schvalenému valnou hromadou.

3.1.8. Rezervy

Rezervy se tvofi v pfipadé, Ze existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je
vysledkem munulych udalosti, je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si ubytek
prostredki predstavujicich ekononucky prospéch. pficemz “pravdépodobné” znamena
s pravdépodobnosti vy3si nez 50 %. a je moZné provést piiméfené spolehlivy odhad
plnéni. Rezervy jsou pouzity pouze k ucelim. k nim? byly vytvoreny. Zustatky rezerv
podléhaji kazdorocni inventarizaci, na jejimz zakladé jsou rezervy rozpustény
pro nepotiebnost nebo prevedeny do nasledujiciho roku.

3.1.9. Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje. aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady
a predpoklady, jez maji vliv na vvkazované hodnoty majetku a zavazku k datu Géetni
zavérky a na vykazovanou vyl vynost a nakladi za sledované obdobi Vedeni
spolecnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jenm dostupaych
relevantnich informaci. Nieméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutecné hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadi odliSovat.

3.1.10. Dan z pitjmu

Dariovy ziklad pro dan z pfiymi je propoéten z vysledku hospodafeni bézného obdobi
pred zdanénim priétenim dafiové neuznatelnych nakladi a odetenim vimosu, které
nepodléhaji dani z pfijmi. a daliich polozek upravujicich dafiovy zaklad. Vypocet
splatné dafové povinnosti je proveden na konci zdafiovaciho obdobi podle zakona
¢. 586/1992 Sb.. o danich z pfijmu. ve znéni pozdéssich predpist. sazba dané pro rok
2018 a 2019 ¢ini 19 %.
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Odlozeny dafiovy zavazek & pohledivka je vypoéten ze viech pfechodaych rozdila
mezi vykazovanou ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro dafiove ucely
a z danovych ztrat. Vypocet odlozené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici
z rozvahového pfistupu. OdloZena daf se zjiituje ze viech prechodaych rozdili mezi
dafiovou zakladnou aktiva nebo zavazku a jeho ucetni hodnotou v rozvaze. Odlozena
dafiova pohledavka nebo odlozeny dafiovy zavazek se zjisti jako soucin vysledného
rozdilu a sazby platné pro obdobi. ve kterém bude danova pohledavka realizovana nebo
odlozeny dafiovy zavazek uhrazen.

O odlozeném daftovém zavazku je uctovano vzdy. o odlozené datiové pohledavce je
uétovano pouze do vyse pravdépodobaych budoucich zdanitelnych pfiymu. vidi nim?
lze odlozenou danovou pohledavi: uvplatnit. V pfipadé. Zze neni pravdépodobné,
ze dafiova pohledavka bude realizovana. je jeji vyie odpovidajicim zpusobem sniZena.

3.1.11. Piepoéty cizich mén

Spolecnost pouZiva pro pfepocet cizich mén sménny kurz devizoveho trhu vyhlaSovany
Ceskou narodni bankou platny k danému dni. K rozvahovénm dni json majetek
a zavazky penézité povahy pofizené v cizi méné ocenény kurzem platnym k31. 12
vyhlasenym Ceskou narodni bankou. Kurzové rozdily se uétuji na 0éty nakladi nebo
vynosu, které se vykazuji vramei vykazu ziskn a ztraty v polozce Zisk nebo ztrata
z finanénich operaci.

3.1.12. Penémi prostredky
Penézni ekvivalenty pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek. ktery lze snadno a
pohotové prevest na pfedem znamou Castku v hotovosti. Bézny ucet vede spolenost u
Ceskeé sporitelny, a.s.

3.2 Postupy uétovani naklada a vinosu

3.2.1. Urokové vynosy

Urokové vynosy zbézmych a terminovych it vbankich se Bétuji na zikladé
bankowvniho vypisu do vynosu proti pfisluinémmu rozvahovénm uétu. K rozvahovénm
dni je zauftovama proporcionalni ¢ast uroki ztenminovych vkladu vztahmjicich
se k uCetnimu obdobi pouzitim akmalniho principu. tj. do obdobi snimz casové
a vécné souvisi, bez ohledu na okamzik jejich prijeti.

3.2.2. Poplatky a provize
Poplatky a provize jsou casové rozliSovany a uctovany do vykazu zisku a ztraty. kromé
provize placené pfi nakupu cennveh papini, kdy se tato provize stava soucasti pofizovaci
ceny.

3.3.Podrozvahove ucty
Na podrozvahovych tétech se uctuje o majetku a zavazeich. o kterych se neuctuje

na rozvahovych uctech jde zejména o budouci pevné a potencialni pohledavky
a zavazky.
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Spolecnost eviduje na podrozvaze hodnotu vlastniho kapitalu fondu, ktery
obhospodaiuse.

3.4 Nasledné udalost

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky.
je zachycen v ucetnich vykazech vpfipadé, Zze tyto udalosti poskytly doplimyjici
informace o skute¢nostech, které existovaly k rozvahovémm dni.

V pfipadé. Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo
k vyznanmym udalostem zohlediujicim skutenosti. které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky téchto udalosti popsany v piiloze udetni zavérky. ale nejsou zauctovany
v ucetnich vykazech.

4. DOPLNUJICI INFORMACE K UCETNI ZAVERCE

4.1.Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami k31.12. 2019 k31.12 2018
Splatme na pozadami 131 052 132732
Celkem 131 052 139 732

Veikeré pohledivky za bankami jsou splatné na pozadani. Uéty jsou vedeny u Ceské
sporitelny. a.s.

4.2.Cenné papiry

Spoleénost ma v portfoliu cennych papiri ocefiovanych redlnou hodnotou proti uétum
naklad nebo vinost zafazeny tyto cenné papiry:

Podilové listy
k31.12.2019 ISIN Pocet Nominal Kurz Realna
podidovych v K¢ v K¢ hodnota
lista celkem
CS nemovitostni fond CZ0008475373 11 839 822 1 1,1205 13 267
DPM
k31.12.2018 ISIN Pocet Nominal Kurz Realna
podiovych v K¢ v K¢ hodnota
lista celkem
CS nemovitostni fond CZ0008475373 11 839 822 1 1,0662 12 624
DPM

Zména reilné hodnoty podilovych listh za rok 2019 ve vyii 643 tis. K& (2018:
440 tis. K¢) byla vykazana v polozee Zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

K 31. 12. 2019 predstavuji podilove listy v drzeni spolecnosti 0.05% z celkoveé hodnoty
vlastniho kapitalu fondu (2018: 0,06%).
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43, Utasti s rozhodujicim viivem
Dne 5. 4. 2019 spoleénost zaloZila 100% deefinon speleénest EEICO nemovitostnd fond
SICAV as Predmétem Cinnosti deefiné spolecnosti je ¢inmost nesamospravneho
investitniho fondo. Udetnd hodnota Géasti s rozhodujicim vivem k 31. 12, 2019 Ginila
312 us K&

44 Nehmomy a hmotny majetek

4.4.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

Software
Porizevacl cena
Zastatel k 31. 12, 2017 8 687
Diiristhy 2 652
Tastatel: k31,12, 2018 11 339
Phimstky 958
Zustatel k31,12, 2019 12 297
Opraviy
Tastatels k31,12, 2017 -878
Ddpisy -2 002
Zustatel k 31,12, 2018 -1 880
Odpisy -2 W0
Zustatelk k 31. 12, 2019 -4 940
Zastatkova hodoota k 31. 12 2018 5 450
Zustatkova hodnota k 31, 12, 2019 7 357

44.2. Dlouhodoby hmomy majetel
EBudovy Samostatne movite Celkem

vedd a senbory

Porfizovacl cena

Tastatels k 31, 12, 2017 1 DG 3 781 5787
Priristky 176 159 3435
Tastatel: k 31. 12, 018 1182 3 0ED L PEN
Pinisthy i 03 o8
Tustatel: k31, 12, 2019 I 182 4 048 R
Opravky

Tastatel: k 31. 12 2017 -1 199 -1 585 -1 784
Odpisy -103 503 786
Tastatel: k31,12, 2018 -1 292 -1 178 -3 570
Odpisy T &30 276
Tastatel k 31. 12, 2019 -1 638 -1 808 -4 446
Zustatkova hednota k 21, To0 1772 2562
Zastatkeva hodnota k 31. 12, 2019 544 1240 1784

V roce 2019 byle pfimo do ndkladh zauftovino pofizeni drobného dlouhodobého
majetle v Eastee 429 tis. Ké (2018: 420 tis. K&).
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4.5.0statni aktiva
k31.12 2019 k31.12 2018
Danove polledavky 26 2
Odlozena daiova pohledavka 693 o84
Ostami pohledavky 1910 2167
Celkem 2620 3153

Ostatni pohledavky tvofi zejména zalohy poskytnuté tfetim osobam 1 196 tis. K¢
(2018: 1 186 tis. K<) a pohledavky z obchodniho styku 714 tis. K& (2018: 981tis. K¢).

Odlozena dafiova pohledavka je blize popsana v bodé 4.16.2.

4.6.Naklady a prijmy pristich obdobi

k31.12. 2019 k31.12. 2018

Prijmy pritich obdobi 36265 30413
Naklady pristich obdobi 364 67
Celkem 36 629 30 480

Prijmy pfistich obdobi pfedstavuji nevyuctované poplatky za obhospodarovani
podilovych fondt. Naklady priStich obdobi tvofi zejména predplacené dodavatelske

sluzby.

4.7.Ostatni pasiva

k31.12. 2019 k31.12 2018

Ostami zavazky z obchodniho styku 100 15726
Zavazky vaci zaméstmancim 1575 1438
Zavazky V¢ instimcim zdravomiho a socialniho zabezpedeni 648 541
Danova zavazky 3827 3782
Ostammni zavazky 21791 19 831
Celkem 28 031 41318

Hodnota zavazki po Ihnté splatnost: ¢ini 0 tis. K& (2018: 0 tis. K¢&).
Danové zavazky jsou blize popsany v bodé 4.16.1.

Ostatni zavazky predstavuyi pfedeviim dohadné poloZky pasivni. vytvofené zejmena
naroéni odmény zaméstnancti a nevycerpanou dovolemou ve vysi 5 382 tis. K&
(v roce 2018: 5 046 tis. K<) vcetné plateb na socialni a zdravotni pojiiténi ve vysi 1 680
tis. K¢ (v roce 2018: 1 554 tis. K¢). na nevyfakturované dodavky ve vyst 14 729 tis. Ké
(v roce 2018: 13 217 t1s. K&) a v roce 2018 také na ostatni platby ve vysi 14 tis. K&.

4.8.Zakladni kapital a emisni azio

Zakladni kapital spolecnostt k31. 12. 2019 a k31. 12. 2018 piedstavuje 90 ks
kmenovych akcii piné splacenych najmeéno v lstinné podobé. vefejné
neobchodovatelnych, ve ymenovité hodnoté 280 tis. K¢ za kus. tj. celkem 25 200 tis. K¢.
Emisni azio. které k 31. 12. 2018 ¢inilo 40 000 tis. K¢., spolecnost v roce 2019 splatila
v plné vysi a k31. 12. 2019 spolecnost nevykazuje emisni azio.
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4.9 Rozdéleni zisku

4.10.

411.

4.12.

413,

Predstavenstvo spolecnosti navrhuje vyplatit cely zisk dosazeny v roce 2019 jako
dividendu jedinému akecionafi. Vyplata dividendy a navrh na rozdéleni zisku roku 2019

éha odsouhlaseni jedinym akcionarem.
podl jedin;

Spolecnost v roce 2019 vyplatila dividendu ze ziskn roku 2018 ve vysi 47 889 tis. K&.
Zbyla cast ziskm wve vysi 40 000 tis. K¢ byla pfevedena do nerozdéleného zisku

z predchozich obdobi.

Vynosy z uroku

Vynosy z troki jsou tvofeny iroky z terminovych vkladi u Ceske spofitelny, a.s. v roce

2019 ve vysi 1 766 tis. K& (2018: 625 tis. K¢).

Vynosy z poplatku

2019 2018

Poplatky zz obhospodarovan: majetku fonda 305 855 320468

Celkem 395 85§ 320 468

Niklady na poplatky

2019 2018

DPoplatky za zprostedkovani prodeje podilovych Lsm 223 684 163 596

Poplatky souvisejici s obhospodafovanim majetku fondu 1826 1898
v tom:

Vérnosmi odmény Ceske spofitelnd -40 152

Poplatky za evidenci podilovych lista 466 437

Poplatky dle mandami smlouvy 1400 1309

Ostatni poplatky 322 34

Celkem 225 832 165 578

V polozce Ostatni poplatky jsou zahmuty zejmeéna poplatky z operaci s jinymi bankami.

Spravni naklady

2019 2018

Naklady na zaméstnance 34857 30 651
v tom: naklady na mzdy a platy 26563 23386
naklady na socialni a zdravomi pojistént 7333 6519

ostami naklady na zamésmance 061 746
Ostatni spravai naklady 14 490 133556
v tom: najemmné 2090 2347
outsourcing 2004 1892
naklady nz reklamu 1452 770

audit, dafové a pravi poradenstvi 513 968

ostami nakupy 7463 6 705
ostami dané 2 poplaky 13 7
spotfeba materialu 053 867
Celkem 40 356 44 207

Obsahem outsourcingu jsou poskytnuté sluzby na zakladé smiouvy o poskytovani
outsourcingovych sluzeb pro oblast finanéniho ucetnictvi. kontrolingu. spravy majetiu.
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4.14.

4.15,

4.14.

4.16.1.
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administrace ndlupu, lidskych zdroji, marketingn, interniho apditu a firemnd
konmnikace a smlowvy o zajisfovani Sinnosti voblasti fizeni rizik finanénich

Zaméstnanci a vedouel pracovnici

Primémy pofet zaméstnanchh a vedoucich pracovnikii a osobni naklady byly

nasledujict:
Pofet I toho: podet Mzdove Socialm Socialm
ZAmésmancy waklady  a zdravotmi naklady

pojisténl

Clenové pfedstavenstva 3 0 10 522 23320 100
Zamésmanci 13 13 146 041 5 104 261
Cellkem k21 122018 16 13 16 563 T 333 961
Clenové pfedstavenstva 3 0 10 29§ 2 140 73
Zamésmanci 12 12 13 090 4 370 673
Celkem k21 12 2018 1= 12 21 284 6510 T46

Clenim piedstavenstva je bezplamé poskytnuto motorové vozidle pro shuzebni

1 soukromé néely.

Cleniim dozoréi rady nebyly vyplaceny zadné odmény.

Diaii z piijmn

Dai z pfijom pravnickych osob za zdafiovaci obdobi 2019 byla propoctena ve vysi

23 004 ts. K< (2018: 20 939 tis. K£).

Dad splatna — dafiova analyza:

2019 1018
Zizk pred zdanénim 120 344 108 788
Pricitatelné polozky 0115 2088
Odedimtelns poloky -3 387 -5 671
Zaklad damé 121 072 110 205
Diafi (sazba damé 19%:) 23 004 20 9309
Uprava dané minubjch let 147 -133
Dian cellzem 11 857 20 BOE

Danove pohledavky a zavazky

Stat — dafiovy zavazek

Dafovy zdvazek k 31. 12, 2019 ve vyii 3 827 tis. KE (2018: 3 782 tis. KE) je tvofen
pfevainé zavazkem z titulu dané z pfijmm a dané z mezd zaméstnanc.
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4.16.2. Odlozena danova pohledavka / zavazek

i I
" Ddlozend danove polLEaavny
" Meahrazere socialm 2 zdravom pojisténs k borusiim, nevyoerpans
dovolens a dohadra polozka na bomasy b 657 £ 206
Fozdil mezi dxiovon 2 udetu Fodnoton divakodebeho majetkn ELk] 133
Celkem T 140 LD
" dlozeng ganeve Jivaziy
" Fozdil mezs danovon 2 uéetn kodnoton dloakodebehe majetkn -3 45 B ey
Celkem R -T2
Saldo prechodnych rozdild cellem 3648 5 180
Sarba dane I8% 8%
Cista odloZepa dabova pobledavka (k) LEEY

4.17. Podrozvaha

Hodneota vlastniho kapriale fondu, kferv spoletnost obhospodanye, je witovana v redlne
hodnoté a vwwkazovina v podrozvaze v peloZce | Hodnoty prevzate k obhospodafovam™
va il 23 796 029 s, K& (2018: 21 394 803 4=, K20

VZTAHY SE SPRIZNENYMI OS0BAMI

Za spiiznéné osoby lze povatovat &leny Finanéni skupiny Ceské spofitelny, a.s., Erste
Group Bank AG a podilove fondy obhospodafovans investiéni spoleénostl.

Spoletnost obhospedafovala k 31, 12, 2019 podilowy fomd, jehoz celkova hodnota
obhospodafovansho majethu (vizstnd kapatal) k 31, 12, 2019 éomla 25 796 029 t1s. K2
(2018: 21 394 203 ti=. E&). Informace o pohledavkach k fondim jsou wredeny + bodé
4.6,

K 31. 12. 2019 dozahovaly pohleddvky vztahujici se k Ceské spofitelns, a s, via

131 0353 ti=. K2 (20018: 13% 732 tiz. &), Jednd =e o pohleddviyy ztinlu mistathd
na béZmich uitach,

K 31.12. 2019 dosahovaly zavazky vetahujici se k Ceské spofitelnd, a5, viie

12 tis. K2 (2013: 15 356 t1z. K&). Vroce 2018 =a jednalo zeymeéna o zavazloy z trtulu
distribuce podilowich lishi.

Prahled plnéni, ktera bvla spoletnosts poslotnuta:

Obdobi do 31, 17,2019 |  Obdolb do 31, 17, 2015 |
pzkd :poritelna, as. LU Loy 212
Erstz Azset Manasement GmbE, LED LB
pobocka Caska republika
" Procurement Senvices CF sr o 431 17
Celkem L] T67 a9 |

Prahled plnéni, ktera spoletnost poslotla:
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Obdobido 31.12. 2019  Obdobi do 31. 12. 2018

Obhospodarovane fondy 395 855 320 468
Ceska sporitelna, as. 1766 625
Celkem 307 621 3210903

Za rok 2019 zauétovala spoleénost niklady ve vztahu k Ceské spofttelné, as..
v souhrnné vysi 228 076 tis. K¢ (2018: 167 512 tis. K¢<). Jde zeyména o outsourcingoveé
naklady, naklady za distribuci podilovych listh a souvisejici Cinnosti. za vedeni
samostatné evidence zaknihovanych podilovych listd a zajisfovani vybranych &innosti
souvisejicich s obhospodafovanim majetku podilovych fond.

Spoleénost dale piijala vroce 2019 od Ceské spofitelny. a.s. woky z terminovych
vkladu ve vyi 1 766 tis. K¢ (2018: 625 tis. K¢).

Daliimi obchodnimi partnery z financni skupiny jsou spolecnosti Erste Asset
Management GmbH (sledovani investiénich limitii) a Procurement Services CZ sro..
jejimz prostfednictvim spolecnost vyuziva centralnich sluzeb nakupu finanéni skupiny.

6. PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Prehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

; A VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Ke dni 31. 12. 2019 rezignoval predseda predstavenstva pan Filip Kubricht ak 1. 1.
2020 byl zvolen pfedsedou predstavenstva pan Tomas Jandik a clenem predstavenstva
pan Milos Novak

Vypuknuti pandemie nového koronaviru zpusobujiciho onemocnéni COVID-19 a jeji
dopady povazujeme za naslednou udalost. ktera nevede k upravé Gcetnich vykazi za
rok 2019.

Zvazili jsme dopady této pandenuie. Spolecnost obhospodatuje CS nemovitostni fond,
otevieny podilovy fond REICO investicni spolecnosti Ceské spofitelny, as. (dale
"Fond"). Predpokiad nepfetrzitého trvani Spolecnosti vyrazné zavisi na vykonnosti
Fondu.

Trzni hodnoty nemovitosti v portfoliu Fondu jsou stabilni. s potencialem daliiho nistu
v dlouhodobém horizontu.

V horizontu nékolika mésict predpokladame zhorSenou likviditu ne nemovitostnim
trhu. vétSina velkych transakei se odlozi, protoze kupujici budou vahat a prodavajici
nebudou chtit prodat svétii slevon. NeoCekavame proto vyrazné€si pokles cen
v piipadé CSNF hraje velkou roli 1 pfevazujici prémiovy charakter nemovitosti v
portfoliu fondu. Cenova korekce se nmize dotknout spife drubofadvch nemovitosti,
naopak prémioveé nemovitosti ziistanou 1 nadale tézko dostupné.

Najemmici mmsi platit najemné 1 nadale (pro nékteré s moznym odkladem) a muzeme
pouze ocekavat zhorSenou platebni moralkn v maloobchodu a sektoru sluzeb obecné.
Pijem z pronajmu budov je zajistén dlouhodobymi smiouvanu s bonitnimi najemci
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budov, kteii maji dostatek finanfnich zdroji na polryti nijemmného bez ohledu na
zavadéni omezeni spojend s pandemii COVID-19. Primémy vimos z ndjemmého k
31/12/2019 byl 5,78 % a pruméma doba expirace ndjemnich smhuv cca 3,5 roka.

Spoleénost sleduje vyvoy likvidity Fondu na denni bazi Prostfedkoy v likvidni sloZce
fondu, tzn. prostiedly wlozené v rychle likvidnich finanénich aktivech pro zajiSténi
odimpujicich podilnil, jsou povaZované za dostatecné a jsou zhodnocovany na drovni
vynosi nastroji penéinihe trhm. Uroved zainvestovanosti k 31.3 2020 éinila 75%.

Po datuw ufetni zavérky nedodlo k Zadoym dalSim vyznamnym udalostem, které by mély
dopad na dfetnd zdvérky sestavenou k31 12. 2019

Sestaveno dne:  Podpis statutarniho organu tGcetni jednotky:

T . A . ) —
,‘,,- ) { f / | f S g

/.(' - ,tL"’ y ’l o T_

( (|

13.5.2020 Tomas Jandik, CFA, MRICS Ing Jaromir Kohout, MBA
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Priloha 2

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami podle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich za u€etni obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny, a.s. se sidlem Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00, IC 27567117, zapsana
v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Praze, oddil B, viozka 10850 (dale jen ,zpracovatel®), je sou€asti podnikatelského
seskupeni, ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovladajicimi osobami a dale mezi zpracovatelem a osobami
ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen ,propojené osoby*).

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovana v souladu s ustanovenim § 82 zédkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, v platném znéni, za u€etni obdobi 1. 1. 2019 az 31. 12. 2019 (dale jen ,ucetni obdobi*). Mezi zpracovatelem a nize uvedenymi
osobami byly uzavieny nize uvedené smlouvy platné v daném ucetnim obdobi a v daném ucetnim obdobi byly pfijaty &i uskute¢nény
nasledujici pravni Ukony a ostatni fakticka opatfeni. Zprava o vztazich obsahuje finanéni vyjadfeni vztahd s propojenymi osobami za ucetni
obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019.

A. Prehled osob, jejichz vztahy jsou ve Zpravé popisovany

o  Ceska spofitelna, a.s. .
. Erste Asset Management GmbH, pobocka Ceska republika
. Procurement Services CZ s.r.o.

B. Ovladajici osoby
Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, Ceska republika (,Ceska spofitelna®)
Vztah ke spolecnosti: pfimo ovladajici osoba

Erste Group Bank AG, se sidlem Am Belvedere 1, Vider, Rakousko (,Erste Group Bank®)
Vztah ke spole€nosti: vrcholovy vlastnik, nepfimo ovladajici osoba

C. Ostatni propojené osoby
Erste Asset Management GmbH, poboéka Ceska republika, Bud&jovicka 1518/13a, Praha 4, Ceska republika, IC: 04107128
Vztah ke spole€nosti: propojena osoba nepfimo ovladana spole¢nosti Erste Group Bank AG

Procurement Services CZ, s.r.0., se sidlem Bud&jovicka 1912/64b, Praha 4, Ceska republika
Vztah ke spole¢nosti: propojena osoba nepfimo ovladana spole¢nosti Erste Group Bank AG

REICO nemovitostni fond SICAV a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Praha 4, Ceska republika
Vztah ke spole€nosti: pfimo ovladana osoba

D. Struktura vztahli mezi propojenymi osobami, tloha ovladané osoby, zpUsob a prostfedky ovladani

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. patfi do konsolidaéniho celku spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., ktera je jeji pfimo
ovladajici osobou a jedinym akcionafem. Nepfimo ovladajici osobou — osobou ovladajici spolednost Ceska spofitelna, a.s. je spole¢nost
Erste Group Bank AG. Ceska spofitelna, a.s. je Fidici osobou koncernu Finanéni skupina Ceskeé spofitelny. Finan&ni skupina Ceské spotitelny
(FSCS) je podnikatelské seskupeni pravnickych osob, ve kterém je ve smyslu pfislu$nych ustanoveni zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolegnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) Ceska spofitelna Fidici osobou a ostatni ¢lenové FSCS jsou osoby Fizené.
Investiéni fondy obhospodarované zpracovatelem dle zakona o investi¢nich spolenostech a investi¢nich fondech nejsou sou¢asti koncernu
FSCS. FSCS je koncernem, jehoZ Gigelem je dosaZeni dlouhodobé prosperity a stability. Ceska spofitelna jako jediny vlastnik zpracovatele
projevuje svoji vuli na valné hromadé zpracovatele prostfednictvim vykonu svych akcionarskych prav. Do plsobnosti valné hromady nalezi
mimo jiné volba &lentl dozoréi rady. Poget akcionaFskych hlasovacich prav tak umoziiuje mit v dozoréi radé Ceské spofitelné své zastupce.
Dozordi rada spoleénosti REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny dohliZi na vykon plsobnosti predstavenstva zpracovatele a
uskute€novani jeho podnikatelské €innosti.

Vrcholovy vlastnik zpracovatele, Erste Group Bank, je jednim z pfednich poskytovatell finanénich sluzeb ve stfedni a vychodni Evropé,
z nichZ vétsina jsou &leny Evropské unie. PFimy viastnik zpracovatele, Ceska spofitelna, je univerzalni bankou s rozsahlou finanéni skupinou,
s nejvétsim podtem klientd, s nejvétsim objemem primarnich vklad( v Ceské republice a s rozsahlou pobokovou siti. Vyhody pfislusnosti
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zpracovatele.k.vyznamné evropské bankovni skupiné a zaroven k vyznamné ¢eské bankovni skupiné jsou zfejmé. Pro spole¢nost REICO
investiéni spoleénost Ceské spofitelny patfi k zasadnim vyhodam &lenstvi ve Finanéni skuping Ceské spofitelny zejména pouzivani tradiéni
znatky ,Ceska spofitelna“ s vysokou reputaci na &eském trhu a rozsahla prodejni sit v&etné& celé Fady alternativnich distribuénich nastroju,
které zpracovatel vyuziva. Clenstvi ve skupiné dale umoZzfiuje vyuZivat synergickych efektli plynoucich ze zku$enosti, znalosti prostredi a
pouzivanych systému ¢i sdileného know-how matefské spolecnosti a ostatnich spole¢nosti skupiny Erste Group. Zpracovatel také tézi ze
spoluprace na projektech napfi¢ skupinou, které umozniuji Uspory z rozsahu ¢i sjednoceni systémU a centralizace podplrnych ¢innosti.
REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny svym zaméfenim a svoji &innosti pomaha vytvaret konkurenceschopné portfolio produktt,
které odpovida finanénim potfebam klient skupiny.

E. Obchody s propojenymi osobami

REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny, a.s. identifikovalo vztahy s propojenymi osobami uvedenymi v &asti B a &asti C, které
agregovalo do nize uvedenych kategorii.

Pohledavky za bankami

REICO investiéni spole¢nost Ceské spotitelny, a.s. ma na bézném Gétu na zakladé smlouvy o b&zném Gstu u Ceské spofitelny uloZeny
prostfedky v celkové vysi 131,1 mil. K&. Z titulu t&chto obchodd nevznikla REICO investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s. v daném
ucetnim obdobi Z&dna ujma.

Ostatni pasiva

REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s. ma ostatni zavazky z obchodnich vztah( v(éi propojenym osobam zejména z titulu
distribuce podilovych listtl v celkové vysi 13,7 mil. K&. Z titulu téchto obchodil nevznikla REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.
v daném ucetnim obdobi Zadna ujma.

Urokové vynosy

REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny, a.s. v ramci obchodu s propojenymi osobami ziskalo za b&Znych trznich podminek v Getnim
obdobi urokové vynosy v celkovém objemu 1,8 mil. K¢. Z titulu téchto obchodli nevznikla v daném Gc¢etnim obdobi zpracovateli zadna Gjma.

Naklady na poplatky a provize

REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny, a.s. v ramci obchodtl s propojenymi osobami vynaloZilo za b&Znych trznich nebo obchodnich
podminek v uc¢etnim obdobi naklady na poplatky a provize, v nichz jsou zahrnuty zejména poplatky za distribuci podilovych listd, v celkovém
objemu 225,8 mil. K&. Z titulu t&chto obchodd nevznikla REICO investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s. v daném ugetnim obdobi zadna
ujma.

VSeobecné spravni naklady

REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s. vynaloZilo v ugetnim obdobi na véeobecné spravni naklady vigi propojenym osobam,
zejména na outsourcing, IT sluzby a reklamu, za béznych trznich nebo obchodnich podminek 2,4 mil. K&. Z titulu téchto obchodl nevznikla
REICO investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s. v daném G&etnim obdobi Zadna Gjma.

F. Smluvni vztahy

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. uzavielo v minulych Ggetnich obdobich smlouvy s propojenymi osobami uvedenymi
v ¢asti B a ¢asti C, jejichz finanéni vyjadreni za u¢etni obdobi je zahrnuto v €asti E. Nize uvadi seznam platnych smluv s propojenymi osobami
uvedenymi v ¢asti B a ¢asti C. Smlouvy podobného charakteru uzaviené s jednotlivou propojenou osobou jsou seskupeny.

Nazev smlouvy Smluvni strana Popis plnéni Datum Pfipadna ujma
Smlouva o poskytovani IT  Ceska spofitelna, IT sluzby véetné aplikaci pro REICO 10.2.2015 Nevznikla
sluzeb v¢. dodatkd a.s.

Smlouva o najmu prostor Ceska spofitelna, Podnajem nebytovych prostor 1.9.2014 Nevznikla
slouzicich k podnikani a.s. k zajisténi nahradniho pracovisté

¢€.2014/2310_02/1357
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Nazev smlouvy Smluvni strana Popis plnéni Datum Pripadna ujma
Smlouva o distribuci Ceska spofitelna, Poskytovani sluzeb souvisejicich 6.4.2016 Nevznikla
podilovych listl a a.s. s distribuci podilovych listl
zajistovani souvisejicich obhospodarovanych fondd
¢innosti v¢. dodatk(
Smlouva o zajistovani Ceska spofitelna, Podpurné aktivity tykajici se Fizeni 1.7.2017 Nevznikla
soucinnosti pfi Fizeni rizik a.s. rizika fond(
REICO investi¢ni
spoleénosti Ceské
sporitelny, a.s.
Smlouva o poskytovani Ceska sporitelna, Cinnosti souvisejici s vedenim archivu  1.8.2014 Nevznikla
outsourcingovych sluzeb a.s. spole¢nosti
pro oblast spisové sluzby
dokumentace spole¢nosti
Smlouva o poskytovani Ceska spofitelna, Poskytovani sluzeb outsourcingu 19.12.2016 Nevznikla
outsourcingovych sluzeb a.s. Ceskou spofitelnou ve prospéch REICO
vé&. dodatka investiéni spoleénosti CS ve vybranych
oblastech.
Depozitafska smlouva (CS Ceska spofitelna, Poskytovani depozitarskych sluzeb 28.4.2015 Nevznikla
Nemovitostni fond) a.s.
Depozitafska smlouva Ceska spofitelna, Poskytovani depozitaiskych sluzeb 24.10.2019 Nevznikla
(REICO SICAV) a.s.
Smlouva o zajistovani Ceska spofitelna, Poskytovani sluzeb ¢innosti back-office  31.3.2009 Nevznikla
¢innosti back-office v¢. a.s.
dodatkud
Smlouva o vedeni Ceska spofitelna, Vedeni samostatné evidence 11.4.2016 Nevznikla
samostatné evidence a.s. zaknihovanych podilovych listl a
zaknihovanych podilovych zajiStovani souvisejicich ¢innosti
listl, vydavani a
odkupovani podilovych listd
a zajiStovani souvisejicich
Cinnosti
Smlouva o zajistovani Ceska spofitelna, Zajistovani denniho propoctu vlastniho  29.6.2012 Nevznikla
denniho propo¢tu vliastniho  a.s. kapitalu PL, vypoctu aktualnich hodnot
kapitalu PL, vypoctu PL a aktualnich hodnot akcii inv. fondd
aktualnich hodnot PL a a vedeni ucetnictvi fondd a
aktualnich hodnot akcii inv. souvisejicich ¢innosti
fondl a vedeni ucetnictvi
fondl a souvis. ¢in. vé.
dodatku
Komisionafrska smlouva o Ceska spofitelna, Poskytovani sluZzeb v oblasti koupé 6.4.2016 Nevznikla
obstarani koupé nebo a.s. nebo prodeje tuzemskych a
prodeje investi¢nich zahrani¢nich cennych papirt
nastroji v¢. dodatk
Smlouva o obstarani koupé Ceska spofitelna, Poskytovani sluzeb v oblasti koupé 16.2.2011 Nevznikla
a prodeje cennych papirt a.s. nebo prodeje cennych papirl
vydavanych subjekty vydavanych subjekty kolektivniho
kolektivniho investovani investovani
(614117)
Smlouva o obchodech na Ceska spofitelna, Poskytovani sluzeb v oblasti 18.3.2016 Nevznikla
finanénich trzich a.s. obchodovani na finanénich trzich
Smlouva o zprostfedkovani  Ceska spotitelna, Zprostfedkovani ucasti v Systému 10.1.2008 Nevznikla
ucasti klienta v Systému a.s. kratkodobych dluhopis(i organizovaném
kratkodobych dluhopist CNB
organizovaném CNB
Smlouva o Uschové a Ceska spofitelna, Uschova a sprava investi¢nich nastroji  7.3.2016 Nevznikla

sprave investi¢nich nastroji

a.s.
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Nazev smlouvy Smluvni strana Popis plnéni Datum Pripadna ujma

Dohoda (o pfistupu na Ceska spofitelna, Poskytnuti pfistupu zaméstnanctim 18.5.2007 Nevznikla

intranet CS) a.s. spolegnosti na intranet CS

Smlouvy o béZnych uétech  Ceska spotitelna, Poskytovani sluzeb vedeni uctl 2016, 2017 Nevznikla
a.s.

Smlouva o uvérové lince Ceska spofitelna, Poskytnuti bankovni zaruky 1.3.2007 Nevznikla

véetné dodatku a.s.

Sub-licence agreement Ceska sporitelna, Vyuzivani nového loga 8.2.2018 Nevznikla
a.s.

Smlouva o zpracovani Ceska spofitelna, GDPR 24.5.2018 Nevznikla

osobnich udaju a.s.

Smlouva o zajistovani Erste Asset Sledovani zakonnych a statutovych 29.8.2016 Nevznikla

soucinnosti sledovani Management GmbH, investi¢nich limitd

zdkonnych a statutovych pobocka Ceska

investi¢nich limitd republika

Dohoda o Upravé vztahu Erste Asset Uprava vztah(l mezi investi¢ni 7.1.2016 Nevznikla

mezi investi¢ni spole¢nosti  Management GmbH, spoleénosti a investorem

a investorem pobo¢ka Ceska
republika

Objednavka webova Investiéniweb, s.r.o.  Propagace spole¢nosti na internetu, 15.8.2014 Nevznikla

microsite

tvorba stranky

G. Jiné pravni ukony
Za jednani uc¢inéné na pfimy popud ovladajici osoby (formou vykonu akcionafskych prav na valné hromadé) tykajici se majetku nad 10 %
vlastniho kapitalu Ize povaZovat vyplatu dividendy v hodnoté 47,9 mil. KE a splaceni emisniho azia v plné vysi, tj. 40 mil. KE.

Kromé vySe zminéného zpracovatel v i¢etnim obdobi nepfijal ani neuskuteénil Zzadné jiné pravni ukony v zajmu nebo na popud propojenych
osob.

H. Ostatni fakticka opatreni

REICO investi¢ni spoleénost Ceské spofitelny, a.s. spolupracuje v ramci skupiny Erste Group Bank na skupinovych projektech. Spolupraci
na téchto skupinovych projektech nevznikla REICO investi¢ni spole€nosti Ceské sporitelny, a.s. zadna tjma.

l. Zavér

S ohledem na nami pfezkoumané pravni vztahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dlsledku smluv, jinych pravnich
Ukonu &i ostatnich opatfeni uzavienych, uginénych &i pfijatych zpracovatelem v Géetnim obdobi 2019, v zajmu nebo na popud jednotlivych
propojenych osob nevznikla zpracovateli Zadna ujma.

Tato zprava byla projednana a schvalena predstavenstvem REICO investiéni spolednosti Ceské spofitelny, a.s. dne 11. bfezna 2020.

Tomas Jandik, CFA, MRICS Ing]. Jaromir Kohout, MBA

predseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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