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Zakladni informace o spolec¢nosti

|. Zakladni udaje

Obchodni firma:
ICO: 27567117

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a. s

Sidlo: Praha 4, Antala Stagka 2027/79, PSC 140 00
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10850

Den vzniku spole¢nosti: 13. 6. 2006

Zakladni kapital:

Predmét podnikani

Vykon ¢innosti podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech (dale jen "ZISIF"), a to: 1.
Obhospodarovani investicnich fondi nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondd (tj. ¢innost dle § 11 odst. 1 pism. a) ZISIF): a)
specialnich fondl a zahrani¢nich investi¢nich fondu srovnatelnych
se speciadlnim fondem, b) fond( kvalifikovanych investort a
zahrani¢nich investiénich fondd srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondi
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socialniho podnikani a

[I. Nalezitosti vyro&ni zpravy

1. Zmény skutecnosti zapisovanych do obchodniho
rejstiiku

V prabéhu roku 2021 nedoslo k Zadnym zménam skutecnosti
zapisovanych do obchodniho rejstfiku.

2. Fondy, které byly
obhospodarovany/administrovany investi¢ni
spolecnosti v roce 2021

Fond REICO CS NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond
REICO investiéni spolednosti Ceské spofitelny, a.s., ktery je od
kvétna 2020 rozdélen na ffi tfidy: retailovou (CZK C) - ISIN/SIN
CZ0008472545, institucionalni (CZK DPM C) -ISIN/SIN
CZ0008475373 a tfidu akcionare obhospodarovatele (CZK C CS)
— ISIN/SIN CZ0008476132. Druhym obhospodafovanym fondem
je REICO CS LONG LEASE, otevfeny podilovy fond REICO
investiéni spolenosti Ceské spotitelny, a.s., ktery byl zapsan na
seznam fondd dne 19. ledna 2021 a od Unora 2021 rozdélen na
tfi tfidy: retailovou (CZK C) -ISIN/SIN Cz0008476280,
institucionalni (CZK DPM C) - ISIN/SIN CZ0008476298 a tfidu
akcionafe obhospodafovatele (CZK C CS) - ISIN/SIN
CZ0008476306. Tretim obhospodafovanym fondem byl REICO
nemovitostni fond SICAV a.s., ktery byl zapsan na seznam fondu
dne 5. dubna 2019 a nasledné s ucinnosti ke dni 7. prosince 2021
z tohoto seznamu vymazan

3. Skutecnosti s vyznamnym vlivem na vykon
¢innosti investi¢ni spole¢nosti spolu s uvedenim
hlavnich faktort, které mély vliv na hospodarsky
vysledek

Spole¢nost obhospodarovala/administrovala v roce 2021 fond
REICO CS NEMOVITOSTNI, otevfeny podilovy fond REICO
investiéni spolegnosti Ceské spofitelny, a. s., REICO CS LONG
LEASE, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spole¢nosti
Ceské spofitelny a.s. a REICO nemovitostni fond SICAV a.s.
PFijmem investi¢ni spole¢nosti v roce 2021 byl predevsSim

25 200 000 K¢, 90 ks kmenovych akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 280 000 K&

srovnatelnych zahrani¢nich investi¢nich fondd). 2. Provadéni
administrace investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich
fondl podle § 38 odst. 1 ZISIF (tj. ¢innost dle § 11 odst. 1 pism. b)
ZISIF) pro: a) specialni fondy a zahraniéni fondy srovnatelné se
specialnim fondem, b) fondy kvalifikovanych investord a
zahrani¢ni investi¢ni fondy srovnatelné s fondem kvalifikovanych
investorll (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondd socialniho podnikani a srovnatelnych
zahrani¢nich investi¢nich fondu).

poplatek za obhospodafovani/administraci fondu REICO CS
NEMOVITOSTNI a REICO CS LONG LEASE.

Celkova aktiva fondu REICO CS NEMOVITOSTNI ke konci roku
2021 dosahla hodnoty 29,9 miliardy KE&. Celkova aktiva fondu
REICO CS LONG LEASE ke konci roku 2021 dosahla hodnoty
893 milion K&. Spolecnost vykazala v roce 2021 zisk ve vysi
90,5 mil. K& po zdanéni.

4. Udaje o élenech predstavenstva a dozoréi rady

Tomas Jandik, CFA, MRICS
¢len predstavenstva od 1. 5. 2016
predseda predstavenstva od 1. 1. 2020

Absolvoval Humboldt-Universitat v Berliné a
College of Estate Management v britském
Readingu. Zastaval rlizné poradenské pozice v oblasti finanéniho
auditu, ocenovani nemovitosti, investiéniho poradenstvi, fizeni
transakci a spravy aktiv. Od roku 2010 pusobil v oddéleni
kapitalovych trh(i prazské pobocky spole¢nosti CBRE. Je
drzitelem titulu CFA, ¢lenem Czech CFA Society a Kralovského
institutu diplomovanych znalcti (MRICS). Clenem predstavenstva
REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. je od kvétna
2016 a od roku 2020 byl jmenovan pfedsedou predstavenstva.

Ing. Milo§ Novak, CSc.
¢len predstavenstva od 1. 1. 2020

mistopfedseda predstavenstva od 22. 9. 2020

Absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze
a Graduate School of Banking at Colorado,
University of Colorado. Kariéru zahgjil jako analytik
v Ekonomickém institutu Akademie véd a nasledné pusobil jako
odborny asistent na fakulté Finance a Ugetnictvi na VSE. Ve
Finanéni skuping Ceské spofitelny pracuje od roku 1994. Vedl
utvary Finanéni planovani a strategie, Nakladovy kontroling,
Operativni kontroling a od roku 2014 pak Majetkové ucasti a
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vztahy k investordm, kde byl zodpovédny za fizeni dcefinych
spole&nosti FSCS a ostatnich kapitalovych investic, management
realitnich fondd a vztahy k investordm. V lednu 2020 se stal
novym ¢lenem predstavenstva REICO investi¢ni spole¢nosti, a.s.
a v zafi 2020 se stal mistopfedsedou predstavenstva.

JUDr. Darina Vanéckova (LiSuchova)
¢lenka predstavenstva od 22. 9. 2020

Absolvovala pravnickou fakultu Univerzity
Karlovy. Své plsobeni v oblasti financi
zahgjila v Ceské narodni bance. Nasledné
pusobila v internim auditu Komeréni banky a v oblasti
Compliance a risk managementu v Credit Suisse Asset
Management &i v ING Investment Management. V roce 2015
nastoupila do REICO investi¢ni spole&nosti Ceské spofitelny, a.s.
na pozici Vedouci Legal & Compliance a v zafi 2020 se stala
¢lenkou predstavenstva REICO.

Ing. Milan HaSek:
¢len dozor¢i rady od 22. 8. 2016, pfedseda dozorci rady od 30. 9.
2016

Po absolvovani VSE v Praze, oboru zahraniéni obchod, a
postgradualniho studia na Southwestern Graduate School of
Banking v Dallasu, USA, se ucastnil fady odbornych stazi a
seminafl v mezinarodnich institucich a bankach. Profesni
kariéru zahajil v Komeréni bance na pozicich dealera a naméstka
feditele odboru finangnich trhil. V roce 1996 nastoupil do Ceské
sporitelny do funkce feditele Useku aktiv a pasiv, dale pak na
pozici feditele Useku mezibankovnich tvérl a rizik. Po privatizaci
CS v r. 2000 dostal za tkol vybudovat novy ttvar komunainiho
bankovnictvi, ktery vede doposud - nyni pod ndzvem Vefejny
sektor a realitni obchody. Nové odpovida za neziskovy sektor a
realitni obchody. Napfi¢ skupinou ERSTE zalozil a vede
pravidelné vymeény zkusenosti formou Public Sector Summit.

Ing. Dusan Sykora:
¢len dozor¢i rady od 12. 5. 2015

Po absolvovani Fakulty financi a G€etnictvi na prazské Vysoké
Skole ekonomické v roce 1998 zacal pracovat v Erste Bank Praha
ve finanéni divizi, kde jiz béhem studii absolvoval dvouletou staz.
Béhem dalSich dvou let byl u vzniku oddéleni kontrolingu v této
bance. Vroce 2000, po privatizaci Ceské spotitelny, ved|
integraci obou bank v oblasti u¢etnictvi a kontrolingu. Po nastupu
do Ceské sporitelny ved! 11 let oblast kontrolingu nakladu, dalsi
2 roky kontroling vynosu a od roku 2013 cely kontroling. V dubnu
2015 prestoupil do divize drobného bankovnictvi, kde je
odpovédny za oblast fizeni vykonu a obchodniho planovani.

Ing. Martin Machac:
¢len dozor¢i rady od 1. 6. 2016

Po absolvovani Fakulty narodohospodarské na prazské Vysoké
$kole ekonomické v roce 1999 zacal pracovat v Erste Bank Praha
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v divizi finanénich trhi. V kratké dobé presel v rdmci Erste Bank
do finanéni divize, kde se podilel na zalozeni Utvaru Fizeni rizik.
Od roku 2000, po privatizaci Ceské spofitelny, vedl 7 let Gtvar
"Middle office" a od roku 2007 je zodpovédny za fizeni trznich a
likviditnich rizik v CS.

5. Osoby s kvalifikovanou ucasti na investicni
spolec¢nosti

REICO investi¢ni spole¢nost patfi do konsolida¢niho celku
spoleénosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC 45244782, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 1171, ktera je jeji pfimo ovladajici osobou a jedinym
akcionafem. Nepfimo ovladajici osobou — osobou ovladajici
spoleénost Ceska spofitelna, a. s., je spoleénost Erste Group
Bank AG se sidlem Am Belvedere 1, Viden, Rakousko.

6. Osoby, na kterych méla investi¢ni spolec¢nost
kvalifikovanou ucast

Investi€ni spolecnost méla v roce 2021 kvalifikovanou ucast na
REICO nemovitostni fond SICAV a.s., ktery zalozila 5. dubna
2019 a jehoz je 100% vlastnikem.

7. Soudni nebo rozhod¢i spory

V roce 2021 nebyla spoleCnost REICO investi¢ni spoleCnost
Ceské spofitelny, a. s. uCastnikem Zzadnych soudnich ani
rozhod¢ich spor(i, a to ani na Ucet obhospodafovanych fondu
kolektivniho investovani.

8. Osoby povérené vykonem jednotlivé ¢innosti

Erste Asset Management GmbH, pobotka Ceska republika, se
sidlem Bud&jovicka 1518/13a, Michle, 140 00 Praha 4, IC
04107128, je povéfena soucinnosti pfi sledovani zakonnych a
statutovych limitd.

Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
140 00, IC 45244782, je povéfena nasledujicimi &innostmi:
vedenim Ucetnictvi; podporou v oblasti Compliance a AML;
internim auditem; zajiStovanim soucinnosti pfi Fizeni rizik,
vyfizovanim stiznosti a reklamaci investori souvisejicich
s nabizenim investic do fondl, vedenim evidence zaknihovanych
cennych papird a vydavani a odkupovani podilovych list{;
ocenovanim majetku a dluhG fondd s vyjimkou ocenovani
nemovitostnich  aktiv; vypoétem aktualni hodnoty
zaknihovaného cenného papiru  vydavaného fondem;
zajiStovanim plnéni povinnosti vztahujicich se k danim,
poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym pInénim; vedenim
seznamu vlastnikl zaknihovanych cennych papirG vydavanych
fondem; zajistovanim vydavani a odkupovani cennych papiri a
zaknihovanych  cennych  papir  vydavanych  fondem;
vyhotovenim propagacnich sdéleni tykajicich se fondu v ramci
nabizeni investic do fondu; rozdélovanim a vyplacenim
penézitych pInéni v souvislosti se zruSenim fond(; vedenim
evidence o vydavani a odkupovani zaknihovanych cennych
papirt vydavanych fondy; uUschova cennych papird a vedeni
evidence zaknihovanych cennych papird vydavanych fondy;
nabizeni investic do téchto fondd; vykonem cinnosti povérence
pro ochranu osobnich udaju.
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l1l. Udaje o vyznamnych skuteénostech
nastalych po 31. 12. 2021.

Dne 14. 1. 2022 doSlo k pfejmenovani a zméné pravni formy
REICO nemovitostni fond SICAV a.s. na REICO nemovitostni,
a.s. Dne 1. 3. 2022 doslo ke vstupu REICO nemovitostni, a.s. do
likvidace.

Dne 1. 3. 2022 doslo ke zmé&né nazvu CS nemovitostniho fondu
na REICO CS NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond REICO
investiéni spole¢nosti Ceské spotitelny, a.s.

IV. Zprava o podnikatelské Cinnosti
spole¢nosti a o stavu jejiho majetku

Podnikatelska ¢innost spolecnosti v roce 2021 se soustfedila na
obhospodarovani/administraci fondu REICO Cs
NEMOVITOSTNI a fondu REICO CS LONG LEASE. Pfijmem
investicni  spoleCnosti v roce 2021 byly predevSim
obhospodarovatelské poplatky za obhospodarovani/administraci
fondu REICO €S NEMOVITOSTNI a fondu REICO CS LONG
LEASE.

Cinnost REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s. neni
dopadem COVID-19 naruSena. Vedeni spole¢nosti prabézné
vyhodnocovalo dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a
dospélo k zavéru, ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad
nepretrzitého trvani podniku. Tento zavér byl ucinén zejména s
ohledem na silnou likvidni pozici nemovitostnich spole¢nosti
v majetku obhospodarovaného fondu REICO Cs
NEMOVITOSTNI a jeho velké odolnosti vigi rizikm vzhledem k
sektorové i geografické diverzifikaci portfolia fondu a investicim
témér vyhradné v segmentu prémiovych nemovitosti s bonitnimi
najemci.

Vlastni kapital fondu REICO €S NEMOVITOSTNI ke konci roku
2021 dosahl hodnoty 28,7 miliardy K¢&.

Vlastni kapital REICO CS LONG LEASE ke konci roku 2021
dosahl hodnoty 891 milionu K¢.

V Praze, dne 29. 4. 2022

A

Tomas Jandik
predseda pfedstavenstva
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Aktiva spole¢nosti k 31. 12. 2021 cinila 300,1 mil. K& a byla
tvofena zejména pohledavkami za bankami ve vysi 238,3 mil. K&
a ucasti s rozhodujicim vlivem ve vysi 1 800 tis. KE. Dlouhodoby
hmotny majetek Cinil 8,4 mil. KE a nehmotny majetek 4,3 mil. K&.
Ostatni aktiva dosahovala ¢astky 4,1 mil. KE a naklady a pFijmy
pristich obdobi 43,1 mil. K&.

V. Pfedpokladany vyvoj spole¢nosti

V roce 2022 se bude REICO investi¢ni spole¢nost i nadale
soustfedit na obhospodarovani specialniho fondu nemovitosti
REICO CS NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond REICO
investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s. a na zainvestovani
a obhospodarovani nového podilového fondu REICO CS LONG
LEASE, otevieného podilového fondu REICO investi¢ni
spoleénosti Ceské spotitelny, a.s. a to zejména s dirazem na
aktivni spravu nemovitostniho majetku fondl. Spole¢nost bude
rovnéz sledovat nové investi¢ni pfilezitosti pro uvedené fondy. V
roce 2022 bude spole¢nost nadale pracovat na zvySeni pfilivu
investic do uvedenych fond(, a to ve spolupraci s jedinym
distributorem fondu spoleénosti Ceska spofitelna, a. s.

VI. Ostatni udaje

Spolecnost v sou¢asné dobé nevyviji aktivity v oblasti vyzkumu a
vyvoje.

Spole¢nost postupuje v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztazich v souladu s pfisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.

Spole¢nost nenabyla zadné vlastni akcie.

Ugetni zavérka nebyla ke dni vyhotoveni vyroéni zpravy
schvalena valnou hromadou investi¢ni spole¢nosti.

V\[L

Milo$ Novak
mistopfedseda pfedstavenstva
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Darina Vanéckova
¢lenka predstavenstva

Priloha 1 — Financni ¢ast
Auditovana ugetni zavérka REICO investi¢ni spoleénosti Ceské spofitelny, a. s. za rok 2021

l. Vyrok auditora
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Zprava nezavislého auditora

akcionafi spoleénosti REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.

Nas vyrok

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni pozice spolecnosti
REICO investi¢ni spolecnost Ceské spofitelny, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Praha
(,Spolecnost”) k 31. prosinci 2021, jeji financni vykonnosti a jejich penéznich tokl za rok koncici
31. prosince 2021 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.

Predmét auditu

Ugetni zavérka Spole&nosti se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2021,

e vykazu zisku a ztraty za rok kong¢ici 31. prosince 2021,

e piehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2021,
e piehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2021, a

e pfilohy ucetni zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni metody a dal3i vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu dopIn&né a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a u€etni odborniky (v€etné Mezinarodnich
standardl nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA®)
a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Spole&nosti

nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spole¢nosti. Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona
o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyro€ni zpravé mimo ucetni zavérku
a naSi zpravu auditora.

Nas$ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je sou&asti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,

zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi

o Spolecnosti ziskanymi b&éhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditor(i Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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informace splfuji pozadavky pravnich pfedpis na formalni nalezitosti i na postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti.

Na zakladé provedenych postupu v prubéhu naseho auditu, do miry, jiz dokazeme posoudit,
jsou dle naseho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou tézZ pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti a o prostfedi,
vV némz pﬁsobl’v, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
nespravnosti. Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozor€i rady Spole€nosti za u€etni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni U¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy

obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezZitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipad(, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozor&i rada Spole¢nosti.

Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PF¥i provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti u¢etni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfFit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.



.

pwec

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje,

je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,

Ze Spolec¢nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribé&hu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

29. dubna 2022

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerkou

(o Vo]

Ing. Eva Loulova
statutarni auditorka, evidenéni ¢. 1981
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Il. Rozvaha
REICO investiéni spoleénost Ceské sporitelny, a.s.
sidlo: Antala Staska 2027/79
140 00 Praha 4
ROZVAHA
k 31.12.2021
AKTIVA tis. K&
Oznaé. Text Bod prilohy Bézné obdobi Minulé obdobi
Hrub4 astka Uprava  Cista ¢astka 31.12.2020
3 Pohledavky za bankami splatné na pozadani 4.1 238 361 -19 238 342 124 955
6 Podilové listy 4.2 0 0 0 13 681
8 Ugasti s rozhodujicim viivem 4.3 2112 -312 1800 312
9 Dlouhodoby nehmotny majetek - ostatni 4.4 12 667 -8 317 4 350 5877
10 Dlouhodoby hmotny majetek 44 16 401 -7 961 8440 918
z toho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 2182 -2141 41 292
pravo k uzivani majetku 10 171 -2034 8137 X
ostatni dlouhodoby hmotny majetek 4048 -3 786 262 626
1 Ostatni aktiva 4.5 4088 0 4088 3 844
v tom: a) pohledavky z obchodniho styku 1933 0 1933 1657
c) stat - dariové pohledavky 2 0 2 0
d) odloZena dariova pohledavka 417 967 0 967 931
e) ostatni pohledavky 1186 0 1186 1256
13 Naklady a prijmy pfistich obdobi 4.6 43 104 0 43 104 39911
AKTIVA CELKEM 316 733 -16 609 300 124 189 498
U polozek, které nejsou relevantni pro pfislusné Gcetni obdobi, je namisto Eastky pouzit kiizek (,x*).
PASIVA tis. K&
Oznaé. Text Bod prilohy Bézné obdobi Minulé obdobi
31.12.2020
4 Ostatni pasiva 4.7 48 897 28770
v tom: a) zavazky z obchodniho styku 154 269
b) finan¢ni zavazky z leasingu 8127 X
c) stat - dariovy zavazek 417 2671 2802
e) zavazky ze socialniho zabezpeceni 609 626
f) zavazky vuci pracovnikiim 1530 1479
g) ostatni zavazky 35 806 23 594
Cizi zdroje celkem 48 897 28770
8 Zakladni kapital splaceny 4.8 25200 25200
10 Rezervni fondy 2500 2500
14 Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi 133 009 40 103
15 Zisk za ucetni obdobi 90 518 92 925
Vlastni kapital celkem 251227 160 728
PASIVA CELKEM 300 124 189 498
U polozek, které nejsou relevantni pro prislusné Gcetni obdobi, je namisto ¢astky pouzit kiizek (,x").
PODROZVAHOVE POLOZKY tis. K&
Oznaé. Text Bod pfilohy Bézné obdobi Minulé obdobi
31.12.2020
15 Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 4.18 29 627 513 27 644 844
Sestaveno dne: 29. 4. 2022 Podpis statutarniho organu

Al

Tomas Jandik, CFA, MRICS

bk

Ing. Milo$ Novak, CSc.
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lll. Vykaz zisku a ztraty

REICO investi¢ni spoleénost Ceské sporitelny, a.s.

sidlo: Antala Staska 2027/79
140 00 Praha 4

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok koncici 31.12.2021

WWW.reico.cz

tis. K&
Oznaceni Text Bod prilohy Skutecnost v tic¢etnim obdobi
bézném minulém
1 2
1 Vynosy z uroku z ostatnich aktiv 4.10 1205 709
2 Naklady na uroky a podobné naklady 411 -95 -15
4 Vynosy z poplatkii za obhospodarovani 412 480 398 446 201
5 Naklady na poplatky a provize 413 -316 520 -276 025
v tom: a) poplatek za zprostredkovani prodeje PL -314 399 -273 998
c) poplatky spojené s obhospodarovanim majetku fond( -2 026 -1993
d) provize z obchodli s CP 8 -1
e) ostatni finanéni naklady -103 -33
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 130 403
8 Ostatni provozni naklady -1091 -73
9 Spravni naklady 4.14 -47 126 -53 632
v tom: a) naklady na zaméstnance -34 540 -39 441
v tom: aa) mzdy a platy -25 630 -29 650
ab) socidlni a zdravotni pojisténi -7 686 -8 641
ac) ostatni naklady na zaméstnance -1224 -1150
b) ostatni spravni naklady -12 586 -14 191
11 Odpisy 4.4 -4 176 -2716
z toho: a) odpisy dlouhodobého hmotného majetku -2 649 -866
b) odpisy dlouhodobého nehmotného majetku -1527 -1 850

Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z dfive
12. odepsanych pohledavek € 0
13. Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam -3 0
15. Tvorba a pouziti opravnych poloZek k u¢astem s rozhodujicim a podstatnym viivem 43 -312 0
19 Zisk za ucetni obdobi z bézné Cinnosti pfed zdanénim 112 413 114 852
23 Dari z pFjma 4.16 -21 895 -21927
v tom: a) daf z pfijmu splatna -21 931 -22 165
b) dari z pfijmG odloZzena 36 238
24 Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 90518 92 925

Sestaveno dne: 29. 4. 2022

Podpis statutarniho organu

A

Tomas Jandik, CFA, MRICS

Il

Ing. Milo$ Novak, CSc.
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IV. Pfehled o zménach vlastniho kapitalu

REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.
sidlo: Antala Staska 2027/79
140 00 Praha 4

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok 2021

tis. K&
Zakladni kapital Rezervnifondy Nerozdéleny  Zisk za bézné Celkem

a ostatni fondy zisk z minulych ucetni obdobi

ze zisku let

Bod piilohy 4.8 4.9 4.9
Zustatek k 31. 12. 2019 25200 2500 40 103 97 196 164 999
Pfevod zisku z min. let 97 196 -97 196 0
Dividendy -97 196 -97 196
Zisk za ucetni obdobi 92 925 92 925
Zistatek k 31. 12. 2020 25 200 2500 40 103 92 925 160 728
Zmény Ucetnich metod -19 -19
Zustatek k 1. 1. 2021 25 200 2 500 40 084 92 925 160 709
Prevod zisku z min. let 92 925 -92 925 0
Zisk za ucetni obdobi 90 518 90 518
Zustatek k 31. 12. 2021 25 200 2 500 133 009 90 518 251 227

Sestaveno dne: 29. 4. 2022 Podpis statutarniho organu

ém@
Tomas Jandik, CFA, MRICS

Ik

Ing. Milo§ Novak, CSc.
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V. Pfehled o penéznich tocich

WWW.reico.cz

REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.

sidlo: Antala Staska 2027/79

140 00 Praha 4

PREHLED O PENEZNICH TOCICH
k 31. prosinci 2021 a 2020

tis. K&
Oznaé. Text 2021 2020
upraveno
Penézni toky z provozni ¢innosti
Z Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost bez zdanéni (+/-) 112 413 114 852
A 1. Upravy o nepenézni operace 4120 1589
A 1.1, Odpisy stalych aktiv a pohledavek 5016 2716
A 1.2 Zména stavu opravnych polozek 312
A 1.5 (Zisk) / ztrata z prodeje stalych aktiv -98
A 1. 6. Urokové naklady a vynosy -1110 -694
A 1. 7. Ostatni nepenézni operace (napf. precenéni na redlnou hodnotu do HV, pfijaté dividendy) -433
A * Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, zménami pracovniho kapitalu, placenymi troky a
mimoiadnymi polozkami iesss 116 441
A 2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 16 861 -2 843
A 2 2 Zména stavu obchodnich pohledavek -276 -943
A 2. 3. Zména stavu ostatnich pohledavek a pfechodnych G¢tu aktiv -3 039 -3316
A 2. 4. Zména stavu obchodnich zavazkl -115 79
A 2. 5. Zména stavu ostatnich zavazkl a prechodnych uctu pasiv 20 291 1337
A ** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, placenymi troky a mimofradnymi polozkami 133 394 113 598
A 3.1 Vlylacené uroky s vyjimkou uroki zahrnovanych do ocenéni diouhodobého majetku -110
A 4.1 Zaplacena dari z prijmu -21 965 -22 857
A =+ Cisty penézni tok z provozni &innosti 111 319 90 741
Penézni toky z investicni ¢innosti
B. 1. 1. Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv 858 -370
B. 2. 1. PFijmy z prodeje stalych aktiv 110
B. 4. 1. Prijaté troky 1119 709
B. 5. 1. Prijaté podily na zisku
B *** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti 2 087 339
Penézni toky z financni ¢innosti
C.2. 2 Viyplacené podily na zisku -97 196
Cc =  Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni éinnosti 0 -97 196
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostredki 113 406 -6 116
P. Stav penéznich prostiedku a penéznich ekvivalentd na zac¢atku ucetniho obdobi 124 936 131 052
R. Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalent na konci téetniho obdobi 238 342 124 936

Sestaveno dne: 29.4. 2022

.

Tomas Jandik, CFA, MRICS

I

LY
Ing. Milo§ Novak, CSc.

Podpis statutarniho organu
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1. CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY

Zalozeni a charakteristika spole¢nosti
REICO investiéni spole¢nost Ceské sporitelny, a.s. (dale jen ,REICO” nebo ,Spoleénost”) byla zaloZzena zakladatelskou listinou ze dne 5. 6.
2006 a vznikla dne 13. 6. 2006 zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B viozka 10850.

Vlastnici spole¢nosti
Jedinym akcionafem REICO k 31. 12. 2021 je Ceska sporitelna, a.s. se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, vlastnici 100 % zakladniho
kapitalu. Vrcholovou matefskou spolecnosti je Erste Group Bank AG (,Erste Bank®), ktera ma sidlo v Am Belvedere 1, Vider.

Spoleénost je soudasti Finanéni skupiny Ceské spofitelny a sougasti konsolidaéniho celku Ceské spofitelny, a.s.

Ceska spofitelna, a.s. vyhotovuje a na svych webovych strankach zvefejiiuje konsolidovanou Géetni zavérku za nejuzsi skupinu ve skupiné
Erste Bank (Finanéni skupina Ceské spotitelny), jejiz je REICO sougasti. Konsolidovanou Ugetni zavérku za celou a nejsirsi skupinu Erste
vyhotovuje a zvefejiuje na svych webovych strankach Erste Bank.

Sidlo spole¢nosti

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s.
Antala Staska 2027/79

140 00 Praha 4

Ceska republika

Slozeni statutarnich organu k 31. 12. 2021

Funkce Jméno

Predstavenstvo Predseda  Tomas Jandik, CFA, MRICS —od 1. 5. 2020
Mistopredseda Ing. Milo§ Novak, CSc. —od 1. 9. 2020

Clen JUDr. Darina Vanéckova — od 22. 9. 2020

Dozoréi rada Predseda Ing. Milan HaSek
Clen Ing. Martin Machad

Clen Ing. Du$an Sykora

Organizacni struktura REICO je vymezena organizacnim fadem, obsahujicim povinnosti, opravnéni a zodpovédnosti jednotlivych utvaru.
Né&které funkce jsou na zakladé outsourcingovych smiuv zajistovany Ceskou spofitelnou, a.s. (,CS*), pfipadné jinou spole&nosti z Finanéni
skupiny Ceské spotitelny. Jedna se zejména o distribuci podilovych listll, centralni fizeni rizik, back office, interni audit a administrativni
procesy jako Ucetnictvi, dané, sprava IT systémd, lidské zdroje, sprava majetku, centralni nakup, kontroling a marketing.

Predmét Cinnosti

Pfedmétem ¢&innosti REICO je na zékladé povoleni vydaného CNB vykon kolektivniho investovani spodivajici ve vytvafeni a
obhospodarovani podilovych fondl podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. REICO pusobi
vyhradné na trhu Ceské republiky a vynosy jsou realizovany v Ceské republice.

K 31. 12. 2021 Spole&nost obhospodaftuje oteviené podilové fondy REICO €S NEMOVITOSTNI (ptivodng €S nemovitostni fond) a REICO
CS LONG LEASE.

Spole¢nost rovnéz obhospodarovala REICO nemovitostni fond SICAV a.s. Tento fond byl v€etné jeho Podfondu REICO ke dni 7. 12. 2021
vymazan ze seznamu investiénich fondd vedeného CNB podle zékona &. 240/2013 Sb. z diivodu zmény jeho pfedmétu podnikani. Nasledné
ke dni 1. 3. 2022 fond vstoupil do likvidace (bod 4.3)

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranig¢i.

Rizeni rizik
Rizeni finangnich rizik obhospodafovanych fondl provadi na zakladé smlouvy o Fizeni finanénich rizik a likvidity Ceska spofitelna, a.s.
Vzhledem k tomu, Ze spole€¢nost nema vyznamné expozice ve finanénich instrumentech, vyjma investice do zakladatelskych akcii

obhospodarovanych fondd, neprovadi v soucasné dobé aktivni politiku fizeni rizik s vyjimkou cash managementu. Vzhledem k tomu, ze
spole¢nost nema ani vyznamné expozice vuci operaénim rizikim, provadi spole¢nost fizeni téchto rizik sama, pfi¢emz fizeni operacénich rizik
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obhospodarovanych nemovitostnich spole¢nosti v majetku fondl provadi spole¢nost prostfednictvim smluv o spravé majetku uzavienych s
renomovanymi spravcovskymi a developerskymi spole€nostmi.

Rok 2021 byl nepfiznivé poznamenan pandemii COVID-19, ktera zpUsobila naruSseni mnoha podnikatelskych a hospodarskych aktivit a
vyrazny pokles globalni ekonomiky.

Vedeni spole¢nosti pribézné vyhodnocovalo dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze ¢innost REICO investi¢ni
spolegnosti Ceské spofitelny, a.s. jako obhospodarovatele fondti REICO €S NEMOVITOSTNI a REICO CS LONG LEASE neni dopadem
COVID-19 narusena a nadale plati pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku.

Tento zaveér byl uc¢inén zejména s ohledem na silnou likvidni pozici fondu, velkou odolnosti viéi rizikdm vzhledem k sektorové i geografické
diverzifikaci portfolia fondu a investicim témér vyhradné v segmentu prémiovych nemovitosti s velmi bonitnimi najemci.

Nadale je kalkulovano a ve standardnich terminech vyhlaSovano NAV, neni narusSeno fizeni investic v zadné ze zemi, ve kterych fond
spravuje aktiva (Ceska republika, Slovensko, Polsko).

Fondu REICO CS NEMOVITOSTNI se pandemie nejvyrazngji dotkla u maloobchodni &asti nemovitostni slozky fondu, kde v prib&hu roku
doslo k poklesu trznich hodnot nemovitosti v fadu nizSich jednotek procent. U kancelarské &asti portfolia fondu probéhla mirna korekce
hodnot u polskych nemovitosti, v ostatnich regionech zlstaly jejich ceny prakticky nezménény. Logisticky sektor zejména diky jeho e-
commerce Casti vySel z krize jako nejméné volatilni segment komerénich realit, coZ se pozitivné projevilo i na nemovitostech fondu fadicich
se do této kategorie. Fondu REICO €S LONG LEASE se pandemie vyraznéj$im zptsobem nedotkla vzhledem k nastaveni jeho investiéni
strategie, ktera je rozliéna ve srovnani s fondem REICO CS NEMOVITOSTNI.

Trzni hodnoty nemovitosti v portfoliu fondu nadale vykazuji stabilni vyvoj, s potencialem dal$iho rlistu v dlouhodobém horizontu. Dopad
pandemie na ocenéni nemovitostnich spole¢nosti je zarover standardni soucasti detailni revize Vyboru Odbornikd v réamci jejich fadnych i
mimoradnych zasedani.

Celkové Ize fici, Ze zejména prémiovy raz nemovitosti portfolia fondu REICO CS NEMOVITOSTNI se prokazal jako kvalitni uchovatel hodnoty
a pres sérii negativnich vlivil fond v roce 2021 dosahl pozitivni vykonnost ve vysi 2,45 %. Vykonnost REICO CS LONG LEASE dosahla
v roce 2021 vyse 0,23 %.

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Ugetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled vlastniho kapitalu, prehled o penéznich tocich a souvisejici pfilohu, byla
pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o U€etnictvi (,zakon o Ucetnictvi®) a pfisluSnymi nafizenimi
a vyhlagkami platnymi v CR.

Ugetni zavérka byla pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR &. 501/2002 Sb. ve znéni pozdéj$ich predpist, kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona o Ugetnictvi pro Getni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan&nimi institucemi (,vyhlagka &. 501¢), a Ceskymi t&etnimi
standardy pro Ggetni jednotky, které Gstuji podle vyhlasky &. 501 (,Ceské ugetni standardy pro finanéni instituce*).

Ugetni jednotka pro Ggely vykazovani finangnich nastrojtl, jejich ocefiovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ugetni zavérce postupuje
podle mezinarodnich Ggetnich standardd upravenych piimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatfiovani mezinarodnich Gcéetnich
standardll. Pfechod na IFRS je popsan v kapitole 3.16.

Ugetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery je modifikovan ocenénim finan&nich nastroji ocefiovanych
realnou hodnotou vykézanou do zisku nebo ztraty (,FVPL") nebo nabéhlou hodnotou (,AC*).

Ugetnictvi respektuje obecné Géetni zasady, predevsim zasadu Uétovani ve vécné a dasové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad
schopnosti U¢etni jednotky pokracovat ve své ¢innosti v dohledné budoucnosti, proto je tato Ucetni zavérka sestavena za predpokladu trvani
podnikatelské ¢innosti Spole€nosti.

Ugetnim obdobim Spolegnosti je kalendarni rok.

Véechny Gdaje jsou uvedeny v korunach eskych (K&). M&rnou jednotkou jsou tisice K&, pokud neni uvedeno jinak. Castky v tabulkach
mohou obsahovat zaokrouhlovaci rozdily.
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3. UPLATNENE UCETNi METODY

3.1. Ocenovani a postupy odepisovani hmotného a nehmotného majetku
Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek se samostatnym technicko-ekonomickym uréenim, ktery ma hmotnou podstatu, jehoz
doba pouzitelnosti je delSi nez jeden rok a jehoz vstupni cena je vyssi nez 40 tis. K&.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek se samostatnym technicko-ekonomickym ur€enim, ktery nema hmotnou podstatu,
jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez jeden rok a jehoz ocenéni je vysSi nez 60 tis. KE.

Hmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 40 tis. K&, technické zhodnoceni s pofizovaci cenou nizsi nez 40 tis. KE a nehmotny majetek
s pofizovaci cenou nizSi nez 60 tis. K¢ je u¢tovan do nakladu za obdobi, ve kterém byl pofizen.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého hmotného majetku v Uhrnu za zdafiovaci obdobi ¢astku 40 tis. K&, a u jednotlivého
nehmotného majetku prevysilo ¢astku 40 tis. K€ a je dokon&eno, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je Uctovan v pofizovaci cené snizené o opravky vyjadfujici miru opotfebeni tohoto majetku.
Umélecka dila bez ohledu na vySi ocenéni a nedokoncené investice se neodepisuji.

K jakémukoliv identifikovanému pfechodnému sniZeni hodnoty majetku se vytvareji opravné polozky k majetku. V pfipadé trvalého snizeni
hodnoty majetku je proveden odpis tohoto majetku.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je u¢etné odepisovan od nasledujiciho mésice po jeho uvedeni do uzivani. Majetek je odepisovan
linearni metodou po dobu jeho predpokladané zivotnosti a dle odpisového planu.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie majetku jsou nasleduijici:

Majetek Doba odepisovani
Software 4 roky
Samostatné movité véci a soubory 4 -6 let
Budovy 15 let

3.2, Finanéni nastroje

Finan&ni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finanéni aktivum jedné uc€etni jednotky a zaroven finan¢ni zavazek nebo kapitalovy nastroj
jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veskera finanéni aktiva a zavazky véetné financénich derivatl oceriuji a vykazuji v rozvaze v souladu s
pravidly relevantnimi pro pfislusnou kategorii finan¢nich nastrojd, do niz patfi.

3.2.1 Metody ocenéni finanénich nastroju

Realna hodnota

Realna hodnota (,FV* — fair value) je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pFevzeti zavazku v ramci fadné
transakce realizovatelné mezi UCastniky trhu ke dni ocenéni. Definice se téz vztahuje na nefinan¢ni aktiva a zavazky ocernované realnou
hodnotou.

Kapitalové nastroje — kapitalové cenné papiry: Finanéni aktiva, ktera splfiuji definici vlastniho kapitalu z pohledu emitenta, tj.
nastroje, které neobsahuji smluvni zavazek platit v hotovosti, a které prokazuji zbytkovy podil na istych aktivech emitenta, jsou povazovany
Spolecnosti za investice do kapitalovych cennych papird.

Spole¢nost investuje do kapitalovych cennych papirli, které maji kétovanou cenu na vefejném trhu a zarazuje tyto investice v souladu s
obchodnim modelem do kategorie finan€nich aktiv v realné hodnoté vykazanych do zisku nebo ztraty. Realna hodnota je pak stanovena na
urovni této ceny.

Validace a kontrola: Ocenéni finan&nich nastrojti pomoci realné hodnoty probihd matefskou bankou Ceskou spofitelnou, a.s. nezavisle
na obchodnich ttvarech. Ceska spofitelna, a.s. navic implementovala nezavislou validagni funkci za Ugelem oddéleni Gtvart zodpovédnych
za vyvoj model(i, méfeni realné hodnoty a validaci. Cilem nezavislé validace modeld je ohodnoceni rizika modelu plynouciho z teoretickych
zakladd modell, spravnosti vstupnich dat (trznich dat) a kalibrace modeld.
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Hierarchie realnych hodnot
Finanéni aktiva a zavazky ocenéné realnou hodnotou se obecné fadi do tfi drovni dle IFRS hierarchie realnych hodnot.

Uroven 1 hierarchie realné hodnoty

Realna hodnota finanénich nastroji klasifikovanych v ramci Urovné 1 se uréuje na zakladé kétovanych cen shodnych finandnich aktiv a
zavazki obchodovanych na aktivnich trzich. Konkrétné realna hodnota je klasifikovana v ramci Urovné 1, pokud transakce probihaji s
dostate&nou frekvenci, cenovou konzistenci a v dostateéném objemu na prib&zné bazi. Uroveri 1 zahrnuje derivaty obchodované na burze
(futures, opce), akcie, statni dluhopisy stejné jako dalSi dluhopisy a fondy, které jsou obchodovany na vysoce likvidnich a aktivnich trzich.

Uroven 2 hierarchie realné hodnoty

V pfipadé, Ze je k ocenéni pouzita trzni kotace, ale z divodu nedostatecné likvidity neni mozné trh povazovat za aktivni (odvozeno z
dostupnych ukazateld trzni likvidity), je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie reainé hodnoty. Pokud nejsou dostupné trzni
ceny, je realna hodnota spoc¢tena pomoci modelu ocenéni za pouziti objektivné zjistitelnych trznich vstupl. Jsou-li veSkeré vyznamné vstupy
pouZité k ocenéni objektivné zjistitelné na trhu, fadi se nastroj do Urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Mezi vstupy objektivné zjistitelné na
trhu se pro Urovefi 2 fadi typicky vynosové kfivky, ivérova rozpéti a implikované volatility. Uroveri 2 obecn& zahrnuje OTC derivaty a
dluhopisy.

Uroven 3 hierarchie realné hodnoty

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé kétovanych trznich cen, ani s pouzitim ocefiovacich modell vychazejicich
vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Gdaju. Za této situace se s pouzitim realistickych predpoklad(l provede odhad individualnich
ocenovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny, pfipadné
je pFislugna cenova kotace nedostate&né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni
realné hodnoty na Urovni 3 se jako objektivné nezjistitelné parametry obvykle pouZivaji Gvérova rozpéti spoétena pomoci interné odvozené
historické pravdépodobnosti selhani (PD) a ztraty z Gvér(i v selhani (LGD). Urovefi 3 obecné zahrnuje nelikvidni dluhopisy, Gvéry, viastni
emise a vklady.

Proces ocenéni pro finan&ni nastroje spadajici do Urovné 3 zahrnuje jeden &i vice vyznamnych vstupnich parametrd, které nejsou na trhu
pfimo zjistitelné. Z tohoto divodu se provadi dodate¢né ovéfovani spravnosti ocenéni. Toto ovéfeni mize mimo jiné zahrnovat kontrolu
relevantnich historickych dat ¢i srovnani podobnych transakci. Tyto metody jsou zavislé na odhadech a expertnich nazorech.

Nabéhla hodnota a efektivni irokova mira

Nabéhla hodnota (,AC" — amortized cost) je €astka, v niz jsou finanéni aktiva nebo finanéni zavazky ocenény pfi prvotnim zaucétovani, snizena
o splatky jistiny a zvySena nebo snizena — s pouzitim metody efektivni irokové miry — o kumulativni amortizaci prémie ¢i diskontu, tj. rozdilu
mezi pocatecni hodnotou a hodnotou pfi splatnosti, a u finanénich aktiv upravena o opravnou polozku na ocekavané uvérové ztraty (,ECL"
— expected credit losses).

Efektivni urokova mira je urokova mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po oéekavanou dobu trvani
finan€niho aktiva nebo finanéniho zavazku na hrubou G¢etni hodnotu finanéniho aktiva nebo na nabé&hlou hodnotu finanéniho zavazku.
Odhadované penézni toky berou v ivahu v§echny smluvni podminky finanéniho aktiva. Vypocet zahrnuje transakéni naklady.

Transakéni naklady jsou pfirdstkové naklady, které pfimo souviseji s nabytim, vydanim nebo pozbytim finanéniho aktiva nebo zavazku.
PFirGstkovy naklad je takovy naklad, ktery by nevznikl, pokud by ucetni jednotka nenabyla & nepozbyla finanéniho nastroje nebo by jej
nevydala. Transakéni naklady zahrnuji poplatky, odvody regulaénim orgdnim a burzam a pfevodové dané a jiné poplatky. Transakéni
naklady naopak nezahrnuji prémie nebo diskonty, naklady na financovani, interni spravni naklady nebo naklady na drzbu. Transakéni naklady
pfimo souvisejici s nabytim, vydanim nebo pozbytim finan¢niho aktiva nebo zavazku vykazovaného ve FVPL jsou okamzité vykazany jako
naklad ve vykazu zisku nebo ztraty.

3.2.2 Prvotni zauétovani finanénich nastroji

REICO uétuje o nakupu a prodeiji finan€nich aktiv zafazenych do kategorie ,FVPL" k datu vyporadani obchodu (metoda settlement date) a
to za pfedpokladu, ze doba mezi sjednanim obchodu a jeho vypofadanim neni delSi nez doba obvykla.

Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyzaduji dodani
aktiva ve |h(té stanovené zakonem nebo konvencemi daného trhu.

3.2.3 Klasifikace a nasledné ocenovani finan€nich aktiv dle IFRS 9

REICO klasifikuje finan¢ni aktiva v nasledujicich kategoriich ocernovani:

1. finanéni aktiva ocenovana realnou hodnotou do vysledku hospodareni (dale také ,FVPL®) a
2. finanéni aktiva ocenovana v nabéhlé hodnoté (dale také ,AC*).
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Klasifikace a nasledné ocenéni finan€nich aktiv zavisi na nasledujicich dvou kritériich:
. obchodnim modelu Spole¢nosti pro spravu portfolia souvisejicich finan¢nich aktiv a
. charakteristice smluvnich penéznich tokd daného finanéni aktiva dle SPPI testu.

Obchodni model

Spole¢nost klasifikuje finanéni aktiva na zakladé obchodniho modelu, ktery u€etni jednotka pouziva pro Fizeni finan€nich aktiv. Zamérem
posouzeni je, zda Spole¢nost drzi aktivum v souladu s obchodnim modelem, jehoz ucelem je:

1. vyhradné inkaso smluvnich penéznich tok,
2. jak inkaso smluvnich penéznich tokd, tak i prodej finanéniho aktiva,
3. nebo zda jsou finan¢ni aktiva drzena v ramci jiného obchodniho modelu.

Obchodni model je uréen pro skupinu aktiv (na urovni portfolia) na zakladé vSech relevantnich diikazt o ¢innostech, které Spole¢nost podnika
k dosazeni ucelu stanoveného pro dané portfolio a které jsou k dispozici k datu posuzovani. Obchodni model Spolecnosti je podrobné popsan
v kapitole 3.2.4.

Charakteristiky finanénich aktiv na zakladé penéznich tok

Zamérem posouzeni je, zda na zakladé smluvnich podminek sjednanych u daného finanéniho aktiva vznikaji k ur¢itym terminim penézni
toky, u nichz jde vyhradné o splatku jistiny a arokut (,SPPI“ — Solely Payments of Principal and Interest) z dosud nesplacené jistiny. Spole¢nost
posuzuje, zda jsou smluvni penézni toky v souladu se zakladnimi uvérovymi podminkami, tzn. droky zahrnuji pouze zohlednéni uvérového
rizika, Casové hodnoty penéz, jinych zakladnich uvérovych rizik a ziskové marze. Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zauctovani aktiva
a nasledné jiz neni znovu posuzovano. Zasadni pfistupy uplatiované Spole¢nosti pfi provadéni SPPI testu finanénich aktiv jsou uvedeny v
bodé 3.2.5.

3.2.4 Obchodni model
REICO v roce 2021 rozliSovalo nasledujici obchodni modely:
Finanéni nastroje drzené s cilem inkasa smluvnich penéznich toku

Obchodnim cilem tohoto portfolia je fizeni likvidity Spole¢nosti a Urokového rizika rozvahy a umisténi likvidniho pfebytku. Jeho souéasti jsou
ulozky na penéznim trhu. Portfolio je ocefiovano formou AC (v nabéhlé hodnoté).

Financni nastroje v ocenéni FVPL
Spolegnost drzela ve svém portfoliu cennych papirti podilové listy REICO €S NEMOVITOSTNI, které byly ocefiovany v realné hodnoté. V
dubnu 2021 Spole¢nost veskeré podilové listy prodala.

3.2.5 Posouzeni SPPI

Posouzeni, zda smluvni penézni toky finan¢nich aktiv vedou k penéznim tokim, které jsou vyhradné splatkami jistiny a aroku (SPPI),
vyzaduje pouziti vyznamnych Gsudku. Tyto usudky jsou rozhodujici pro proces klasifikace a ocernovani podle IFRS 9, nebot pfi nesplnéni
tohoto kritéria musi byt aktivum ocenéno realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVPL).

3.2.6 Znehodnoceni finan€nich aktiv — opravna polozka na o¢ekavané uvérové ztraty (ECL)
Znehodnoceni vychazi z oéekavanych uvérovych ztrat, jejichz ocenéni odrazi:

. nezavislou a pravdépodobnostné vazenou hodnotu uréenou vyhodnocenim rozsahu moznych vysledku;
. ¢asovou hodnotu penéz;
. divodné a podplrné informace o minulych udalostech, sou¢asnych podminkach a predpovédich budoucich ekonomickych

podminek, které jsou k datu vykazani k dispozici bez vynalozeni nadmérného Usili nebo nakladu.
Dluhové nastroje ocenéné v AC jsou uvedeny v rozvaze po snizeni o opravnou polozku pro ECL.
Ke stanoveni vySe ocekavané uvérové ztraty a vykazani trokovych vynosu Spole¢nost rozliSuje tfi irovné znehodnoceni.

Stupen 1 se tyka finan¢nich nastroju, u kterych nedoslo k vyraznému narlstu Gvérového rizika od prvotniho vykazani. Znehodnoceni se
rovna dvanactimési¢ni otekavané uvérové ztraté.

U finan¢nich nastroja ve Stupni 2 doslo k vyznamnému nardstu Uvérového rizika od prvotniho vykazani. Znehodnoceni je rovno oéekavanym
uvérovym ztratam za dobu trvani finanéniho nastroje, a to az do smluvni splatnosti se zohlednénim oCekavanych pfed€asnych splatek.

Finan¢ni aktiva ve Stupni 3 jsou uvérové znehodnocena. Pro koncepci ,uvérového znehodnoceni“ podle IFRS 9 Spole¢nost obecné prijala
pfistup odpovidajici regulatornimu konceptu ,selhani“ (. CRR) uvérové expozice. VySe znehodnoceni odpovida oCekavanym uvérovym
ztratam za celou dobu trvani finanéniho nastroje.
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Podrobnéjsi informace o identifikaci vyznamného nardstu Uvérového rizika, véetné kolektivniho posouzeni, odhadovacich technik
pouzivanych k méfeni dvanactimésicnich ocekavanych uvérovych ztrat a oCekavanych uvérovych ztrat (ECL) do splatnosti finanéniho
instrumentu a definice selhani jsou uvedeny v bodé 3.3 ,Obecné principy pro tvorbu opravnych polozek podle IFRS 9.

Opravné polozky tvofené na ocekavané ztraty snizuji hodnotu aktiv, tj. u finan€nich aktiv ocenénych nabéhlou hodnotou je Cista ucetni
hodnota finanéniho aktiva prezentovana v rozvaze tvofena rozdilem mezi hrubou G&etni hodnotou a kumulativni oéekavanou ztratou.

3.2.7 Oductovani finan€nich aktiv
Finan&ni aktivum (resp. je-li relevantni, jeho ¢ast nebo €ast skupiny aktiv obdobného charakteru) je oductovano v nasledujicich pfipadech:

. smluvni prava k penéznim tokim plynoucim z aktiva vyprsela,
. Spole€nost pfevedla prava na penézni toky z finanéniho aktiva na jiny subjekt nebo,
. Spole€nost pfevzala povinnost vyplatit penézni toky v piné vysi bez zbyte¢ného odkladu treti strané (,pass-through” arrangement).

Pfic¢emz Spole¢nost bud:

. prevedla v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim pfevadéného finan¢niho aktiva; nebo
. neprevedla ani si neponechala v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim aktiva, ale pfevedla kontrolu nad timto
aktivem.

Rozdil mezi u€etni hodnotou oduétovaného aktiva a obdrzenym protipinénim je vykazan ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Zisk nebo ztrata
z finanénich operaci*.

3.2.8 Klasifikace a nasledné ocenéni finanénich zavazku
Veskeré finan¢ni zavazky Spole€nosti jsou ocefiovany v nabéhlé hodnoté.

Oducétovani finanénich zavazku
Finanéni zavazek je oductovan v okamziku zaniku, tj. kdyz je zavazek splaceny, zruSen nebo vyprsi. Toto obvykle nastane, kdyz je zavazek
splacen nebo odkoupen.

3.2.9 Pohledavky za bankami splatné na pozadani

Pohledavky vici bankam zahrnuji pouze pohledavky (vklady) viéi bankéam a Gvérovym institucim, které jsou splatné na pozadani. Predstavuji
tak kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové pfevést na pfedem znamou &astku v hotovosti. Bézny ucet vede Spole¢nost u
Ceské sporitelny, a.s.

3.2.10 Cenné papiry
REICO Kklasifikuje investice do kapitalovych cennych papirli v souladu s obchodnim modelem do kategorie ,FVPL". Finanéni nastroje se
prvotné ocenuji realnou hodnotou zvySenou o transakéni naklady.

Ocenéni cennych papird na realnou hodnotu provadi REICO vzdy k poslednimu dni kazdého mésice, a dale k datu realizace prodeje.
Kapitalové zisky a ztraty jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.

Realna hodnota cennych papirl je stanovena jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni realné hodnoty, pokud je za tuto cenu mozné cenny
papir prodat.

3.3. Obecné principy pro tvorbu opravnych polozek podle IFRS 9

Vypocet opravnych polozek je provadén na Ctvrtletni bazi na drovni celé expozice, ktera je tvofena predevsim Ulozkami na penéznim trhu
(bézné ucty a terminové vklady u jinych bank) a ve méné expozice. K vypoctu opravnych polozek Spole¢nost pouziva koeficient, kterym je
cela expozice vynasobena. Koeficient stanovuje specializovany Gtvar Ceské spofitelny, a. s.

Z portfolia financnich aktiv jsou vybrany IFRS 9 relevantni protistrany, které maiji signifikantni podil na celkové expozici. Pro né je vypocten
primérny opravkovaci koeficient z hodnot aktiv v portfoliu Ceské spofitelny, a. s. popF. ostatnich spole&nosti v ramci Finan&ni skupiny Ceské
spofitelny (opravna polozka / expozice), ktery je dale ve vypoctu pouzit jako vySe zminény koeficient.

Koeficient je stanoven vzdy ke konci roku a pouzije se pro vypocet opravnych polozek k 31. 12. daného roku a v pribéhu nasledujiciho roku
az do doby stanoveni nového koeficientu, tj. ke konci nasledujiciho roku. O opravné poloZce niz$i nez 1 tis. KE Spole¢nost neuctuje z divodu
nevyznamnosti.
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Stupenl znehodnoceni 1 zahrnuje finanéni nastroje pfi jejich prvotnim posouzeni a finanéni nastroje bez vyznamného zvyseni uvérového
rizika od doby prvotniho posouzeni bez ohledu na jejich uvérovou kvalitu. Dojde-li k znehodnoceni, jsou finanéni nastroje na konci roku
pfesunuty do stupné znehodnoceni 2 nebo 3, pfipadné POCI (tzn. nakoupena nebo vznikla uvérové znehodnocena aktiva) v souladu s
hodnotou nové stanoveného koeficientu.

Rizikové parametry pfi kalkulaci ocekavané uvérové ztraty (ECL) berou v Uvahu dostupné informace o minulych udalostech ke dni
vykazovani, aktualni podminky a vyhled budoucich ekonomickych trenda.

Zaclenéni prospektivnich informaci (FLI - forward looking information)

Parametry jsou definovany tak, aby vyjadfovaly rizikovost v ur€itém €asovém okamziku (,point-in-time*) a s ohledem na informace o budoucim
vyvoji (,FLI*). Témito parametry je definovan vychozi scénar (,base-line forecast”) a nékolik alternativnich scénaft pro vybrané
makroekonomické proménné. Tyto alternativni scénafe se odvozuji pomoci pravdépodobnosti jejich vyskytu a mirou odchylky od
standardniho scénare. Standardni scénaFe jsou typicky ureny specializovanym utvarem CS zodpovédnym za ekonomické a strategické
analyzy. ,Neutralni“ pravdépodobnost selhani (,PD*), a rovnéz s drobnymi vyjimkami i LGD, je pro jednotlivé scénare upravovano na zakladé
makro modeld, které propojuji makroekonomické proménné s rizikovymi parametry. Pouzivaji se stejné makro modely jako pro externi a
interni zatézovy test. Forward looking informace ovliviiuje prvni 3 roky vypoctu ECL. Princip , Through the cycle® je aplikovan od &tvrtého
roku, kdy se vypocet zbyvajici doby Zivostnosti vraci zpét k cyklickym pozorovanim.

Véazenim vysledkd pravdépodobnosti vyskytu jednotlivych makroekonomickych scénafu je ziskano vysledné ECL. Typické makroekonomické
proménné mohou zahrnovat realny hruby domaci produkt, miru nezaméstnanosti, miru inflace, index produkce a trzni drokové sazby. Vybér
proménnych zavisi také na dostupnosti spolehlivych prognéz pro dany mistni trh. Nicméné hlavni indikace odhadovaného ekonomického
vyvoje lze pfedvidat z vyvoje HDP.

3.4. Leasing

Spole€nost v souvislosti s novelou vyhlasky 501/2002 Sb. od 1.1.2021 implementovala do svého Ugetnictvi standard ,IFRS 16 Leasingy® v
ramci implementace IFRS pro finanéni nastroje.

IFRS 16 predstavuje jednotny rozvahovy uc¢etni model pro uctovani leasingt na strané najemce. Spole¢nost jakozto najemce vykazuje v
rozvaze na aktivni strané pravo k uzivani a na pasivni strané odpovidajici leasingovy zavazek. Dopady prvotni aplikace standardu IFRS 16
jsou uvedeny v kapitole 3.17.2.

3.4.1 Prvotni ocenéni

Leasing se vykaze jako Pravo k uzivani majetku v rozvaze v polozce ,Dlouhodoby hmotny majetek® (z toho ,Pravo k uzivani majetku®).
Soucasné se vykaze finanéni leasingovy zavazek v polozce ,Ostatni pasiva“ (z toho ,Finanni zavazky z leasingu®), a to v ¢astce rovnajici
se sou€asné hodnoté leasingovych plateb, které nejsou zaplaceny pfi sjednani smlouvy, a jsou diskontovany pouzitim implicitni drokové miry
v ndjemni smlouvé, nebo pokud se tato sazba neda snadno urgit, pfirdstkovou vypujéni sazbou najemce.

Leasingové splatky zahrnuji fixni leasingové splatky, variabilni leasingové splatky zavislé na indexu nebo sazbé&, a odhadnutou platbu
zaruc¢ené zbytkové hodnoty aktiva. Kromé toho se zvazuje realizaéni cena v ramci kupni opce a leasingové platby v opéni obnovovaci Ihaté,
pokud si je najemce pfiméfené jisty, Ze opci vyuzije. Pro UCely ocenéni se berou v Gvahu leasingové platby ve vySi bez dané z pfidané
hodnoty. Doba leasingu u standardnich leasingovych smluv zahrnuje nezrusSitelnou dobu leasingu, obdobi pokryté opci na prodlouzeni
leasingu, pokud je dostatecné jisté, Ze Spolecnost tuto opci vyuZzije, a obdobi pokryta opci na ukonéeni leasingu, pokud je dostate¢né jisté,
Ze Spolec¢nost tuto opci nevyuzije. U leasingovych smluv na dobu neurcitou se doba leasingu urci jako o¢ekavana doba leasingu na zakladé
odhadu trvani leasingu.

3.4.2 Nasledné ocenéni

Na pravo k uzivani majetku jsou nasledné uplatfiovany obdobné uUc€etni metody jako na vlastni majetek stejné povahy. Pravo k uzivani
majetku se vykazuje v pofizovacich nakladech snizenych o kumulované odpisy a pfipadné kumulované ztraty ze snizeni hodnoty. Pravo k
uzivani majetku je odepisovano rovhomérné po dobu trvani leasingu a odpisy a pfipadné znehodnoceni pronajatych prostor se vykazuji ve
vykazu zisku a ztraty v polozce ,Odpisy*.

Nasledné je ucetni hodnota leasingového zavazku zvySena o uUroky s pouzitim pfislusné diskontni sazby, sniZzena o zaplacené leasingové
splatky a pfecenéna tak, aby zohlednila pfipadna pfehodnoceni nebo Upravy leasingu. Pfirstkova vypujéni sazba pro leasingy nemovitosti
je obecné stanovena na zakladé dvou slozek — trzni sazby a specifické sazby pro jednotlivé nemovitosti. Trzni sazba bere v Givahu dobu
pronajmu, kredibilitu a zakladni sazbu Pribor. Specificka sazba nemovitosti pfedstavuje pfirazku k trzni sazbé na zakladé kvality jednotlivych
nemovitosti.
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Leasingové splatky Spole€nost rozdéluje na umor vykazovany jako snizeni nesplaceného leasingového zavazku a urok vykazovany ve
vykazu zisku a ztraty v polozce ,Naklady na uroky a podobné naklady*.

VySe leasingového zavazku muze byt upravena, pokud dojde ke zméné leasingu, pfehodnoceni doby leasingu nebo promitnuti zmén
budoucich leasingovych plateb vyplyvajicich ze zmény indexu nebo sazby. Pokud dojde k pfecenéni leasingového zavazku, provede se
odpovidajici uprava U€etni hodnoty prava k uzivani majetku nebo dojde k vykazani do zisku nebo ztraty, pokud se u€etni hodnota prava k
uzivani majetku snizila na nulu.

3.4.3 Vyjimky
V pripadé urcitych kratkodobych leasingli do jednoho roku a leasingll aktiv nizké hodnoty (tj. do 10 tis. EUR) jsou leasingové platby
vykazovany jako naklad rovnomémeé po dobu trvani najmu v polozce ,Ostatni provozni naklady*.

3.5. Ugasti s rozhodujicim vlivem

Ugasti s rozhodujicim vlivem se Gétuji v pofizovacich cenach véetné transakénich nakladd, snizenych o opravné polozky vytvorené z titulu
pFechodného sniZeni jejich hodnoty, nebo snizenych o &astky odepsané z titulu trvalého sniZeni jejich hodnoty. Ugasti s rozhodujicim viivem
se rozumi Uc€ast v dcefiné spole€nosti, kde Spole¢nost pfimo &i nepfimo vlastni vice nez 50 % zakladniho kapitalu nebo disponuje vétsinou
hlasovacich prav na zakladé dohody s jinym spole¢nikem nebo mlze prosadit jmenovani, volbu nebo odvolani vétsiny osob ve statutarnich
nebo dozor€ich organech spole¢nosti.

Ke dni sestaveni ucetni zavérky Spole¢nost posuzuje, zda nedoslo ke snizeni hodnoty U€asti s rozhodujicim vlivem. Snizeni hodnoty Uc€asti
s rozhodujicim vlivem se zjiStuje jako rozdil mezi u¢etni hodnotou a zpétné ziskatelnou hodnotou investice.

Ztraty a zisky z precenéni ucasti se vykazuji na fadku Zisk nebo ztrata z finan€nich operaci.

3.6. Vlastni kapital

Zakladni kapital Spole€nosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Vklady presahujici zakladni kapital se
vykazuji jako emisni azio.

Spolecnost vytvorila rezervni fond. Valna hromada muaze rozhodnout o pfidélu istého zisku (jeho ¢asti) vykazaného v fadné ucetni zavérce
do tohoto rezervniho fondu. Rezervni fond ze zisku mlze byt pouzit k Uhradé ztraty Spole€nosti i k jinému Gcelu schvalenému valnou
hromadou.

3.7. Rezervy

Rezervy se tvofi v pfipadé, ze existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti, je pravdépodobné, ze
plnéni nastane a vyzada si ubytek prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch a je mozné provést spolehlivy odhad vySe zavazku.
Rezervy jsou pouzity pouze k ucelim, k nimz byly vytvofeny. Zistatky rezerv podléhaji kazdoro¢ni inventarizaci, na jejimz zakladé jsou
rezervy rozpustény pro nepotfebnost nebo pfevedeny do nasledujiciho roku.

VSechny rezervy jsou vykazovany v zavazcich. Tvorba rezerv je vykazana ve vykazu zisku a ztraty, jejich pouziti je vykazano ve vykazu zisku
a ztraty spole¢né s vydaji nebo ztratami, na néz byly vytvofeny. Rozpusténi rezerv pro nadbytecnost se vykazuje jako vynos.

Rezervy se vytvaFi v méné, v niz Spolecnost predpoklada, ze nastane plnéni. Nemuze-li uréit pfedpokladanou ménu plnéni, tvofi rezervu v
korunach ¢eskych. Pokud se tvofi rezervy v cizi méné, kurzové rozdily se vykazuji stejné jako kurzové rozdily z jinych dluhd.

3.8. Vyznamné ucetni predpoklady, odhady a usudky

Sestaveni UCetni zaverky vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku
a zavazku k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladl za sledované obdobi. Vedeni Spole¢nosti stanovilo tyto odhady a
predpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v
budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.

Tyto odhady a usudky se tykaji zejména stanoveni:

. stanoveni realnych hodnot finan¢nich aktiv klasifikovanych ve FVPL,

. posouzeni SPPI vyznamnych finanénich aktiv (Cast 3.2.5)

. stanoveni vySe znehodnoceni finan¢nich aktiv ocenénych nabéhlou hodnotou,

. stanoveni vySe odlozeného danového aktiva, které mize byt uznano na zakladé pravdépodobného nacasovani a vySe budoucich

zdanitelnych ziskl spolu s budouci dariovou planovaci strategii,
. stanoveni odhadu doby najmu pro uréeni leasingovych splatek.
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3.9. Dan z pfijmu

Danovy zaklad pro dar z pfijmG je propoéten z vysledku hospodafeni bézného obdobi pfed zdanénim pfi€tenim darfiové neuznatelnych
nakladu a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmu, a dalSich polozek upravujicich darovy zaklad. Vypocet splatné darové
povinnosti je proveden na konci zdarovaciho obdobi podle zékona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjsich predpisu, sazba
dané pro rok 2020 a 2021 €ini 19 %.

Odlozeny dariovy zavazek ¢i pohledavka je vypocten ze vSech prfechodnych rozdili mezi vykazovanou uéetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich
ocenénim pro danoveé Ucely a z danovych ztrat. Vypocet odlozené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.
OdlozZena dan se zjistuje ze vSech prfechodnych rozdill mezi dariovou zakladnou aktiva nebo zavazku a jeho U€etni hodnotou v rozvaze.
Odlozena dariova pohledavka nebo odlozeny dafiovy zavazek se zjisti jako soucin vysledného rozdilu a sazby platné pro obdobi, ve kterém
bude dariova pohledavka realizovana nebo odlozeny darfovy zavazek uhrazen.

O odlozeném danovém zavazku je uctovano vzdy, o odlozené dariové pohledavce je uctovano pouze do vySe pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfijmu, vaci nimz Ize odloZzenou dafiovou pohledavku uplatnit. V pfipadé, Ze neni pravdépodobné, Zze danova pohledavka bude
realizovana, je jeji vySe odpovidajicim zpusobem snizena.

3.10. Postupy uctovani naklada a vynosu

3.10.1. Urokové vynosy a naklady
Urokové vynosy a naklady ze véech dluhovych nastrojd, kromé téch, které jsou klasifikovany v FVPL, jsou zachyceny na akruaini bazi.

Urokové vynosy a naklady jsou U&tovany ve vykazu zisku a ztraty v polozkach ,Vynosy z urokd z ostatnich aktiv* a ,Naklady na Groky a
podobné naklady*.

3.10.2. Poplatky a provize

Poplatky a provize jsou ¢asové rozliSovany a uétovany do vykazu zisku a ztraty, kromé provize placené pfi nakupu cennych papir(, kdy se
tato provize stava soucasti pofizovaci ceny.

Poplatky a provize jsou U¢tovany ve vykazu zisku a ztraty v polozkach ,Vynosy z poplatk(i za obhospodarovani a ,Naklady na poplatky a
provize®.

3.11. Podrozvahové ucty

Na podrozvahovych Gc¢tech se G€tuje o majetku a zavazcich, o kterych se neuctuje na rozvahovych uctech, jde zejména o budouci pevné a
potencialni pohledavky a zavazky.

Spole¢nost eviduje na podrozvaze hodnotu viastniho kapitalu fondd, které obhospodaruje.

3.12.  Uskutec¢néni ucetniho pripadu

Okamzikem uskute€néni Ucetniho pfipadu je zejména den vyplaty nebo pfevzeti obé&ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, den
provedeni platby, den, ve kterém dojde k nabyti nebo zaniku vlastnictvi, popf. prav k cizim vécem, ke vzniku pohledavky a zavazku, jejich
zmeéné nebo zaniku, k pohybu majetku uvniti Spole¢nosti a k dalSim skute€nostem, které jsou pfedmétem ucetnictvi a které nastaly, popf. o
nichz jsou k dispozici potfebné doklady tyto skutecnosti dokumentujici, nebo které vyplyvaji z vnitfnich podminek ucetni jednotky anebo dle
zvlastnich predpisu.

3.13. Prepocty cizich mén

Spolegnost pouZiva pro prepodet cizich mén sménny kurz devizového trhu vyhlagovany Ceskou narodni bankou platny k danému dni. K
rozvahovému dni jsou majetek a zavazky penézité povahy pofizené v cizi mé&né ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou. Kurzové rozdily se Uc¢tuji na ucty nakladd nebo vynosu, které se vykazuji v ramci vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Zisk nebo
ztrata z financ€nich operaci®.

3.14.  Spriznéné strany
Sprfiznéna strana je osoba nebo Ucetni jednotka, ktera je spfiznéna se Spole€nosti pfi splnéni alespon jedné z nasledujicich podminek:
a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby jsou spFiznéni se Spole¢nosti, pokud tato osoba:
e ovlada nebo spolu ovlada Spole¢nost;
e ma podstatny vliv na Spole¢nost; nebo
e je Clenem klicového vedeni (,Key management personnel“) Spole¢nosti nebo jejiho matefského podniku.
b) Ugetni jednotka je spfiznéna se Spole&nosti, pokud plati néktera z téchto podminek:
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o Ugetni jednotka a Spole&nost jsou &leny téZe skupiny (coZ znamena, Ze v8echny matefské, dcefiné a sesterské podniky jsou
vzajemné spfiznéné).
e Jedna Ucetni jednotka je pfidruzenym nebo spole€nym podnikem jiné G€etni jednotky (nebo pfidruzenym ¢&i spole€énym podnikem
¢lena skupiny, jejimz ¢lenem je i druha ucetni jednotka).
e Obé ucetni jednotky jsou spoleénymi podniky téze treti strany.
e Jedna ucetni jednotka je spolenym podnikem tfeti UCetni jednotky a druha Gc€etni jednotka je pfidruzenym podnikem tfeti ucetni
jednotky.
o Ugetni jednotka je planem poZitk(i po skon&eni pracovniho poméru ve prospé&ch zaméstnancl Spolegnosti, nebo tgetni jednotky,
ktera je spfiznéna se Spolecnosti. Je-li samotna Spole¢nost takovymto planem, finanéné pfispivajici zaméstnavatelé jsou rovnéz
spfiznéni se Spolecnosti.
o Ugetni jednotka je ovladana nebo spolu ovladana osobou uvedenou vyse.
e Osoba uvedena v prvnim odstavci ma podstatny vliv na u€etni jednotku nebo je ¢lenem klic¢ového vedeni ucetni jednotky (nebo
jejiho matefského podniku).
o Ugetni jednotka nebo kterykoli &len skupiny, jejiZ je sougasti, poskytuje sluzby spojené s kligovym vedenim pro Spole&nost nebo
pro matefskou spole¢nost Spole¢nosti.
Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojd, sluzeb nebo zavazk( mezi Spole¢nosti a spfiznénou stranou bez ohledu na to, zda
je uctovana cena.

Blizci ¢lenové rodiny osoby jsou ti ¢lenové rodiny, u nichz Ize o¢ekavat, Zze budou ovliviiovat danou osobu nebo budou ovliviiovani danou
osobou ve svych jednanich s u€etni jednotkou, a patfi k nim:

a) déti a manzel (manzelka) nebo partner osoby ve spoleéné domacnosti; a

b) vyzZivované osoby této osoby nebo jejiho manzela (manzelky) ¢i partnera ve spole¢né domacnosti.

3.15. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen v G€etnich vykazech v pfipadé, ze tyto
udalosti poskytly doplfujici informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U€etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohledriujicim skute¢nosti, které
nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze u€etni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

3.16. Opravy vyznamnych chyb a zmén ucetnich metod

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam uc€etné patfi, a zmény u€etnich metod jsou uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku
a ztraty v béZzném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb Gétovani vynost a nakladl minulych obdobi, které jsou zachyceny
prostfednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi“ v rozvaze Spole€nosti.

3.17. Zmény ucetnich metod platné od 1. ledna 2021

Spolecnost aplikuje pro vykazovani, oceriovani a klasifikaci finan¢nich nastroji IFRS dle pozadavku vyhlasky ¢. 442/2017 Sb. Spole¢nost se
rozhodla, Ze nebude prepocitavat srovnavaci Udaje a vykaze Gcetni hodnoty finanénich aktiv a zavazkl v po¢ate¢nim nerozdéleném zisku k
datu ucinnosti zmén vyplyvajicich z této vyhlasky, tj. k 1. 1. 2021. Vyznamné nové ucetni postupy uplatfiované v bézném obdobi jsou popsany
pfedevSim v bodech 3.2., 3.3. a 3.4.

Finanéni dopad spojeny se zavedenim IFRS 9 a IFRS 16, véetné navazujicich standardu (tj. dopad z reklasifikace a pfecenéni finanénich
aktiv pdvodné ocenovanych a uctovanych dle puavodni klasifikace platné k 31. prosinci 2020) je v souladu s pozadavkem IFRS 9 zachycen
proti vlastnimu kapitalu (nerozdélenému zisku z predchozich obdobi). Finanéni leasing je povaZzovan za finanéni zavazek, a tudiz i finanéni
nastroj, proto bylo potfebné do ucetnictvi REICO implementovat rovnéz standard IFRS 16.

Do roku 2021 v souladu se zamérem a strategii Spolecnost klasifikovala veSkeré cenné papiry jako cenné papiry ocenované realnou
hodnotou proti u¢tim nakladd nebo vynosu. Pfi pofizeni byly cenné papiry ocenény pofizovaci cenou, jejiz sou¢asti byly pfimé transakéni

naklady s nimi spojené.

Ocenéni cennych papirtl na realnou hodnotu provadélo REICO vzdy k poslednimu dni kazdého mésice, a dale k datu realizace prodeje.
Kapitalové zisky a ztraty byly vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci“. Realna hodnota cennych
papirt byla stanovena jako trzni cena vyhlaSena ke dni stanoveni realné hodnoty, pokud bylo za tuto cenu mozné cenny papir prodat.

Pohledavky se vykazovaly v brutto hodnoté. Opravné polozky se tvofily pouze v souladu s danovymi pfedpisy.

Do roku 2021 se najem kancelafskych a dalSich prostor klasifikoval jako najem uétovany pfimo do nakladu.
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Tabulka nize uvadi zmény mezi kategoriemi finan¢nich aktiv a pasiv a jejich u¢etnimi hodnotami dle ptvodni klasifikace platné k 31. prosinci
2020 a k 1. lednu 2021 dle IFRS 9 a IFRS 16. Dopad zmén klasifikace z titulu zavedeni nového standardu je dokumentovan s pfihlédnutim
k puvodnim u€etnim hodnotam vykazanym k 31. prosinci 2020 — tj. pfed zavedenim IFRS..

Dopad prvotni aplikace do rozvahy k 1. lednu 2021:

(v tis. K&) Pavodni Nova klasifikace Zpusob Ugetni Dopad Dopad Ugetni
klasifikace od 1.1.2021 ocenéni hodnota reklasifikace  precenéni hodnota
k 31.12.2020 k 31.12.2020 k 1.1.2021
Kategorie Kategorie
finan¢énich dle IFRS 9 a IFRS
nastroju 16
Finanéni aktiva
Pohledavky za bankami Uvéry a  Finanéni aktiva v Nabéhla 124 955 0 -19 124 936
splatné na pozadani pohledavky  nabéhlé hodnoté hodnota
Podilové listy Realizovatelna  Finanéni aktiva v Realna 13 681 0 0 13 681
finan¢ni aktiva reélné hodnoté do hodnota
vysledku
hospodareni
Ostatni aktiva Uvéry a  Finanéni aktiva v Nabéhla 2913 0 0 2913
pohledavky  nabéhlé hodnoté hodnota
Finan&ni aktiva celkem 141 549 0 -19 141 530
Nefinanéni aktiva
Ugasti s rozhodujicim 312 312
vlivem
Dlouhodoby nehmotny 5877 5877
majetek
Dlouhodoby hmotny 918 10 100 0 11018
majetek
Stavby 292 292
Pravo k uzivani majetku x  PravokuzZivani  Pofizovaci X 10 100 0 10 100
majetku naklady*
Ostatni dlouhodoby 626 626
hmotny majetek
Ostatni aktiva 931 931
Naklady a pfijmy pfistich 39 911 39911
obdobi
Nefinanéni aktiva celkem 47 949 58 049
Aktiva celkem 189 498 199 579

*pofizovaci naklady snizené o opravky a veSkeré kumulované ztraty ze snizeni hodnoty
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(v tis. K¢) Pavodni  Nova klasifikace Zptsob Uéetni hodnota Dopad Dopad Ugetni
klasifikace od 1.1.2021 ocenéni  k 31.12.2020 reklasifikce precenéni hodnota
k 31.12.2020 k 1.1.2021
Kategorie Kategorie
finan¢énich dle IFRS 9 a IFRS
nastroju 16
Finanéni pasiva
Zavazky vuci Ostatni pasiva Finanéni zavazky v Nabéhla 1748 0 0 1748
zaméstnancim a z nabéhlé hodnoté hodnota
obchodniho styku
Finanéni zavazek x Finanéni zavazky v Nabéhla X 10 100 0 10 100
z leasingu nabéhlé hodnoté hodnota**
Dohadné uéty pasivni a Ostatni pasiva Financni zavazky v Nabéhla 23 594 0 0 23 594
ostatni pasiva nabéhlé hodnoté hodnota
Finanéni pasiva celkem 25 342 10 100 0 35442
Nefinanéni pasiva
Ostatni pasiva 3428 3428
Vlastni kapital
Nerozdéleny zisk nebo 40 103 -19 40 084
neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi
Vlastni kapital celkem 160 728 -19 160 709
Pasiva celkem 189 498 199 579

**soucasna hodnota leasingovych plateb, které nejsou zaplaceny pfi sjednani smlouvy, a jsou diskontovany pouzitim implicitni drokové miry
v najemni smlouvé, nebo pokud se tato sazba neda snadno ur€it, pfirGstkovou vypujéni sazbou najemce

Odsouhlaseni opravnych polozek k 31. 12. 2020 a k 1. 1. 2021

Nasledujici tabulka porovnava vysi opravné polozky ke konci roku minulého u€etniho obdobi, které byly ocenény v souladu s modelem
vzniklych ztrat, s opravnymi polozkami, které jsou stanoveny v souladu s modelem o€ekavanych uvérovych ztrat podle IFRS 9.

(v tis. K¢) Znehodnoceni Reklasifikace Precenéni Znehodnoceni

k 31.12.2020 k 1.1.2021

pfed zavedenim IFRS 9 po zavedeni IFRS 9

Pohledavky za bankami splatné na X 0 -19 -19
pozadani

Celkem X 0 -19 -19

3.17.1 Vliv zmén v tc€etnich metod do vlastniho kapitalu

Nasledujici tabulka analyzuje dopady pfechodu na IFRS v oblasti finanénich nastroju (bez zohlednéni darfiového dopadu) podle novely
vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. na vlastni kapital k 1. 1. 2021.

(v tis. K¢) Ugetni hodnota k IFRS 9 Reklasifikace Precenéni Dopad do
31.12.2020 ucetni hodnota k nerozdéleného
1.1.2021 zisku

Financni aktiva v nabéhlé hodnoté
Presun z uvéra a pohledavek 127 868 127 849 - -19 -19

Finanéni aktiva v realné hodnoté

Pfesun z realné hodnoty 13 681 13 681 - - -
Finanéni aktiva celkem 141 549 141 530 - -19 -19

Ve sloupci ,Pfecenéni” jsou zachyceny zmény v opravnych polozkach, které se do 31. prosince 2020 nevycislovaly. Podle pravidel IFRS 9,
kazdé finan¢ni aktivum nese v sobé& ur€itou ztratu jiz pfi prvotnim ocenéni. Od 1. 1. 2021 se budou tyto polozky vycislovat i nadale a
stanovovat na Ctvrtletni bazi z kone¢ného stavu dané polozky (viz bod 3.3.). O dopadu z pouziti metody efektivni urokové miry se vzhledem
k nevyznamnosti neuctuje.
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Celkovy dopad z titulu zavedeni IFRS 9 od 1. 1. 2021 ve vysi -19 tis. KC je zachycen v nerozdéleném zisku v fadku ,Nerozdéleny zisk z
pfedchoziho obdobi* k 1. 1. 2021.

3.17.2 Dopady prvotni aplikace IFRS 16

(v tis. K&) Uéetni hodnota k Ugetni hodnota k Dopad prvotni aplikace
31.12.2020 1.1.2021 IFRS 16
Stavby 292 292 -
Pravo k uzivani majetku X 10 100 10 100
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 626 626 -
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 918 11 018 10 100
Ostatni pasiva
Ostatni finan€ni zavazky v nabéhlé hodnoté 25 342 25 342 -
Finanéni zavazek z leasingu X 10 100 10 100
Ostatni pasiva 3428 3428 -
Celkem ostatni pasiva 28 770 38 870 10 100

Spole¢nost dfive klasifikovala leasing jako najem. K 1. lednu. 2021 ocenila leasingovy zavazek sou¢asnou hodnotou zbyvajicich leasingovych
plateb diskontovanych pfirdstkovou vypUjéni Grokovou sazbou a pravo k uzivani majetku v Castce leasingového zavazku. Spoleénost
vykazuje jednu smlouvu pod standardem IFRS 16 — najemné kancelafskych prostor. Zbyvajici najemné smlouvy jsou na zakladé vyjimky
IFRS 16 uctovany jako naklad linearni metodou po dobu trvani leasingu.

K nejzasadnéj§im zménam z pohledu Spole¢nosti jako najemce ve finan¢ni pozici doslo k navySeni aktiv o vySi sou€asné hodnoty
neuhrazenych leasingovych plateb a zarover pasiv. K 1. 1. 2021 Spole¢nost vykazala pravo k uzivani majetku ve vysi 10 100 tis. K& v
polozce ,Pravo k uzivani majetku” a finanéni zavazek z leasingu ve stejné vysi v polozce ,Finanéni zavazky z leasingu®“. V prabéhu roku
Spolecnost toto pravo z uzivani odepisuje v polozce ,Odpisy dlouhodobého hmotného majetku“ a pfipadné znehodnoceni pronajatych prostor
vykazuje v poloZce ,Tvorba a pouZiti opravnych poloZek k hmotnému majetku“. Urokovy naklad z leasingu se vykazuje v poloZce ,Naklady
na uroky a podobné naklady“. Aplikace IFRS 16 neméla dopad do vlastniho kapitalu.

4. DOPLNUJICI INFORMACE K UCETNIi ZAVERCE

4.1. Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami (v tis. K¢) k 31. 12. 2021 k 31. 12. 2020
Bézné ucty 8 275 24 970
Terminové vklady 230 086 99 985
Snizeni o opravné polozky -19 X
Celkem 238 342 124 955

Veskeré pohledavky za bankami jsou splatné na pozadani. Usty jsou vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

Pohledavky za bankami jsou klasifikovany jako finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté a na zakladé uvérové kvality k 31. prosinci 2021 podle
ratingovych urovni a podle jednotlivych stupfu pro kalkulaci ECL jsou zafazeny do Stupné 1. Zlstatky z pohledavek za bankami nejsou
zajistény.

Nasledujici tabulka obsahuje informace k vyvoji opravnych polozek k pohledavkam za bankami.

(v tis. K¢) K 1.lednu 2021 Prirtstky z titulu Ubytky z titulu Cisté zmény z titulu K 31. prosinci 2021
vzniku nebo nakupt odiétovani  zmény uvérového
rizika
Stupen 1 -19 0 0 0 -19
Celkem -19 0 0 0 -19
4.2. Cenné papiry — podilové listy

Spole¢nost méla v portfoliu cennych papir( ocefiovanych realnou hodnotou proti u¢tim nakladi nebo vynost zafazeny tyto cenné papiry:
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Podilové listy

k 31. 12. 2020 ISIN Pocet podilovych Nominal v Ké Kurz Realna hodnota
lista v Ké celkem (v tis. K¢)
REICO CS NEMOVITOSTNI DPM CZ0008475373 11 839 822 1 1,1555 13 681

V dubnu 2021 Spole¢nost veskeré podilové listy prodala.

Zména redlné hodnoty podilovych listli za rok 2020 ve vysi 414 tis. K& byla vykazana v poloZzce Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci.

K 31. 12. 2020 pfedstavovaly podilové listy v drzeni Spole¢nosti 0,05% z celkové hodnoty vlastniho kapitalu fondu.

4.3. Ugasti s rozhodujicim vlivem

Dne 5. 4. 2019 Spole¢nost zaloZila 100% dcefinou spole€¢nost REICO nemovitostni fond SICAV a.s. Dne 7. 12. 2021 doSlo k vymazani vySe
uvedeného investiéniho fondu véetné Podfondu REICO ze seznamu investiénich fondd s pravni ptsobnosti, ktery CNB vede podle § 597
pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb. z dlvodu zmény jeho pfedmétu podnikani.

Prfedmétem Cinnosti dcefiné spole€nosti byla €innost nesamospravného investi¢niho fondu, po zméné je pfedmétem ¢€innosti sprava vlastniho
majetku. Ke dni 14. 1. 2022 bylo zménéno obchodni jméno spole¢nosti na REICO nemovitostni, a.s. Ke dni 1. 3. 2022 vstoupila spole¢nost

REICO nemovitostni, a.s. do likvidace.

V roce 2021 Spole&nost navysila zakladni kapital dcefiné spolednosti na 2 000 tis. K& a zauctovala opravnou polozku ve vysi 312 tis. Ugetni
hodnota G€asti s rozhodujicim vlivem k 31. 12. 2021 &inila 1 800 tis. K& (2020: 312 tis. K&).

4.4. Nehmotny a hmotny majetek

4.41. Dlouhodoby nehmotny majetek

(v tis. K¢) Software
Porizovaci cena

Zustatek k 31. 12. 2019 12 297
PFirastky 370
Zustatek k 31. 12. 2020 12 667
Prirtstky 0
Zustatek k 31. 12. 2021 12 667
Opravky

Zustatek k 31. 12. 2019 -4 940
Odpisy -1 850
Zustatek k 31. 12. 2020 -6 790
Odpisy -1 527
Zustatek k 31. 12. 2021 -8 317
Zustatkova hodnota k 31. 12. 2020 5877
Zustatkova hodnota k 31. 12. 2021 4 350

4.4.2. Dlouhodoby hmotny majetek

(v tis. K¢) Budovy Pravo k uzivani Samostatné movité Celkem
majetku véci a soubory

Pofizovaci cena

Zustatek k 31. 12. 2019 2182 X 4 048 6 230
Prirtstky 0 X 0 0
Zustatek k 31. 12. 2020 2182 X 4048 6 230
Zustatek k 1. 1. 2021 2182 10 100 4048 16 330
Prirastky 0 7 0 7

Zustatek k 31. 12. 2021 2182 10171 4048 16 401
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(v tis. K¢) Budovy Pravo k uzivani Samostatné movité Celkem
majetku véci a soubory

Opravky

Zustatek k 31. 12. 2019 -1 638 X -2 808 -4 446
Odpisy -252 X -614 -866
Zustatek k 31. 12. 2020 -1 890 X -3 422 -5 312
Zustatek k 1. 1. 2021 -1 890 X -3 422 -5312
Odpisy -251 -2 034 -364 -2 649
Zustatek k 31. 12. 2021 -2141 -2034 -3 786 -7 961
Zustatkova hodnota k 31. 12. 2020 292 X 626 918
Zustatkova hodnota k 31. 12. 2021 4 8137 262 8 440

V roce 2021 bylo pfimo do naklad(i zau¢tovano pofizeni drobného dlouhodobého majetku v ¢astce 95 tis. K& (2020: 293 tis. K&).

4.4.3 Leasing

Spole¢nost ve sledovaném obdobi vykazala najem kancelafskych prostor jako leasing podle standardu IFRS 16. Najemné na zakladé vyjimky

z IFRS 16 v celkové hodnoté 286 tis. K¢ bylo v roce 2021 zauctovano pfimo do nakladd.

Povinné vykazované udaje spojené s leasingem

(v tis. K¢) Stav 2021 Stav 2020
k 31.12. 2021 k 31.12. 2020

Pravo k uzivani majetku 8 137 X

Leasingovy zavazek 8127 X

Splatny do 1 roku 2039 X

Splatny nad 1 rok 6 088 X

Leasingovy urokovy naklad -21 X

Odpisy prava k uzivani majetku 2034 X

Naklady na kratkodobé leasingy a leasingy s nizkou hodnotou 289 X

Celkové vydaje spojené s leasingem 2312 X

Vynosy z sub-leasingu 0 X

Naklady na variabilni platby nezahrnuté do vypoctu zavazku 0 X

Vynosy/naklady ze zpétného leasingu 0 X

Ugetni hodnota aktiva zahrnutého do leasingu dle tFidy:

a) najem nemovitého majetku (pronajem nemovitosti), 8137 X

4.5. Ostatni aktiva

(tis. K¢) k 31.12. 2021 k 31.12. 2020

Danové pohledavky 2 0

Odlozena darova pohledavka 967 931

Ostatni pohledavky 3119 2913

Celkem 4088 3844

Ostatni pohledavky tvofi zejména zalohy poskytnuté tfetim osobam ve vysi 1 186 tis. KE (2020: 1 256 tis. KE) a pohledavky z obchodniho

styku ve vysi 1 933 tis. K& (2020: 1 657 tis. K&).

Odlozena dariova pohledavka je blize popsana v bodé 4.17.2.

4.6. Naklady a pfijmy pristich obdobi

(v tis. K¢) k 31.12. 2021 k 31.12. 2020
PFijmy pristich obdobi 42 614 39 294
Naklady pfistich obdobi 490 617
Celkem 43 104 39911
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PFjmy pristich obdobi pfedstavuji nevyucétované poplatky za obhospodarovani podilovych fondl. Naklady pfistich obdobi tvofi zejména

predplacené dodavatelské sluzby.

4.7. Ostatni pasiva

(v tis. K¢) k 31. 12. 2021 k 31. 12. 2020
Ostatni zavazky z obchodniho styku 154 269
Zavazky vuci pracovnikim 1530 1479
Finanéni zavazky z leasingu 8 127 X
Zavazky vuci institucim zdravotniho a socialniho zabezpec&eni 609 626
Dariové zavazky 2671 2802
Ostatni zavazky 35 806 23 594
Celkem 48 897 28 770

Hodnota zavazkud po Ihaté splatnosti €ini O tis. KE. (2020: 0 tis. K&).

Danové zavazky jsou blize popsany v bodé 4.17.1.

Ostatni zavazky predstavuji predevSim dohadné polozky pasivni, vytvofené zejména na ro¢ni odmény zaméstnancii a nevycerpanou
dovolenou ve vysi 5 571 tis. K€ (2020: 6 222 tis. K&), na platby na socialni a zdravotni pojisténi ve vysi 1 949 tis. K& (2020: 2 040 tis. K¢) a

na nevyfakturované dodavky ve vysi 28 286 tis. K& (2020: 15 332 tis. K&).

4.8. Zakladni kapital

Zakladni kapital Spolecnosti k 31. 12. 2021 a k 31. 12. 2020 predstavuje 90 ks kmenovych akcii pIné splacenych na jméno v listinné podobg,

vefejné neobchodovatelnych, ve jmenovité hodnoté 280 tis. KE za kus, tj. celkem 25 200 tis. K&.

4.9. Rozdéleni zisku

Vysledkem hospodareni Spole¢nosti za tcetni obdobi konc&ici dnem 31. 12. 2021 je zisk po zdanéni ve vysi 90 518 tis. KE. Predstavenstvo
Spolecnosti dosud nerozhodlo o navrhu na vyplatu dividendy a navrhuje prevést cely zisk dosazeny v roce 2021 do nerozdéleného zisku z

pfedchozich obdobi. Navrh na rozdéleni zisku roku 2021 podléha schvaleni jedinym akcionafem.
Spolecnost v roce 2021 nevyplatila ze zisku roku 2020 zadnou dividendu.

4.10. Vynosy z uroku a ostatnich aktiv

Vynosy z Urok( jsou tvofeny Groky z terminovych vkladd u Ceské spofitelny, a.s. v roce 2021 ve vysi 1 205 tis. K& (2020: 709 tis. K&).

4.11. Naklady na uroky a podobné naklady

(v tis. Kc) 2021 2020
Uroky z terminovych vkladd u Ceské spofitelny, a.s. 116 15
Urok z finanéniho pronajmu -21 X
Celkem 95 15
4.12. Vynosy z poplatkd za obhospodarovani
(v tis. K¢) 2021 2020
Poplatky za obhospodarfovani majetku fondd 480 398 446 201
Celkem 480 398 446 201
4.13. Naklady na poplatky a provize
(v tis. K¢) 2021 2020
Poplatky za zprostfedkovani prodeje podilovych listd 314 399 273 998
Poplatky souvisejici s obhospodafovanim majetku fondi 2 026 1993
v tom:
Poplatky za evidenci podilovych listl 506 498
Poplatky dle mandatni smlouvy 1519 1495
Ostatni poplatky 95 34
Celkem 316 520 276 025
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V polozce Ostatni poplatky jsou zahrnuty zejména poplatky z operaci s jinymi bankami.

4.14.  Spravni naklady

(v tis. K¢) 2021 2020
Naklady na zaméstnance 34 540 39 441
v tom: naklady na mzdy a platy 25630 29 650
naklady na socialni a zdravotni pojisténi 7 686 8 641
ostatni naklady na zaméstnance 1224 1150
Ostatni spravni naklady 12 586 14 191
v tom: najemné 306 2297
outsourcing 2187 2195
naklady na reklamu 735 729
audit, danové a pravni poradenstvi 1457 596
ostatni nakupy 7185 7479
ostatni dané a poplatky 13 14
spotfeba materiélu 703 881
Celkem 47 126 53 632

Obsahem outsourcingu jsou poskytnuté sluzby na zakladé smlouvy o poskytovani outsourcingovych sluzeb pro oblast finanéniho ucetnictvi,
kontrolingu, spravy majetku, administrace nakupu, lidskych zdroja, marketingu, interniho auditu a firemni komunikace a smlouvy o zajiStovani
éinnosti v oblasti fizeni rizik finanénich instrumentd.

4.15. Zaméstnanci a vedouci pracovnici
Primérny pocet zaméstnancu a vedoucich pracovnikd a osobni naklady byly nasleduijici:

(v tis. K¢) Pocet Z toho: pocet Mzdové Socialni a zdravotni Ostatni socialni

zaméstnancu naklady pojisténi naklady
Clenové predstavenstva 3 0 8 238 2141 0
Zaméstnanci 13 13 17 392 5545 1224
Celkem k 31. 12. 2021 16 13 25630 7 686 1224
Clenové predstavenstva 3 0 10 379 2314 179
Zaméstnanci 15 15 19 271 6 327 971
Celkem k 31. 12. 2020 18 15 29 650 8 641 1150

Clentim predstavenstva je bezplatné poskytnuto motorové vozidlo pro sluzebni i soukromé Gcely.
Clentim dozor&i rady nebyly vyplaceny 2adné odmény.

Spole¢nost v roce 2021 vstoupila do nového Erste programu zaméstnaneckych akcii, kdy se kazdému zaméstnanci za stanovenych
podminek trvani zaméstnaneckého poméru poskytne urcity pocet akcii Erste bank AG. V této souvislosti Spole¢nost zauétovala dohad na
mzdové naklady véetné dopadu na socialni pojisténi ve vysi 253 tis. K& proti uétim dohadnych polozZek.

4.16. Dan z pfijmu
Dan z pfijm0 pravnickych osob za zdarfiovaci obdobi 2021 byla propoétena ve vysi 23 988 tis. K& (2020: 23 631 tis. K&).

Dan splatna — danova analyza:

(v tis. K¢) 2021 2020
Zisk pfed zdanénim 112 413 114 852
Pricitatelné polozky 21150 16 315
Odecitatelné polozky -7 313 -6 794
Zaklad dané 126 250 124 373
Dari (sazba dané 19 %) 23988 23 631
Uprava dané& minulych let -2 057 -1 466

Dari celkem 21931 22 165
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4.17. Danové pohledavky a zavazky
4.17.1. Stat — danovy zavazek
Darlovy zavazek k 31. 12. 2021 ve vySi 2 671 tis. K€ (2020: 2 802 tis. K&) je tvofen pfevazné zavazkem z titulu dané z pfijmu a dané z mezd

zaméstnanc(.

4.17.2. Odlozena danova pohledavka / zavazek

(v tis. K¢) 2021 2020
Odlozené darové pohledavky

Neuhrazené socialni a zdravotni pojisténi k bonusim, nevycerpané dovolené a dohadna 7 416 8 062
polozka na bonusy

Rozdil mezi dafiovou a ucetni hodnotou dlouhodobého majetku 1401 946
Celkem 8817 9008
Odlozené darove zavazky

Rozdil mezi dafiovou a ucetni hodnotou dlouhodobého majetku -3 726 -4 104
Celkem -3726 -4 104
Saldo prfechodnych rozdil( celkem 5091 4 904
Sazba dané 19 % 19 %
Kalkulovana odloZena dariova pohledavka 967 932
Zaokrouhlovaci rozdil 0 -1
Cista odlozena dariova pohledavka 967 931

4.18. Podrozvahové polozky

Hodnota vlastniho kapitalu fondd, které Spole¢nost obhospodaruje, je uétovana v realné hodnoté a vykazovana v podrozvaze v polozce
,2Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani® ve vysi 29 627 513 tis. K& (2020: 27 644 844 tis. K&).

5. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Strany jsou obecné povazovany za spfiznéné, pokud jsou strany pod spolecnou kontrolou, nebo jedna strana ma schopnost ovladat druhou
stranu nebo muize vykonavat vyznamny vliv na druhou stranu pfi rozhodovani o finanénich nebo provoznich ¢innostech. Pfi posuzovani
kazdého mozného vztahu spfiznéné strany je pozornost zaméfena na podstatu vztahu, nikoliv pouze na pravni formu.

Za spfizné&né osoby lze povaZovat &leny Finanéni skupiny Ceské spofitelny, a.s., Erste Group Bank AG a podilové fondy obhospodafované
investi¢ni Spole¢nosti.

Spole&nost obhospodarovala k 31. 12. 2021 podilové fondy REICO CS NEMOVITOSTNI a REICO CS LONG LEASE. Celkova hodnota
obhospodarovaného majetku (vlastni kapital) k 31. 12. 2021 ¢inila 29 627 513 tis. K& (2020: 27 644 844 tis. K¢). Informace o pohledavkach

k fondlim jsou uvedeny v bodé 4.6.

K 31. 12. 2021 dosahovaly pohledavky vztahujici se k Ceské spofitelng, a.s., vySe 238 361tis. K& (2020: 124 955 tis. K&). Jedna se o
pohledavky z titulu zGstatk( na béznych Uétech a zlstatkd terminovych vkladu.

K 31. 12. 2021 dosahovaly zavazky vztahujici se k Ceské spofitelng, a.s., vy$e 57 tis. K& (2020: 159 tis. K&). Jedna se o zavazky z titulu
fakturovanych dodavek.

PFehled pInéni, ktera byla Spole¢nosti poskytnuta:

(v tis. K¢) Obdobi do 31. 12. 2021 Obdobi do 31. 12. 2020
Ceska spofitelna, a.s. 318 730 278 478
Erste Asset Management GmbH, 154 195
pobogka Ceska republika

Procurement Services CZ s.r.o. 48 48

Celkem 318 932 278 721
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Pfehled pInéni, ktera Spolecnost poskytla:

(v tis. K¢) Obdobi do 31. 12. 2021 Obdobi do 31. 12. 2020
Obhospodarované fondy 480 398 446 201
v tom: REICO CS NEMOVITOSTNI 474 306 446 201

REICO CS LONG LEASE 6 092 X
Ceska sporitelna, a.s. 1205 709
Celkem 481 603 446 910

Za rok 2021 zalé&tovala Spoleénost néklady ve vztahu k Ceské spofitelng, a.s., v souhrnné vysi 318 730 tis. K& (2020: 278 478 tis. K&). Jde
zejména o outsourcingové naklady, naklady za distribuci podilovych listl a souvisejici €innosti, za vedeni samostatné evidence
zaknihovanych podilovych listl a zajistovani vybranych ¢innosti souvisejicich s obhospodarfovanim majetku podilovych fondu.

Spole&nost dale prijala v roce 2021 od Ceské spofitelny, a.s. Groky z terminovych vkladil ve vysi 1 205 tis. K& (2020: 709 tis. K&).

Dalsimi obchodnimi partnery z finanéni skupiny jsou spole¢nosti Erste Asset Management GmbH (sledovani investi¢nich limitl) a
Procurement Services CZ s.r.o., jejimz prostfednictvim Spole¢nost vyuziva centralnich sluzeb nakupu finanéni skupiny.

6. PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

Prehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

7. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem, které by mély dopad na u€etni zavérku sestavenou k 31. 12. 2021.

Koncem unora 2022 v§ak pokracujici politické napéti mezi Ruskem a Ukrajinou eskalovalo v konflikt s vojenskou invazi Ruska na Ukrajinu.
Celosvétovou reakci na ruské poruseni mezinarodniho prava a agresi viéi Ukrajiné bylo uvaleni rozsahlych sankci a omezeni podnikatelské
¢innosti. Tyto skute¢nosti povazujeme za neupravujici nasledné udalosti. Zhodnotili jsme potencionalni kratkodoby i dlouhodoby dopad
uvedeného konfliktu a souvisejicich rizik na podnikatelskou ¢innost Spolecnosti a dosli jsme k zavéru, ze v tuto chvili nemaji vyznamny vliv
na Spole¢nost. Tento zaveér byl uéinén zejména s ohledem na silnou likvidni pozici nemovitostnich spole€nosti v majetku obhospodarovanych
fondd a jejich velké odolnosti vici rizikdm vzhledem k sektorové i geografické diverzifikaci portfolia fondd.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho organu jednotky:

nAY
29. 4. 2022 g -

Tomas Jandik, CFA, MRICS
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Ing. Milo§ Novak, CSc.
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Priloha 2 -

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami podle § 82 zakona €. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich za ucetni obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. se sidlem Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00, IC 27567117, zapsana
v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Praze, oddil B, viozka 10850 (dale jen ,zpracovatel®), je soucasti podnikatelského
seskupeni, ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovladajicimi osobami a dale mezi zpracovatelem a osobami
ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen ,propojené osoby*).

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovana v souladu s ustanovenim § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, v platném znéni, za u€etni obdobi 1. 1. 2021 az 31. 12. 2021 (dale jen ,ucetni obdobi®). Mezi zpracovatelem a nize uvedenymi
osobami byly uzavieny nize uvedené smlouvy platné v daném ucetnim obdobi a v daném ucetnim obdobi byly pfijaty &i uskute¢nény
nasledujici pravni ukony a ostatni fakticka opatfeni. Zprava o vztazich obsahuje finanéni vyjadreni vztahd s propojenymi osobami za ucetni
obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021.

A. Prehled osob, jejichz vztahy jsou ve Zpravé popisovany

o  Ceska spofitelna, a.s.
. Erste Asset Management GmbH, pobocka Ceska republika
. Procurement Services CZ s.r.o.

B. Ovladajici osoby

Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, Ceska republika (,Ceska spofitelna®)
Vztah ke spolecnosti: pfimo ovladajici osoba

Erste Group Bank AG, se sidlem Am Belvedere 1, Viden, Rakousko (,Erste Group Bank")
Vztah ke spole¢nosti: vrcholovy vlastnik, nepfimo ovladajici osoba

C. Ostatni propojené osoby

Erste Asset Management GmbH, poboéka Ceska republika, se sidlem Budgjovicka 1518/13a, Praha 4, Ceska republika, I1C: 04107128
Vztah ke spole€nosti: propojena osoba nepfimo ovladana spole¢nosti Erste Group Bank AG

Procurement Services CZ, s.r.o., se sidlem Budé&jovicka 1912/64b, Praha 4, Ceska republika
Vztah ke spole€nosti: propojena osoba nepfimo ovladana spole¢nosti Erste Group Bank AG

REICO nemovitostni fond SICAV a.s., ode dne 2. bfezna 2022 zména obchodni firmy na REICO nemovitostni, a.s. v likvidaci, se
sidlem Antala Stagka 2027/79, Praha 4, Ceska republika
Vztah ke spolecnosti: pfimo ovladana osoba

D. Struktura vztahi mezi propojenymi osobami, tloha ovladané osoby, zplsob a prostredky ovladani

REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s. patii do konsolidaéniho celku spole¢nosti Ceska spofitelna, které je jeji pfimo ovladajici
osobou a jedinym akcionafem. Nepfimo ovladajici osobou — osobou ovladajici spolednost Ceska spofitelna je spoleénost Erste Group Bank
AG. Ceska spofitelna je Fidici osobou koncernu Finan&ni skupina Ceské spofitelny. Finanéni skupina Ceské spotitelny (FSCS) je
podnikatelské seskupeni pravnickych osob, ve kterém je ve smyslu pfisluSnych ustanoveni zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole&nostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich) Ceska spofitelna fidici osobou a ostatni &lenové FSCS jsou osoby Fizené.
Investiéni fondy obhospodarované zpracovatelem dle zéakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech nejsou sou¢asti koncernu
FSCS. FSCS je koncernem, jehoZ tgelem je dosaZeni dlouhodobé prosperity a stability. Ceska spofitelna jako jediny vlastnik zpracovatele
projevuje svoji vuli na valné hromadé zpracovatele prostfednictvim vykonu svych akcionafskych prav. Do plsobnosti valné hromady nalezi
mimo jiné volba &lentl dozoréi rady. Poget akcionarskych hlasovacich prav tak umoZiiuje mit v dozorgi radé Ceské spotitelné své zastupce.
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Dozoréi rada spoleénosti REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny, a.s. dohliZi na vykon plisobnosti predstavenstva zpracovatele a
uskute€novani jeho podnikatelské €innosti.

Vrcholovy vlastnik zpracovatele, Erste Group Bank, je jednim z pfednich poskytovatell finanénich sluzeb ve stfedni a vychodni Evropé,
z nich vétsina jsou &leny Evropské unie. Pfimy vlastnik zpracovatele, Ceska spofitelna, je univerzalni bankou s rozsahlou finanéni skupinou,
s nejvétsim podtem klientt, s nejvétsim objemem primarnich vklad( v Ceské republice a s rozsahlou pobogkovou siti. Vyhody pfislugnosti
zpracovatele k vyznamné evropské bankovni skupiné a zaroven k vyznamné €eské bankovni skupiné jsou zfejmé. Pro spole¢nost REICO
investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s. patfi k zasadnim vyhodam &lenstvi ve Finanéni skuping Ceské spofitelny zejména pouZivani
tradiéni znagky ,Ceska spofitelna“ s vysokou reputaci na éeském trhu a rozsahla prodejni sit véetn& celé fady alternativnich distribugnich
nastroju, které zpracovatel vyuziva. Clenstvi ve skupiné dale umozZfiuje vyuzivat synergickych efektd plynoucich ze zkuSenosti, znalosti
prostfedi a pouzivanych systéma &i sdileného know-how matefské spolecnosti a ostatnich spolecnosti skupiny Erste Group. Zpracovatel
také tézi ze spoluprace na projektech napfi¢ skupinou, které umoznuji Uspory z rozsahu &i sjednoceni systém0 a centralizace podplrnych
ginnosti. REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s. svym zaméfenim a svoji ginnosti pomaha vytvaret konkurenceschopné portfolio
produktt, které odpovida finanénim potfebam klient skupiny.

E. Obchody s propojenymi osobami

REICO investiéni spolegnost Ceské spofitelny, a.s. identifikovalo vztahy s propojenymi osobami uvedenymi v &asti B a &asti C, které
agregovalo do nize uvedenych kategorii.

Pohledavky za bankami

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. ma na béZném Gétu na zakladé smlouvy o b&zném Gétu a na terminovém vkladu na
zaklad& smlouvy o obchodovani na finanénich trzich u Ceské spofitelny uloZeny prostredky v celkové vysi 238 mil. K&. Z titulu t&chto obchod(
nevznikla REICO investiéni spolegnosti Ceské spofitelny, a.s. v daném Géetnim obdobi Zadna tjma.

Ostatni pasiva

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. méa ostatni zavazky z obchodnich vztahd vaéi propojenym osobam v celkové vysi 57 tis.
K&. Z titulu t&chto obchodt nevznikla REICO investiéni spolecnosti Ceské spofitelny, a.s. v daném t&etnim obdobi zadna Gjma.

Urokové vynosy
REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny, a.s. v ramci obchodil s propojenymi osobami ziskalo za b&Znych trznich podminek v t&etnim
obdobi urokové vynosy v celkovém objemu 1,2 mil. K&. Z titulu téchto obchodli nevznikla v daném G€etnim obdobi zpracovateli zadna ujma.

Urokové naklady

REICO investiéni spolenost Ceské spotitelny, a.s. v ramci obchodt s propojenymi osobami vynaloZilo za b&Znych trznich podminek v
Ucetnim obdobi Urokové naklady v celkovém objemu 116 tis. K&. Z titulu téchto obchodl nevznikla v daném Géetnim obdobi zpracovateli
Zadna ujma.

Naklady na poplatky a provize

REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny, a.s. v ramci obchodtl s propojenymi osobami vynaloZilo za b&Znych trznich nebo obchodnich
podminek v u¢etnim obdobi naklady na poplatky a provize, v nichZ jsou zahrnuty zejména poplatky za distribuci podilovych listd, v celkovém
objemu 316,5 mil. K&. Z titulu t&chto obchodt nevznikla REICO investiéni spolednosti Ceské spofitelny, a.s. v daném Géetnim obdobi 2adna
Ujma.

Vseobecné spravni naklady

REICO investiéni spole&nost Ceské spotitelny, a.s. vynaloZilo v G&etnim obdobi na veobecné spravni naklady vii&i propojenym osobam,
zejména na outsourcing a IT sluzby, za béznych trznich nebo obchodnich podminek 2,1 mil. K&. Z titulu téchto obchodt nevznikla REICO
investiéni spole&nosti Ceské spofitelny, a.s. v daném ugetnim obdobi 2adna djma.

F. Smluvni vztahy

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spoiitelny, a.s. uzavielo v minulych G&etnich obdobich smlouvy s propojenymi osobami uvedenymi
v €asti B a ¢asti C, jejichz finanéni vyjadfeni za ucetni obdobi je zahrnuto v €asti E. Nize uvadi seznam platnych smluv s propojenymi osobami
uvedenymi v ¢asti B a ¢asti C. Smlouvy podobného charakteru uzaviené s jednotlivou propojenou osobou jsou seskupeny.
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Nazev smlouvy Smluvni strana Popis plnéni Datum Pripadna ujma
Smlouva o poskytovani IT sluzeb v¢. Ceska spofitelna, a.s. T sluzby véetné aplikaci pro REICO 10.2.2015 Nevznikla
dodatkd
Smlouva o najmu prostor slouzicich k Ceska spofitelna, a.s. Podnajem nebytovych prostor 1.9.2014 Nevznikla
podnikani ¢.2014/2310_02/1357 k zajisténi nahradniho pracovisté
Smlouva o distribuci podilovych listl a Ceska sporitelna, a.s. Poskytovani sluzeb souvisejicich 6.4.2016 Nevznikla
zajistovani souvisejicich €innosti vE. s distribuci podilovych listt
dodatku obhospodarovanych fondu
Smlouva o zajisStovani soucinnosti pfi Ceska sporitelna, a.s. Podplirné aktivity tykajici se fizeni 1.7.2017 Nevznikla
fizeni rizik REICO investicni rizika fondud
spoleénosti Ceskeé spofitelny, a.s.
Smlouva o poskytovani Ceska spofitelna, a.s. Cinnosti souvisejici s vedenim archivu 1.8.2014 Nevznikla
outsourcingovych sluzeb pro oblast spolec¢nosti
spisové sluzby dokumentace
spole¢nosti
Smlouva o poskytovani Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani sluzeb outsourcingu 10.12.2020 Nevznikla
outsourcingovych sluzeb Ceskou spofitelnou ve prospéch
REICO investiéni spoleénosti CS ve
vybranych oblastech.
Depozitafska smlouva (REICO CS Ceska sporitelna, a.s. Poskytovani depozitafskych sluzeb 28.4.2015 Nevznikla
NEMOVITOSTNI)
Depozitafska smlouva (REICO CS Ceska spofritelna, Poskytovani depozitafskych sluzeb 7.4.2021 Nevznikla
LONG LEASE) a.s
Depozitaiska smlouva (REICO SICAV) Ceska sporitelna, a.s. Poskytovani depozitafskych sluzeb 24.10.2019 Nevznikla
Smlouva o zajiStovani ¢innosti back- Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani sluzeb &innosti back-office 31.3.2009 Nevznikla
office v€. dodatk
Smlouva o vedeni samostatné Ceska spofitelna, a.s. Vedeni samostatné evidence 11.4.2016 Nevznikla
evidence zaknihovanych podilovych zaknihovanych podilovych listl a
listd, vydavani a odkupovani zajiStovani souvisejicich ¢innosti
podilovych listl a zajistovani
souvisejicich ¢innosti v&. dodatkl
Smlouva o zajisStovani denniho Ceska spofitelna, a.s. Zajistovani denniho propo&tu viastniho 29.6.2012 Nevznikla
propoctu vlastniho kapitalu podilovych kapitalu podilovych fondu, vypoctu
fond(, vypoctu aktualnich hodnot PL a aktualnich hodnot PL a aktualnich
aktualnich hodnot akcii inv. fondl a hodnot akcii inv. fondd a vedeni
vedeni Ucetnictvi fondd a souvis. ¢in. Ucetnictvi fondu a souvisejicich
vE. dodatk ginnosti
Komisionarska smlouva o obstarani Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani sluzeb v oblasti koupé 6.4.2016 Nevznikla
koupé nebo prodeje investi¢nich nebo prodeje tuzemskych a
nastroji v¢. dodatkt zahrani¢nich cennych papirQ
Smlouva o obstarani koupé a prodeje Ceska sporitelna, a.s. Poskytovani sluzeb v oblasti koupé 16.2.2011 Nevznikla
cennych papirtl vydavanych subjekty nebo prodeje cennych papirQ
kolektivniho investovani (614117) vydavanych subjekty kolektivniho
investovani
Smlouva o obchodech na finan¢nich Ceska sporitelna, a.s. Poskytovani sluzeb v oblasti 18.3.2016 Nevznikla
trzich obchodovani na finan€nich trzich
Smlouva o Uschové a sprave Ceska spofitelna, a.s. Uschova a sprava investiénich nastrojd 3.6.2021 Nevznikla
investi¢nich nastrojl
Dohoda (o pfistupu na intranet CS) Ceska spofitelna, a.s. Poskytnuti pfistupu zaméstnancim 18.5.2007 Nevznikla
spoleénosti na intranet CS
Smlouvy o b&znych uétech Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani sluzeb vedeni Gctd 2016, 2017 Nevznikla
Smlouva o uvérové lince vcetné Ceska spofitelna, a.s. Poskytnuti bankovni zaruky 1.3.2007 Nevznikla
dodatkd
Sub-licence agreement Ceska sporitelna, a.s. Vyuzivani nového loga 8.2.2018 Nevznikla
Smlouva o zpracovani osobnich udajl Ceska sporitelna, a.s. GDPR 24.5.2018 Nevznikla
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Nazev smlouvy Smluvni strana Popis plnéni Datum Pripadna ujma
Smlouva o zajiStovani soucinnosti Erste Asset Management Sledovani zakonnych a statutovych 29.8.2016 Nevznikla
sledovani zakonnych a statutovych GmbH, poboctka Ceska investinich limitd
investiCnich limita republika
Dohoda o Upravé vztah(i mezi Erste Asset Management Uprava vztah(i mezi investiéni 7.1.2016 Nevznikla
investiCni spole€nosti a investorem GmbH, poboctka Ceska spole€nosti a investorem

republika

G. Jiné pravni ukony
V u€etnim obdobi nebyla u¢inéna jednani na pfimy popud ovladajici osoby (formou vykonu akcionafskych prav na valné hromadé) tykajici
se majetku nad 10 % vlastniho kapitalu.

Kromé vySe zminéného zpracovatel v u€etnim obdobi nepfijal ani neuskutecnil zadné jiné pravni ukony v zajmu nebo na popud propojenych
osob.

H. Ostatni fakticka opatreni

REICO investi¢ni spoleénost Ceské spofitelny, a.s. spolupracuje v ramci skupiny Erste Group Bank na skupinovych projektech. Spolupraci
na t&chto skupinovych projektech nevznikla REICO investiéni spolegnosti Ceské spofitelny, a.s. Zadna tjma.

l. Zavér
S ohledem na nami pfezkoumané pravni vztahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dlsledku smluv, jinych pravnich
ukonu &i ostatnich opatfeni uzavienych, u€inénych &i pfijatych zpracovatelem v G€etnim obdobi 2021, v zajmu nebo na popud jednotlivych

propojenych osob nevznikla zpracovateli zadna ujma.

Tato zprava byla projednana a schvalena predstavenstvem REICO investiéni spolegnosti Ceské spofitelny, a.s. dne 29. dubna 2022.

Y \\IL

Tomas Jandik, CFA, MRICS Ing. Milo§ Novak, CSc
Predseda predstavenstva: Mistopfedseda predstavenstva:
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	 rozvahy k 31. prosinci 2021,
	 výkazu zisku a ztráty za rok končící 31. prosince 2021,
	 přehledu o změnách vlastního kapitálu za rok končící 31. prosince 2021,
	 přehledu o peněžních tocích za rok končící 31. prosince 2021, a
	 přílohy účetní závěrky, která obsahuje podstatné účetní metody a další vysvětlující informace.
	 ostatní informace, které popisují skutečnosti, jež jsou též předmětem zobrazení v účetní závěrce, ve všech významných ohledech v souladu s účetní závěrkou a
	 ostatní informace vypracované v souladu s právními předpisy.
	 Identifikovat a vyhodnotit rizika významné nesprávnosti účetní závěrky způsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagující na tato rizika a získat dostatečné a vhodné důkazní informace, abychom na jejich základě mohli vy...
	 Seznámit se s vnitřním kontrolním systémem Společnosti relevantním pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjádřit názor na účinnost jejího vnitřního kontrolní...
	 Posoudit vhodnost použitých účetních pravidel, přiměřenost provedených účetních odhadů a informace, které v této souvislosti představenstvo Společnosti uvedlo v příloze účetní závěrky.
	 Posoudit vhodnost použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení účetní závěrky představenstvem, a to, zda s ohledem na shromážděné důkazní informace existuje významná nejistota vyplývající z událostí nebo podmínek, které mohou významně zpoc...
	 Vyhodnotit celkovou prezentaci, členění a obsah účetní závěrky, včetně přílohy, a dále to, zda účetní závěrka zobrazuje podkladové transakce a události způsobem, který vede k věrnému zobrazení.



