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Zakladni informace o spolec¢nosti

|. Zakladni udaje

Obchodni firma:
ICO: 27567117

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a. s

Sidlo: Praha 4, Antala Stagka 2027/79, PSC 140 00
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10850

Den vzniku spole¢nosti: 13. 6. 2006

Zakladni kapital:

Predmét podnikani

Vykon ¢innosti podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech (dale jen "ZISIF"), a to: 1.
Obhospodafovani investicnich fondi nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondl (tj. ¢innost dle § 11 odst. 1 pism. a) ZISIF): a)
specialnich fondl a zahrani¢nich investi¢nich fondu srovnatelnych
se specidlnim fondem, b) fondG kvalifikovanych investort a
zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondi
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socialniho podnikani a

[I. Nalezitosti vyro&ni zpravy

1. Zmény skutecnosti zapisovanych do obchodniho
rejstiiku

Z funkce predsedy predstavenstva odstoupil k 31. 12. 2019 Ing.
Filip Kubricht a od 1. 1. 2020 se stal pfedsedou pfedstavenstva
Toma$ Jandik, CFA, MRICS. V dubnu 2020 bylo Tomasi
Jandikovi prodlouzeno ¢lenstvi v pfedstavenstvu na obdobi
dalSich Ctyf let.

Ke dni 31. 8. 2020 byl z funkce odvolan Ing. Jaromir Kohout, MBA
mistopfedseda predstavenstva spole¢nosti. Dne 22. 9. 2020 byla
do funkce nového ¢lena predstavenstva schvalena JUDr. Darina
LiSuchova. K témuz dni byl Ing. Milo§ Novak, CSc., dosavadni
¢len predstavenstva, jmenovan mistopfedsedou pfedstavenstva.

2. Fondy, které byly
obhospodarovany/administrovany investi¢ni
spoleénosti v roce 2020

CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni
spoleénosti Ceské spotitelny, a.s., ktery je od kvétna 2020
rozdélen na tfi tfidy: retailovou (CZK C) -ISIN/SIN
CZ0008472545, institucionalni (CZK DPM C) -ISIN/SIN
CZ0008475373 a tfidu akcionare obhospodarovatele (CZK C CS)
— ISIN/SIN CZ0008476132. Druhy obhospodafovany fond,
REICO nemovitostni fond SICAV a.s., byl zapsan na seznam
fondd dne 5. dubna 2019.

3. Skutecnosti s vyznamnym vlivem na vykon
¢innosti investi¢ni spole¢nosti spolu s uvedenim
hlavnich faktort, které mély vliv na hospodarsky
vysledek

Spoleénost obhospodarovala/administrovala v roce 2020 CS
nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni
spolegnosti Ceské spofitelny, a. s. a REICO nemovitostni fond
SICAV a.s. Pfijmem investi¢ni spolecnosti v roce 2020 byl
predev§im poplatek za obhospodafovani/administraci CS
nemovitostniho fondu.

25 200 000 K¢, 90 ks kmenovych akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 280 000 K&

srovnatelnych zahrani¢nich investi¢nich fondd). 2. Provadéni
administrace investi¢nich fondd nebo zahraniénich investi¢nich
fondl podle § 38 odst. 1 ZISIF (tj. ¢innost dle § 11 odst. 1 pism. b)
ZISIF) pro: a) specialni fondy a zahraniéni fondy srovnatelné se
specialnim fondem, b) fondy kvalifikovanych investord a
zahraniéni investi¢ni fondy srovnatelné s fondem kvalifikovanych
investorll (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondu socialniho podnikani a srovnatelnych
zahrani¢nich investi¢nich fondd).

Celkova aktiva CS nemovitostniho fondu ke konci roku 2020
dosahla hodnoty 28,2 miliardy K&. Spole€nost vykazala v roce
2020 zisk ve vysi 92,9 mil. K& po zdanéni.

4. Udaje o élenech predstavenstva a dozoréi rady

Tomas Jandik, CFA, MRICS
¢len predstavenstva od 1. 5. 2016
predseda pfedstavenstva od 1. 1. 2020

Absolvoval Humboldt-Universitat v Berliné a
College of Estate Management v britském
Readingu. Zastaval rizné poradenské pozice v oblasti finan¢niho
auditu, ocenovani nemovitosti, investi¢éniho poradenstvi, fizeni
transakci a spravy aktiv. Od roku 2010 pusobil v oddéleni
kapitalovych trhi prazské pobocky spole¢nosti CBRE. Je
drzitelem titulu CFA, ¢lenem Czech CFA Society a Kralovského
institutu diplomovanych znalcti (MRICS). Clenem predstavenstva
REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. je od kvétna
2016 a od roku 2020 byl jmenovan pfedsedou predstavenstva.

Ing. Milo§ Novak, CSc.
¢len predstavenstva od 1. 1. 2020

mistopfedseda predstavenstva od 22. 9. 2020

Absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze
a Graduate School of Banking at Colorado,
University of Colorado. Kariéru zahgjil jako
analytik v Ekonomickém institutu Akademie véd a nasledné
pusobil jako odborny asistent na fakulté Finance a Ucetnictvi na
VSE. Ve Finanéni skupingé Ceské spofitelny pracuje od roku
1994. Ved| utvary Finanéni planovani a strategie, Nakladovy
kontroling, Operativni kontroling a od roku 2014 pak Majetkové
UCasti a vztahy kinvestorim, kde byl zodpovédny za fizeni
dcefinych spolednosti FSCS a ostatnich kapitalovych investic,
management realitnich fondd a vztahy k investordm. V lednu
2020 se stal novym ¢lenem predstavenstva REICO investi¢ni
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spoleCnosti, a.s. a vzafi 2020 se stal mistopfedsedou
predstavenstva.

JUDr. Darina LiSuchova
¢lenka predstavenstva od 22. 9. 2020

Absolvovala pravnickou fakultu Univerzity
Karlovy. Své plsobeni v oblasti financi
zahgjila v Ceské narodni bance. Nasledné& plsobila v internim
auditu Komeréni banky a voblasti Compliance a risk
managementu v Credit Suisse Asset Management &i v ING
Investment Management. V roce 2015 nastoupila do REICO
investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s. na pozici Vedouci
Legal & Compliance a vzafi 2020 se stala ¢lenkou
predstavenstva REICO.

Ing. Milan HaSek:
¢len dozor¢i rady od 22. 8. 2016, pfedseda dozorci rady od 30. 9.
2016

Po absolvovani VSE v Praze, oboru zahraniéni obchod, a
postgradualniho studia na Southwestern Graduate School of
Banking v Dallasu, USA, se ucastnil fady odbornych stazi a
seminafl v mezinarodnich institucich a bankach. Profesni
kariéru zahajil v Komeréni bance na pozicich dealera a naméstka
feditele odboru finangnich trhil. V roce 1996 nastoupil do Ceské
sporitelny do funkce feditele Useku aktiv a pasiv, dale pak na
pozici feditele useku mezibankovnich aveért a rizik. Po privatizaci
CS v r. 2000 dostal za tkol vybudovat novy ttvar komunainiho
bankovnictvi, ktery vede doposud - nyni pod nazvem Vefejny
sektor a realitni obchody. Nové odpovida za neziskovy sektor a
realitni obchody. Napfi¢ skupinou ERSTE zalozil a vede
pravidelné vymény zku$enosti formou Public Sector Summitd.

Ing. Dusan Sykora:
¢len dozorc€i rady od 12. 5. 2015

Po absolvovani Fakulty financi a G€etnictvi na prazské Vysoké
Skole ekonomické v roce 1998 zacal pracovat v Erste Bank Praha
ve finanéni divizi, kde jiz béhem studii absolvoval dvouletou staz.
Béhem dalSich dvou let byl u vzniku oddéleni kontrolingu v této
bance. Vroce 2000, po privatizaci Ceské spofitelny, vedl
integraci obou bank v oblasti u¢etnictvi a kontrolingu. Po nastupu
do Ceské sporitelny ved! 11 let oblast kontrolingu naklad, dalsi
2 roky kontroling vynosu a od roku 2013 cely kontroling. V dubnu
2015 prestoupil do divize drobného bankovnictvi, kde je
odpovédny za oblast fizeni vykonu a obchodniho planovani.

Ing. Martin Machac:
¢len dozor¢i rady od 1. 6. 2016

Po absolvovani Fakulty narodohospodarské na prazské Vysoké
Skole ekonomické v roce 1999 zacal pracovat v Erste Bank Praha
v divizi finan¢nich trha. V kratké dobé presel v ramci Erste Bank
do finanéni divize, kde se podilel na zaloZeni utvaru Fizeni rizik.
Od roku 2000, po privatizaci Ceské spofitelny, ved! 7 let ttvar
"Middle office" a od roku 2007 je zodpovédny za Fizeni trznich a
likviditnich rizik v CS.
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5. Osoby s kvalifikovanou ucasti na investicni
spolec¢nosti

REICO investi¢ni spole¢nost patfi do konsolidacniho celku
spolec€nosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC 45244782, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 1171, ktera je jeji pfimo ovladajici osobou a jedinym
akcionafem. Nepfimo ovladajici osobou — osobou ovladajici
spoleénost Ceska spofitelna, a. s., je spole¢nost Erste Group
Bank AG se sidlem Am Belvedere 1, Viden, Rakousko.

6. Osoby, na kterych méla investi¢ni spole€énost
kvalifikovanou ucast

Investi€ni spoleCnost ma kvalifikovanou u¢ast na REICO
nemovitostni fond SICAV a.s., ktery zalozila 5. dubna 2019 a
jehoz je 100% vlastnikem.

7. Soudni nebo rozhod¢i spory

V roce 2020 nebyla spolecnost REICO investicni spolecnost
Ceské sporitelny, a. s. uCastnikem Zzadnych soudnich ani
rozhod¢ich sporQ, a to ani na Ucet obhospodafovaného fondu
kolektivniho investovani.

8. Osoby povéiené vykonem jednotlivé ¢innosti

Erste Asset Management GmbH, pobotka Ceska republika, se
sidlem Bud&jovicka 1518/13a, Michle, 140 00 Praha 4, IC
04107128, je povéfena soucinnosti pfi sledovani zakonnych a
statutovych limitd.

Ceska sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
140 00, IC 45244782, je povéfena nasledujicimi &innostmi:
vedenim Ucetnictvi; podporou v oblasti Compliance; internim
auditem; zajiStovanim soucinnosti pfi fizeni rizik, vyfizovanim
stiznosti a reklamaci investor( souvisejicich s nabizenim investic
do fondu, vedenim evidence zaknihovanych cennych papirt a
vydavani a odkupovani podilovych listl; oceriovanim majetku a
dluht  fondu s vyjimkou ocefovani nemovitostnich aktiv;
vypoCtem aktualni hodnoty zaknihovaného cenného papiru
vydavaného fondem; zajistovanim pInéni povinnosti vztahujicich
se k danim, poplatkéim nebo jinym obdobnym penézitym plnénim;
vedenim seznamu vlastniki zaknihovanych cennych papir(
vydavanych fondem; zajiStovanim vydavani a odkupovani
cennych papird a zaknihovanych cennych papird vydavanych
fondem; vyhotovenim propagacniho sdéleni tykajiciho se fondu
v ramci nabizeni investic do fondu; rozdélovanim a vyplacenim
penézitych plnéni v souvislosti se zruSenim fondu; vedenim
evidence o vydavani a odkupovani zaknihovanych cennych
papirt vydavanych fondem; uschova cennych papirt a vedeni
evidence zaknihovanych cennych papirt vydavanych fondem;
nabizeni investic do tohoto fondu; vykonem ¢&innosti povéfence
pro ochranu osobnich udaju.

1. Udaje o vyznamnych skuteénostech
nastalych po 31. 12. 2020.
Dne 19. 1. 2021 byl zapsan na seznam fond( vedeny Ceskou

narodni bankou novy REICO LONG LEASE, otevieny podilovy
fond, REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.
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IV. Zprava o podnikatelské Cinnosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku

Podnikatelska €innost spole€nosti v roce 2020 se soustfedila na
obhospodafovani/administraci €S nemovitostniho  fondu.
PFijmem investi¢ni spolecnosti v roce 2020 byl predevsSim
obhospodarovatelsky poplatek za obhospodafovani/administraci
CS nemovitostniho fondu.

Cinnost REICO investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s. neni
dopadem COVID-19 naru$ena Vedeni spole¢nosti pribézné
vyhodnocovalo dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a
dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad
nepretrzitého trvani podniku. Tento zavér byl u€inén zejména s
ohledem na silnou likvidni pozici spole¢nosti obhospodafovaného
CS nemovitostniho fondu a jeho velkou odolnosti vagi riziktim
vzhledem k sektorové i geografické diverzifikaci portfolia fondu a
investicim témér vyhradné v segmentu prémiovych nemovitosti s
velmi bonitnimi najemci.

Vlastni kapitadl CS nemovitostniho fondu ke konci roku 2020
dosahl hodnoty 27,6 miliardy K&.

Aktiva spole¢nosti k 31. 12. 2020 cinila 189,5 mil. K& a byla
tvofena zejména pohledavkami za bankami ve vysi 125,0 mil. K&,
podilovymi listy ve vysi 13,7 mil. KE a U€asti s rozhodujicim vlivem
ve vySi 312 tis. KE. Dlouhodoby hmotny majetek Cinil 918 tis. K&
a nehmotny majetek 5,9 mil. K&. Ostatni aktiva dosahovala ¢astky
3,8 mil. K& a naklady a pfijmy pfistich obdobi 39,9 mil. K&.

V Praze, dne 27. 4. 2021

A

Tomas Jandik
predseda pfedstavenstva

r
—
Ké&'ﬁm"
Darina LiSuchova
¢lenka predstavenstva
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V. Pfedpokladany vyvoj spole¢nosti

V roce 2021 se bude REICO investi¢ni spole¢nost i nadale
soustfedit na obhospodatovani specialniho fondu nemovitosti CS
nemovitostni fond, otevieného podilového fondu REICO
investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a. s. a na propagaci a
zainvestovani nového podilového fondu REICO LONG LEASE,
otevieného podilového fondu REICO investiéni spolecnosti
Ceské spotitelny, a.s. a fondu kvalifikovanych investort REICO
nemovitostni fond SICAV a.s., a to zejména na aktivni spravu
nemovitostniho majetku fondd. Spole¢nost bude rovnéz sledovat
nové investicni pfilezitosti pro uvedené fondy. V roce 2021 bude
spole€nost nadale pracovat na zvySeni pfilivu investic do
uvedenych fondu, a to ve spolupraci s jedinym distributorem
fondu spoleénosti Ceska spofitelna, a. s.

VI. Ostatni udaje

Spole¢nost v soucasné dobé nevyviji aktivity v oblasti vyzkumu a
vyvoje.

Spole¢nost postupuje v oblasti ochrany Zzivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztazich v souladu s pFisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Spole¢nost nema organizacéni slozku v zahranici.

Spole¢nost nenabyla zadné vlastni akcie.

Ugetni zavérka nebyla ke dni vyhotoveni vyroéni zpravy
schvalena valnou hromadou investi¢ni spole¢nosti.

V\»[L

Milos Novak

mistopfedseda pfedstavenstva
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Priloha 1 — Financni cast

Auditovana ugetni zavérka REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a. s. za rok 2020

l. Vyrok auditora



.

pwec

Zprava nezavislého auditora

akcionafi spoleénosti REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.

Nas vyrok
Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni pozice REICO investiCni
spole¢nost Ceské spofritelny, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79 , Praha (,Spole¢nost”)

k 31. prosinci 2020, jeji finanéni vykonnosti a jejich penéznich tokl za rok kon¢ici 31. prosince 2020
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Predmét auditu

Ugetni zavérka Spole&nosti se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2020,

e vykazu zisku a ztraty za rok kong¢ici 31. prosince 2020,

e piehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2020,
e piehledu o penéznich tocich za rok kongici 31. prosince 2020, a

e pfilohy ucetni zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni metody a dalsi vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Etickym kodexem pro auditory a G¢etni odborniky (véetné Mezinarodnich standardu
nezdvislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA®) a pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spole¢nosti. Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona
o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyro€ni zpravé mimo ucetni zavérku
a naSi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je sou&asti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s u&etni zavérkou &i s nasimi znalostmi

o Spolecnosti ziskanymi b&éhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve v§ech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, WWW.pWc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych
spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod evidenénim ¢islem o021.
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informace splfuji pozadavky pravnich pfedpisi na formalni nalezitosti i na postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti.

Na zakladé provedenych postupl v pribéhu naseho auditu, do miry, jiZ dokazeme posoudit, jsou
dle naSeho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti a o prostfedi, v némz
pusobi, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamneé
nespravnosti. Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozor€i rady Spole€nosti za u€etni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni U¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezZitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipad(, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozor&i rada Spole¢nosti.

Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti U¢etni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfFit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.



.

pwec

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spoleénosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,

Ze Spolec¢nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

27. dubna 2021

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena feditelkou

A TR
Ing. Eva Loulova

statutarni auditorka, evidenéni ¢. 1981

Tato zprava je uréena akcionafi spoleénosti REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s.
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Il. Rozvaha
REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.
sidlo: Antala Staska 2027/79
140 00 Praha 4
ROZVAHA
k 31.12.2020
AKTIVA tis. K&
Oznaé. Text Bod prilohy Bézné obdobi Minulé obdobi
Hruba ¢astka Uprava Cista castka 31.12.2019
3 Pohledavky za bankami splatné na pozadani 4.1 124 955 0 124 955 131 052
6 Podilové listy 4.2 13 681 0 13 681 13 267
8 Ugasti s rozhodujicim viivem 4.3 312 0 312 312
9 Dlouhodoby nehmotny majetek - ostatni 4.4 12 667 -6 790 5877 7 357
10 Dlouhodoby hmotny majetek 4.4 6 230 -5312 918 1784
z toho: pozemky a budovy pro provozni €innost 2182 -1 890 292 544
ostatni dlouhodoby hmotny majetek 4048 -3422 626 1240
11 Ostatni aktiva 4.5 3844 0 3844 2629
v tom: a) pohledavky z obchodniho styku 1657 0 1657 714
c) stat - dafiové pohledavky 0 0 0 26
d) odloZena dariova pohledavka 4.17 931 0 931 693
e) ostatni pohledavky 1256 0 1256 1196
13 Naklady a pfijmy pfistich obdobi 4.6 39911 0 39911 36 629
AKTIVA CELKEM 201 600 -12 102 189 498 193 030
PASIVA tis. K&
Oznaé. Text Bod prilohy Bézné obdobi Minulé obdobi
31.12.2019
4 Ostatni pasiva 4.7 28770 28 031
v tom: a) zavazky z obchodniho styku 269 190
c) stat - dariovy zavazek 4.17 2802 3827
e) zavazky ze socialniho zabezpeceni 626 648
f) zavazky vaci pracovnikim 1479 1575
g) ostatni zavazky 23 594 21791
Cizi zdroje celkem 28770 28 031
8 Zakladni kapital splaceny 4.8 25 200 25200
10 Rezervni fondy 2500 2500
14 Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi 40 103 40103
15 Zisk za ucetni obdobi 92 925 97 196
Vlastni kapital celkem 160 728 164 999
PASIVA CELKEM 189 498 193 030
PODROZVAHOVE POLOZKY fis. K&

Oznaé. Text

Bod pfilohy Bézné obdobi Minulé obdobi
31.12.2019

15 Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani

4.18 27 644 844 25796 029

Sestaveno dne: 27. 4. 2021

Podpis statutarniho organu

Audb¥

Tomas Jandik, CFA, MRICS

}JL\'\\[L

Ing. Milo§ Novak, CSc.
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lll. Vykaz zisku a ztraty

WWW.reico.cz

REICO investiéni spoleénost Ceské sporitelny, a.s.

sidlo: Antala Staska 2027/79
140 00 Praha 4

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok koncici 31.12.2020

tis. K&

Oznaceni Text Bod pfilohy Skutecnost v icetnim obdobi
bézném minulém

1 2

1 Vynosy z troku z ostatnich aktiv 4.10 709 1766
2 Naklady na Uroky a podobné naklady 4.1 -15 0
4 Vynosy z poplatkdl za obhospodarovani 412 446 201 395 855
5 Naklady na poplatky a provize 4.13 -276 025 -225 832
v tom: a) poplatek za zprostfedkovani prodeje PL -273 998 -223 684

c) poplatky spojené s obhospodarovanim majetku fondu -1993 -1826

d) provize z obchodtl s CP -1 -26

e) ostatni finan¢ni naklady -33 -296

6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 403 588
7 Ostatni provozni vynosy 0 330
8 Ostatni provozni naklady -73 -71
9 Spravni naklady 4.14 -53 632 -49 356
v tom: a) ndklady na zaméstnance -39 441 -34 857

v tom: aa) mzdy a platy -29 650 -26 563

ab) socidlni a zdravotni pojisténi -8 641 -7 333

ac) ostatni naklady na zaméstnance -1 150 -961

b) ostatni spravni naklady -14 191 -14 499

11 Odpisy 4.4 -2716 -2 936
z toho: a) odpisy dlouhodobého hmotného majetku -866 -876

b) odpisy dlouhodobého nehmotného majetku -1 850 -2 060

19 Zisk za ucetni obdobi z béZné Cinnosti pfed zdanénim 114 852 120 344
23 Daii z pfijmt 4.16 -21927 -23 148
v tom: a) da z pfijmu splatna -22 165 -22 857

b) dar z pfijmd odloZzena 238 -291

24 Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 92 925 97 196

Sestaveno dne: 27. 4. 2021

Podpis statutarniho organu

.

Tomas Jandik, CFA, MRICS

I

Ing. Milo§ Novak, CSc.

L
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IV. Pfehled o zménach vlastniho kapitalu

REICO investiéni spoleénost Ceské sporitelny, a.s.
sidlo: Antala Staska 2027/79
140 00 Praha 4

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok 2020

tis. K&
Zakladni kapital Emisni azio Rezervni fondy Nerozdéleny Zisk za bézné Celkem

a ostatni fondy zisk z minulych  ucetni obdobi

ze zisku let

Bod prilohy 4.8 4.9 4.9
Zustatek k 31. 12. 2018 25200 40 000 2500 103 87 889 155 692
Pfevod zisku z min. let 87 889 -87 889 0
Dividendy -47 889 -47 889
Zisk za U¢etni obdobi 97 196 97 196
Ostatni zmény -40 000 -40 000
Zistatek k 31. 12. 2019 25200 0 2500 40 103 97 196 164 999
Pfevod zisku z min. let 97 196 -97 196 0
Dividendy -97 196 -97 196
Zisk za Ucetni obdobi 92 925 92 925
Ostatni zmény 0
Zistatek k 31. 12. 2020 25200 0 2 500 40 103 92 925 160 728

Sestaveno dne: 27. 4. 2021 Podpis statutarniho organu

.

Tomas Jandik, CFA, MRICS
1.
LY
Ing. Milo§ Novak, CSc.
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V. Pfehled o penéznich tocich
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REICO investi¢ni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.

sidlo: Antala Staska 2027/79
140 00 Praha 4

PREHLED O PENEZNICH TOCICH
k 31. prosinci 2020 a 2019

tis. K&

Ozna¢. Text 2020 2019

Penézni toky z provozni ¢innosti
Z Vysledek hospodareni za béznou ¢innost bez zdanéni (+/-) 114 852 120 344
A1 Upravy o nepenézni operace 1608 527
A 1.1, Odpisy stalych aktiv a pohledavek 2716 2936
A 1.6 Urokové naklady a vynosy -694 -1766
A 1.7 Ostatni nepenézni operace (napf. precenéni na redlnou hodnotu do HV, pfijaté dividendy) -414 -643
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, zménami pracovniho kapitalu, placenymi troky

a mimoradnymi polozkami iolice 120 871
A 2. Zména stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu -2 843 -18 921
A 2. 2. Zména stavu obchodnich pohledavek -943 267
A 2. 3. Zména stavu ostatnich pohledavek a prechodnych uéta aktiv -3 316 -6 183
A 2 4. Zména stavu obchodnich zavazka 79 -15 536
A 2. 5. Zména stavu ostatnich zavazku a prechodnych uétd pasiv 1337 2531
A ** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, placenymi Giroky a mimoradnymi polozkami 113 617 101 950
A 4. 1. Zaplacena dan z piijmU -22 857 -23 139
A **  Cisty penézni tok z provozni &innosti 90 760 78 811
|

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B. 1. 1. Vlydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -370 -1 368
B. 4. 1. Pfijaté uroky 709 1766
|B =+ Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti 339 398

Penézni toky z finanéni ¢innosti
C.2. 2. Vyplacené podily na zisku -97 196 -47 889
C.2. 3. Dopad ostatnich zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky -40 000
|C *+  Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni &innosti -97 196 -87 889
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredku -6 097 -8 680
P. Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalenti na zac¢atku ucetniho obdobi 131 052 139 732
R. Stav penéznich prostiedk( a penéznich ekvivalenti na konci uéetniho obdobi 124 955 131 052

Sestaveno dne: 27. 4. 2021

Podpis statutarniho organu

.

Tomas Jandik, CFA, MRICS

l

M
)
Ing. Milo§ Novak, CSc.
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1. CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY

Zalozeni a charakteristika spole¢nosti
REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s. (dale jen ,REICO” nebo ,spoleénost®) byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 5. 6.
2006 a vznikla dne 13. 6. 2006 zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B viozka 10850.

Vlastnici spole¢nosti
Jedinym akcionafem REICO k 31. 12. 2020 je Ceska spofitelna, a.s., vlastnici 100 % zakladniho kapitalu. Vrcholovou matefskou spole&nosti
je Erste Group Bank AG (,Erste Bank®).

Spoleénost je soudasti Finanéni skupiny Ceské spofitelny a sougasti konsolida&niho celku Ceské spofitelny, a.s.

Ceska spofitelna, a.s. vyhotovuje a na svych webovych strankach zvefejiiuje konsolidovanou Géetni zavérku za nejuzsi skupinu ve skupiné
Erste Bank (Finanéni skupina Ceské spotitelny), jejiz je REICO sougasti. Konsolidovanou Ggetni zavérku za celou a nejsirsi skupinu Erste
vyhotovuje a zvefejhiuje na svych webovych strankach Erste Bank.

Sidlo spole¢nosti

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s.
Antala Staska 2027/79

140 00 Praha 4

Ceska republika

Slozeni statutarnich organu k 31. 12. 2020

Funkce Jméno

Predstavenstvo Pfedseda Tomas Jandik, CFA, MRICS —od 1. 1. 2020
Mistopfedseda Ing. Jaromir Kohout, MBA — do 31. 8. 2020

Ing. Milo§ Novak, CSc. —od 1. 9. 2020

Clen JUDr. Darina LiSuchovéa — od 22. 9. 2020

Dozor¢i rada Predseda Ing. Milan Hasek
Clen Ing. Martin Machag

Clen Ing. Dugan Sykora

V roce 2020 doslo k zapisu téchto zmén a dodatkl tykajicich se spole€nosti do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze:

Ke dni 31. 8. 2020 zaniklo panu Jaromiru Kohoutovi €lenstvi v pfedstavenstvu a funkce mistopredsedy predstavenstva a ke dni 1. 9. 2020
byl mistopfedsedou pfedstavenstva zvolen pan Milo§ Novak.

Ke dni 22. 9. 2020 se pani Darina LiSuchova stala ¢lenkou predstavenstva.

Organizac¢ni struktura REICO je vymezena organiza¢nim fadem, obsahujicim povinnosti, opravnéni a zodpovédnosti jednotlivych utvaru.
Né&které funkce jsou na zakladé outsourcingovych smiuv zajistovany Ceskou spofitelnou (,CS*), pfipadné jinou spolednosti z Finanéni
skupiny Ceské spotitelny. Jedna se zejména o distribuci podilovych listli, centralni fizeni rizik, back office, interni audit a administrativni
procesy jako Ucetnictvi, dané, sprava IT systémd, lidské zdroje, sprava majetku, centralni nakup, kontroling a marketing.

Predmét Cinnosti

Pfedmétem ¢&innosti REICO je na zékladé povoleni vydaného CNB vykon kolektivniho investovani spodivajici ve vytvareni a
obhospodarovani podilovych fondl podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech a fondech. REICO pUsobi vyhradné na trhu
Ceské republiky a vynosy jsou realizovany v Ceské republice.

K 31. 12. 2020 spoleénost obhospodatuje CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.
a REICO nemovitostni fond SICAV a.s.

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.

Rizeni rizik
Rizeni finanénich rizik obhospodafovanych fondt provadi na zakladé smlouvy o Fizeni finan&nich rizik a likvidity Ceska spofitelna, a.s.
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Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost nema vyznamné expozice ve finan¢nich instrumentech vyjma investice do ji obhospodafovaného fondu,
neprovadi v sou¢asné dobé aktivni politiku Fizeni rizik s vyjimkou cash managementu. Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost nema ani vyznamné
expozice vU¢i opera¢nim rizikim, provadi spole¢nost fizeni téchto rizik sama, pfi€emz Fizeni operacnich rizik obhospodafovanych
nemovitostnich spole¢nosti v majetku fond provadi spolecnost prostfednictvim smluv o spravé majetku uzavienych s renomovanymi
spravcovskymi a developerskymi spole¢nostmi.

Rok 2020 byl nepfiznivé poznamenan pandemii COVID-19, ktera zpUsobila naruSeni mnoha podnikatelskych a hospodarskych aktivit a
vyrazny pokles globalni ekonomiky.

Vedeni spole¢nosti pribézné vyhodnocovalo dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze ¢innost REICO investi¢ni
spoleénosti Ceské spotitelny, a.s. jako obhospodatovatele CS nemovitostniho fondu neni dopadem COVID-19 naru$ena a nadale plati
pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku.

Tento zavér byl uc¢inén zejména s ohledem na silnou likvidni pozici fondu, velkou odolnosti viéi rizikim vzhledem k sektorové i geografické
diverzifikaci portfolia fondu a investicim témér vyhradné v segmentu prémiovych nemovitosti s velmi bonitnimi najemci.

Nadale je kalkulovano a ve standardnich terminech vyhlaSovano NAV, neni naru$eno fizeni investic v Zadné ze zemi, ve kterych fond
spravuje aktiva (Ceska republika, Slovensko, Polsko).

CS nemovitostniho fondu se pandemie nejvyraznéji dotkla u maloobchodni &asti nemovitostni slozky fondu, kde v priib&hu roku doslo k
poklesu trznich hodnot nemovitosti v fadu nizSich jednotek procent. U kancelarské ¢asti portfolia fondu probéhla mirna korekce hodnot u
polskych nemovitosti, v ostatnich regionech zUstaly jejich ceny prakticky nezménény. Logisticky sektor zejména diky jeho e-commerce ¢asti
vySel z krize jako nejméné volatilni segment komercnich realit, coz se pozitivné projevilo i na nemovitostech fondu fadicich se do této
kategorie.

Trzni hodnoty nemovitosti v portfoliu fondu nadale vykazuji stabilni vyvoj, s potencidlem dal$iho rastu v dlouhodobém horizontu. Dopad
pandemie na ocenéni nemovitostnich spolecnosti je zaroven standardni sou¢asti detailni revize Vyboru Odbornikd v ramci jejich fadnych &i
mimoradnych zasedani.

Celkové Ize Fici, Ze zejména prémiovy raz nemovitosti portfolia CS nemovitostniho fondu se prokazal jako kvalitni uchovatel hodnoty a pres
sérii negativnich vlivd fond v roce 2020 dosahl pozitivni vykonnost ve vysi 2,18 %.

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Ugetni zavérka byla piipravena na zakladé ugetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi (,zakon o Ggetnictvi) a
pFislusnymi nafizenimi a vyhladkami platnymi v CR.

Ugetni zavérka byla pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR &. 501/2002 Sb. ve znéni pozdgj§ich predpist, kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona o Ugetnictvi pro Getni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan&nimi institucemi (,vyhlagka &. 501°), a Ceskymi t&etnimi
standardy pro Ggetni jednotky, které Gstuji podle vyhlasky &. 501 (,Ceské ugetni standardy pro finanéni instituce*).

Ugetnictvi respektuje obecné Ugetni zasady, pfedevsim zasadu ocefiovani majetku historickymi cenami s vyjimkou nékterych oblasti, jeZ
jsou popsany nize, zasadu Uctovani ve vécné a Casoveé souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti u€etni jednotky pokracovat
ve své cinnosti. Pfi ocefiovani aktiv a zavazkd vedeni spole¢nosti zvazilo dopady pandemie nového koronaviru zplsobujiciho onemocnéni
COVID-19.

Ugetnim obdobim spole&nosti je kalendafni rok.

V&echny Gdaje jsou uvedeny v korunach &eskych (K&). M&rmou jednotkou jsou tisice K&, pokud neni uvedeno jinak. Céastky v tabulkach
mohou obsahovat zaokrouhlovaci rozdily.
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3. UPLATNENE UCETNi METODY

3.1. Zpusoby ocenovani majetku a zavazk
3.1.1. Hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek se samostatnym technicko-ekonomickym uréenim, ktery ma hmotnou podstatu, jehoz

doba pouzitelnosti je delSi nez jeden rok a jehoz vstupni cena je vyssi nez 40 tis. K&.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek se samostatnym technicko-ekonomickym ur€enim, ktery nema hmotnou podstatu,
jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez jeden rok a jehoz ocenéni je vysSi nez 60 tis. KE.

Hmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 40 tis. K&, technické zhodnoceni s pofizovaci cenou nizsi nez 40 tis. KE a nehmotny majetek
s pofizovaci cenou niz8i nez 60 tis. K¢ je uc¢tovan do nakladu za obdobi, ve kterém byl potizen.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého hmotného majetku v Uhrnu za zdarovaci obdobi €astku 40 tis. K&, a u jednotlivého
nehmotného majetku prevysilo ¢astku 40 tis. K€ a je dokon&eno, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je Uctovan v pofizovaci cené snizené o opravky vyjadfujici miru opotfebeni tohoto majetku.
Umélecka dila bez ohledu na vySi ocenéni a nedokoncené investice se neodepisuji.

K jakémukoliv identifikovanému pfechodnému sniZeni hodnoty majetku se vytvareji opravné polozky k majetku. V pfipadé trvalého snizeni
hodnoty majetku je proveden odpis tohoto majetku.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je U€etné odepisovan od nasledujiciho mésice po jeho uvedeni do uzivani. Majetek je odepisovan
linearni metodou po dobu jeho pfedpokladané Zivotnosti a dle odpisového planu.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie majetku jsou nasledujici:

Majetek Doba odepisovani
Software 4 roky
Samostatné movité véci a soubory 4 -6 let
Budovy 15 let

Doba odpisovani v letech je stanovena podle otekavané doby upotrebitelnosti dlouhodobého majetku.

3.1.2. Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou. Pochybné a nedobytné pohledavky jsou nasledné snizeny o pfislusné opravné
polozky.

3.1.3. Cenné papiry

Veskeré cenné papiry jsou zafazeny v souladu se zdmérem a strategii REICO pfi jejich nabyti do portfolia cennych papirti oceriovanych
realnou hodnotou proti Gétiim naklad nebo vynosu.

PFi pofizeni jsou cenné papiry ocenény pofizovaci cenou, jejiz sou€asti jsou pfimé transakéni naklady s nimi spojené. Ocenéni cennych
papird na realnou hodnotu provadi REICO vzdy k poslednimu dni kazdého mésice, a dale k datu realizace prodeje. Kapitalové zisky a ztraty
jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce Zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

Realna hodnota cennych papirli je stanovena jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni realné hodnoty, pokud je za tuto cenu mozné cenny
papir prodat.

3.1.4. Uéasti s rozhodujicim vlivem

Ugasti s rozhodujicim vlivem se Gétuji v pofizovacich cenach véetné transakénich nakladd, snizenych o opravné polozky vytvorené z titulu
pFechodného sniZeni jejich hodnoty, nebo snizenych o &astky odepsané z titulu trvalého sniZeni jejich hodnoty. Ugasti s rozhodujicim viivem
se rozumi Ucast v dcefiné spolecnosti, kde spole¢nost pfimo &i nepfimo vlastni vice nez 50 % zakladniho kapitalu nebo disponuje vétsinou
hlasovacich prav na zakladé dohody s jinym spole¢nikem nebo mlze prosadit jmenovani, volbu nebo odvolani vétsiny osob ve statutarnich
nebo dozor€ich organech spole¢nosti.
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Ke dni sestaveni U€etni zavérky spole€nost posuzuje, zda nedoslo ke snizeni hodnoty U€asti s rozhodujicim vlivem. SniZeni hodnoty U€asti
s rozhodujicim vlivem se zjiStuje jako rozdil mezi u€etni hodnotou a zpétné ziskatelnou hodnotou investice.

3.1.5. Uskutecnéni ucetniho pripadu

Okamzikem uskute&néni Ucetniho pfipadu je zejména den vyporadani obchodu s cennymi papiry, dale den, ve kterém dojde k nabyti nebo
zaniku vlastnictvi, popf. prav k cizim vécem, ke vzniku pohledavky a zavazku, jejich zméné nebo zaniku, ke zjisténi Skody, manka, schodku,
prebytku, k pohybu majetku uvnitf Uc€etni jednotky a k jinym skutecnostem, které jsou pfedmétem ucetnictvi.

3.1.6. Opravné polozky

Opravné polozky se tvofi k u¢tim majetku a jinych aktiv, kterd se nepreceniuji na realnou hodnotu, v pfipadech, kdy snizeni hodnoty majetku
v Ucetnictvi je prokazano a neni trvalého charakteru.

Opravné polozky podléhaji dokladové inventure, pfi niz se posuzuje jejich vySe a odlivodnénost.
Spole¢nost nevytvorila k 31. 12. 2020 a 31. 12. 2019 zadné opravné polozky.

3.1.7. Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako emisni azio.

Spolecnost vytvofila rezervni fond. Valna hromada muze rozhodnout o pfidélu ¢istého zisku (jeho ¢asti) vykazaného v fadné ucetni zavérce
do tohoto rezervniho fondu. Rezervni fond ze zisku muze byt pouzit k Uhradé ztraty spoleénosti ¢i k jinému ucelu schvalenému valnou
hromadou.

3.1.8. Rezervy

Rezervy se tvofi v pfipadé, ze existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti, je pravdépodobné, ze
plnéni nastane a vyzada si ubytek prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz "pravdépodobné” znamena s pravdépodobnosti
vy$Sinez 50 %, a je mozné provést pfiméfené spolehlivy odhad pInéni. Rezervy jsou pouzity pouze k u¢ellm, k nimz byly vytvofeny. Zlstatky
rezerv podléhaji kazdoro€ni inventarizaci, na jejimz zakladé jsou rezervy rozpustény pro nepotfebnost nebo prevedeny do nasledujiciho
roku.

3.1.9. Pouziti odhadt

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a
zavazk( k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosu a nakladu za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a
predpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v
budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.

3.1.10. Dan z pfijmu

Danovy zaklad pro dar z pfijmG je propoéten z vysledku hospodafeni bézného obdobi pfed zdanénim pfi€tenim darfové neuznatelnych
nakladu a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmu, a dalSich polozek upravujicich darnovy zaklad. Vypocet splatné darové
povinnosti je proveden na konci zdarnovaciho obdobi podle zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjsich predpisu, sazba
dané pro rok 2019 a 2020 ¢ini 19 %.

Odlozeny dariovy zavazek ¢i pohledavka je vypocten ze vSech prfechodnych rozdili mezi vykazovanou uéetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich
ocenénim pro danoveé Ucely a z danovych ztrat. Vypocet odlozené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.
Odlozena dan se zjistuje ze vSech prechodnych rozdill mezi dariovou zakladnou aktiva nebo zavazku a jeho U€etni hodnotou v rozvaze.
OdlozZena darfiova pohledavka nebo odlozeny dariovy zavazek se zjisti jako soucin vysledného rozdilu a sazby platné pro obdobi, ve kterém
bude dariova pohledavka realizovana nebo odlozeny darfovy zavazek uhrazen.

O odlozeném danovém zavazku je uctovano vzdy, o odlozené dariové pohledavce je uctovano pouze do vySe pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfijmu, vaci nimz Ize odloZzenou dafiovou pohledavku uplatnit. V pfipadé, Ze neni pravdépodobné, Zze danova pohledavka bude
realizovana, je jeji vySe odpovidajicim zpusobem snizena.

3.1.11. Prepocty cizich mén

Spolegnost pouziva pro prepodet cizich mén sménny kurz devizového trhu vyhlagovany Ceskou narodni bankou platny k danému dni. K
rozvahovému dni jsou majetek a zavazky penézité povahy pofizené v cizi mé&né ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou
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narodni bankou. Kurzové rozdily se Gétuji na ucty naklad nebo vynost, které se vykazuji v rdmci vykazu zisku a ztraty v poloZce Zisk nebo
ztrata z finan€nich operaci.

3.1.12. Penézni prostiedky

Penézni ekvivalenty pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na pfedem znamou €astku v hotovosti.
Bé&zny G&et vede spoleénost u Ceské spofitelny, a.s.

3.2 Postupy uctovani naklada a vynosu

3.2.1. Urokové vynosy

Urokové vynosy z b&Znych a terminovych Gt v bankach se Gétuji na zakladé bankovniho vypisu do vynost proti pFislu$nému rozvahovému
Gétu. K rozvahovému dni je zauctovana proporcionalni ¢ast urokd z terminovych vklad vztahujicich se k Ucetnimu obdobi pouzitim
akrualniho principu, tj. do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi, bez ohledu na okamzik jejich pfijeti.

3.2.2. Poplatky a provize
Poplatky a provize jsou ¢asové rozliSovany a uctovany do vykazu zisku a ztraty, kromé provize placené pfi nakupu cennych papirl, kdy se
tato provize stava soucasti pofizovaci ceny.

3.3. Podrozvahové ucty
Na podrozvahovych uctech se Ucétuje o majetku a zavazcich, o kterych se neuétuje na rozvahovych Uctech, jde zejména o budouci pevné a
potencialni pohledavky a zavazky.

Spolecnost eviduje na podrozvaze hodnotu vlastniho kapitalu fondu, ktery obhospodafuje.

3.4. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U€etni zavérky, je zachycen v U€etnich vykazech v pfipadé, ze tyto
udalosti poskytly doplfiujici informace o skute¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pFipadé€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohledrujicim skutecnosti, které
nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze u€etni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

3.5. Zmény platné od 1. ledna 2021
Od 1. ledna 2021 zacala platit novela vyhlasky 501/2002, na zakladé které jsou finanéni nastroje vykazovany a ocenovany v souladu s
mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IFRS.

Pro REICO budou relevantni standardy IFRS 9 — Finanéni nastroje a IFRS 16 — Leasing, pfipadné dal$i navazujici standardy, jako IFRS 7 —
Zvefejnovani, IAS 32 — Vykazovani, IFRS 13 — Ocenovani realnou hodnotou, IAS 36 — Snizeni hodnoty aktiv, IAS 27 — Individualni ucetni
zavérka, IAS 1 — Sestavovani a zvefejiiovani ucetni zavérky, IAS 21 — Dopady zmé&n ménovych kurzi a dalsi.

Hlavni dopad do finan&nich vykazu pristiho roku z ¢astecné implementace IFRS se odrazi ve vypoctu opravnych polozek k finanénim aktivim
a po posouzeni vSech leasingovych smluv se navysi aktiva o polozku ,Prava k uzivani* a pasiva o ,Leasingovy zavazek“. Pro prvotni
zachyceni leasingu k 1. lednu 2021 byla pouzita urokova sazba -0,23 %.

4. DOPLNUJICI INFORMACE K UCETNi ZAVERCE

4.1. Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami k 31.12. 2020 k 31.12. 2019
Bézné ucty 24 970 131 052
Terminové vklady 99 985 0
Celkem 124 955 131 052

Veskeré pohledavky za bankami jsou splatné na pozadani. Usty jsou vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

4.2. Cenné papiry
Spole¢nost ma v portfoliu cennych papirti ocefiovanych redlnou hodnotou proti i¢tiim nakladu nebo vynosut zafazeny tyto cenné papiry:
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Podilové listy

k 31.12. 2020 ISIN Pocet podilovych Nominal v K& Kurz Realna hodnota
listd v Ké celkem

CS nemovitostni fond DPM CZ0008475373 11 839 822 1 1,1555 13 681

k 31.12.2019 ISIN Pocet podilovych Nominal v K& Kurz Realna hodnota
listd v Ké celkem

CS nemovitostni fond DPM CZ0008475373 11 839 822 1 1,1205 13 267

Zména realné hodnoty podilovych listd za rok 2020 ve vysi 414 tis. K& (2019: 643 tis. K&) byla vykazana v polozce Zisk nebo ztrata z
finanénich operaci.
K 31. 12. 2020 pfedstavuji podilové listy v drzeni spole€nosti 0,05% z celkové hodnoty vlastniho kapitalu fondu (2019: 0,05%).

4.3, Ugasti s rozhodujicim vlivem
Dne 5. 4. 2019 spolecnost zalozila 100% dcefinou spole¢nost REICO nemovitostni fond SICAV a.s. Pfedmétem ¢innosti dcefiné spole¢nosti

je ginnost nesamospravného investiéniho fondu. U&etni hodnota tcasti s rozhodujicim viivem k 31. 12. 2020 &inila 312 tis. K& (2019: 312 tis.
K¢).

4.4. Nehmotny a hmotny majetek

4.41. Dlouhodoby nehmotny majetek

Software

Pofizovaci cena
Zistatek k 31. 12. 2018 11 339
PFirastky 958
Zustatek k 31. 12. 2019 12 297
Prirtstky 370
Zustatek k 31. 12. 2020 12 667
Opravky
Zistatek k 31. 12. 2018 -2 880
Odpisy -2 060
Zustatek k 31. 12. 2019 -4 940
Odpisy -1 850
Zustatek k 31. 12. 2020 -6 790
Zustatkova hodnota k 31. 12. 2019 7 357
Zustatkova hodnota k 31. 12. 2020 5877
4.4.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Budovy Samostatné movité véci Celkem

a soubory

Pofizovaci cena
Zistatek k 31. 12. 2018 2182 3950 6 132
PFirastky 0 98 98
Zustatek k 31. 12. 2019 2182 4048 6 230
PFirastky 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2020 2182 4048 6 230
Opravky
Zistatek k 31. 12. 2018 -1 392 -2178 -3 570
Odpisy -246 -630 -876
Zustatek k 31. 12. 2019 -1 638 -2 808 -4 446
Odpisy -252 -614 -866
Zustatek k 31. 12. 2020 -1 890 -3422 -5 312
Zustatkova hodnota k 31. 12. 2019 544 1240 1784

Zlstatkovéa hodnota k 31. 12. 2020 292 626 918
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4.5. Ostatni aktiva

k 31.12. 2020 k 31.12. 2019
Dariové pohledavky 0 26
Odlozena darova pohledavka 931 693
Ostatni pohledavky 2913 1910
Celkem 3844 2629

Ostatni pohledavky tvofi zejména zalohy poskytnuté tfetim osobam 1 256 tis. K& (2019: 1 196 tis. KE) a pohledavky z obchodniho styku
1 657 tis. K& (2019: 714 tis. K&).

Odlozena danova pohledavka je blize popsana v bodé 4.17.2.

4.6. Naklady a pfijmy pristich obdobi

k 31. 12. 2020 k 31.12. 2019
PFijmy pristich obdobi 39 294 36 265
Naklady pfistich obdobi 617 364
Celkem 39911 36 629

PFijmy pfistich obdobi pfedstavuji nevyucétované poplatky za obhospodarovani podilovych fondl. Naklady pfistich obdobi tvofi zejména
predplacené dodavatelské sluzby.

4.7. Ostatni pasiva

k 31.12. 2020 k 31.12. 2019
Ostatni zavazky z obchodniho styku 269 190
Zavazky vuci zaméstnancim 1479 1575
Zavazky vuéi institucim zdravotniho a socialniho zabezpeceni 626 648
Danové zavazky 2 802 3827
Ostatni zavazky 23 594 21791
Celkem 28 770 28 031

Hodnota zavazku po Ihaté splatnosti €ini O tis. KE&. (2019: 0 tis. K&).
Danové zavazky jsou blize popsany v bodé 4.17.1.

Ostatni zavazky predstavuji predevSim dohadné polozky pasivni, vytvofené zejména na ro¢ni odmény zaméstnancli a nevycerpanou
dovolenou ve vysi 6 222 tis. K& (2019: 5 382 tis. K&), na platby na socialni a zdravotni pojiSténi ve vysi 2 040 tis. K& (2019: 1 680 tis. K&) a
na nevyfakturované dodavky ve vysi 15 332 tis. K& (2019: 14 729 tis. K¢).

4.8. Zakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2019 pfedstavuje 90 ks kmenovych akcii pné splacenych na jméno v listinné podobg,
vefejné neobchodovatelnych, ve jmenovité hodnoté 280 tis. K& za kus, tj. celkem 25 200 tis. K&.

4.9. Rozdéleni zisku

Vysledkem hospodareni spole¢nosti za uc€etni obdobi kon€ici dnem 31. 12. 2020 je zisk po zdanéni ve vysi 92 925 tis. K&. Pfedstavenstvo
spolecnosti dosud nerozhodlo o navrhu na vyplatu dividendy a navrhuje prevést cely zisk dosazeny v roce 2020 do nerozdéleného zisku z
pfedchozich obdobi. Navrh na rozdéleni zisku roku 2020 podléha odsouhlaseni jedinym akcionarem.

Spolecnost v roce 2020 vyplatila cely zisk dosazeny v roce 2019 jako dividendu jedinému akcionafi.

4.10. Vynosy z uroku
Vynosy z Grok( jsou tvofeny Groky z terminovych vkladt u Ceské spofitelny, a.s. v roce 2020 ve vysi 709 tis. K& (2019: 1 766 tis. Kg).

4.11.  Naklady na uroky
V roce 2020 spoleénost zatiétovala naklady na troky z terminovych vkladd u Ceské spofitelny, a.s. ve vysi 15 tis. K& (2019: 0 K&)
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4.12. Vynosy z poplatku

2020 2019
Poplatky za obhospodafovani majetku fondl 446 201 395 855
Celkem 446 201 395 855
4.13. Naklady na poplatky
2020 2019
Poplatky za zprostfedkovani prodeje podilovych listd 273 998 223 684
Poplatky souvisejici s obhospodafovanim majetku fondu 1993 1826
v tom:
Vérnostni odmény Ceské spofitelné 0 -40
Poplatky za evidenci podilovych listl 498 466
Poplatky dle mandatni smlouvy 1495 1400
Ostatni poplatky 34 322
Celkem 276 025 225 832
4.14.  Spravni naklady
2020 2019
Naklady na zaméstnance 39 441 34 857
v tom: naklady na mzdy a platy 29 650 26 563
naklady na socialni a zdravotni pojisténi 8 641 7333
ostatni naklady na zaméstnance 1150 961
Ostatni spravni naklady 14 191 14 499
v tom: ndjemné 2297 2099
Outsourcing 2195 2004
naklady na reklamu 729 1452
audit, danové a pravni poradenstvi 596 513
ostatni nakupy 7479 7 463
ostatni dané a poplatky 14 13
spotfeba materialu 881 955
Celkem 53 632 49 356

Obsahem outsourcingu jsou poskytnuté sluzby na zakladé smlouvy o poskytovani outsourcingovych sluzeb pro oblast finanéniho G¢etnictvi,
kontrolingu, spravy majetku, administrace nakupu, lidskych zdroja, marketingu, interniho auditu a firemni komunikace a smlouvy o zajiStovani
éinnosti v oblasti fizeni rizik finanénich instrumentd.

4.15. Zaméstnanci a vedouci pracovnici
Primérny pocet zaméstnancu a vedoucich pracovnikl a osobni naklady byly nasledujici:

Pocet Z toho: pocet Mzdové Socialni  Ostatni socialni
zameéstnancu naklady a zdravotni naklady
pojisténi

Clenové predstavenstva 3 0 10 379 2314 179
Zameéstnanci 15 15 19 271 6 327 971
Celkem k 31. 12. 2020 18 15 29 650 8 641 1150
Clenové predstavenstva 3 0 10 522 2229 100
Zaméstnanci 13 13 16 041 5104 861
Celkem k 31. 12. 2019 16 13 26 563 7 333 961

Clentim predstavenstva je bezplatné poskytnuto motorové vozidlo pro sluzebni i soukromé Gcely.

Clentim dozor&i rady nebyly vyplaceny 2adné odmény.
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4.16. Dan z prijmu
Dan z pfijm0 pravnickych osob za zdafovaci obdobi 2020 byla propoctena ve vysi 23 631 tis. K& (2019: 23 004 tis. K&).

Dan splatna — danova analyza:

2020 2019
Zisk pfed zdanénim 114 852 120 344
Pricitatelné polozky 16 315 9115
Odecitatelné polozky -6 794 -8 387
Zéaklad dané 124 373 121 072
Dani (sazba dané 19%) 23 631 23 004
Uprava dané& minulych let -1 466 -147
Dan celkem 22 165 22 857

4.17. Danové pohledavky a zavazky
4.17.1. Stat — danovy zavazek
Danovy zavazek k 31. 12. 2020 ve vysi 2 802 tis. K& (2019: 3 827 tis. K&) je tvofen pfevazné zavazkem z titulu dané z pfijmu a dané z mezd

zaméstnanc(.

4.17.2. Odlozena danova pohledavka / zavazek

2020 2019
OdloZené dariové pohledavky
Neuhrazené socialni a zdravotni pojisténi k bonusim, nevycerpané dovolené a dohadna 8 062 6 657
polozka na bonusy
Rozdil mezi dafiovou a ucetni hodnotou dlouhodobého majetku 946 483
Celkem 9 008 7 140
Odlozené dariové zavazky
Rozdil mezi dafiovou a ucetni hodnotou dlouhodobého majetku -4 104 -3 492
Celkem -4 104 -3 492
Saldo pfechodnych rozdild celkem 4 904 3648
Sazba dané 19 % 19 %
Kalkulovana odlozena dariova pohledavka 932 693
Zaokrouhlovaci rozdil -1 0
Cista odlozena dafova pohledavka 931 693

4.18. Podrozvaha

Hodnota vlastniho kapitalu fondu, ktery spole¢nost obhospodaruje, je U€tovana v realné hodnoté a vykazovana v podrozvaze v polozce
,Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani” ve vysi 27 644 844 tis. K& (2019: 25 796 029 tis. K¢).

5. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Za spFiznéné osoby Ize povaZovat &leny Finanéni skupiny Ceské spotitelny, a.s., Erste Group Bank AG a podilové fondy obhospodafované
investi¢ni spole€nosti.

Spole¢nost obhospodarovala k 31. 12. 2020 podilovy fond, jehoz celkova hodnota obhospodafovaného majetku (vlastni kapital) k 31. 12.
2020 ¢inila 27 644 844 tis. K& (2019: 25 796 029 tis. K&). Informace o pohledavkach k fondlim jsou uvedeny v bodé 4.6.

K 31. 12. 2020 dosahovaly pohledavky vztahujici se k Ceské spofitelng, a.s., vySe 124 955 tis. K& (2019: 131 052 tis. K&). Jedna se o
pohledavky z titulu zGstatk( na béznych Gétech a zlstatkt terminovych vkladu.
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K 31. 12. 2020 dosahovaly zavazky vztahujici se k Ceské spofitelng, a.s., vy$e 159 tis. K& (2019: 12 tis. K&). Jedna se o zavazky z titulu

fakturovanych dodavek.

Prehled pInéni, ktera byla spole¢nosti poskytnuta:

Obdobi do 31. 12. 2020

Obdobi do 31. 12. 2019

Ceska spofitelna, a.s.

Erste Asset Management GmbH,
pobogka Ceska republika
Procurement Services CZ s.r.o.
Celkem

278 478
195

48
278 721

228 076
180

43
228 299

Prehled pInéni, ktera spole¢nost poskytla:

Obdobi do 31. 12. 2020

Obdobi do 31. 12. 2019

Obhospodarované fondy 446 201 395 855
Ceska spofitelna, a.s. 709 1766
Celkem 446 910 397 621

Za rok 2020 zalétovala spolednost naklady ve vztahu k Ceské spofitelng, a.s., v souhrnné vysi 278 478 tis. K& (2019: 228 076 tis. K&). Jde
zejména o outsourcingové naklady, naklady za distribuci podilovych listl a souvisejici ¢innosti, za vedeni samostatné evidence
zaknihovanych podilovych listl a zajistovani vybranych ¢innosti souvisejicich s obhospodarovanim majetku podilovych fondd.

Spoleénost dale pfijala v roce 2020 od Ceské spofitelny, a.s. troky z terminovych vkladd ve vysi 709 tis. K& (2019: 1 766 tis. K&).

Dalsimi obchodnimi partnery z finanéni skupiny jsou spole€nosti Erste Asset Management GmbH (sledovani investi¢nich limitd) a
Procurement Services CZ s.r.o0., jejimz prostfednictvim spole€nost vyuziva centralnich sluzeb nakupu finanéni skupiny.

6. PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

Pfehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

7. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem, které by mély dopad na ucetni zavérku sestavenou k 31. 12. 2020.

Sestaveno dne:

27. 4. 2021

Podpis statutarniho organu jednotky:

%W AY

Tomas Jandik, CFA, MRICS

1
L]
QL ) 1|L

Ing. Milo§ Novak, CSc.
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Priloha 2 - Zprava o vztazich mezi propojenymi
osobami

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami podle § 82 zakona €. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich za ucetni obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. se sidlem Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00, IC 27567117, zapsana
v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Praze, oddil B, viozka 10850 (dale jen ,zpracovatel®), je soucasti podnikatelského
seskupeni, ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovladajicimi osobami a dale mezi zpracovatelem a osobami
ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen ,propojené osoby*).

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovana v souladu s ustanovenim § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, v platném znéni, za u€etni obdobi 1. 1. 2020 az 31. 12. 2020 (dale jen ,ucetni obdobi“). Mezi zpracovatelem a nize uvedenymi
osobami byly uzavieny nize uvedené smlouvy platné v daném ucetnim obdobi a v daném ucetnim obdobi byly pfijaty ¢i uskute¢nény
nasledujici pravni ukony a ostatni fakticka opatfeni. Zprava o vztazich obsahuje finanéni vyjadreni vztaht s propojenymi osobami za ucetni
obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020.

A. Prehled osob, jejichz vztahy jsou ve Zpravé popisovany

o  Ceska spofitelna, a.s.
. Erste Asset Management GmbH, pobocka Ceska republika
. Procurement Services CZ s.r.o.

B. Ovladajici osoby
Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, Ceska republika (,Ceska spofitelna®)
Vztah ke spolecnosti: pfimo ovladajici osoba

Erste Group Bank AG, se sidlem Am Belvedere 1, Viden, Rakousko (,Erste Group Bank")
Vztah ke spole¢nosti: vrcholovy vlastnik, nepfimo ovladajici osoba

C. Ostatni propojené osoby

Erste Asset Management GmbH, poboéka Ceska republika, Bud&jovicka 1518/13a, Praha 4, Ceska republika, IC: 04107128
Vztah ke spole€nosti: propojena osoba nepfimo ovladana spolec¢nosti Erste Group Bank AG

Procurement Services CZ, s.r.o., se sidlem Budé&jovicka 1912/64b, Praha 4, Ceska republika
Vztah ke spole€nosti: propojena osoba nepfimo ovladana spole¢nosti Erste Group Bank AG

REICO nemovitostni fond SICAV a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Praha 4, Ceska republika
Vztah ke spoleCnosti: pfimo ovladana osoba

D. Struktura vztaht mezi propojenymi osobami, tloha ovladané osoby, zplsob a prostredky ovladani

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. patfi do konsolidaéniho celku spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., ktera je jeji pfimo
ovladajici osobou a jedinym akcionafem. Nepfimo ovladajici osobou — osobou ovladajici spolecnost Ceska spofitelna, a.s. je spole¢nost
Erste Group Bank AG. Ceska spotitelna, a.s. je Fidici osobou koncernu Finanéni skupina Ceské spofitelny. Finan&ni skupina Ceské spofitelny
(FSCS) je podnikatelské seskupeni pravnickych osob, ve kterém je ve smyslu pFisludnych ustanoveni zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich) Ceska spofitelna fidici osobou a ostatni &lenové FSCS jsou osoby Fizené.
Investiéni fondy obhospodarované zpracovatelem dle zéakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech nejsou sou¢asti koncernu
FSCS. FSCS je koncernem, jehoZ tgelem je dosaZeni dlouhodobé prosperity a stability. Ceska spotitelna jako jediny vlastnik zpracovatele
projevuje svoji vuli na valné hromadé zpracovatele prostfednictvim vykonu svych akcionarskych prav. Do plsobnosti valné hromady nalezi
mimo jiné volba &lentl dozoréi rady. Poget akcionarskych hlasovacich prav tak umoZfiuje mit v dozorgi radé Ceské spotitelné své zastupce.
Dozoréi rada spole¢nosti REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny dohliZi na vykon plsobnosti predstavenstva zpracovatele a
uskute¢novani jeho podnikatelské innosti.
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Vrcholovy vlastnik zpracovatele, Erste Group Bank, je jednim z pfednich poskytovatell finanénich sluzeb ve stfedni a vychodni Evropé,
z nichZ vétsina jsou &leny Evropské unie. Pfimy vlastnik zpracovatele, Ceska spofitelna, je univerzaini bankou s rozsahlou finan&ni skupinou,
s nejvétsim podtem klientt, s nejvétsim objemem primarnich vklad( v Ceské republice a s rozsahlou pobogkovou siti. Vyhody pfislugnosti
zpracovatele k vyznamné evropské bankovni skupiné a zaroven k vyznamné €eské bankovni skupiné jsou zfejmé. Pro spole¢nost REICO
investiéni spoleénost Ceské spofitelny patfi k zasadnim vyhodam &lenstvi ve Finanéni skupiné Ceské spotitelny zejména pouzivani tradiéni
znacky ,Ceska spofitelna“ s vysokou reputaci na ¢eském trhu a rozsahla prodejni sit véetné celé Fady alternativnich distribugnich nastroj,
které zpracovatel vyuziva. Clenstvi ve skupiné dale umozZfiuje vyuZivat synergickych efekt(i plynoucich ze zkuSenosti, znalosti prostfedi a
pouzivanych systému ¢&i sdileného know-how matefské spolecnosti a ostatnich spole¢nosti skupiny Erste Group. Zpracovatel také tézi ze
spoluprace na projektech napfi¢ skupinou, které umoznuji Uspory z rozsahu ¢i sjednoceni systémul a centralizace podpurnych ¢innosti.
REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny svym zaméfenim a svoji ginnosti pomaha vytvaret konkurenceschopné portfolio produktt,
které odpovida finanénim potfebam klientd skupiny.

E. Obchody s propojenymi osobami

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. identifikovalo vztahy s propojenymi osobami uvedenymi v &asti B a &asti C, které
agregovalo do nize uvedenych kategorii.

Pohledavky za bankami

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. ma na bézném Gétu na zakladé smlouvy o béZzném Gétu a na terminovém vkladu na
zaklad& smlouvy o obchodovani na finanénich trzich u Ceské spotitelny uloZeny prostredky v celkové vysi 125 mil. K&. Z titulu t&chto obchod(
nevznikla REICO investi¢ni spolenosti Ceské spofitelny, a.s. v daném Géetnim obdobi Zadna djma.

Ostatni pasiva

REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s. ma ostatni zavazky z obchodnich vztahd viéi propojenym osobam v celkové vysi 159,3
tis. K&. Z titulu t&chto obchodl nevznikla REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s. v daném G&etnim obdobi zadna Gjma.

Urokové vynosy
REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny, a.s. v ramci obchodtl s propojenymi osobami ziskalo za b&Znych trznich podminek v G&etnim

obdobi urokové vynosy v celkovém objemu 708,8 tis. K&. Z titulu téchto obchodu nevznikla v daném Gcéetnim obdobi zpracovateli zadna
Ujma.

Urokové naklady

REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s. v ramci obchodl s propojenymi osobami vynaloZilo za b&Znych trznich podminek v
Ucetnim obdobi Urokové naklady v celkovém objemu 15 tis. K&. Z titulu téchto obchodd nevznikla v daném ucetnim obdobi zpracovateli
zZadna ujma.

Naklady na poplatky a provize

REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny, a.s. v ramci obchodtl s propojenymi osobami vynaloZilo za b&Znych trznich nebo obchodnich
podminek v u¢etnim obdobi naklady na poplatky a provize, v nichZ jsou zahrnuty zejména poplatky za distribuci podilovych listd, v celkovém
objemu 276 mil. K&. Z titulu t&chto obchodtl nevznikla REICO investiéni spole&nosti Ceské spofitelny, a.s. v daném u&etnim obdobi Zadna
Ujma.

Vseobecné spravni naklady

REICO investi¢ni spoleénost Ceské spotitelny, a.s. vynaloZilo v G&etnim obdobi na véeobecné spravni naklady vigi propojenym osobam,
zejména na outsourcing a IT sluzby , za béZnych trznich nebo obchodnich podminek 2,7 mil. K&. Z titulu téchto obchodll nevznikla REICO
investiéni spole&nosti Ceské spofitelny, a.s. v daném ugetnim obdobi 2adna djma.

F. Smluvni vztahy

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spoiitelny, a.s. uzavielo v minulych G&etnich obdobich smlouvy s propojenymi osobami uvedenymi
v €asti B a ¢asti C, jejichz finanéni vyjadfeni za ucetni obdobi je zahrnuto v €asti E. Nize uvadi seznam platnych smluv s propojenymi osobami
uvedenymi v ¢asti B a ¢asti C. Smlouvy podobného charakteru uzaviené s jednotlivou propojenou osobou jsou seskupeny.
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Nazev smlouvy Smluvni strana Popis plnéni Datum Pripadna ujma
Smlouva o poskytovani IT sluzeb  Ceska spofitelna, a.s. IT sluzby v&etné aplikaci pro 10.2.2015 Nevznikla
v€. dodatk REICO
Smlouva o najmu prostor Ceska spofitelna, a.s. Podnajem nebytovych prostor 1.9.2014 Nevznikla
slouzicich k podnikani k zajisténi nahradniho pracovisté
€.2014/2310_02/1357
Smlouva o distribuci podilovych Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani sluZeb souvisejicich 6.4.2016 Nevznikla
listh a zajiStovani souvisejicich s distribuci podilovych list(
ginnosti v&. dodatkl obhospodarovanych fondu
Smlouva o zaji$tovani souginnosti  Ceska spofitelna, a.s. Podp(irné aktivity tykajici se Fizeni 1.7.2017 Nevznikla
pfi Fizeni rizik REICO investi¢ni rizika fondd
spole&nosti Ceské spofitelny, a.s.
Smlouva o poskytovani Ceska spotitelna, a.s. Cinnosti souvisejici s vedenim 1.8.2014 Nevznikla
outsourcingovych sluzeb pro oblast archivu spole€nosti
spisovée sluzby dokumentace
spole¢nosti
Smlouva o poskytovani Ceska spotitelna, a.s. Poskytovani sluZeb outsourcingu  10.12.2020 Nevznikla
outsourcingovych sluzeb vé. Ceskou spotitelnou ve prospéch
dodatkl REICO investi¢ni spoleénosti CS

ve vybranych oblastech.
Depozitarska smlouva (CS Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani depozitaFskych sluzeb 28.4.2015 Nevznikla
Nemovitostni fond)
Depozitafska smlouva (REICO Ceska spotitelna, a.s. Poskytovani depozitaiskych sluzeb  24.10.2019 Nevznikla
SICAV)
Smlouva o zajistovani ¢innosti Ceska spotitelna, a.s. Poskytovani sluzeb &innosti back- 31.3.2009 Nevznikla
back-office v&. dodatki office
Smlouva o vedeni samostatné Ceska spotitelna, a.s. Vedeni samostatné evidence 11.4.2016 Nevznikla
evidence zaknihovanych zaknihovanych podilovych listl a
podilovych listd, vydavani a zajistovani souvisejicich €innosti
odkupovani podilovych listl a
zajiStovani souvisejicich €innosti
v€. dodatkl
Smlouva o zajistovani denniho Ceska spotitelna, a.s. Zajistovani denniho propoctu 29.6.2012 Nevznikla
propoctu vlastniho kapitalu vlastniho kapitalu podilovych
podilovych fondu, vypoctu fond(, vypoctu aktualnich hodnot
aktualnich hodnot PL a aktualnich PL a aktualnich hodnot akcii inv.
hodnot akcii inv. fondl a vedeni fondu a vedeni Ucetnictvi fondl a
Ucetnictvi fondu a souvis. €in. vE. souvisejicich ¢innosti
dodatkl
Komisionafska smlouva o Ceska spotitelna, a.s. Poskytovani sluZeb v oblasti koupé 6.4.2016 Nevznikla
obstarani koupé nebo prodeje nebo prodeje tuzemskych a
investi¢nich nastroji v€. dodatku zahranic¢nich cennych papira
Smlouva o obstarani koupé a Ceska spotitelna, a.s. Poskytovani sluzeb v oblasti koupé 16.2.2011 Nevznikla
prodeje cennych papirt nebo prodeje cennych papirQ
vydavanych subjekty kolektivniho vydavanych subjekty kolektivniho
investovani (614117) investovani
Smlouva o obchodech na Ceska spotitelna, a.s. Poskytovani sluzeb v oblasti 18.3.2016 Nevznikla
financnich trzich obchodovani na finan¢nich trzich
Smlouva o uschové a spravé Ceska spofitelna, a.s. Uschova a sprava investiénich 7.3.2016 Nevznikla
investi¢nich nastrojl nastroju
Dohoda (o pfistupu na intranet CS) Ceska spofitelna, a.s. Poskytnuti pfistupu zaméstnanctim 18.5.2007 Nevznikla

spoleénosti na intranet CS




WWW.reico.cz REICO investi¢ni spoleénost Ceské spotitelny - Vyroéni zprava 2020 24

Nazev smlouvy Smluvni strana Popis plnéni Datum Pripadna ajma
Smlouvy o béznych tétech Ceska spotitelna, a.s. Poskytovani sluzeb vedeni Gétd 2016, 2017 Nevznikla
Smlouva o uvérové lince véetné Ceska spofitelna, a.s. Poskytnuti bankovni zaruky 1.3.2007 Nevznikla
dodatk
Sub-licence agreement Ceska spofitelna, a.s. VyuZivani nového loga 8.2.2018 Nevznikla
Smlouva o zpracovani osobnich Ceska spofitelna, a.s. GDPR 24.5.2018 Nevznikla
udaja
Smlouva o zajistovani soucinnosti Erste Asset Sledovéani zakonnych a 29.8.2016 Nevznikla
sledovani zakonnych a statutovych Management GmbH, statutovych investi¢nich limitd
investi¢nich limita pobocka Ceska

republika
Dohoda o Upravé vztahli mezi Erste Asset Uprava vztaht mezi investiéni 7.1.2016 Nevznikla
investini spole€nosti a investorem Management GmbH, spole¢nosti a investorem

pobocka Ceska
republika

G. Jiné pravni ukony
Za jednani ucinéné na pfimy popud ovladajici osoby (formou vykonu akcionafskych prav na valné hromadé) tykajici se majetku nad 10 %
vlastniho kapitalu Ize povazovat vyplatu dividendy v hodnoté 97,2 mil. K&.

Kromé vySe zminéného zpracovatel v u€¢etnim obdobi nepfijal ani neuskutecnil zadné jiné pravni ukony v zajmu nebo na popud propojenych
osob.

H. Ostatni fakticka opatieni

REICO investi¢ni spoleénost Ceské spofitelny, a.s. spolupracuje v ramci skupiny Erste Group Bank na skupinovych projektech. Spolupraci
na t&chto skupinovych projektech nevznikla REICO investiéni spolegnosti Ceské spofitelny, a.s. Zadna tjma.

l. Zavér
S ohledem na nami pfezkoumané pravni vztahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dlsledku smluv, jinych pravnich
Ukonu ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, uginénych &i pfijatych zpracovatelem v G¢etnim obdobi 2020, v zajmu nebo na popud jednotlivych

propojenych osob nevznikla zpracovateli zadna Gjma.

Tato zprava byla projednéna a schvalena predstavenstvem REICO investiéni spolegnosti Ceské spofitelny, a.s. dne 31. bfezna 2021.

[ | |
- §/£ ] i:'le J‘L

Tomas Jandik, CFA, MRICS Ing. Milo$ Novak, CSc
Predseda predstavenstva: Mistopfedseda pfedstavenstva:
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