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Zakladni informace o spole€énosti

|. Zakladni udaje

Obchodni firma:
ICO: 27567117

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a. s

Sidlo: Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 14000
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10850

Den vzniku spole¢nosti: 13. 6. 2006

Zakladni kapital:

Predmét podnikani

Vykon ¢innosti podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen "ZISIF"), a to: 1.
Obhospodarovani investicnich fondli nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondd (tj. ¢innost dle § 11 odst. 1 pism. a) ZISIF): a)
specidlnich  fondlli a zahraniénich investi¢nich  fondu
srovnatelnych se specialnim fondem b) fonddG kvalifikovanych
investorl a zahraniCnich investi¢nich fondu srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investorli (s vyjimkou kvalifikovanych
fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho

[I. Nalezitosti vyroCni zpravy

1. Zmény skutecnosti zapisovanych do obchodniho
rejstiiku

Obchodni korporace se dne 24.1.2014 podfidila zakonu jako
celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech.

Clen predstavenstva Ing. Filip Kubricht byl op&tovn& zvolen
¢lenem predstavenstva investicni spolec¢nosti dne 1.12.2014 a
mistopfedsedou predstavenstva pak 7.1.2015.

Dne 31.1.2014 doslo k ukon&eni funkce ¢lena dozor€i rady pana
Ing. Daniela Helera a od 1.2.2014 byl novym ¢lenem dozor&i
rady zvolen pan Ing. Pavel Kraémar, ktery se dne 5.6.2014 stal
pfedsedou dozorci rady.

Dne 14.3.2014 byla ukonéena panu Dr. Heinzi Knotzerovi jeho
funkce predsedy dozoréi rady a stal se dne 5.6.2014
mistopfedsedou dozor¢i rady.

2. Fondy, které byly
obhospodarovany/administrovany investicni
spolec¢nosti v roce 2014

CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni
spoleénosti Ceské spofitelny, a.s., mezinarodni oznadeni
ISIN/SIN: CZ0008472545.

V..G. ND, wuzavieny investicni fond, a. s., ktery je
nesamospravnym specialnim fondem kvalifikovanych investord,
mezinarodni oznaceni ISIN/SIN: CZ0008041084.

3. Skutecnosti s vyznamnym vlivem na vykon
¢innosti investi¢ni spole€nosti spolu s uvedenim
hlavnich faktort, které mély vliv na hospodarsky
vysledek

Spolednost obhospodatovala/administrovala v roce 2014 CS
nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni
spoleénosti Ceské spofitelny, a. s. a V..G. ND, uzavfeny
investi¢ni fond, a. s. Pfijmem investi¢ni spole¢nosti v roce 2014
byl ptedevsim poplatek za obhospodafovani/administraci CS
nemovitostniho fondu a V.I.G. ND, uzavieného investi¢niho
fondu, a. s.

25.200.000 K¢, 90 ks kmenovych akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 280.000 K&

podnikani a srovnatelnych zahrani¢nich investi¢nich fondu). 2.
Provadéni administrace investi¢nich fond( nebo zahrani¢nich
investiénich fondd podle § 38 odst. 1 ZISIF (tj. ¢innost dle § 11
odst. 1 pism. b) ZISIF) pro: a) specialni fondy a zahrani¢ni fondy
srovnatelné se specialnim fondem, b) fondy kvalifikovanych
investorll a zahrani¢ni investi¢ni fondy srovnatelné s fondem
kvalifikovanych investorll (s vyjimkou kvalifikovanych fondl
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani
a srovnatelnych zahrani€nich investi¢nich fondu).

Fondovy kapital CS nemovitostniho fondu ke konci roku 2014
dosahl hodnoty 3,8 miliardy Ké&. Fondovy kapital V.I.G. ND,
uzavieného investi¢niho fondu a.s. &inil ke konci roku 2014 2,7
miliardy K¢&.

Spole¢nost vykazala v roce 2014 zisk ve vySi 26.434 tis KE po
zdanéni, coz odpovida predpokladanym vysledkim.

4. Udaje o élenech predstavenstva a dozoréi rady

Ing. Martin Skalicky, MRICS
¢len predstavenstva od 18. kvétna 2007
predseda pfedstavenstva od 31. kvétna 2012

Po absolvovani Stavebni fakulty CVUT v roce 1984 pracoval
jako geodet ve spole¢nosti Sudop Praha a pozdéji u dodavatele
inzenyrskych staveb spol. Metrostav. Po roce 1990 se zacal
vénovat problematice nové se tvoficiho trhu s nemovitostmi se
zaméfenim na komer¢ni nemovitosti. V prvni poloviné
devadesatych let nastoupil k mezinarodni poradenské firmé
Healey & Baker (dnes znama pod nazvem Cushman &
Wakefield), kde se podilel na rozvoji firmy se zaméfenim na
oceflovani nemovitosti a poradenstvi v otazkach nakupu,
prodeje a spravy komerénich nemovitosti. V roce 2006 ziskal
¢lenstvi v prestizni mezinarodni organizaci profesnich poradcu
RICS.

Ing. Filip Kubricht:
¢len a mistopfedseda predstavenstva od 1.12.2006

Absolvent Hospodarské fakulty Technické univerzity v Liberci
zahdjil svoji pracovni kariéru v druhé poloviné devadesatych let
u némecké banky Aareal Bank AG ve Wiesbadenu. V roce 2002
pfijal nabidku BAWAG Bank CZ v Praze, kde bé&hem ¢ty let
vybudoval a na pozici feditele oddéleni fidil oddéleni
financovani komerénich nemovitosti.

Wolfgang G. Lunardon, Dipl.-Ing. Imm.-Oek. (ebs)
Clen predstavenstva od 1. kvétna 2012
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Absolvent  primyslového inzenyrstvi a managementu
(Wirtschaftsingenieurwesen) na Univerzité ve Styrském Hradci
(Graz) a realitni ekonomie (Immobilienékonomie) na Evropské
obchodni Skole v Berliné (European Business School, Berlin).

Wolfgang Lunardon zastaval po mnoho let vykonné manazerské
funkce a mél na starosti rozvoj podnikani, fidici a organizacni
procesy spolecnosti, marketing, akvizice nemovitosti, project
development, asset management a prodeje majetku. Od druhé
poloviny 80. let pusobil na vrcholnych postech v rGznych
investicnich  spole¢nostech  vénujicich se problematice
kolektivniho investovani na rakouském a némeckém trhu jako
napf. Investkredit Bank. Od pocatku 90. let pusobil v
managementu spole¢nosti Europolis Real Estate Asset
Management a Meinl European Land (nyni Atrium European
Real Estate), které se fadily mezi prikopniky v oblasti realitniho
investovani v regionu stfedni a vychodni Evropy (CEE). Béhem
své profesionalni kariéry ziskal mezinarodné uznavana ocenéni
od ULI, MIPIM a dalSich instituci.

Dr. Heinz Knotzer

¢len dozor¢i rady od 1.8.2008

predseda dozor¢i rady od 2.10.2012 do 14.3.2014
mistopfedseda dozor¢i rady od 5.6.2014

Je absolventem University ve Vidni, kde v roce 1987 ziskal titul
JUDr. V Londyné absolvoval City of London Polytechnical
School. Pracovni kariéru zahajil v roce 1986 jako pravni asistent
na soudech niz8§i a vy$Si Urovné v Rakousku. Pusobil ve
spolecnosti Investitionkredit, pozdéji se stal zaméstnancem
Girozentrale und Bank der Osterreichischen Sparkassen AG
(kterd se po fuzi v roce 1997 stala soucasti Erste Bank), kde
pracoval v divizi Investi€éniho bankovnictvi. V roce 1995
nastoupil do Creditanstalt a v roce 1996 byl vyslan do
Creditastalt, a. s., kde zastaval funkci manazera divize firemni
klientely. V roce 1998 se stal feditelem divize firemni klientely II.
V roce 1999 nastoupil do spole¢nosti Erste Bank Sparkassen
(CR), a. s., kde byl jmenovan do funkce €lena predstavenstva a
vykonného Feditele spole€nosti. Po UspéSné privatizaci a akvizici
Ceské spotitelny rakouskou Erste Bank se stal ¢lenem Senior
Management Teamu, v srpnu 2008 byl jmenovan c¢lenem
predstavenstva a naméstkem generdlniho feditele Ceské
spofitelny, jeho &innost v Ceské spofitelné byla ukondena dne
31.7.2013.

Ing. Pavel Krdémar
¢len dozoréi rady od 1.2.2014
predseda dozor¢i rady od 5.6.2014

Po absolvovani fakulty jaderné a fyzikalng inzenyrské CVUT v
Praze se zabyval vyvojem softwarovych aplikaci v geologickych
laboratofich. Poté pracoval sedm let v rlznych funkcich ve
Statni bance Seskoslovenské a Ceské narodni bance, hlavné v
oblasti spravy devizovych rezerv. Po zhruba dvouletém
pusobeni v GE Capital Bank, kde byl feditelem utvaru Treasury,
nastoupil v zafi roku 2000 do Ceské spofitelny. Zde Fidil fadu
Utvar(l v oblasti finanénich trhd (napf. Trading, Corporate &
Institutional Sales, Balance Sheet Management) a kratce ved|
také Investiéni spoleénost Ceské spotitelny. Od roku 2010 Fidi
Usek retailové distribuce investidnich produkti v Ceské
sporitelné. Absolvoval fadu odbornych stazi a seminafl v
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mezinarodnich institucich, centralnich bankach a renomovanych
investi¢nich bankach.

Mgr. David Lorenc:
¢len dozor¢i rady od 14. €ervna 2011 do 23.1.2015

David Lorenc ma vice nez ffinactiletou zkuSenost z
bankovnictvi, kde se vénoval prodeji Uvérovych produktd,
privatnimu bankovnictvi, kvalité i vedeni projektd (Lean Six
Sigma) a nejdéle alternativnim distribuénim kanalim. V roce
1998 zacinal v internetové eBance, pak pracoval pro GE Money
v Praze i Austrdlii a aktualné ma na starosti on-line kanaly v
Ceské spofitelné. Pred prechodem do finanénich instituci
pusobil tfi roky jako ekonomicky redaktor v deniku MF DNES.
David Lorenc vystudoval Pravnickou fakultu Univerzity Karlovy.

Ing. Daniel Heler:
¢len dozor¢i rady od 18.5.2007 do 31.1.2014
mistopfedseda dozor¢i rady od 25.6.2012 do 31.1.2014

Je absolventem Vysoké Skoly ekonomické v Praze, Fakulty
zahraniéniho obchodu. V prabéhu dalSich zaméstnani
absolvoval staze u J. P. Morgan, Goldman Sachs, S. Montagu,
UBS, N. M. Rothschild, Shearson a Bayerische Hypobank.
Absolvoval rovnéz Fadu kurzd zaméfenych na globalni
bankovnictvi, profitabilitu v bankovnictvi, strategie retail
bankovnictvi, treasury a risk management. V bankovnictvi
pracuje od roku 1983. Nejdfive pulsobil na riznych pozicich v
oddéleni devizovych a penéznich trhii a v roce 1990 se stal
feditelem odboru finanénich trhi Ceskoslovenské obchodni
banky Praha. V roce 1992 byl jmenovan treasurerem a ¢lenem
predstavenstva Crédit Lyonnais Bank Praha. V roce 1998 byl
jmenovan ¢lenem predstavenstva Erste Bank Sparkassen (CR)
odpovédnym za odbor finanénich trhd. V roce 1999 se stal
mistopfedsedou predstavenstva Erste Bank Sparkassen (CR).
Od 1.7.2000 se stal &lenem predstavenstva Ceské spotitelny s
odpovédnosti za spravu aktiv, investi¢ni bankovnictvi, treasury,
fizeni bilance a finanéni instituce.
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5. Osoby s kvalifikovanou ucasti na investicni
spolecénosti

REICO investi¢ni spole¢nost patfi do konsolidaéniho celku
spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
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6. Osoby, na kterych méla investi¢ni spole€¢nost
kvalifikovanou ucast

Investi¢ni spole¢nost od svého vzniku do 31. 12. 2014 neméla
na zadnych osobach kvalifikovanou Ucast.

Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC 45244782, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 1171, ktera je jeji pfimo ovladajici osobou a jedinym
akcionafem. Nepfimo ovladajici osobou — osobou ovladajici
spoleénost Ceska spofitelna, a. s. je spoleénost Erste Group
Bank AG se sidlem Graben 21, 1010 Viden, Rakouska
republika, a to prostfednictvim EGB Ceps Holding GmbH, resp.
EGB Ceps Beteiligungen GmbH.

7. Soudni nebo rozhodc¢i spory

V roce 2014 nebyla spole¢nost REICO investi¢ni spole¢nost
Ceské spotitelny, a. s. udastnikem Zadnych soudnich ani
rozhod¢ich sporQ, a to ani na Ucet obhospodarovaného fondu
kolektivniho investovani.

l1l. Udaje o vyznamnych skuteénostech nastalych po 31.12.2014.

Dne 23.1.2015 doslo k ukonéeni funkce ¢lena dozorci rady pana Ing. Davida Lorence.

IV. Zprava o podnikatelské Cinnosti spoleCnosti a o stavu jejiho majetku

Podnikatelska &innost spolednosti v roce 2014 se soustfedila na obhospodafovani/administraci CS nemovitostniho fondu a téZ na
obhospodarovani/administraci V.I.G. ND, uzavieného investicniho fondu a.s., ktery je specidlnim fondem kvalifikovanych investord
zaméfenym na investovani do nemovitosti. Pfijmem investi¢ni spole¢nosti v roce 2014 byl pfedev§im obhospodarovatelsky poplatek za
obhospodarovani/administraci CS nemovitostniho fondu a V.1.G. ND, uzavieného investiéniho fondu, a. s.

Vlastni kapital CS nemovitostniho fondu ke konci roku 2013 dosahl hodnoty 3,1 miliardy K&. Vlastni kapital V.I.G. ND, uzavieného
investi¢niho fondu a.s. €inil ke konci roku 2,9 miliardy K¢.

Majetek spolecnosti k 31. 12. 2014 ¢inil 84.494 tis. K& a byl tvofen zejména pohledavkami za bankami ve vySi 58.178 tis. K& a podilovymi

listy ve vysi 11.335 tis. K&. Dlouhodoby hmotny majetek ¢inil 3.121 tis. K& a ostatni aktiva dosahovala ¢astky 11.332 tis. K& a ostatni aktiva
dosahovala ¢astky 9.312 tis. K&.

V. Pfedpokladany vyvoj spole¢nosti

V roce 2015 se bude REICO investiéni spole¢nost i nadale sousttedit zejména na obhospodarovani specialniho fondu nemovitosti CS
nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s., a to zejména na aktivni spravu
nemovitostniho majetku fondu. Spoleénost bude rovnéz sledovat nové investi¢ni pfilezitosti pro uvedeny fond. V roce 2015 bude
spole&nost nadéle pracovat na zvy$eni pilivu investic do tohoto fondu, a to ve spolupraci s jedinym distributorem fondu spoleénosti Ceska
sporitelna, a. s.

Spolecnost jiz od 1.1.2015 neobhospodafuje specialni fond kvalifikovanych investor(.

V roce 2015 pfedpoklada spole¢nost ziskovy hospodaFsky vysledek mirné pod urovni roku 2014.

VI. Ostatni udaje

Spole€nost nevyviji v souasné dobé aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spolecnost postupuje v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich v souladu s pfisluSnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranigi.

Ugetni zavérka nebyla ke dni vyhotoveni vyro&ni zpravy schvalena valnou hromadou investiéni spoleénosti.



REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny - Vyrodni zprava 2014

V Praze, dne 29. 4. 2015

M/M&f /

Martin Skalicky
Pfedseda predstavenstva

Aﬁ | C/(MQ/OG—/]

Wolfgang Lunardon
Clen predstavenstva

Filip Kubricht.
Mistopfedseda predstavenstva

WWW.reico.cz
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Priloha 1 — Financni ¢ast
Auditovana Gcetni zavérka REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a. s. za rok 2014

l. Vyrok auditora

EY

Building a better
working world

Vyrok auditora

Podle nadeho nazoru ucetni zavérka ve v3ech vyznamnych souvislostech v&rné a poctivé
zobrazuje aktiva, pasiva a finanéni situaci spolednosti REICO investi&ni spoletnost Ceské
sporitelny, a.s., k 31. prosinci 2014 a vysledky jejiho hospedareni za obdobi od 1. ledna 2014
do 31. prosince 2014 v souladu s Gcetnimi pFedpisy platnymi v Ceské republice.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni ¢. 401

Sl rrnnn

Roman Hauptfleisch, statutarni auditor
evidenéni €. 2009

27. dubna 2015
Praha, Ceska republika
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Il. Rozvaha

e o I !

ke dni 31. 12. 2014

{(Vceljeh tislcich KE)

eisio]  IKE | Rok [Masic]l 1CO |
| ot | sotoss [2014] 42 | 2767117 |

spo
Antala Staska 79
140 00 Praha 4 3

ozvaha

AKTIVA Radek Bézné Geetni obdobf K 31.12. 2013
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 4

3 |Pohtedavky za bankami 005

a v tom: splatné na pozadani 006

8 Akcie, podilové listy a ostatni podily 014
b podilové listy 016

9 Dlouhodoby nehmotny majetek 022
a |z toho: zfizovaci vydaje 023

10 {Dlouhodoby hmotny majetek 026
a |z toho: pozemky a budovy pro provozni innost 027

b ostatni dlouhodoby hmotny majetek 028

11 LOStatni aktiva 02¢
a |vtom: pohledavky z obchodniho styku 030

c stat - danové pohledavky 032

d odloZena danova pohledavka 033

e ostatni pohledavky 034

13 |Nakiady a piljmy pfistich obdobl 036

IAKTIVA CELKEM 037
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Lo AT N Lot e BT ) Al Ll el Ceual RN S TR “i‘;;;.‘,
o] T |
a b c 5 7
4 Oslatni pasiva 047 8790 10 896
a |vtom: zAvazky z obchodnihe styku 048 30 710
c stat - dafiovy zavazek 050 217 196,
e zavazky ze socidiniho zabezpeéeni 052 290 323
f 2Avazky vuci pracovnikam 053 938 821
g ostatni zavazky 054 7 315 B B46,
5 Vynosy a vydaje pfistich obdobi 055 52 173
8 Zakladn/ kapital 081 25 200 25 200]
a |z oho: splaceny zakladni kapital 062 25 200 25 200
b viastni akcie 063
9 Emisnf 4Zio 064 40 000 40 000
10 Rezervnl fondy a ostatni fondy ze zisku 065 2 500 2500
a |viom: povinné rezervni fondy a rizikové fondy 066
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 2 pfedchoziho obdobi 076
15 Zisk nebo ztrata za O&etni obdobl 077
PASIVA CELKEM 078
dS::_laveno Podpis statutamniho organu Gcetni jednotky:
27.4.2015 Ir/ Martin Skallcky Ing. Filip Kubricht

N PR S g

L o e TR A S R T TR AL L S e e g
B Béiné uéetni Rozvaha
PODROZVAHOVE POLOZKY Radka obdobi K31 12. 2013

a b c 5 7

9 Prijaté prisliby a zaruky 087 606 600
Sestaveno |Podpis statutarniho organu Géetni jednotky: /
dne: |

Lz&w ]

27.4. 2015 ing. Martin Skalicky Ing. Filip Kubricht
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lll. Vykaz zisku a ztraty

2 sidlo (Zeini jednotky.
REICO investiéni spoleénost

Ceské spoiitelny, a.s.
Icor | Antala Stadka 79

I = L ,
[ eosss | 2014 | 72 | z7seritr | |14000Prahad

Uéetni obdobi
bézné minulé
a b c 1 2
1 Vynosy z urokd a podobné vynosy 01 43 4
4 Vynosy z poplatkii a provizi 10 71 200 71 051
a v fom: poplatek za obhospodafovani 11 71 200! 71051
5 Naklady na poplatky a provize 14 -12474 -10 772
a v fom: poplatek za zprostfedkovani prodeje PL 15 -8 422 -5 856
c poplatky spojené s obhospodafovanim majetku fondi 17 -3 991 -4 852
d provize z obchodl s CP 18 -30 -32
e ostatni finanéni naklady 19 -31 -32
6 Zisk nebo zirata z finanénich operaci 20 412 208
7 Oslatni provozni vynosy 21 894 32
8 Ostatni provozni naklady 22 -42 42
9 Spravni naklady 23 -35 026/ -32 984
a v tom: naklady na zaméstnance 24 -23 626 -22 894
aa v tom: mzdy a platy 25 -18 635 -18 001
ab socialni a zdravolni pojidténi 26 -4 597 -4 486|
ac ostalni naklady na zaméstnance 27 -394 -407
b ostatni spravni naklady 28 -11 400 -10 080}
11 Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k DHNM 30 -268 -267
a z toho: odpisy dlouhodobého hmotného majetku 31 I -28 B _ -267
19 Zisk nebo ztrdta za U&etni obdobi z b&2né &innosti pfed zdanénim 40 |
20 Mimoradné vynosy 41
21 Mimofadné naklady 42
22 Zisk nebo ztrala za G€etni obdobi z mimofadné &innosli pfed zdananim 43 'l:”___ ‘__—B a
23 Dai 2 pijmi 44 1695 1352
b dan z pfijmi odlozend 46 1695 1352
24 Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi po zdanéni 47 s
i:zavano Podpis statutarniho organu Géetni jednotky:
27.4.2015 Inqﬁt&% A/ eé/ / Ing. Filip Kubricht
J
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IV.  Pfiloha u€etni zavérky
L. CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY

ZaloZeni a chavakieristika spolednosti

REICO investitni spolefnest Ceské spofitelny, as. (ddle jen REICO" nebo
spoletnost”) byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 5. 6. 2006 a vznikla dne
13. 6. 2006 zipisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze,
cddil B vioEka 108350,

Hlasinici spolednosti

Jedinym akeiondfern REICO k 31, 12, 2014 je Ceskd spofitelna, a.s., vlastnici 100 %
zikladniho kapitélu. Vicholovou matefskou spoleénosti je Erste Group Bank AG,

Sidlo spolednosii

REICO investiéni spoletnost Ceské spofitelny, a.s.
Antala Staska 79

140 00 Praha 4

Ceska republika

Slofeni statwrarnich orgdnit k 31 12, 2014

Funkce Jméno
Predsiavenstivo PFedseda Ing. Mariin Skalicky
Mstopfedseda Ing. Filip Kubricht
Clen Wolfzang Lunardon
Dozoréi randa Predseda Ing. Pavel Kridmar
Mistopredseda Dr. Heinz Knotzer
Clen M gr. David Lorenc

Jreganizaéni  struktura REICO je vymezena organizaénim fadem, obsahwjicim
povinnosti, opravnéni a zodpovédnosti jednotlivych dtvarl. Nékteré funkee jsou
na zdklad® outsourcingovych smluv zajistované Ceskou spotitelnou (,CS*), pfipadné
jinou spoleénosti z Finanéni skupiny Ceské spofitelny. Jednd se zejména o distribuci
podilovych listd, centrdlni fizeni rizik, back office, interni audit a administrativni
procesy jako Oetnictvi, dang, sprava IT systémi, lidské zdroje, sprava majetku,
centralni nakup, kontroling & marketing,

Predmét finnosii

Predmétem &innosti REICO je na zaklad® povoleni vydaného CNB wvykon
kolektivniho investovani spoéivajici ve vyivafeni a obhospodafovini podilovych
fondid podle zdkona €. 240/2013 Sh., o investiénich spoleénostech a fondech. RETCO
pusobi vyhradng na trhu Ceské republiky a vimosy jsou realizovany v Ceské republice.

K 31. 12, 2014 spoleénost obhospodafuje CS nemovitostni fond, otevieny podilovy
fond REICO investiéni spoleénosti Ceske spofitelny, a.s., a V.L.G. ND, uzavieny
investitni fond, a5,

Spoletnost nemd organizalni slozku v zahraniéi.
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3.l

31.1.

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Utetni zéveérka byla pfipravena na zaklad® afetnictvi vedeného v souladu se zdkonem
& 3631991 Sbh, odfetnictvi (.zdkon o OGletnictvi®) a pisludnymi naffzenimi
a vyhldgkami platnymi v CR.

Utetni zdvérka byla pHpravena v souladu s vyhlaskou MF CR & 501/2002 Shb.
ve znéni  pozd&jdich pledpisd, kterou se provad&ji nékterd ustanovenl zikona
o Gletnictvi pro Gletnd jednotky, které jsou bankami a jinmi finanfnimi institucemi
(wyhladka & 501%), a Ceskymi dtetnimi standardy pro Géetni jednotky, kieréd Gtuji
podle vyhlagky & 501 (,.Ceské uctetni standardy pro finanéni instituce™). Spoleénost
se rozhodla pro moZnost nepfipravovat vykaz o penéZnich tocich.

Uetnictvi respektuje obecné Ofetni zésady, predeviim zdsadu ocefovini majetku
historickymi cenami s v¥jimkou nékterych oblasti, jeZ jsou popsiny niZe, zdsadu
hétovAni ve véené a éasové souvislosti, zdsadu opatmnosti a piedpoklad schopnost
Géetni jednotky pokratovat ve své Sinnosti.

Utetnim obdobim spoleénosti je kalendami rok.

Viechny tdaje jsou uvedeny v korunach &eskych (K&). Mémou jednotkou jsou tisice
K&, pokud neni uvedeno jinak. Castky v tabulkéch mohou obsahovat zaokrouhlovaci
rozdily.

UPLATNENE UCETNI METODY
Zpisoby ocefiovini majetko a zdvazki
Hmotn¥ a nehmotny majetek

Dlouhedobym hmotnym majetkem se rozumi majetek se samostatnym technicko-
ekonomickym uréenim, ktery ma hmotnou podstatu, jeho? doba pouZitelnosti je delsi
ne? jeden rok a jeho? vstupni cena je vy33i neZ 40 tis. K&,

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek se samostatnym technicko-
ekonomickym urdenim, kterf nemd hmotnou podsiatu, jeho# doba poulfitelnosti je
deldi nef jeden rok a jehoZ ocenéni je vyEsi nez 60 tis. K&

Hmotny meajetek s pofizovaci cenow nizdi nez 40 ts, K&, technické zhodnoceni
5 pofizovaci cenou nizsi neZ 40 tis. K€ a nehmotny majetek s pofizovaci cenou niZsi
neZ 60 tis. K& je tétovdn do nakladd za obdobi, ve kterém byl pofizen.

Technické zhodnoceni, pokud pfevydile u jednotlivého hmotného majetku v dhmu
za zdafiovacl obdobi &dstku 40 tis, K&, a u jednotlivého nehmotného majetku prevyiilo
cdstku 40 tis, K¢ a je dokonéeno, 2vyviuje pofizovaci cenu dlovhodobého majetku.

Dicuhodoby hmotny a nehmotnd majetek je O8ftovdn v pofizovacl cend sniZené
0 oprivky vyjadiujici miru opotfebeni tohoto majetku.

Umélecka dila bez ohledu na v¥5i ocenéni a nedokonéené investice se neodepisuji,

11
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K jakémukoliv identifikovanému pfechodnému sniZeni hodnoty majetku se vytvéfeji
opravné poloZky k majetku. V piipad® trvalého sniZeni hodnoty majetku je proveden
odpis tohoto majetku,

Dlouhedoby hmotny a nehmotny majetek je Ofetné odepisovin od nasledujiciho
mésice po jeho uvedeni do uZivdni. Majetek je odepisovin linedrni metodou po dobu
jeho pfedpoklidané fivotnosti a dle odpisového pldnu,

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie majetku jsou nasledujici:

Majetek Doba ode pisovini
“Zfizovaci vydaje 4 roky
Samostatné movité vEei a soubory 4 - & bet
Budowy 15 let

Doba odpisovini v letech je stanovena podle ofekévané doby upotfebitelnosti
dlouhodobého majetku.

3.1.2. Pohledavky

Pohledévky jsou pfi veniku ocefioviny jmenovitouw hodnotou, Pochybné a nedobytné
pohledivky jsou ndsledn& sniZeny o piisluiné opravné poloZky.

3.1.3. Cenné papiry

Velkere cenné papiry jsou zafazeny v souladu se zdmérem a strategii REICO pfi jejich
nabyti do portfolia cennych papir ocefiovanych redlnou hodnotou proti Gétim
néikladd nebo vinosd.

Pfi pofizeni jsou cenné papiry ocenény pofizovaci cenou, jejiZ souéasti jsou pimé
transakéni ndklady snimi spojené. Ocenéni cennych papiri na redlnou hodnotu
provadi REICO vidy k poslednimu dni ka?dého mésice a dile kdatu realizace
prodeje, Kapitdlové zisky a ztrdty jsou vykdzany ve vykazu zisku a ztrity v poloice
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

Redlnd hodnota cennych papird je stanovena jako trini cena vyhlaSend ke dni
stanoveni redlné hodnoty, pokud je za tuto cenu moZné cenny papir prodat.

J.1.4. Opravné poloZky
Opraveé polofky se tvofl k Ofthm majetku a jinyeh aktiv, kKierd se nepiecenuji

na redlnou hodnotu, v pfipadech, kdy snifeni hodnoty majetku v Gfetnictvi je
prokdzano a neni trvalého charaktem,

Opravné poloZky podléhayi dokladové inventufe, pfi niz se posuzuje jejich vyse
a odivodnénost,

Spoleénost nevytvorila k31, 12, 2014 Zadné opravné poloZky k pohledavkam ani
majetku.
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X1.5. Wlastni kapital

3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.

Zékladni kapitdl spoleénosti se wvykazuje ve v¥8i zapsané v obchodnim rejsifiku
méstského soudu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se vykazuji jako emisni 420,

Spoleénost vytvorila rezervni fond. Valnd hromada miZe rozhodnout o pfidélu éistého
zisku (jeho &dst]) vykdzaného v Bidné Getni zdvirce do tohoto rezervniho fondu.
Fezervni fond ze zisku miiZe byt pouFit k dhradé ztrity spoleénosti & k jinému téelu
schvidlenému valnou hromadou.

Rezervy

Bezervy se tvofi v piipadé, Ze existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je
vysledkem minulych udilosti, je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyZida s dbylek
prostfedkd pfedstavujicich ekonomicky prospéch, pfiemZ “pravdépodobné™ znamena
s pravd@podobnost vy35 nef 50 %, a je moZné provést pfiméfené spolehlivy odhad
plnéni. Rezervy jsou poudity pouze k Géelim, K nimZ byly vytvoreny. Zistatky rezerv
podléhaji kaZdoroéni inventarizaci, na jejimZ =zikladé jsou rezervy rozpudtény
pro nepotfebnost nebo pfevedeny do nédsledujiciho roku.

Pouziti odhadin

Sestavenl Ofetnf zdvérky wvy2aduje, aby wvedeni spolefnosti poufivalo odhady
a predpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zdvazkd k datu Géetni
zAvérky a na vykazovanou vyii vynosd a ndkladd za sledované obdobl. Vedeni
spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zdkladé viech jemu dostupnych
relevantnich informaci, Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty
v budoucnu se mohou od t&chto odhadi odliSovat.

Daii z pFijmd

Dafiovy zdklad pro daf z pfijmi je propodten z vsledku hospodafeni béZného obdobi
pied zdanénim pfiétenim dafové neuwznatelnych ndkladi a odeétenim vynosd, kiere
nepodléhaji dani z pfijmil, a daliich poloZek upravujicich dafiovy zaklad. Vypocet
splainé dafové povinnosti je proveden na konci zdafovaciho obdobi podle zakona
&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdéjsich piedpisid, sazba dang pro rok
2014 &ini 19 4.

OdloZeny dafovy zavazek ¢i pohledavka je vypoéten ze viech piechodnych rozdild
mezi vykazovanou dfetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danove tcely
az dafiovych ztrdt. Vypolet odlofené dané je zalofen na zdvarkové metodé
vychézejici z rozvahového pfistupu, Odlofend dan se zjidt'uje ze viech dofasnych
rozdili mezi dafovou zikladnou aktiva nebo zdvazku a jeho afetni hodnotou
v rozvaze, OdloZend dafiovd pohleddvka nebo odloZeny dafiovy zdvazek se zjisti jako
soufin vysledného rozdilu asazby platné pro obdobi, ve kterém bude danova
pohleddvka realizovana nebo odloZeny dafiovy zavazek uhrazen.

i3
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O odlofeném dafiovém zavazku je Gétovano vidy, o odloZené danové pohledivee je
oétovano pouze do vwie pravdépodobnych budoucich zdanitelnych piijmi, vici nim
lze odlozenou dafiovou pohledavku uplatnit. V pfipadé, Ze neni pravdépodobné,
#e dafiova pohleddvka bude realizovina, je jeji viSe odpovidajicim zplsobem sniZena.

3.1.9. Operativni leasing

WV piipadé operativniho leasingu nedochazi po uplynuti sjednané doby idplatného
uZivani k pfevodu vlastnictvi na najemce. Spolefnost 0ftuje o najatém majetku tak,
#e zahrnuje leasingové splatky do ndkladd v jejich vEcné a Easové souvislosti.

3.1.10. Piepoéty cizich mén

Spoleénost pouXiva pro pfepolet cizich mén sménny kurz devizového trhu
vyhlafovany Ceskou nérodni bankou platny k danému dni. K rozvahovému dni jsou
majetek a zdvazky penéXité povahy pofizend v cizi méné ocenény kurzem platnym
k31. 12. vyhlaZenym Ceskou nérodni bankou. Kurzové rozdily se Gétuji na Géty
nikladii nebo vynosd, které se vykazuji v rimci vykazu zisku a ztraty v poloZce Zisk
nebo ztrdta z finandnich operaci.

3.2, Postupy aftovini nakladi a v¥nosh
3.2.1. Urokové vynosy

Urokové vinosy z béZnych a terminovanych G&th v bankdch se Gétuji na zdkladé
bankovniho vypisu do vynosd proti pfisluinému rozvahovému Gétu. K rozvahovému
dni je zaiftovdna proporcionalni &ast drokd z terminovanych vkladd vztahujicich
s¢ k téetnimu obdobi poufitim akrudlniho principy, t. do obdobi, snimZz Gasove
aviécné souvisi, bez ohledu na okamEik jejich pfijeti. Wabéhlé drokové vynosy
vztahujici se k aktiviim se vykazuji v rozvaze spoleéné s témito aktivy.

J.2.2. Poplatky a provize

Poplatky a provize jsou fasové rozlifoviny a 0ftovédny do vykazu zisku a zirdty,
kromé provize placené pfi ndkupu cennych papird, kdy se tato provize stivd souddsti
pofizovact ceny.

3.2.3, Uskuteénéni acetniho pripadu

Okamzikem uskuteéngni dfetniho piipadu je zejména den vypofadani obchodu
s cennymi papiry, dile den, ve kierém dojde k nabyti nebo zaniku vlastnictvi, popf.
prav k cizim vécem, ke vzniko pohledavky a zévazku, jejich zméné nebo zénikuo,
ke zjisténi skody, manka, schodku, pfebytku, k pohybu majetku uvnitf Géetni jednotky
a k jinym skutednosiem, které jsou pfedmétlem déetnictvi,

13, Podrozvahové Géty

Na podrozvahovych aétech se Gétuje o majetku a zavazcich, o kterych se nedétuje
na rozvahovich Gflech, jde zejména o budouci pevné a potencidlni pohleddvky
a ravazrky.
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34,

3.5.

4.1.

4.2

Rizeni rizik

Rizeni finanénich rizik obhospodatovanych fondd providi na zdkladE smlouvy o Fzeni
finanénich rizik a likvidity Ceska spofitelna, a.s.

Vzhledem ktomu, 2e spolefnost nemd vyznamné expozice ve finanénich
instrumentech vyjma investice do ji obhospodafovaného fondu, neprovadi v souasné
dobé aktivni politiku fHzeni rizik s v¥jimkou cash managementu. Vzhledem k tomu,
Ze spolefnost memd ani vyznamné expozice viéi operafnim rizikim, providi
spoleénost  fizeni téchto rizik sama, pfiéemZ fizeni operanich rizik
obhospodafovanych nemovitostnich spoleénosti v majetku fondd providi spolednost
prosifednictvim smluv o sprivé majetku uzavienych s renomovanymi spravcovskymi
a developerskymi spoleénostmi.

Masledné udilosti

Dopad uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni
zévérky, je zachycen v ifetnich vykazech v pfipadg Ze tyto udilosti poskytly
dopliujici informace o skuteénostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipad®, #e mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ufetni zdvérky doilo
k vyznamnym udalostemn zohledfiujicim skuteZnosti, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou disledky téchto udalosti popsény v pfiloze Géetni zdvérky, ale nejsou zadétoviny
v tietnich vykazech.

DOPLNUJICT INFORMACE K UCETNi ZAVERCE

Pohleddvky za bankami

Pohledivky za bankami k31, 12, 2014 k31.12.2013
Splainé na poRidani 58 178 36 BEY
Celkem 58178 36 BE9

Vedkeré pohledavky za bankami jsou splatné na pozadani. Usty jsou vedeny u Ceské
spofitelny, a.5.

Cenné papiry

Spoletnost ma v portfoliu cennych papiri ocefiovanych redlnou hodnotou proti GEtim
nikladd nebo vynosi zafazeny tyto cenné papiry:

Alkcie a podilové listy

k31.12. 2014 151N Poéct MNominal  Kurz Redlnd
podiloyych v Ké v KE hodnota
listi celkem

CS nemovitostni fond OPF - CZ00084725445 10 563 008 1 L0731 11 335

15
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4.3.

4.3.1.
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k312 203 ISIM Potet Momindl Kurz Redlnd
podilovich v K v KiE hodnota

listd celkem

S nemovitostni fond OPF  CFO0084725445 10 563 008 | 10204 10 874

Zména realné hodnoty podilovych listd za rok 2014 ve vyl 462 tis. K& (2013:
267 tis. KE) byla vykazdna v poloZee Zisk nebo ztrita z finanénich operaci.

Mehmotny a hmotny majetel

Dlouwhodoby nehmotny majetek

Liizovael vidaje Celkem
Foftzovaci cena
Lhstatek k 31, 12, 2012 134 234
Pl'ﬁrfnsﬂ-;}' ] 0
Lbyiky ] 1]
Lastatek k 31. 12, 2013 134 234
Prirtsiky 0 L]
Ub}'ll}' 0 i
Talstatek k 31. 12. 2014 134 2134
Opravicy
Falstatek k 31, 12, 2012 -134 -2
Odpisy 0 1]
Fistatek k 31, 12, 2013 =234 =234
Odpisy 0 1]
Fulstatek k 31,12, 2014 =234 =234
Zuistaikovi hodmota k 31. 12. 2013 o 1]

Lastatkovd hodnota k 31, 12, 2014 [} ]
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4.3.2. Dlouhodoby hmotny majetek

4.3.3.

4.4.

WWW.reico.cz

Budovy Samostainé movité Celkem
vici a soubory

Porizovaci cena
Ziastatek k 31. 12. 2012 2 0046 1115 A
Prirdsiky ] 1] 0
Ubyky i} 0 0
Edstabel k 31. 12, 2013 2 06 1115 31
Primdstky 0 0 1]
Ulbyticy 0 0 0
Taistatek k 31. 12. 2014 2 004G 1115 3121
Dpraviy
Eistabek k 31. 12, 2012 =230 =820 =1 050
Odpisy =194 .73 =267
Oypriiviy k dbytkilim 1] 0 1]
Listatek k 31. 12, 2013 -414 -393 -1317
Ddpisy =194 =74 -268
Oppdviky K ibyvikiim 1] (1] 1]
Tastatek k 31. 12. 2014 -G18 -0G7 =1 585
Zhstatkovd hodnota k 31, 12,2013 1 582 222 1 304
Lastatkovi hodnota k 31, 12, 2014 1 388 148 1 536

V priibéhu let 2014 a 2013 nedodlo k zafazeni Zadného majetku do uZivini. V roce
2014 bylo pFimo do ndkladd zadftovano pofizeni drobného dlouhodobého majetku
ve viSi 64 tis. K& (2013: 164 tis. K&).

Majetek najaty formou operativniho leasingu

Spoletnost md najaty dlouhodoby majetek, o kterém se nelftuje na rozvahovych
tétech (viz bod 3.1.9. pfilohy).

Popis
predméiu/skupiny Datum  Doba trvani v PoFizovaci
predméti znhdjeni mésicich cena k31,12 20014 k3112, 2013
Qsobal automobily 2009 48 342 0 Y
Ozobal automobily 2000 A48 310 269 303
Osobal automobily 2011 48 2112 652 652
Kopirka 2011 60 110 22 22
Celkem 043 979
Ostatni aktiva

k3112 2014 k3112 2013
Dafové pohleddvky 1 1
Cdlozend dafovd pohledivka 3182 1 487
Ostaini pohlediviy B 149 7208
Celkem 11 332 B 696
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4.5,

4.7.

Distatni pohleddvky tvofi zeyména zdalohy poskytnuté tfetim osobam 649 tis. K& (2013
24 tis, K¢), pohleddivky =zobchodniho styku 988 tis. K& (2013; 162 tis. K&)
a nevyuétované pohledavky ve vysi 6 512 tis. K& (2013: 6 422 tis. K&). Nevyiétované
pohledavky pfedstavuji nevyliétované poplatky za obhospodafovani podilovyeh fondu.

OdloZend dafiova pohleddvka je bliZe popsana v bod& 4.15.2.

Niklady a pFijmy pFiftich obdobi

k 31. 12, 2014 k3L 13 2003
Miklady pFistich obdobi 294 205
Celkem 194 205

Niklady piidtich obdobi tvoii zejména predplacené dodavatelské sluZby.

Ostatni pasiva

k31 11 2014 k3L 13, 2013

Ostatni zdvazky z obchodniho styku 30 Tio
Zivazky i€ zaméstnanciim 938 821
Zivazky wifi institucim zdravotnibo a socidiniho zabezpedeni 290 323
Dafové zhvazky 217 196
Ostatni zdvazky 7315 B Bda
Celkem 8 79 11 £96

Hodnota zavazki po [hité splatnosti Eini 0 tis. KE. (2013: 0 tis. K&).
Dariove zivazky jsou bliZe popsiny v bodE 4.15.1.

Ostatni zdvazky predstavuji pfedeviim dohadné poloZky pasivni, vytvofené zejména
naroéni odmény zaméstnancd a nevyferpanou dovolenou ve vydi 4 623 tis. Ké
{vroce 2013: 6 323 tis. KE&) vietné plateb na socidlnl a zdravotni pojiftdnl ve vysi
1434 tis, K& (vroce 2013: 1 487 tis. K¢) a na nevylakturované dodivky ve vydi

393 t1s. K& (vroce 2013: 478 tis. KE).
Vydaje pristich obdobi

Vydaje pfistich obdobi jsou tvofeny Zasovym rozlidenim ostatnich plateb a poplathd
ve vvai 52 tis. KE (v roce 2013: 173 tis. K&).

Zikladni kapitdl a emisni #Zio

Wzhledem k tomu, #& kumulovana ztrata spoleénosti presahovala polovinu zékladniho
kapitdlu, se Ceskd spofitelna, a.s., jako jediny akcionif spoleénosti, rozhodla dne
14. 12, 2012 sniZit zdkladni kapitd] spolefnosti z plvodni vyie 90 000 tis. K& o &astku
o4 B00 tis. K& na casthu 25 200 tis. K&, Diivodem  sniZzeni  zékladniho  kapitilu
spolefnosti byla dhrada ztraty z minulych let, tak aby po jejim uhrazeni
z disponibilnich zdroji nepfesahovala w8 jedné poloviny zdkladniho Kkapitdlu
spoleénosti.

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny - Vyro&ni zprava 2014
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4.9,

4.10.

4.11.

4.12.

Z tdstky 64 800 tis. K& byla éastka 62 300 tis. Ké pouZita na Ohradu ztraty let
minulych a 2 500 tis. K& bylo pouZito na tvorbu rezervniho fondu. Imenovita hodnota
kafdé akeie spole€nosti tak byla sniZena z 1 000 tis. K& na 280 tis. K&

Dne 16, 1. 2013 rozhod] Meéstsky soud v Praze o zapsani sniZeni zdkladniho kapitalu
do obchodniho rejstiiku. Timto dnem toto rozhodnuti nabylo pravni moei.

Zékladni kapitdl spoletnosti k31. 12. 2014 pfedstavuje 90 ks kmenovych akeii
najméno v listinné podobg, vefejng neobchodovatelnych, ve jmenovité hodnoté
280 tis. K& za kus, tj. celkem 25 200 tis. K& a emisni &#io &ini 40 000 tis. K&.

Vynosy z diroki a podobné vinosy

Vynosy z droki jsou tvofeny tGroky z b&#nych GEtd a terminovanych vkladu u Ceské
spofitelny, a.5., ve visi 43 tis. K& (v roce 2013: 4 tis. KE).

Vi¥nosy z poplatki a provizi

k31 132014 k31. 12 213

Poplatky za obhospodatovani majetky fondi 71 200 71051
Celkem 71 200 71 051
Niklady na poplatky a provize
k31122014 k3112 2013
Foplatky za zprosthedkovan! prodeje podilovych listd L s 5856
Poplatky souvisejici s obhospodafowinim majetku fondu 3949 4 852
v tom:
Wimostmi cdminy Ceské spofiteing | 382 1 081
Poplatky za evidenci podilovych listd 442 319
Poplatky dle manditnd smlouvy 2167 2352
Oistatni poplatky 6l 64
Celkem 12 474 10 772

V poloce Ostatni poplatky jsow zahmuty zejména poplatky zoperaci s jinymi
bankami.

Sprivni niklady
- k31,12, 2014 K31 12. 2013
Miklady na zamEsmance 23 626 1894
v tam: naklady na mzdy a platy 18635 15 001
nitklady na sociilni a zdravotni pojifténi 4 597 4 486
ostatni naklady na zamEsinance 384 407
Ostatnl spravni ndklady 11 400 10 090
v fom: ndjemmné 3211 3053
OURSOUTGINE 2181 2432
niklady na reklamu 411 529
audit, dafowé a privni poradensivi 2013 798
ostatni nakupy 3033 2 587
ostatni dand a poplatky 0 1
spotfeba materidlu - M9 6l

“Celkem 35 016 32 984
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4.13.

4.14.

Obsahem outsourcingu jsou poskytnuté sluZby na zdklad® smlouvy o poskytovéni
outsourcingovych slufeb pro oblast finanéniho Ofetnictvi, kontrolingu, spravy
majetku, administrace nédkupu, lidskych zdrojd, marketingu, intemniho auditu a firemni
komunikace a smlouvy o zajiftovdni &innosti v oblasti fizeni rizik finan&nich
instrumentt.

Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Primé&my podet zaméstnancd a vedoucich pracovnikd a osobni ndklady byly
nasledujici:

Pocet E toho: potel Mzdové Sociilni Sockilnl
zaméstnanch niklady & zdravotni niklady
pojifténi
Clenové pledstavenstva 3 0 7594 1 476 T3
Zaméstnanci 7 7 L1 D1 3121 3%
Celkem k 31. 12, 2014 10 7 18 635 4 597 394
Vedouwo! pracovnici
witemnE Eleni
presdstavenstva 3 3 R ¥ 2312 75
Lamestnanci 7 7 6129 2174 332
Celkem k 31. 12, 2013 10 11 18 B 4 486 407

Clenové predstavenstva jsou k 31. 12. 2014 vedeni v mimoevidenénim stavu.

Clenim predstavenstva je bezplaing poskytnuto motorové voridlo pro sluZebni
i soukromé G&ely.

Daii z piijmi

Darl z pfijmi pravnickych osob za zdafovaci obdobi 2014 byla propotena ve vy3i
0 tis. K& (2013: 0 tis. K&).

Dar splatna - dafiova analyza:

) o 2014 2013
Hospodarsky vysledek pred zdangnim 24 730 27231
Pricitatelng polozky 70351 100497
Odetitatelné polodky B __ -TT765 -E38
Zaklad dané 24 (23 36 890
Odpocet daitové ztrity z minuﬂ,"_r:!l_hz; . -24 025 -3 B9
Dari {19 %a)2e mkladu dang L] 1]
Dan celkem L] L1}

Vvie dafové ztraty z let 2009 - 2012, ktera nebyla v Oéetni zdvérce roku 2014
uplatnéna a bude pfevedena do dalich let, Einila 10 628 tis. K& (2013: 34 653 tis. K£).
Dianowva zirata mize uplatnéna a2 do roku 2017,

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny - Vyro&ni zprava 2014
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Dafiové pohledivky a zdvazky
Stat — danovy zdvazek

Dafovy zdvazek k 31, 12, 2014 ve vy8i 217 tis. K& (v roce 2013: 196 tis. KE) je tvofen
zavazkem z titulu dané z mezd zaméstnanci,

Odlofend dafiovd pohleddvka / zdvazek

k31, 12 2004 k30 13 2003

dfodend daiovd pobhleddvky

Prenesend dafova airita 10628 0
Mevhrazené socidlni a zdravotni pojisténi k bonusdim, nevylerpand

dovolené a dohadné poloXka na bonusy 5834 7 768
Rozdil mezi dafiovou a dfetni hodnotou diouhodobého majetku 284 S8
Celkem 16 T46 T H1G6
Oiflofend datové zivazky

Rozdil mezi dafovou a dfeini hodnotou dlouhedobého majetku 0 0
Celkem 0 L]
Saldo detasnych rozdild celkem 16 746 7T 826
Sarha dane 19 %% 14 %
Cistd odloZend dafiovi pohleddvka 3182 1 487

Podrozvaha

Spoleénost vyvkamuje v podrozvaze pijaté bankovni zdruky od Ceské spofitelny
ve vyii 606 tis. K& ve prospéch pronajimatele jejich kancelafskych prostor na zakladé
ndjemni smlouvy (2013: 600 tis. K&).

VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Za spiiznéné osoby lze povadovat Eleny Finanéni skupiny Ceské spofitelny, as., Erste
Group Bank AG a podilové fondy obhospodafovand investiéni spoleénosti.

Spolefnost obhospodafovala k 31, 12, 2014 dva podilové fondy, jejichZ celkova
hodnota  obhospodafovaného  majetku  (vlastni  kapitdl) k31.12.2014 Cinila
6 517 461 tis. K& (2013: 6 013 897 tis. K¢&). Informace o pohledéviich k fondim jsou
uvedeny v bodé 4.4.

K31, 12, 2014 dosahovala aktiva wvztahujici se k Ceské spofitelné, a5, vise
SR 178 tis. K& (2013: 36 889 tis. K&). Jednda se o pohledivky ztitulu zistatkd
na béZnych tétech,

Pfehled plnéni, ktera spoleénost poskytla:

Dbdobi do 3012, 2014 Obdobi do 31, 12, 2013

Ceskd spofitelng, a.5. 13 9589 1418
Investiéniweb s.ro. 121 0
5 Autobeasing, a5 919 90
Investiéni spolefnost Ceské spofitelny, s, 210 | &0

Celkem 15 209 12 568
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Piehled plngni, kterd byla spole€nosti poskytnuta:

Obdobi do 31. 12,2004 Obdobi do 31 12, 2003

Ceski spofitelna, as. 41 4
Obhos podafovand fond v 71200 71051
Celkem T1 243 T1 055

Za rok 2014 zat@tovala spoletnost ndklady ve vziahu k Ceské spofitelng, as.,
v souhrnné vi 13 959 tis. K¢ (2013: 11 418 tis, K&). Jde zejména o outsourcingove
naklady. naklady za distribuci podilovych listd a souvisejici Cinnosti, za vedeni
samostatné evidence zaknihovanych podilovych listd a zajist'ovani vybranych éinnosti
souvisejicich s obhospodafovinim majetku podilovych fondd. Vynosy od Ceské
spofitelny, a.s., v souhmné vydi 43 tis, K& (2013: 4 tis. K&) se tykajl pHjatych troku.

Daléimi obchodnimi partnery z finanéni skupiny jsou spoleénosti s Autoleasing, a.s.,
jejimZ prostfednictvim spolefnost formou operativniho leasingu pronzjima osobni
automobily, dile Investilni spolefnost Ceské spofitelny, a.s. (sledovéni investiZnich
limitd) a Investiéniweb s.r.o, (ndklady na reklamu).

6.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu (2etni zédverky nedoSlo k 2dnym daliim uddlostem, které by na spolednost
mély vyznamny dopad.

Sestaveno dne:  Podpis statutdmiho organu Géetni jednotky:

L il X

27.4, 2015 Mu_rtm Skalick Inz Filip Kubricht
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami podle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb.,

o obchodnich korporacich

l. Zprava o vztazich

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. se sidlem
Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00, IC 27567117,
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 10850 (dale jen ,zpracovatel), je soucasti
podnikatelského seskupeni, ve kterém existuji nasledujici
vztahy mezi zpracovatelem a ovladajicimi osobami a dale mezi
zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi
osobami (dale jen ,propojené osoby*).

1. Pfehled osob, jejichz vztahy jsou ve Zpravé popisovany

. Ceska sporitelna, a.s.

. Brokerjet Ceské sporitelny, a.s.

. Investiéni spole¢nost Ceské spotitelny, a.s.
. Investi€niweb s.r.o.

. s Autoleasing, a.s.

2. Ovladajici osoby

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla
vypracovana v souladu s ustanovenim § 82 zakona €. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, za ucetni
obdobi 1.1.2014 az 31.12.2014 (dale jen ,ucetni obdobi*). Mezi
zpracovatelem a nize uvedenymi osobami byly uzavfeny nize
uvedené smlouvy platné v daném ucetnim obdobi a v daném
ucetnim obdobi byly pfijaty ¢i uskute¢nény nasledujici pravni
Ukony a ostatni faktickd opatfeni. Zprava o vztazich obsahuje
finanéni vyjadfeni vztah( s propojenymi osobami za ucetni
obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014.

Ceska spotitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, Ceska republika, (,,Ceské spofitelna®)

Vztah ke spolecnosti: pfimo ovladajici osoba

Erste Group Bank AG, se sidlem Am Graben 21, Viden, Rakousko (,Erste Group Bank")
Vztah ke spole€nosti: vrcholovy vlastnik, nepfimo ovladajici osoba - osoba ovladajici spoleénost EGB Ceps Beteiligungen GmbH.

EGB Ceps Beteiligungen GmbH, se sidlem Viden, Graben 21, Rakousko
Vztah ke spolecnosti: nepfimo ovladajici osoba. Jde o 100% dcefinou spole¢nost spolec¢nosti Erste Group Bank AG.

EGB Ceps Holding GmbH, se sidlem Viden, Graben 21, Rakousko
Vztah ke spole¢nosti: nepfimo ovladajici osoba. Jde o 100% dcefinou spolecnost spole¢nosti EGB Cesp Beteiligungen GmbH.

3. Ostatni propojené osoby

Brokerjet Ceské spotitelny, a.s., se sidlem Evropska 2690/17, Praha 6, Ceska republika
Vztah ke spole&nosti: propojena osoba pfimo ovladana spoleénosti Ceska spofitelna, a.s.

Investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s., se sidlem Evropska 2690/17, Praha 6, Ceska republika
Vztah ke spole¢nosti: propojena osoba nepfimo ovladana spole¢nosti Erste Group Bank AG

Investi¢niweb s.r.o., se sidlem Evropska 2690/17, Praha 6, Ceska republika
Vztah ke spolednosti: propojena osoba nepfimo ovladana spoleénosti Ceska spofitelna, a.s.

s Autoleasing, a.s. se sidlem Budé&jovicka 1518/13a, Praha 4, Ceska republika
Vztah ke spole&nosti: propojena osoba pfimo ovladana spoleénosti Ceska spofitelna, a.s.
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4. Struktura vztahi mezi propojenymi osobami, tuloha
ovladané osoby, zplsob a prostredky ovladani

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. patfi do
konsolida&niho celku spolegnosti Ceska spofitelna, a.s., ktera je
jeji pfimo ovladajici osobou a jedinym akcionafem. Nepfimo
ovladajici osobou — osobou ovladajici spolednost Ceska
sporitelna, a.s. je spoleCnost Erste Group Bank AG, a to
prostfednictvim EGB Ceps Holding GmbH resp. EGB Ceps
Beteiligungen GmbH. Ceska spotitelna, a.s. je fidici osobou
koncernu Finanéni skupina Ceské spofitelny. Finanéni skupina
Ceské sporitelny (FSCS) je podnikatelské seskupeni
pravnickych osob, ve kterém je ve smyslu pfisluSnych
ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) Ceska
spofitelna Fidici osobou a ostatni &lenové FSCS jsou osoby
fizené. Investicni fondy obhospodafované Spole¢nosti dle
zékona o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech
nejsou soudasti koncernu FSCS. FSCS je koncernem, jehoz
Uselem je dosaZeni dlouhodobé prosperity a stability. Ceska
spofitelna jako jediny vlastnik zpracovatele projevuje svoji vili
na valné hromadé zpracovatele prostfednictvim vykonu svych
akcionarskych prav. Do plsobnosti valné hromady nalezi mimo
jiné volba ¢lend dozoréi rady. Pocet akcionarskych hlasovacich
prav tak umozfiuje mit v dozorgi radé Ceské spofitelny své
zastupce. Dozorci rada spole¢nosti REICO investi¢ni spole¢nost
Ceské spofitelny dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva
zpracovatele a uskuteénhovani jeho podnikatelské ¢innosti.

Vrcholovy vlastnik zpracovatele, Erste Group Bank, je jednim z
pfednich poskytovateld financnich sluzeb ve stfedni a vychodni
Evropé, z nichz vétsina jsou ¢leny Evropské unie. Pfimy vlastnik
zpracovatele, Ceska spofitelna, je univerzalni bankou s
rozsahlou finan¢éni skupinou, s nejvétsim poctem klientl, s
nejvétsim objemem primarnich vkladt v Ceské republice a s
rozsahlou pobockovou siti. Vyhody pfislusnosti zpracovatele k
vyznamné evropské bankovni skupiné a zaroveh k vyznamné
Ceské bankovni skupiné jsou zfejmé. Pro spoleCnost REICO
investiéni spoleénost Ceské spofitelny patfi k zasadnim
vyhodam &lenstvi ve Finanéni skupingé Ceské sporitelny
zejména pouzivani tradiéni znacky ,Ceska spofitelna“ s vysokou
reputaci na ¢eském trhu a rozsahla prodejni sit’ v€etné celé fady
alternativnich distribu¢nich nastroju, které zpracovatel vyuziva.
Clenstvi ve skupin& dale umoziiuje vyuZivat synergickych efekt
plynoucich ze zkuSenosti, znalosti prostfedi a pouzivanych
systém( ¢&i sdileného know-how matefské spolecnosti a
ostatnich spole¢nosti skupiny Erste Group. Zpracovatel také tézi
ze spoluprace na projektech napfi€ skupinou, které umoznuji
Uspory z rozsahu ¢&i sjednoceni systémU a centralizace
podptrnych &innosti. REICO investiéni spole¢nost Ceské
sporitelny svym zaméfenim a svoji Cinnosti pomaha vytvaret
konkurenceschopné portfolio  produktl, které odpovida
finanénim potfebam klient( skupiny.

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny - Vyrogni zprava 2014

5. Obchody s propojenymi osobami

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. identifikovalo
vztahy s propojenymi osobami uvedenymi v ¢asti B a &asti C,
které agregovalo do nize uvedenych kategorii.

Pohledavky za bankami

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. ma na
b&Zném G&té na zakladé smlouvy o bé&Zném uétu u Ceské
spofitelny uloZzeny prostfedky v celkové vysi 58,2 mil. K&. Z titulu
t&chto obchodd nevznikla REICU investiéni spole¢nosti Ceské
spofitelny, a.s. v daném ucetnim obdobi zadna ujma.

Naklady na poplatky a provize

REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s. v ramci
obchodl s propojenymi osobami vynalozilo za béznych trznich
nebo obchodnich podminek v ucetnim obdobi naklady na
poplatky a provize, v nichz jsou zahrnuty zejména poplatky za
distribuci PL, v celkovém objemu 12,5 mil. K&. Z titulu téchto
obchodti nevznikla REICU investiéni spole¢nosti Ceské
spofitelny, a.s. v daném ucetnim obdobi zadna ujma.

VSeobecné spravni naklady

REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny, a.s. vynaloZilo v
ucetnim obdobi na vSeobecné spravni naklady vici propojenym
osobam, zejména na outsourcing, IT sluzby, reklamu a
operativni leasing, za béznych trznich nebo obchodnich
podminek 15,2 mil. K&. Z titulu téchto obchodl nevznikla REICU
investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s. v daném G&etnim
obdobi zadna djma.

6. Smluvni vztahy

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. uzavielo v
minulych ucetnich obdobich smlouvy s propojenymi osobami
uvedenymi v ¢&asti B a &asti C, jejichz finanéni vyjadreni za
ucetni obdobi je zahrnuto v €asti E. Nize uvadi seznam platnych
smluv s propojenymi osobami uvedenymi v Casti B a €asti C.
Smlouvy podobného charakteru uzaviené s jednotlivou
propojenou osobou jsou seskupeny.
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Nazev smlouvy

Smluvni strana

Popis plnéni

Datum

Pripadna ujma

Smlouva o najmu prostor slouzicich j Ceska spofitelna, a.s. Podnajem nebytovych prostor 1.9.2014 Nevznikla

podnikani ¢.2014/2310_02/1357 k zajisténi nahradniho pracovisté

Smlouva o poskytovani Ceska spofitelna, a.s. Podlrné ¢innosti v oblasti  30.9.2014 Nevznikla

outsourcingovych sluzeb compliance, AML, fraud management

(compliance, AML, fraud

management)

Smlouva o distribuci podilovych listl Ceska sporitelna, a.s. Poskytovani sluzeb souvisejicich  1.11.2007 Nevznikla

a zajistovani souvisejicich ¢innosti s distribuci podilovych listl

v¢. dodatkl obhospodarovanych fondu

Smlouva o zajistovani soucinnosti Ceska spofitelna, a.s. Podptrné ¢innosti pfi Fizeni rizik 1.7.2014 Nevznikla

pro fizeni rizik fondu

Smlouva o poskytovani Ceska spofitelna, a.s. Cinnosti souvisejici s vedenim 1.8.2014 Nevznikla

outsourcingovych sluzeb pro oblast archivu spolec¢nosti

spisové sluzby dokumentace

spole¢nosti

Smlouva o poskytovani Ceska spofitelna, a.s. Podplrné ¢innosti tykajici se provozu  31.12.2013 Nevznikla

outsourcingovych sluzeb (finanéni spolec¢nosti (vedeni ucetnictvi,

Ucetnictvi, controlling...) véetné kontroling, marketing. Apod.) a

dodatku ¢innost interniho auditu

Depozitafska smlouva Ceska spofritelna, a.s. Poskytovani depozitaiskych sluzeb 14.7.2014 Nevznikla

(VIG ND)

Depozitaiska smlouva (CS Ceska sporitelna, a.s. Poskytovani depozitarskych sluzeb  18.3.2014 Nevznikla

Nemouvististni fond)

Smlouva o zajiStovani ¢innosti v Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani sluzeb v oblasti  31.8.2010 Nevznikla

oblasti informacni technologie informacnich technologii

Smlouva o zajistovani ¢innosti back- Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani sluzeb ¢innosti back-  31.3.2009 Nevznikla

office v¢. dodatkd office

Smlouva o vedeni samostatné Ceska spofritelna, a.s. Vedeni samostatné evidence  23.8.2010 Nevznikla

evidence zaknihovanych cennych zaknihovanych cennych papir(i fond(

papirQ kolektivniho investovani a a zajistovani souvisejicich Cinnosti

zajiStovani souvisejicich €innosti

Smlouva o zajistovani denniho Ceska spofritelna, a.s. Zajistovani denniho propoc¢tu  29.6.2012 Nevznikla

propoctu vlastniho kapitalu PL, vlastniho kapitalu PL, vypoctu

vypoctu aktualnich hodnot PL a aktualnich hodnot PL a aktudlnich

aktualnich hodnot akcii inv. fondl a hodnot akcii inv. fondd a vedeni

vedeni Ucetnictvi fondl a souvis. ¢in. Ucetnictvi fondu a souvisejicich

vE. dodatkl ginnosti

Komisionarska smlouva o obstarani Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani sluzeb v oblasti koupé  28.2.2007 Nevznikla

koupé nebo prodeje tuzemskych a nebo prodeje tuzemskych a

zahrani¢nich cennych papirt ve. zahrani¢nich cennych papird

dodatkud

Smlouva o obstarani koupé a Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani sluzeb v oblasti koupé  16.2.2011 Nevznikla

prodeje cennych papirt vydavanych nebo prodeje cennych papirQ

subjekty kolektivniho investovani vydavanych subjekty kolektivniho

(614117) investovani

Smlouva o uloZeni tuzemskych Ceska spofitelna, a.s.  UloZeni tuzemskych cennych papird  30.3.2007 Nevznikla

cennych papirt a obstarani a obstarani vyporadani obchodu

vyporadani obchodud s nimi vé.

dodatku

Smlouva o ulozeni zahrani¢nich Ceska spofitelna, a.s.  UloZeni zahrani¢nich cennych papirt 2.3.2007 Nevznikla

cennych papiri a obstarani a obstarani vyporadani obchodu

vyporadani obchodu s nimi

Smlouva o obchodech na finanénich Ceska sporitelna, a.s. Poskytovani sluzeb v oblasti  28.2.2007 Nevznikla

trzich obchodovani na finanénich trzich

Smlouva o zprostredkovani ucasti Ceska sporitelna, a.s. Zprostfedkovani ucasti v Systému  10.1.2008 Nevznikla

klienta v Systému kratkodobych kratkodobych dluhopist

dluhopisti organizovaném CNB organizovaném CNB

Dohoda (o pfistupu na intranet CS) Ceska sporitelna, a.s. Poskytnuti pfistupu zaméstnancim  18.5.2007 Nevznikla
spolednosti na intranet CS

Smlouvy o béZnych Gétech Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani sluzeb vedeni uétl Nevznikla

Smlouva o Uvérové lince véetné Ceska spofitelna, a.s. Poskytnuti bankovni zaruky 1.3.2007 Nevznikla

dodatku

Smlouva o distribuci podilovych listl Brokerjet Ceské Nakup a prodej podilovych listd  29.6.2007 — Nevznikla

a zajiStovani souvisejicich €innosti sporitelny, a.s. 13.8.2014

(1. 1. 2009) plus Dohoda o ukon&eni
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Nazev smlouvy Smluvni strana Popis plnéni Datum Pripadna ujma

Smlouvy o distribuci podilovych listd
(13. 8. 2014) v&. dodatkl

Smlouva o zajistovani zakonnych a Investi¢ni spole¢nost Sledovani zakonnych a statutovych ~ 10.6.2014 Nevznikla
statutovych investi¢nich limit( a Ceské spofitelny, a.s. investi¢nich limit( a zajiStovani
zajistovani vybranych ¢innosti a vybranych &innosti a poradenstvi
poradenstvi v oblasti fizeni rizik v oblasti fizeni rizik investi¢nich
investi¢nich nastrojd (10.6.2014) nastroju
Smlouva o distribuci PL a zajisStovani Ceskeé sporitelny, a.s. Nakup a prodej podilovych listd  22.5.2009 — Nevznikla
souvisejicich Cinnosti (trojstranna) + Conseq 1.5.2014
Investment

Management
Leasingové smlouvy s Autoleasing, a.s. Leasing dopravni techniky ~ 2010,2011 Nevznikla
Ramcova dohoda o spravé s Autoleasing, a.s. Administrativni ¢innosti souvisejici se  31.5.2011 Nevznikla
vozového parku spravou vozového parku
Servisni smlouva k ramcové dohodé s Autoleasing, a.s. Podpora pfi zajisténi servisu ~ 31.5.2011 Nevznikla
0 spravé vozoveho parku vozového parku
Objednavka webova microsite Investi€niweb, s.r.o.  Propagace spole¢nosti na internetu,  15.8.2014 Nevznikla

tvorba stranky

7. Jiné pravni ukony
Zpracovatel v u€etnim obdobi nepfijal ani neuskute¢nil Zadné jiné pravni ukony v zajmu nebo na popud propojenych osob.

8. Ostatni fakticka opatreni

REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny, a.s. spolupracuje v ramci skupiny Erste Group Bank na skupinovych projektech. Spolupraci
na t&chto skupinovych projektech nevznikla REICU investiéni spolednosti Ceské spofitelny, a.s. Zadna djma.

Zavér

S ohledem na nami pfezkoumané pravni vztahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je zfejmé, Zze v dlsledku smluv, jinych
pravnich Ukonu ¢i ostatnich opatieni uzavienych, ucinénych ¢i pfijatych zpracovatelem v ucetnim obdobi 2014, v zajmu nebo na popud
jednotlivych propojenych osob nevznikla zpracovateli zadna ujma.

Tato zprava byla projednana a schvalena predstavenstvem REICO investiéni spolednosti Ceské spofitelny, a.s. dne 31. bfezna 2015.

Mﬁ%aﬁ / ), "

Martin Skalicky Filip Kubricht.
Pfedseda pfedstavenstva Mistopfedseda pfedstavenstva

1 Cooet,

Wolfgang Lunardon
Clen predstavenstva
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