Vyroéni zprava — REICO investiéni spolecnost Ceské spoFitelny, a.s.

Vyroéni zprava REICO investiéni spole¢nosti Ceské
sporitelny, a. s. za rok 2010

I. Zakladni udaje

Obchodni firma: REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a. s

ICO: 27567117

sidlo: Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 14000

zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 10850
den vzniku spoleénosti; 13, 6. 2006

zakladni kapital: 90.000.000 K&
90 ks kmenovych akeii v listinné podob& ve jmenovité hodnot& 1.000.000 K&

predmét podnikani: Vykon kolektivniho investovani spoéivajici ve:
a.  vytvafeni a obhospodafovani podilovych fondii (§ 14 odst. 1 pism. a) zédkona o
kolektivnim investovani),
b.  obhospodafovani investi¢nich fondt na zaklad& smlouvy o obhospodatovéani (§14
odst. 1 pism. b) zékona o kolektivnim investovani).

IL. Nalezitosti vyro¢ni zpravy v &lenéni dl § 3 odst. 1. vyhlisky & 603/2006 Sb.

a) zmény skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejst¥iku

V roce 2010 doslo k rozdifeni pfedmétu ¢innosti investiéni spolednosti o ,,obhospodafovani
investi¢nich fondd na zdklad€ smlouvy o obhospodafovani (§14 odst. 1 pism. b) zikona o
kolektivnim investovani)”. Tato skutenost byla zapsdna do obchodniho rejstfiku dne
21.6.2010.

Vroce 2010 byl rovnéZ znovuzvolen do své funkce pfedseda piedstavenstva Ing. Tomas
Tré¢ka a mistopfedseda pfedstavenstva Ing. Filip Kubricht, Tyto skuteénosti byly zapsiny do
obchodniho rejstfiku dne 11.1.2011.

b) fondy, které byly obhospodarovany investiéni spole¢nosti v roce 2010

Vroce 2010 spolednost obhospodafovala CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond
REICO investiéni spolednosti Ceské spofitelny, a.s., mezindrodni oznadeni ISIN/SIN:
CZ0008472545 a V.LG. ND, uzavfeny investiéni fond, a. s., ktery je nesamospravnym
specialnim fondem kvalifikovanych investorli a vzniknul 20.8.2010, mezinarodni oznadeni
ISIN/SIN: CZ0008041084,

c¢) skuteénosti s vyznamnym vlivem na vykon &innosti investiéni spoleénosti spolu s
uvedenim hlavnich faktord, které mély vliv na hospodarsky vysledek
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Spoleénost obhospodafovala v roce 2010 CS nemovitostni fond, otevfeny podilovy fond
REICO investi&ni spolegnosti Ceské spofitelny, a. s. a v poslednim &tvrtleti roku 2010 té3
V.LG. ND, uzavieny investi¢ni fond, a. s. Pfjmem investi¢ni spoleZnosti v roce 2010 byl
pfedevSim obhospodafovatelsky poplatek za obhospodafovani CS nemovitostniho fondu a
V.I.G. ND, uzavfeného investiéntho fondu, a. s. V tnoru 2010 skonéila pfechodnid doba
aplikace vystupniho poplatku pfi odkupech podilovych listd CS nemovitostniho fondu, coZ
snizilo pHjmy investiéni spolednosti oproti roku 2009. V nemovitostni sloce portfolia CS
nemovitostniho fondu byly ke konci roku 2010 &ty# nemovitostni spolednosti, v ka?dé ma
fond 100% majetkovou ucast. V majetku téchto nemovitostnich spolenosti bylo celkem 7
nemovitosti ve smyslu zdkona o kolektivnim investovani.

Spolecnost vykazala v roce 2010 ztratu ve vys$i 18.380 tis K&, a to i pfes zvySen{ vlastniho
kapitdlu fond obhospodafovanych investiéni spoleénosti o vice nez 700 mil. CZK oproti
konci roku 2009. Oproti roku 2009 doSlo k mirnému sni¥eni ndkladf, nicméng pHjmy
spolecnosti byly niZ8i daleko vyraznéji, a to pfedeviim zdivodu ukondeni aplikace
vystupniho poplatku pfi odkupech podilovych listit CS nemovitostniho fondu. Ztrita v roce
2010 byla vy33i neZ pfedpoklad o 5,4 mil. K& Finanéni stabilita spolegnosti nenf ohroZena.

d) ¢lenové predstavenstva a dozoréi rady

Ing. Tom4s Tréka: ¢&len piedstavenstva 1.11.2006 — 1.12.2006
piedseda pfedstavenstva a generalni feditel od 1.12.2006

Po absolvovani fakulty informatiky a statistiky na Vysoké $kole ekonomické v Praze zastdval
vyznamné manaZerské funkce ve finanénim sektoru. V letech 2001 - 2004 piisobil jako Feditel
prodeje fondd nizozemské finanéni skupiny ABN AMRO Bank. V roce 2005 zastival pozici
feditele prodejni sité v Zivotni vétvi americké pojistovaci spolednosti AIG. Od roku 1995 je
drzitelem makléfské licence.

Ing. Filip Kubricht: mistopfedseda pfedstavenstva od 1.12.2006

Absolvent Hospodaiské fakulty Technické univerzity v Liberci zah4jil svoji pracovni kariéru
v druhé poloving devadesatych let u némecké banky Aareal Bank AG ve Wiesbadenu. V roce
2002 pfijal nabidku BAWAG Bank CZ v Praze, kde b&hem &tyf let vybudoval a na pozici
feditele oddgleni ¥dil odd&leni financovéani komer&nich nemovitosti.

Ing. Martin Skalicky., MRICS: &len pfedstavenstva od 18. kvétna 2007

Po absolvovani Stavebni fakulty CVUT v roce 1984 pracoval jako geodet ve spole¢nosti
Sudop Praha a pozdé&ji u dodavatele inZenyrskych staveb spol. Metrostav. Po roce 1990 se
zalal v€novat problematice nové se tvoficiho trhu s nemovitostmi se zamé&fenim na komerdni
nemovitosti. V prvni poloving devadesdtych let nastoupil k mezinarodni poradenské firmé
Healey & Baker (dnes zndma pod nazvem Cushman & Wakefield), kde se podilel na rozvoji
firmy se zamé&fenim na ocefiovani nemovitosti a poradenstvi v otdzkdch ndkupu, prodeje a
spravy komerfnich nemovitosti. V roce 2006 ziskal ¢lenstvi v prestizni mezindrodni
organizaci profesnich poradcii RICS.
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Dr. Heinz Knotzer, £len dozoréi rady od 1.8.2008
Je absolventem University ve Vidni, kde v roce 1987 ziskal titul JUDr. V Londyné absolvoval

City of London Polytechnical School. Pracovni kariéru zahdjil vroce 1986 jako pravni
asistent na soudech niZ¥{ a vy$8f urovn¢ v Rakousku. Plisobil ve spolegnosti Investitionkredit,
pozdgji se stal zam&stnancem Girozentrale und Bank der Osterreichischen Sparkassen AG
(ktera se po fuzi v roce 1997 stala soucdsti Erste Bank), kde pracoval v divizi Investiéniho
bankovnictvi. V roce 1995 nastoupil do Creditanstalt a v roce 1996 byl vyslin do Creditastalt,
a. s., kde zastdval funkci manaZera divize firemni klientely. V roce 1998 se stal feditelem
divize firemni klientely II. Vroce 1999 nastoupil do spolednosti Erste Bank Sparkassen
(CR), a. s, kde byl jmenovin do funkce &lena pfedstavenstva a vykonného feditele
spolednosti. Po Gspéiné privatizaci a akvizici Ceské spofitelny rakouskou Erste Bank se stal
¢lenem Senior Management Teamu, vsrpnu byl jmenovéan €lenem pfedstavenstva a
niméstkem generalniho feditele Ceské spotitelny, Od &ervence 2007 je zodpovédny za oblast
risk managementu.

Ing. Kamil Kosman pfedseda dozor¢i rady od 13.6.2006

Je absolventem Stavebni fakulty Slovenské technické univerzity v Bratislavé. Pisobil
v riznych oblastech realitniho trhu, v roce 1997 ptefel do bankovnictvi. Zastdval pozici
feditele divize financovani nemovitosti prazské pobotky Erste Bank a od roku 2000 je
feditelem Gseku realitnich obchodti Ceské spofitelny., V sou&asnosti je také &lenem Fidiciho
vyboru pro nemovitosti a leasing Erste Group s odpovédnosti za Ceskou republiku, Slovensko
a Srbsko.

Ing. Daniel Heler: élen dozoréi rady

Je absolventem Vysokeé Skoly ekonomické v Praze, Fakulty zahrani¢niho obchodu. V priib&hu
dalSich zamé&stnéni absolvoval stiZe u J. P. Morgan, Goldman Sachs, S. Montagu, UBS, N.
M. Rothschild, Shearson a Bayerische Hypobank. Absolvoval rovnéZ fadu kurzi zamé&fenych
na globélni bankovnictvi, profitabilitu v bankovnictvi,strategie retail bankovnictvi, treasury a
risk management. V bankovnictvi pracuje od roku 1983. Nejdfive pisobil na riznych
pozicich v odd&leni devizovych a penéZnich trhit a v roce 1990 se stal feditelem odboru
finan¢nich trhi Ceskoslovenské obchodni banky Praha. V roce 1992 byl jmenovan
treasurerem a ¢lenem pfedstavenstva Crédit Lyonnais Bank Praha. V roce 1998 byl jmenovan
¢lenem predstavenstva Erste Bank Sparkassen (CR) odpovédnym za odbor finanénich trhii. V
roce 1999 se stal mistopfedsedou pfedstavenstva Erste Bank Sparkassen (CR). Od 1.7.2000 se
stal &lenem predstavenstva Ceské spofitelny s odpovédnosti za spravu aktiv, investiéni
bankovnictvi, treasury, fizeni bilance a finanéni instituce. Clenstvi v orgénech jinych
spole¢nosti: Nadace Ceské spotitelny, CDI Corporate Advisory a Burzovni komora.

Ing. Pavel Vorli¢ek, ¢len vyboru odborniki od 15.2.2010

Vystudoval Vysokou 3kolu ekonomickou, od roku 1991 pisobi ve spole¢nosti B.LR.T.
v souCasné dobé& jako ¢len pfedstavenstva. Ma bohatou publikaéni a Skolici éinnost v oblasti
ocefiovani nemovitosti a 20-ti letou praxi s oceflovdnim majetku se zaméfenim na stavby
vé&t§tho rozsahu.

Ing. Jaromir Smetana, élen vyboru odbornikli od 15.2.2010

Vystudoval CVUT, od roku 1992 se pohybuje v oblasti realitniho trhu, pfi¢emz od roku 1994
pisobi ve spole¢nosti DTZ, kde ziskal zkuSenosti s investicemi do nemovitosti, spravou
nemovitosti a ocefiovinim nemovitosti. Ve spoletnosti DTZ v soudasné dobg plisobi jako
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Business Development Director. Od roku 2007 je &lenem Krélovské komory odhadeti/znalcit
(RICS).

Ing. Jan DoleZal, jako €len vyboru odborniku uréeny depozitdfem od 15.2.2010.

Vystudoval CVUT - stavebni fakulta obor pozemni stavby, od roku 1986 se zabyva
znaleckou ¢&innosti v oblasti ocefiovani nemovitosti, od roku 1992 m4 vlastni znaleckou
kancelaf, kterd poskytuje sluzby mimo jiné vyznamnym finanénim institucim. Je &lenem
Ceské komory odhadc majetku, Asociace znalcd a odhaded a Komory soudnich znalct CR.

e) osoby s kvalifikovanou tuéasti na investiéni spolenosti

REICO investi¢ni spoletnost patii do konsolidadniho celku spoleénosti Ceska spofitelna, a.s.,
se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC 45244782, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 1171, ktera je jeji ptimo
ovladajici osobou a jedinym akcionafem. Nepfmo ovlddajici osobou — osobou ovlidajici
spolednost Ceska spotitelna, a.s., je spole¢nost Erste Group Bank AG, se sidlem Graben
21,1010 Videni, Rakouskd repubhka

f) osoby, na kterych méla investi¢ni spoleénost kvalifikovanou iiéast
Investi¢ni spoleénost od svého vzniku do 31. 12. 2010 nevykazovala Zadnou kvalifikovanou
uicast podle ustanoveni § 3 odst. 1 pism. f) vyhlasky & 603/2006 Sb., o informaéni povinnosti

fondu kolektivniho investovani a investi&ni spolenosti,

g) idaje o persondlné propojenych osobach:

| Privnické osoby Doba Jméno, Clenstvi Clenstvi

personalné personidlniho | pFijmeni a funkce v a funkce v

propojené s propojeni organech organech

investi¢ni pravnickych osob | investiéni

spoleénosti dle propojenych s spole¢nost

ustanoveni § 2 investi¢ni

pism, f) vyhl. ¢. spolecnosti

603/2006 Sb.

Spole€enstvi pro 1.1.2010 - Ing. Kamil Clen vyboru Piedseda dozor¢i

diim V Rovinach 31.12.2010 Kosman rady

1170

Investi¢ni spole€nost 1.1.2010 — | Ing. Daniel Clen dozoréi rady | Mistopfedseda

Ceské spofitelny, a. 31.12.2010 | Heler dozoréi rady

S.

Erste Corporate 1.1.2010 - | Ing. Daniel Pfedseda dozorti | Mistopfedseda

Finance, a.s. 31.12.2010 | Heler rady dozoréi rady

Nadace Ceské 1.1.2010 - | Ing. Daniel Clen statutirniho | Mistopfedseda

spofitelny, a.s. 31.12.2010 | Heler orginu dozoréi rady

Ceska spofitelna, a,s. 1.1.2010 - | Ing. Daniel Clen Mistopfedseda
31.12.2010 | Heler pfedstavenstva dozoréi rady

Fond pojisténi 1.1.2010 — | Ing. Daniel Clen spravni rady | Mistopfedseda
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vkladu 31.12.2010 | Heler dozoré{ rady
brokerjet Ceské 1.1.2010 — | Ing. Daniel Piedseda dozoréi | Mistopfedseda
spofitelny, a.s. 31.12.2010 | Heler rady dozordi rady
GRANTIKA Ceské 1.1.2010 — [ Ing. Daniel Piedseda dozoréi | Mistopfedseda
spofitelny, a. s. 31.12.2010 | Heler rady dozordi rady
Burza cennych 1.1.2010 — | Ing. Daniel Clen dozoréi rady | Mistopfedseda
papiri Praha, a.s. 31.12.2010 | Heler dozordi rady
Erste Corporate 1.1.2010~ | Dr. Heinz Clen dozoréi rady | Pfedseda dozoréi
Finance, a.s. 23.11.2010 | Knotzer _ rady
Factoring Ceské 1.1.2010 - | Dr. Heinz Predseda dozoréi | Clen dozoréi rady
spofitelny, a.s. 31.12.2010 | Knotzer rady
s Autoleasing, a.s. 1.1.2010 - | Dr. Heinz Ptedseda dozor&i | Clen dozord{ rady
31.12.2010 | Knotzer rady
Stavebni spofitelna 1.1.2010— | Dr. Heinz Clen dozordi rady | Clen dozoréi rady
Ceské spofitelny, a. 31.12.2010 | Knotzer
.
Cesk4 spotitelna, a,s. 1.1.2010 - | Dr. Heinz Clen Clen dozoréi rady
31.12.2010 | Knotzer pfedstavenstva
JRA, s.r.0. 1.1.2010 - | Ing. Filip Jednatel Mistoptedseda
31,12.2010 | Kubricht predstavenstva
REICO Investment 1.1.2010 — [ Ing. Filip jednatel Mistopiedseda
BETA, s.r. 0. 31.12.2010 | Kubricht predstavenstva
REICO Investment | 11.11.2010~ | Ing. Filip Clen Mistopfedseda
GAMA, a. s. 31.12.2010 | Kubricht pfedstavenstva predstavenstva
REICO Investment 1.1.2010— | Ing. Martin jednatel Clen
BETA, s. 1. 0. 31.12.2010 | Skalicky piedstavenstva
JRA, s.r.0. 1.1.2010 - | Ing. Martin Jednatel Clen
31.12.2010 | Skalicky predstavenstva
REICO Investment 1.1.2010 - | Ing. Martin Jednatel Clen
ALFA, s.r.0. 31.12.2010 | Skalicky pfedstavenstva
REICO Investment 11.11.2010 — | Ing. Toma3 Pfedseda Ptedseda
GAMA, a. s. 31.12.2010 | Tréka pfedstavenstva pfedstavenstva
REICO Investment 1.1.2010 - | Ing. Tomas Jednatel Piedseda
ALFA, s.r.o. 31.12.2010 | Tréka pfedstavenstva

h) Osoby jednajici s investi¢éni spolenosti ve shodé

Vroce 2010 nejednala investiéni spoleénost ve shodé s Zddnou osobou, kterd neni uvedena

v odst. ) az g).

i) depozitir fondi kolektivniho investovani obhospodafovanych investi¢ni spoleénosti
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l_)epozitéf‘em po celou dobu existence podﬂové}}o fondu je Cesk4 spofitelna, a. s., se sidlem
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171.

i) obchodnici s cennymi papiry, ktefi vykonavali ¢innost obchodnika s cennymi papiry
pro fondy kolektivniho investovini obhospodafované investiéni spoleénosti,

Po celou dobu existence fondu vykonavala ¢innost obchodnika s cennymi papiry pro fond
pouze Ceské spofitelna, a. s.

k) Informace o viech penéZitych i nepenéZitych plnénich od investi¢ni spoleénosti,
prijatych v obdobi od 1. 1. 2010 do 31. 12. 2010 osobami uvedenymi v ustanoveni § 3
pism. k) vyhlasky &. 603/2006 Sb., o informaéni povinnosti fondu kolektivniho
investovani a investi¢nf spolenosti

Skupiny osob dle Celkova Privnf diivod Dalii vztahy mezi investi€ni spolefnosti
ustanoveni § 3 pfsm. k) hodnota pFijatych plnéni a vybranymi osobami,
vyhl. & 603/2006 Sb. penéZitych ze kterych vznikd ndrok na plnéni
" inepenéZitych

plnéni, tis. K¢

Clenové 12.497 hlavni -
pfedstavenstva pracovni
pomer
¢lenové dozoréi rady 73 | vykon funkce ---
lena dozoréi
rady- - -
ostatni vedouci osoby | 0,0 - ---

investi¢ni spolednosti

portfolio manaZefi 0,0 --- ---
(bez vedoucich osob)

Vybor odbornikt a 10 | Cinnost &lena

znalci vyboru

odborniku

I) Informace o poétu cennych papirti fondu Kkolektivniho investovini
obhospodaiovanych investini spoletnosti, které byly k datu 31. 12. 2010 v majetku osob
uvedenych v ustanoveni § 3 pism. k) vyhlasky ¢ 603/2006 Sb., o informaéni povinnosti
fondu kolektivniho investovani a investi¢ni spole¢nosti
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Skupiny osob dle Celkovy podet podilovych | Celkovy podet podilovych listu &i
ustanoveni § 3 pism. k) listd ¢i akeii v majetku akeii, které byly k datu 31. 12.
vyhl €. 603/2006 Sb. vybranych osob k datu 2010 predmétem opénich &i

31.12,2010 jinych prav vybranych osob
¢len 5.000 0
pfedstavenstva
tlenové dozordi rady 0 0
generalni feditel a 0 0
ostatnd vedouci osoby
investi¢ni spolenosti
Clenové vyboru 0 0
odbornikt
portfolio manazeti 0 0
(bez vedoucich osob)

m) soudni nebo rozhodéi spory

Vroce 2010 nebyla spoleinost REICO investién{ spolenost Ceské spofitelny, a. s.
ucastnikem Zddnych soudnich ani rozhodé¢ich sport,

n) Praimérny pocet zaméstnancii

Priimérny pocet zamé&stnancq investiéni spoleénosti v roce 2010 byl 8.

III. Udaje o vyznamnych skuteénostech nastalych po 31.12.2010.
Po 31.12.2010 nedoslo k Z4dné vyznamné skute¢nosti,
IV. Zpriva o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetka

Podnikatelskd &innost spolednosti vroce 2010 se soustfedila na obhospodatovéni CS
nemovitositntho fondu a v poslednim &tvrtleti roku téZ na obhospodafovani V.I.G. ND,
uzavieného investiéniho fondu a.s., ktery je specidlnim fondem kvalifikovanych investorii
zamé&fenym na investovani do nemovitosti.

Vlastnf kapitdl CS nemovitostniho fondu ke konci roku 2010 dosahl hodnoty 1,8 miliardy K&.
Oproti konci minulého roku doSlo k ndristu vlastniho kapitadlu fondu, a to zejména
v souvislosti s akvizici nového nemovitostniho aktiva do majetku fondu.

Majetek spoleénosti k 31.12.2010 &inil 44.657 tis. K& a byl tvofen zejména pohledavkami za
bankami ve vy§i 38.514 tis. K& Dlouhodoby hmotny majetek &inil 2.314 tis. K¢ a ostatni
aktiva dosahovala ¢astky 3.622 tis. K& Zbyla aktiva ve vy$i 207 tis. K¢ odpovidaji nakladiim a
piijmiim piistich obdobi.
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V. Pfedpoklidany vyvoj spolenosti

Vrioce 2011 se bude REICO investiéni spoleénost i nadédle soustfedit zejména na
obhospodatovéni specidlniho fondu nemovitosti CS nemovitostni fond, otevieny podilovy
fond REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a. s., a to zejména na aktivni spravu
nemovitostniho majetku fondu. Spole€nost bude rovnéz sledovat nové investiéni pfileZitosti
pro uvedeny fond. V roce 2011 bude spoleénost nadale pracovat na zvySeni pfilivu investic do
tohoto fondu, a to ve spolupréci s nejv&tdim distributorem fondu spoleénosti Ceské spofitelna,
a. s.

Dal3i dileZitou oblasti finmosti investiéni spole¢nosti bude obhospodafovani specidlniho
fondu kvalifikovanych investori V.I.G. ND, uzavieného investi¢niho fondu , a. s. a piipadné
dalsi rozSifeni €innosti spole€nosti v segmentu specidlnich fondd kvalifikovanych investord
zamé&fenych na investice do nemovitostnich aktiv.

Vroce 2011 piedpoklada spole€nost ztratovy hospodaisky vysledek, se ztrdtou ve vysi cca
12,8 mil. K¢.

V1. Ostatni iidaje dle zdkona ¢. 563/1991 Sbh. o iéetnictvi

Spole¢nost nevyvijf v soutasné dobe& aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spoleénost postupuje v oblasti ochrany Zivointho prostfedi a pracovnépravnich vztazich
v souladu s pfislusnymi obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Spole&nost nem4 organizaéni sloZku v zahraniéi.
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V Praze dne 29.4.2011

Ing. Tomas Tr¢ka v.r.
pfedseda pfedstavenstva

Ing. Filip Kubricht v.r.
mistopiedseda pfedstavenstva

Ing. Martin Skalicky v.r.
Clen pfedstavenstva
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Zpriava dozoréi rady k ufetni zdvérce spoleénosti k 31.12.2010 a ndvrhu na dhradu ztraty

neni ke dni vyhotoveni vyroecni zpravy k dispozici.
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Viroéni zprava — REICO investiéni spoleénost Ceské spoFitelny, a.s.

Piloha & 1.
Auditovana idetni zdvérka REICO investitni spoleénosti Ceské spofitelny, a. s. za rok
2010

Priloha ¢&. 2.

Zpriva REICO investitni spoletnosti Ceské spofitelny, a. s. o vztazich mezi
propojenymi osobami za rok 2010
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REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.

Ugetni zdvérka a zprava auditora k 31. prosingi 2010
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pfedstavenstvu spole¢nosti REICO investién( spoleénost Ceské spofitelny, a.s.:

Ovérili jsme pfiloZenou UZetni zdvérku spolenosti REICO investitn/ spoletnost Ceské
spofitelny, a.s., sestavenou k31, prosinci2010 za obdobi od 1.ledna 2010 do
31. prosince 2010, tj. rozvahu, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zm&ndch viastntho kapitédlu,
a pfilohu, vfetné popisu pouZivanych vyznamnych tetnich metod. Udaje o spole¢nosti REICO
investiénf spoleZnost Ceské spofitelny, a.s. jsou uvedeny v boda 1 piflohy této Gfetni z&varky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu dcetni jednotky za dcetnf zdvérku

Statutdrni orgén je odpovédny za sestaveni G&etni z&v8rky a za v8rné zobrazeni skute¢nostf v nf
v souladu s G€etnimi predpisy platnymi v Ceské republice a za takovy vnitinf kontroinf systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestavenl ifetni zdvérky tak, aby neobszhovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Cdpovédnost auditora

Naiim dkolem je vydat na zdkiad& provedeného auditu vyrok k této GEetni zavirce. Audit jsme
provedii v souladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditorit Ceské republiky. V souladu s t&mito
pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali
pfiméfenou Jistotu, Ze Gcetnf zav&rka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedenf auditorskych postupll, jejichZ cflem je zfskat dikazni informace
o Castkdch a skuteCnostech uvedenych v Ufetn/ zévérce. Vyb&r auditorskych postupl zdvisf
na dsudku auditora, vietn& toho, jak auditor posoudi rizika, Ze Ufetni z&vérka obsahuje
vyznamné nesprdvnosti zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor
pfihiédne k vnitFnim kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni G&etnf zdvérky a vérné
zobrazeni skutednostl v ni. Cilem posouzeni vnitfnich kontro! je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjédrit se k G€innosti vnitfnich kontrol. Audit zahrnuje té2 posouzeni vhodnosti
pouZitych uetnich metod, pfimé&fencsti G¢etnich odhadl provedenych veden/m spolegnosti
i posouzen{ celkové prezentace Gtetnl zavérky.

Domnivame se, Ze ziskané dikazni informace jsou dostatefné a vhodné a jsou pfiméfenym
zakladem pro vyjadrenf vyroku auditora.

2 membar firm of Ernst & Yauny Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.0. with its registered olfice at Karfovo namasti 10, 120 00 Prague 2,
has been incorporated in ihe Commercial Register administered by the Municipal Court

in Prague, Seclion C, entry no. BRS04, under identificstion No. 26704153,
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Vyrok auditora

Padle nadeho ndzoru Gcetni zévérka ve v3ech vyznamnych souvislostech v&rné a poctivé
zobrazuje aktiva, pasiva a finanéni situaci spole¢nosti REICO investiénl spoletnost Ceské
spofitelny, a.s., k 31. prosinci 2010 a vysledky jejtho hospodareni za obdobf od 1. ledna 2010 do
31. prosince 2010 v souladu s GZetnimi pFedpisy platnymi v Ceské republice.

G—-J—ﬁrm,

Ernst & Young Audit, 5.r.0.
osvédfeni ¢, 401
zastoupeny

Ma uba
partner

agdalena Soucek
auditor, osvédéeni £. 1291

15. dubna 2011
Praha, Ceskd republika

A member lirm of Emst £ Young Global Lisnited

Ernst & Young Audit, 5.2.0. with its registered oifice at Karlovo ndmésti 10, 120 00 Prague 2,
has been incorporated in the Cammercial Register administered by the Municipat Court

in Prague, Sectfon C, entry no. 88504, under !dentification No, 26704153,



meno o Géetni:jednotky

FIE]CO Invéstl nié

holé&ﬁost

Ceské spofitelny, a.s.

801095
. s Rozvaha k
AKTIVA Radek | BaZné uceinf obrobl 31. 12, 2009
Brutto Korekce Netto Nelto
a b [ 1 2 3 4
1 Pokladni hotovost a vklady u centrainich bank 001 ;
2 Statni bezkupon.diuhopisy a 0st.CP pfilimané CB k refin. 002 0
alv tom: vydané vladnimi institucemi 003
b ostatn( 004
3 Pohleddvky za bankami 005 38 514
a |v tom: splatné na poZadani 006 38 514
b ostainl pohledavky Q07 0
4 Pohledavky za klienty 008 0
a |vtom: splainé na poZddéni 009
b ostatni pohledavky 010
5 Diuhové cenng paplry 011 0
a |vtom: vydané vliddnimi institucemi 012
b vydané ostainimi asobami 013
6 Akcie, podilove listy a ostatni podily 014 0
a |vtom: akcie 015
b podilové listy 016
¢ ostatni podily 017
7 Ucasti s podstatnym viivem 018
a |z toho: v bankach 019
8 Ucasti s rozhodu]fcim viivem 020
a8 |z toho: v bankéch 021
) Dlouhodoby nehmotny majetek 022 234
a |z toho: zflzovacl vydaje 023 234
b goodwill 024
c ostaini diouhodoby nehmoiny majetek 025
10 Diouhodoby hmotny majetek 028 3622
a |2z toha; pozemky a budovy pro provozni ginnost 027 2006
b astatni diouhodoby hmotny majetek 028 1616
11 Ostatni aktiva 029 3 622
a_|v tom: pohledavky z ebchodniho styku 030
[+ pohledavky z CP 031
c stat - dafové pohledavky 032 10
d odloZena dafiovéd pohleddvka 033 318
& ostatni pohledavky 034 3284}
12 Pohledavky za upsany zékladni kapital 035
13 Néklady a pfijmy pfi&tich obdobi 036 207
AKTIVA CELKEM 037
Sestaveno Podpis statutdmiho orgénu tiéetni jednotky:
dne: W
15. 4. 2011 Ing. Toma$ Tréka Ing. Filip Kubricht

Piiloha je nedilnou soudasti Gdetni zavérky.



. Pé&ing uéelni Rozvahe
PASIVA Radek obdobl k 31, 12, 2009
b c 5 7
1 Eévazky viéi bankém 038 1)
a |v tom: splatné na poZidani 038
b ostalnl 2avazky 040
2 Zavaziy vigi klientlm o4 [}
a |vtom: splatné na poZadani 042
b ostaini zavazky 043
3 Z2&vazky z dluhovych CP 044 0
& |v tom: emitovdné diuhové CP 045
b ostatni zévazky z diuhovych CP 046
4 Ostaini pagiva 047 10 299 11 Qogl
a |viom: zévazky z obchodniho styku 048 73 307
b zavazky z CP 049
_C siét - dafovy zavazek 050 144 166
d adliodeny dafiovy zdvazek 051
8 zévazky ze socléiniho zabezpecen( 062 85 108}
[ zdvazky vii&i pracovnlkim 053 821 934]
g ostatni zdvazky 054 9166 10 395]
5 Vynosy & vydaje pfistich obdobf 055 33 14}
] Rezarvy 056 0
a [vtom: na dichody a podobné zdvazky 057
b na dané 058
c | ostatni 059
7 PodHzené zévazky 060
B Zdakladni kapital 061 980 000 £0 000
a |zioho: splaceny zakladni kapital 062 90 000 90 000}
b viastnl akcie 063
9 Emisn/ d2io 064 40 000 “40 000
10 Rezervnl fondy & ostatni fondy ze zisku 065 0]
a_|v tom: povinné rezervni fongy a rizikové fondy 066
b | ostaln| rezarvni fondy 087
[ gstatni fondy ze zisku 068
11 Rezervnl iond na novd ccendni . 089
12 Kapilalové fondy 070
13 Ocefovaci rozdily 071 0]
a |z toho: z majetku a z8vazki 072
b 2@ zajl§tovacich derivatl 073
¢ z pfepoétu iéast/ _ 074
d ostatnl ocefovaci rozd(ly 075
14 Nerozdélany zisk nebo neuhrazena zirdta z pfedchozliho obdobi 078 -77 285 -65 64ﬂ
15 Zisk nebo ztrata za Uetnf obdobi 077 -18 380, -11 748
PASIVA CELKEM 078 ; msﬁl

Sestaveno Fudpis statutamiho organu Ggetnl jednolky:

e ‘

15. 4. 2011 ]Ing. Tom4s Tréka

CUL—

Ing. Fillp Kubricht

Ptiloha je nediinou soutdsii uéetni zavérky,



. = Rozvaha
PODROZVAHOVE POLOZKY Radek abdobl k31, 12. 2009
a b ) 5 7
1 Poskytnuts prisiiby a zardky 079
2 Poskytnuts zdstavy 080
3 Pohledavky ze spotovych operaci 081
4 Pohledavky z pevnych terminovych operac/ 082
5] Pohleddvky z opci 083
8 Odepsané pohledévky - 084
ki Hodnoty pfedans do tschovy, do spravy a k uloZeni 085
B Hodnoty pfedané k obhospodafovéni 086
9 Prijaté pfistiby a zaruky 087 548 20 579|
10 Phijaté zastavy a zajiatani 088
11 Zavazky ze spotovych operacl 089
12 Zévazky z pevnych terminovych operaci 090
13 Zavazky z opei 091
14 Hodnoty pfevzaté do tischovy, do sprévy a k uloZeni 092
15 Hadnoty pfevzaté k obhospodaiovani 093
Sestaveno |Podpis statutdmiho orgédnu Oéetnl jednothky:
dne: f W
15. 4. 2011 JIng. Tom&§ Tréka Ing. Fillp Kubrich}

Piiloha je nedilnou soudasti Géetni zavérky.



REICO Investléni spole&nost
Ceské spofitalny, a.3.
G Antala Stadka 79
27567117 140 0D Praha 4
Reidek bEIne inue
a b ¢ 1 2
1 Vynosy z Urok( a podobné vynosy (2] 501 1 23ﬁ
a 2 toho: Uroky z dluhovych cennych paplrd 02
vynosy z Urokd z ostainich aktiv- 03
2 Néklady na Groky a podobné naklady 04
a z foho: naklady na Oroky z dihevych cannych papliri 05
3 \ynosy z akeli a padil) 06
a v tom: vynosy z UEast! s podsiatnym viivem 07
b vynosy 2 UEasti § rozhodujicim viivemn 08
[ ostatnl vynosy z akeli a podild 08 ]
4 Vwnosy z poplatk(t a provizl 10 24 516 31734
a v tom: poplatek za obhospodafovani 11 23 B5B 23579
b prodejn| poplatky 12 548 8155
[+ ostatnl finanénl vynosy 13 ]
5 Naklady na poplatky a provize 14 ~10 693 -11 221
a v tom: poplatek za zprostiedkovéni prodaje PL 15 -8 831 -8 855
b predejnf poplatiy 16 0 0
c poplatiky spojené 5 obhospodafovanim majstku fondd 17 -1 996 -1 295
d provize z ohehodl s CP 18 -2 -3
[ ostatni finanéni naklady 19 64 -88f
6 Zlsk nebo 2tréta 2 finandénich operact 20 -38 -7
7 Oslaini provoznl vynosy 21 0 1037
a Ostatni provoznl nakdady 22 -130 -29]
9 Sprévnl ndklady 23 -32 448 -34 061
a v tom: néklady na zamésinance 24 -20 381 -20 687
aa v tom: mzdy a platy 25 <16 747 -17 319]
ab goclatni a zdravoini pojiSténi 28 -3 311 -3014
ac ostatnl naklady na zaméstnance 27 =323 -354
b ostainl sprévni naklady 28 -12 087 -13 374
10 Rozpudi&ni rezerv a opravnych polozek k diouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku 29
11 Qdpisy, tvorba a pouiti rezerv a opravnych poloZak k DHNM 30 -406 437
a 2 toho: odplsy diouhodobého hmotnéhe majatku 3 -377 -ﬁﬁ|
b odpisy diouhodobého nehmotného maletku 32 -29 -58
12 Rozpuiténl opravnych peloZek & rezerv k pohleddvkam a zdrukdm, vynesy z difve odepsanych 33
13 Qdpisy, tvorba a pouZiti opravaych polofek a rezerv k pohleddvkam a zdrukam 34
14 Rozpusténi opravnych polozek k iéastem s rozhodujlcim a podstatnym viivem 35
[ 15 Zirdly z prevedu Ufastl s rozhoduijfcim a podstatnym viivem, tvorba a pouiil opravriych poloZek k 36
16 Rozpusténi ostatnich rezerv
77 Tvorba a pouditl ostatnich rezerv
18 Podil na 2iscich nebo zirdtich itasli s rozhodujicim nebo pedstatnym viivem
18 Zisk nebo zirdla za GBatnl obdobl z b&2né &innosti pfed zdan&nim
20 |Mimeradné vynasy
21 Mimofédné naklady
22 | Zisk nebo ziréla za lgeinf obdobl z mimokidné &innosti pred zdananim
23 Dan z pHjmi
a v tom: daf 2 pHjmi splatng
b dai’ z pifjmd odloZzend
24 Zisk nebo zirata za déetni obdobi po zdanéni
Seslaveno |Podpis statutdmliho organu Gdstni jednotky:
15. 4. 2011 Jing. Tom&$E Trika Ing. Filip Kubricht

PPficha je nedilnou sou&asti Utetnl zAvérky,
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY

sestavena k 31. 12. 2010

Obchodni firma: REICO investién{ spoletnost Ceské spofitelny, a.s.
Sidlo: Antala Staska 79, 140 00 Praha 4

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Identifikaéni &islo: 27567117

Rozvahovy den: 31. iz. 2010

Datum sestaveni ii¢etni zavérky: 15. 4. 2011



Ptiloha tcetni zdvérky sestavend k 31. 12. 2010
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Pifloha iiCetni zdvérky sestavend k 31. 12. 2010

1. CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY

ZaloZeni a charakteristika spoleénosti

REICO investiéni spoletnost Ceské spofitelny, a.s. (ddle jen ,REICO" nebo
»Spolenost*) byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 5. 6. 2006 a vznikla dne
13.6.2006 zdpisem do obchodntho rejstifku vedeného Mestskym soudem v Praze,
oddil B vlozka 10850.

Viastnfci spolecnosti

Jedinym akciondfem REICO k 31. 12. 2010 je Ceskd spofitelna, a.s. vlastnic{ 100 %
zdkladniho kapitélu.

Sidlo spoleénosti

REICO investi¢nf spolenost Ceské spofitelny, a.s.
Antala Sta¥ka 79

140 00 Praha 4

Cesk4 republika

SloZenf statutdrnich orgdnii k 31, 12. 2010:

Funkce Jméno
Pfedstavenstvo Predseda Ing. Tom48 Tréka
Mistoptedseda Ing. Filip Kubricht
Clen _Ing. Martin Skalicky
Dozordi rada Predseda Ing. Kamil Kosman
Mistoptedseda Ing. Daniel Heler
Clen Heinz Knotzer

V roce 2010 nedoglo k Zidnym zménsm ve sloZeni statutdrnich orgénf.

Organizaén{ struktura REICO je vymezena organizadnim fidem, obsahujicim
povinnosti, oprivnénf a zodpovédnosti jednotlivych ttvari. Nekteré funkce jsou na
zéklad® outsourcingovych smluv zajistované Ceskou spofitelnou (,,CS*), pfipadné jinou
spoletnosti z Finandni skupiny Ceské spofitelny. Jedns se zejména o distribuci
podilovych listdl, centriln{ Fzeni rizik, back office, intern{ audit a administrativni
procesy jako idetnictvi, dan&, spriva IT systémd, lidské zdroje, sprdva majetku,
centriln{ nékup, controlling a marketing.

Pfedmét &innosti

Pfedmétem ¢innosti REICO je na zéklad® povolenf vydaného CNB vykon kolektivniho
investovani spoivajici ve vytviteni a obhospodafovéni podilovych fond podle § 60
odst. 3 2§ 14 odst. 1 pfsm. a) zfkona o kolektivnim investovén{ v platném znéni.
REICO pusobi vyhradné na trhu Ceské republiky a vynosy jsou realizovany v Ceské
republice.

K 31. 12. 2010 spoletnost obhospodatuje CS nemovitostni fond, otevieny podilovy
fond REICO investitni spoletnosti Ceské spofitelny, a.s. a V.I.G. ND, uzavieny
investi¢ni fond a.s.

REICO investi&ni spole&nost Ceské spofitelny, a.s. 4



Pifloha téetni zavérky sestavend k 31. 12. 2010

2.  VYCHODISKA PRO PRiIPRAVU UCETNI ZAVERKY

w W

Uketnf zévérka byla pFipravena na z4kladé Gdetnictvi vedeného v souladu se zékonem
¢. 563/1991 Sb., o icetnictvi v plamém znén{ a v rozsahu stanoveném Vyhidskou
Ministerstva financf CR &. 501/2002 Sb., kterou se stanovi uspotédénf a obsahové
vymezeni poloZek udetnf zavérky a rozsah ddaji ke zvefejnéni pro banky a jiné finan&ni
instituce, a Ceskymi ti¢etnimi standardy pro finanéni instituce.

Sestavend ucetni zdv&rka vychdz{ z principu ¢asového rozlifenf, kdy transakce a dal¥i
skute¢nosti jsou uznény v dob€ jejich vzniku a zaidtovany v obdobi, k némuZ se vécné
i &asové vztahujf,

Sestaveni uCetnf zdv€rky vyZaduje, aby spoletnost providdéla odhady a pfedpokiady,
které maj{ vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv k datu €etnf zdvé&rky a ndkladd
a vynosl v pfisluSném tfetnim obdobi. Vedeni spole¢nosti je pfesvédieno, Ze pouZité
odhady a pfedpoklady se nebudou vyznamnym zpilisobem lifit od skutetnych hodnot
v ndsledujicich iéetnich obdobich. '

Utetn{ zdvérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztréty, pehled o zm&néch vlastniho
kapitilu a piilohu k tidetnf zévérce, Uetni zdvérka je sestavena k 31. 12. 2010.

Viechny iidaje jsou uvedeny v korunich &eskych (K&). Mé&mou jednotkou jsou tisice
K¢, pokud nenf uvedeno jinak.

Utetn{ zdvérka je nekonsolidovand, Spole&nost je zahmuta do konsolidaéniho celku
Ceské spofitelny, a.s.

REICO investi&n{ spolednost Ceské spotitelny, a.s. | 5



Piiloha Gdetni zévérky sestavend k 31. 12. 2010

3. UPLATNENE UCETNi METODY
3.1, Zpisoby oceiiovani majetku a zdvazkid

3.1.1.Hmotn¥ a nehmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek se samostatnym technicko-
ekonomickym urfenim, kter§ mé hmotnou podstatu, jehoZ doba pouZitelnosti je dels{
neZ jeden rok a jehoZ vstupnf cena je vysSi neZ 13 tis. K& Za dlouhodoby hmotny
majetek se povaZuje i vybrany drobny hmotny majetek s ocenénim od 1 tis. K& do
12 999 K¢, jehoZ doba pouZitelnosti je del¥i neZ jeden rok.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumf majetek se samostatnym technicko-
ekonomickym uréenfm, ktery nemd hmotnou podstatu, jehoZ doba pouZitelnosti je del§i
neZ jeden rok a jehoZ ocenénf je vy$3i neZ 60 tis. K¢&.

Hmotny majetek s pofizovaci cenou niZii neZ 13 tis. K&, kter§ neni mezi vybranym
drobnym dlouhodobym majetkem, technické zhodnoceni s pofizovaci cenou niZ$f ne’
40 tis. K¢ a nehmotny majetek s pofizovaci cenou niZ§i ne 60 tis. K& je détovén do
nékladi za obdobi, ve kterém byl pofizen.

Technické zhodnoceni, pokud pevy¥ilo u jednotlivého hmotného majetku v thmu za
zdafiovaci obdob{ &4stku 40 tis. K&, a u jednotlivého nehmotného majetku prevyiilo
dstku 40 tis. K& a je dokonéeno, zvysuje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je u¥tovdn v pofizovaci cené sniZené
0 opravky vyjadfujicf miru opotfebeni tohoto majetku.

Umeleck4 dila bez ohledu na v¥%i ocenéni a nedokonéené investice se neodepisujf.

K jakémukoliv identifikovanému pfechodnému sni¥eni hodnoty majetku se vytvdtejf
opravné poloZky k majetku. V pifpad€ trvalého sniZeni hodnoty majetku je proveden
odpis tohoto majetku.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je i¢etn& odepisovén od nésledujictho mésice
po jeho uvedeni do uZivdn{, Majetek je odepisovan linedrni metodou po dobu jeho
predpoklidané Zivotnosti a dle odpisového planu,

Doby odpisovéni pro jednotlivé kategorie majetku jsou ndsledujici:

Majetek Doba odepisovént
Vybrany drobny hmotn¥ majetek 2 roky
Z¥izovaci vidaje 4 roky
Software, licence a ostatni nehmotny majetek 4 roky
Inventif 4- 6let

Doba odpisovin{ v letech je stanovena podle oekdvané doby upotiebitelnosti
dlouhodobého majetku.

REICO investiénf spolednost Ceské spotitelny, a.s. 6



Pifloha G¢etn{ z4v&rky sestavend k 31. 12. 2010

3.1.2.Pohledévky

Pohled4vky jsou pfi vzniku ocefiovdny jmenovitou hodnotou. Pochybné a nedobytné
pohleddvky jsou nasledné sniZeny o p¥islusné opravné poloZky.

3.1.3.Opravné polozky

QOpravné poloZky se tvoii k iétdm majetku a jinych aktiv, kterd se nepfecefiuji na
redlnou hodnotu, v pfipadech, kdy sniZeni hodnoty majetku v iietnictvi je prokdzino na
podkladé didajt zjisténych pii inventarizaci a nenf trvalého charakteru.

Opravné poloZky podi¢haji dokladové inventufe, pfi niZ se posuzuje jejich vySe
a odlivodnénost.

Spoletnost nevytvofila k 31. 12. 2010 Z4dné opravné polozky k pohledivkdm ani
majetku.

3.1.4. Vlastni kapital

Zékladni kapitdl spoleinosti se vykazuje ve vy¥i zapsané v obchodnim rejstitku
méstského soudu. Vklady pfesahujici zdkladn{ kapitél se vykazuji jako emisni 4Zio.

3.1.5.Rezérvy

Rezervy se tvoii v piipadé, Ze existuje povinnost (prévni nebo v&cné) plnit, ktera je
vystedkem minulych uddlosti, je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyZ#4d4 si tibytek
prostfedkli pfedstavujicich ekonomicky prospéch, pfiemZ "pravdépodobné” znamend s
pravd&podobnost{ vy$¥i neZ 50 %, a je moZné provést pfimé&fend spolehlivy odhad
plnéni. Rezervy jsou pouZity pouze k iéeliim, k nimZ byly vytvofeny. Zistatky rezerv
podléhaji kaZdoro&ni inventarizaci, na jejimZ zdkladé jsou rezervy rozpustény pro
nepotfebnost nebo pfevedeny do ndsledujiciho roku.

3.1.6.Daii z pFijmit

Dariovy zéklad pro dafi z pi{jmi je propoéten z vysledku hospodafeni b&Zného obdobi
pfidtenim dafiové neuznatelnych ndkladd a odedtenim vynosidi, které nepodiéhaji dani
z pfijmb, a dal§ich poloZek upravujicich datiovy zédklad. Vypolet splatné dafiové
povinnosti je proveden na konci zdafiovactho obdobi podle zdkona & 586/1992 Sb.,
o danfch z pifjmi, ve znéni pozdé&j§ich pfedpisi, sazba dan& pro rok 2010 &ini 19 %.
Za rok 2010 spoletnost vykdzala datiovou ztrétu.

OdloZeny dafiovy zdvazek & pohleddvka je vypoéten ze viech pfechodnych rozdili
mezi vykazovanou déetn{ hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro daftové cely
a z dafiovych ztrdt. Vypodet odloZené dané je zaloZen na zdvazkové metodé vychéazejici
z rozvahového pfistupu. OdloZend dafi se zjidtuje ze v3ech doCasnych rozdild mezi
datiovou zdkladnou aktiva nebo zdvazku a jeho déetni hodnotou v rozvaze. OdloZend
dafiovd pohleddvka nebo odloZeny datiovy zévazek se zjisti jako sou€in vysledného
rozdilu a sazby platné pro obdobi, ve kterém bude dafiovd pohleddvka realizovdna nebo
odloZeny dafiovy zdvazek uhrazen.
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Piiloha ucetni zdvérky sestavend k 31. 12. 2010

O odloZeném dafiovém zévazku je Gétovdno vidy, o odloZené daiiové pohledédvce je
ig¢tovdno pouze do vyle pravdépodobnjch budoucich zdanitelngch pifjmié, vi¥i nimZ
lze odloZenou dafiovou pohleddvku uplatnit. V pfipad€, Ze nenf pravdépodobné, Ze
daiiové pohleddvka bude realizovina, je jeji v¥¥e odpovidajicim zplisobem sniZena.

3.1.7.Finanéni leasing

Spoletnost iCtuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splitky do ndkladu
a aktivuje pfislufnou hodnotu najatého majetku v dobg, kdy smlouva o ndgjmu kongi
a uplatiiuje se moZnost ndkupu. Splitky nijemného hrazené pfedem se Sasové rozliduji.

3.1.8.Pfepolty cizich mén

Spolegnost pouZiv4 pro pfepotet cizich mén sménny kurz devizového trhu vyhlafovany
Ceskou ndrodni bankou platny k danému dni. K rozvahovému dni jsou majetek
a zdvazky pofizené v ciz{ m&n& ocen¥ny kurzem platnym k 31. 12, vyhl4§enym Ceskon
nérodn{ bankou. Kurzové rozdily se détuji na téty ndkladd nebo vynosd, které se
vykazuji v rdmci vykazu zisku a ztrity v poloZce Zisk nebo ztréta z finanénich operaci.

3.2, Postupy aétovini ndklada a vimosi

3.2.1.Urokové vinosy

Urokové vynosy z b&¥njch a terminovanych 4dtd v bankich se uétuji na zdklad@
bankovniho vypisu do vynosi proti pfislu§nému rozvahovému 6&tu. K rozvahovému dni
je zaddtovana proporciondlni &4st \rok( z terminovanych vkladii vztahujicfch se
k dCetnimu obdob{ pouZitim akruélntho principu, tj. do obdobi, s nimZ Sasové a vécn&
souvis{, bez ohledu na okamZik jejich p¥ijeti. Nab&hlé trokové vymosy vztahujici se
k aktiviim se vykazuji v rozvaze spoletné s témito aktivy.

3.2.2,Poplatky a provize

Poplatky a provize jsou ¢asové rozli§ovény a Gétovidny do vykazu zisku a ztrity, kromé
provize placené pfi ndkupu cennych papird, kdy se tato provize stivd souddsti
pofizovaci ceny.

3.2.3. Uskute¢nénf uéetniho pFipadu

OkamZikem uskutedn&ni titetntho pifpadu je zejména den sjedndni a den vyporddani
obchodu s cennymi papfry, déle den, ve kterém dojde k nabyti nebo z4niku vlastnictvi,
popt. prév k cizim vEcem, ke vzniku pohleddvky a zdvazku, jejich zm&n& nebo zéniku,
ke zjidteni Skody, manka, schodku, p¥ebytku, k pohybu majetku uvnitf ddetni jednotky
a k jinym skute¢nostem, které jsou pfedmétem vi¢etnictvi.

3.3. Podrozvahové tGéty

Na podrozvahovych iétech se Gituje o majetku a zdvazcich, o kterfch se neudtuje
na rozvahovych tétech, jde zejména o budoucf pevné a potencidlni pohleddvky
a zévazky.

REICQ investi&nf spoleénost Ceské spofitelny, a.s. | 8



Piiloha Gcetni z&vérky sestavend k 31. 12. 2010

3.4. PoloZky z jiného déetniho obdobf a opravy zdsadnich chyb minulych let

PoloZky z jiného tietntho obdobi, které v&cné a Zasové nesouvisi s b¥Zn¥m Wéetnfm
obdobfm, (opravy ndklad( nebo vynosi minulych ddetnich obdobf) jsou wiétoviny na
tétech nékladi nebo vynosii bézného obdobf, pokud se nejednd o opravy zésadnich
chyb. V pfipadé, Ze se jednd o opravy zdsadnich chyb minulych let, jsou tyto polozky
Udtovany v rozvaze na iétu nerozdélengho zisku nebo neuhrazené ztraty z minulych let.

V roce 2009 spolegnost zai¢tovala opravu zésadni chyby minulych let v odloZené dani.
Zustatek odloZené dafiové pohledévky k 31, 12. 2008 ve vy3i 6 852 tis. K& spolednost
v roce 2009 odd¢tovala proti rozvahovému tu nerozdéleného zisku nebo neuhrazené
ztrity z minulych let. Tato odloZend dariovd pohleddvka neméla byt k 31. 12. 2008
vykdzina s piihlédnutfm k z4sad& opatrnosti.

V piehledu 0 zm&ndch vlastniho kapitilu tak doilo v diisledku této opravy ke snf¥eni
vlastntho kapitélu spolednosti k31. 12. 2009 o 6 852 tis. K&, pfitemZ tato oprava
neméla vliv na hospodéfsky v¥sledek spolednosti za rok 2009.

3.5. Rizeni rizik

Rizeni finanénich rizik obhospodatovaného fondu provédi na zdklad& smlouvy o fizeni
finan&nfch rizik a likvidity Cesk4 spofitelna, a.s.

Vzhledem ktomu, Ze spolefnost nem4 vyznamné expozice ve finan¥nich
instrumentech, neprovadi v soutasné dob& aktivn{ politiku Fizenf rizik s vyjimkou cash
managementu. Vzhledem k tomu, Ze spolednost nemé ani vyznamné expozice vidi
operatnim rizikm, provddi spolenost fizeni téchto rizik sama, pfidem¥ ¥zenf
operatnich rizik obhospodafovanych nemovitostnich spolednost! v majetku
CS nemovitostntho fondu prov4df spoletnost prostfednictvim smluv o spravé majetku
uzavienych s renomovanymi spravcovskymi a developerskymi spoletnostmi.

REICO investiénf spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. 9



Ptiloha iéetnf zdvérky sestavend k 31. 12. 2010

4. DOPLNUJICIi INFORMACE K UCETNi ZAVERCE
4.1, Pohleddvky za bankami

Pohledfivky za bankami | k 31. 12. 2010 k 31. 12. 2009
Splatné na poZédéni _ 38514 _ 59 239
Celkem 38 514 59 239

Veskeré pohleddvky za bankami jsou splatné na poZédéni. Utty jsou vedeny u Ceské
spofitelny, a.s.

4.2. Nehmotny a hmotn¥ majetek

4.2.1.Dlouhodoby nehmotny majetek

Ziizovaci vidaje Pofizeni majetku Celkem
PoFizovaci cena
Zistatek k 31. 12, 2008 _ 234 0 234
Ptirlistky 0 0 0
Ubytky 0 0 0
Zistatek k 31. 12. 2009 234 0 234
Prirlistky 0 0 0
Ubytky 0 0 0
Zistatek k 31. 12. 2010 234 0 234
Oprivky
Zistatek k 31. 12. 2008 ~146 0 =146
Odpisy -59 0 -59
Zustatek k 31. 12. 2009 -205 0 -205
Qdpisy _ -29 0 -29
Zistatek k 31. 12, 2010 -234 0 234
Zistatkovd hodnota k 31. 12, 2009 29 0 29
Zistatkova hodnota k 31. 12, 2010 0 0 0
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Pifloha ucetn{ zavérky sestavend k 31. 12. 2010

4.2.2.Dlouhodoby hmotny majetek

Budovy Samostatné Potizeni Celkem
movité vicia majetku

soubory

Pofizovacf cena

Zistatek k 31. 12, 2008 2 006 1396 204 3606
Prirlstky 0 204 0 204
Ubytky 0 0 204 -204
Ziistatek k 31. 12, 2009 2 006 1 600 0 3606
Pfiriistky 0 16 0 16
Ubytky 0 0 0 0
Zistatek k 31. 12, 2010 2 006 1616 0 3622
Opravky

Zistatek k 31. 12, 2008 _ =70 -483 0 -553
QOdpisy -40 -338 0 -378
Zistatek k 31. 12. 2009 =110 -321 0 -931
Qdpisy -40 -337 0 -377
Ziistatek k 31. 12, 2010 -150 -1158 0 -1 308
Zistatkovd hodnota k 31. 12, 2009 1 896 779 0 2675
Ziistatkova hodnota k 31. 12. 2010 1856 458 0 2314

V prib&hu roku 2010 do¥lo k zafazeni osobniho poditade do uZivéni v hodnotd
16 tis. K&. V roce 2009 doslo k zafazeni loga do uZivénf v hodnots 204 tis. K&.

V &ésti oznafené jako ,Poffzeni{ majetku“ jsou vykazovdny &dstky vynaloZené na
pofizen{ dlouhodobého majetku, jeZ dosud nebyl zatazen do uZfvani.

4.2.3. Hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu

Spole¢nost si pofidila ndbytek formou finan¢ntho prondjmu. Pronajimatelem je
sesterskd spoleénost s Autoleasing, a.s. Celkov4 v§¥e ndkladd za rok 2010 &inf 371 tis.
K& (2009: 371 tis. K&) a ve vykazu zisku a ztréty je zahrnuta v poloZce Ostatn{ spravn{

nédklady.

Rozpis ¢dstky budoucich

Soudet splitek Skutetng uhrazené plateb dle faktické doby

ndjemného po celoun splitky ndjemrého splatnosti k 31. 12. 2010
dobu z finanéniho Splatnédo  Splatné po

Terminy/ piedpoklidaného prondjmu k jednoho jednom

Popis Podminky prondjmu 31.12. 2010 roku roce

Nibytek Slet 1 855 1391 n 93

4.3. Ostatni aktiva

k31.12.2010  k31. 12.2009

Datiové pohleddvky 10 8
OdloZend daifiovd pohledévka 318 0
QOstatafl pohleddvky 3294 2302
Celkem 3 622 2310

Ostatni pohledévky tvofi zejména zélohy poskytnuté tfetim osobdm 624 tis. K& (2009:
511tis. K&) anevydctované pohleddvky ve vysi 2 670 tis. K& (2009: 1789 tis. K&).
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Piiloha a¢etni zdverky sestavend k 31. 12, 2010

44.

4.5‘

4.6.

4.7.

4l 8.

Nevyi¢tované pohledédvky predstavuji nevyidtované poplatky za obhospodatoviani
otevieného podilového fondu.

OdloZené daiiovd pohledévka je bliZe popsdna v bod€ 4.15.3.
Niklady a p¥{jmy piistich obdobi

k31.12.2010  k31. 12,2009

Ptijmy ptiitich obdob{ 0 135
Néldady pffitich obdobi _ 207 239
Celkem 207 374

Néklady piiStich obdobi tvoii zejména piedplacené dodavatelské sluzby. V roce 2009
pfijmy pfiStich obdobi pfedstavovaly poplatky CS nemovitostntho fondu z titulu
obhospodafovatelského poplatku.

Ostatnf pasiva

k31,12.2010 Kk 31. 12, 2009
Ostatni zdvazky z obchodnihe styku 73 307
Zivazky vii¢i zamé&stnanciim 821 934
Zivazky viifi institucim zdravotniho a socidlniho zabezpedeni 95 106
Daiové zdvazky 144 166
Ostatni zévazky 9 166 10 395
Celkem 10 299 11 908

Hodnota zévazki po Init& splatnosti &inf 0 tis. K&. (2009: 0 tis. K&).
Datiové zdvazky jsou bliZe popsany v bodé 4.15.

Ostatnf zdvazky pfedstavuji pfedevifm dohadné poloZky pasivni, vytvofené zejména na
roéni odmény zaméstnancii a nevylerpanou dovolenou ve vysi 6 491 tis. K& (v roce
2009: 6 985 tis. K¢) véetné plateb na sociélni a zdravotni pojiSt&ni ve vy&i 1 651 tis. K&
(v roce 2009: 1 737 tis. K&) a na nevyfakturované doddvky ve vysi 315 tis. K& (v roce
2009: 901 tis. K&).

Vydaje piiftich obdobi

Vydaje piiStich obdob{ jsou tvofeny &asovym rozliSenim ostatnich plateb a poplatkd ve
vySi 33 tis. K¢ (v roce 2009: 14 tis. K&).

Zzikladni kapitil a emisnf 4Zio

Zdkladnf kapitdl spolednosti k 31. 12. 2010 pfedstavuje 90 ks kmenovych akcii na
jméno v listinné podob&, vefejné neobchodovatelnych, ve jmenovité hodnoté
1 000 tis. K& za kus, tj. celkem 90 000 tis. K& a emisn{ 4Zio &inf 40 000 tis. K&.

Vimosy z tiroki a podobué vinosy

Vynosy z trokd jsou tvofeny troky z b&Znych Géth a terminovanych vklada u Ceské
spofitelny, a.s. ve vy8i 501 tis. K& (v roce 2009: 1 236 tis. K&).

REICO investi&n{ spoletnost Ceské spofitelny, a.s. 12



Piiloha t¢etni zdvérky sestavend k 31, 12. 2010

4.9. Vinosy z poplatkii a provizi

k3L 12.2010__ k 31. 12. 2009
Poplatky za obhospodatovénf majetku fondu 23 868 23579
V¥stupni poplatky 648 8155
Celkem 24 516 31734
Vystupni poplatky pfestala spole&nost iétovat dne 9. 2. 2010,
4.10. Naklady na poplatky a provize
k 31. 12. 2010 k 31, 12, 2009
Poplatky zu zprostfedkovin{ prodeje podilovych listd ' 8631 9 855
Poplatky souvisejici s obhospodatovinim majetku fondu 1 996 1295
z toho:
Vémostnf odmény Ceské spofitelns 993 3
Poplatky za evidenci podilovych listh 331 612
Poplatky dle mandétnf smlouvy 472 680
Ostatnf poplatky 66 71
11221

Celkem 10 693

V poloZce Ostatni poplatky jsou zahrnuty zejména poplatky z operaci s jingmi

bankami.

4.11. Ostatni provozni vynosy

Spole¢nost sidlf v pronajatych kanceld¥skych prostordch, z nich¥ &4st v roce 2009 dile
podpronajfmala Ceské spofitelng, a.s., vsouladu sndjemni smlouvou uzavienon
s vlastnikem budovy. Podprondjem byl ukonden vkv&tnu 2009. Vynosy z tohoto
podprondjmu &sti kancelafskych prostor byly vykazovany v poloZce Ostatn{ provoznf

vynosy a za rok 2009 &inily 1 037 tis. K&.

4.12. Spravni naklady

k31.12.2010 k31, 12, 2009

Niklady na zaméstnance 20 381 20 687
2 toho: néklady na mzdy a platy 16 747 17319
néklady na socidlni a zdravotn{ poji¥t&nf 3311 3ol4

ostatnf ndklady na zamé&stnance 323 354
Ostatni sprivni niklady 12 067 13374
z toho; ndjemné 3889 4 057
outsourcing 4045 3 881
néklady na reklamu 486 1 441

audit, dafiové a pravnf poradenstvi 417 559

ostatnfi ndkupy 2 805 2963

ostatnf dan a poplatky 12 18
spotfeba materilu 413 455
Celkem 32 448 34 061

Obsahem outsourcingu jsou poskytnuté sluZby na zdklad® smlouvy o poskytovéini
outsourcingovych sluZeb pro oblast finanéntho etnictvi, kontrolingu, sprivy majetku,
administrace ndkupu, lidskych zdrojii, marketingu, interntho auditu a firemn{
komunikace a smlouvy o zajiftovan{ &inuosti v oblasti ffzeni rizik finandnich

instrumentd.

REICO investi&ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s.
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Pifloha ucetni zdvérky sestavend k 31. 12. 2010

4.13. Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Prim&rny pofet zaméstnanch a vedoucich pracovniki a osobni niklady byly

nésledujici:
Podet Mzdové Sociilni a Socialni
zamdstnanci niklady zdravotni niklady
pojisténi
Vedouci pracovnici véetné &lendi
pfedstavenstva 3 12 443 1 436 140
Zaméstnanci 7 4 876 1578 214
Celkem k 31. 12, 2009 10 17 319 3014 354
Vedoucf pracovnici véems &lend
piedstavenstva 3 12041 1748 167
Zamestnanci 3 4 706 1563 156
Celkem k 31. 12. 2010 8 16 747 i 323
Clenim pfedstavenstva je bezplam& poskytnuto motorové vozidlo pro sluZebnf
i soukromé vicely.
4.14. Daii z pfijmi

Za zdatiovac{ obdobf 2010 a 2009 vyk4zala spolednost datiovou ztrétu.

4.15. Daiiové pohledivky a zdvazky
4,15.1. Stat — daiiovi pohledivka

Dariovou pohleddvku k 31. 12. 2010 ve vy#i 10 tis. K& (2009: 8 tis. K&) tvof{f DPH na

vstupu.

4.15.2, Stat — dailovy zivazek

Dafiovy zdvazek k 31. 12. 2010 ve vy¥i 144 tis. K& (v roce 2009: 166 tis. X&) je tvofen

zavazkem z titulu dan& z mezd zaméstnanci.

4.15.3. OdloZen4 daiiova pohleddvka / zdvazek

k31.12. 2010 k 31. 12. 2009

OdloZené datiové pohleddvky

Pienesend dafiovd ztrdta 90 389 71215
Neuhrazené socidlnf a zdravotni pojidt&ni k bonusiim a nevy&erpané

dovolené 1792 1 896
Celkem 92 181 73111
QOdlofené dafiové zdvaz

Rozdil mezi dafiovou a 1ietni hodnoiou dlouhodobého majetku -120 -190
Celkem -120 -190
Saldo dotasnych rozdili celkem 92 061 72921
Sazba dané 19% 19%
Kalkulovana odloZend dafiova pohledivka (+) / zfvazek (-) 17 492 13855
Korekee z diivodu opatrnosti -17174 -13 855
Cistd odloZen4 dafiova pohledéivka (+) / 24vazek () 318 0
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Ptiloha dcetni zdvérky sestavend k 31. 12. 2010

Z divodu opatmosti spoletnost k 31. 12. 2009 nezaidtovala odloZenou dafiovou
pohledavku ve vySi 13 855 tis. K¢. Z téhoZ divodu nebyla k 31. 12. 2010 zaitovéna
odloZend daf z titulu pfenesené datiové ztrity z minulych let a b&Zného obdobi ve v{si

17 174 tis. K&.
4.16, Podrozvaha

Mezi podrozvahovymi pasivy spolenost vykazuje pfijatou bankovnf zdruku od Ceské
spofitelny ve vyEi 548 tis. K& (2009: 579 tis. K¢&), v roce 2009 vykazovala spole€nost

ptijaty ptislib dvéru ve vysi 20 000 tis. K&.

5. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Za spizn&né osoby Ize povaZovat &leny Finanéni skupiny Ceské spofitelny, a.s., a Erste

Group Bank AG.

K31. 12. 2010 dosahovala aktiva vztahujicf se k Ceské spofitelng, a.s., v§Se
38 514 tis. K& (2009: 59 239 tis, K&). Jednd se o pohleddvky ztitulu zistatkii na

bénych vdtech.

Piehled plnéni, kterd byla spoletnosti poskytnuta

Obdobi do 31. 12. 2010 _ Obdobi do_31. 12, 2009

Cesk4 spofitelna, a.s.. 13578 17 853
Erste Group Bank AG 48 0
Procurement Services GmbH .39 . 0
Procurement Services CZ, s.1.0, 59 65 |
s Autoleasing, a.s. 1515 2071
Investi®nf spolednost Ceské spofitelny, a.s. 180 180
Celkem 15419 20 169

Piebled plnéni, kterd spole€nost poskytla

Obdobi do 31. 12. 2010

Obdobi do 31. 12. 2009

Cesk4 spofitelna, a.s. 494 2 268
Procurement Services GmbH 0 71
Celkem 494 2339

Za rok 2010 zaddtovala spoleinost niklady ve vztahu k Ceské spofitelng, as.,
v souhrnné vy§i 13 578 tis. K& (2009: 17 853 tis. K&). Jde zejména o outsourcingové
nidklady, ndklady za distribuci podflovych listd a souvisejicich &innost{, za vedeni
samosfatmé evidence zaknihovanych podilovych listli a zaji¥fovéni vybranych ¢innosti
souvisejicich s obhospodafovinim majetku podflovych fondl. Vymosy od Ceské
spofitelny, a.s., v souhrnné vysi 494 tis. K& (2009: 2 268 tis. K&) se tykaji pfijatych

urok a pifjmu z podndjmu nebytovych prostoril.

Dal$imi obchodnimi partnery z finanénf skupiny jsou spole€nosti s Autoleasing, a.s.,
jejiz prostfednictvim spole¢nost formou operativntho leasingu pronajimi osobni
automobily a formou finanéniho leasingu pronajimd kanceldfsky ndbytek, déle Erste
Group Bank AG (program upisu akcii Erste Group Bank pro zaméstnance), Investiénf
spoleénost Ceské spofitelny, a.s. (sledovénf investi¥nich limitd), Procurement Services
GmbH a Procurement Services CZ, s.r.0. (sluZby skupinového nakupu).

REICO investién{ spole¢nost Ceské spotitelny, a.s.
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Ptiloha téetni zdvérky sestavend k 31. 12. 2010

6. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu déetni zdvérky spoleénost nezaznamenala Zadné jiné vyznamné uddlosti, které
by mély vyznamny dopad na iéetni zavérku k 31, 12. 2010.

Sestaveno dne: Podpis statutirnfho orgénu cetn{ jednotky:
15.4. 2011 Ing. Tom4§ Trtka Ing. Filip Kubricht
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Zprava o vztazich

REICO investiéni spoletnost Ceské spofitelny, a.s. se sidlem Praha 4, Antala Staska 2027/79,
PSC 140 00, IC 27567117, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 10850 (dale jen ,,zpracovatel™), je soucasti podnikatelského seskupeni, ve kterém
existuji nasledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovlddajicimi osobami a ddle mezi
zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnymi ovlddajicimi osobami (dile jen ,,propojené
0soby*).

Tato zprava o vztazich mezi niZe uvedenymi osobami byla vypracovéana v souladu s ustanovenim
§ 66a odstavce 9 zdkona &. 513/1991 Sb., Obchodniho zédkoniku, v platném znéni, za Gletni
obdobi 1.1.2010 aZ 31.12.2010 (dile jen ,letni obdobi“). Mezi zpracovatelem a niZe
uvedenymi osobami byly v tomto t€etnim obdob{ uzavieny niZe uvedené smlouvy a byly pfijaty
¢i uskutenény nasledujici pravni tikony a ostatni fakticka opatieni.

A. Piehled osob, jejichZ vztahy jsou ve smlouvé popisovany

Erste Group Bank AG

o Procurement Services GmbH;
®  Procurement Services CZ, s. 1. 0.,

¢ EGB Ceps Beteiligungen GmbH:
a  EGB Ceps Holding GmbH:

o Ceska spofitelna, a. s.:
o Informatika Ceské spofitelny, a. s .,
o Investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.
o sAutoleasing, a.s.

B. Ovladajici osoby

("Zveské spoi"itelrta, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, Praha 4, Ceskd republika,
IC 45244782 (,,Ceska spofitelna®)

Vztah ke spoleénosti: pfimo ovladajici osoba
Popis vztahi — viz Piloha &. 1

Erste Group Bank AG, se sidlem Am Graben 21, Videi, Rakousko (,,Erste Groub Bank*)
Vztah ke spoleénosti: nepfimo ovladajici osoba - osoba ovladajici spoleénost EGB Ceps
Beteiligungen GmbH.

Popis vztahti - viz PHloha ¢&. 1

EGB Ceps Beteiligungen GmbH, se sidlem Viden, Graben 21, Rakousko
Vztah ke spolecnosti: nepfimo ovladajici osoba. Jde o 100% dcefinou spole¢nost spoleénosti
Erste Group Bank AG.

Popis vztahili — Zadné
EGB Ceps Holding GmbH, se sidlem Videfi, Graben 21, Rakousko
Vztah ke spole¢nosti: nepfimo ovladajici osoba. Jde o 100% dcetinou spole¢nost spolenosti

EGB Cesp Beteiligungen GmbH.
Popis vztahi — Zadné



C. Ostatni propojené osoby
Procurement Services GmbH, se sidlem Brehmstrasse 12, 1010 Videii, Rakousko
Vztah ke spoletnosti: propojena osoba pfimo ovladana spolenosti Erste Group Bank
Popis vztaht — viz Pfiloha ¢&. 1
Procurement Services CZ, s.r.o., se sidlem Zeletavskd 1449/9, PSC 14000, Praha 4
(,,Procurement Services CZ*)
Vztah ke spole€nosti: propojend osoba pfimo ovladand spole¢nosti Procurement Services GmbH
Popis vztahti — viz Pfiloha ¢. 1
sAutoleasing, a.s. se sidlem Stfelni¢na 8/1680, 182 21 Praha 8, Ceska republika
Vztah ke spole€nosti: ptimo ovlidana spoleénosti Ceska spotitelna

Popis vztahl — viz Pfiloha ¢. 1

Investitni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. se sidlem Evropska 2690/17, 160 00 Praha 6,
Dejvice, Ceska republika

Vztah ke spolecnosti: ostatni propojend osoba

Popis vztahi — viz Piiloha ¢&. 1



P¥iloha ¢. 1 obchody s propojenvymi osobami

REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny, a.s. identifikovalo vztahy s propojenymi osobami
uvedenymi v Casti B a &asti C, které agregovalo do niZe uvedenych kategorii.

Obchody s propojenymi osobami na aktivni strané rozvahy Reica investicni
spoleénosti Ceské spo¥itelny, a.s.

Pohleddvky za bankami

REICO investidni spolednost Ceské spofitelny, a.s. mé na b&Zném Gét& na zékladé smlouvy o
b&Zném G&tu u Ceské spofitelny uloeny prosttedky v celkové vysi 38,5 mil. K&, Z titulu t&chto
obchodii nevznikla REICU investini spoletnosti Ceské spofitelny, a.s. v daném G&etnim obdobi
Zadna Ujma.

Obchody s propojenymi osobami na pasivni strané rozvahy Reica investicni
spolecnosti Ceské spovFitelny, a.s.

Ostatni pasiva

V poloZce ostatni pasiva jsou zahrnuty dohadné Géty viici propojenym osobam na pasivni strané
rozvahy v celkovém objemu 0,7 mil. K& Z titulu té€chto obchodd nevznikla REICU investi¢ni
spole&nosti Ceské spofitelny, a.s. v daném G&etnim obdobi 74dn4 tijma.

Obchody s propojenymi osobami majici dopad do vykazu zisku a ztrdt Reica
investicni spolecnosti Ceské spot¥itelny, a.s.

Urokové vynosy

REICO investitni spoletnost Ceské spofitelny, a.s. v ramci obchodii s propojenymi osobami
ziskalo za b&’nych trZnich nebo obchodnich podminek v aletnim obdobi drokové vynosy
v objemu 0,5 mil. K& Z titulu t&hto obchodd nevznikla REICU investi¢ni spole&nosti Ceské
spofitelny, a.s. v daném ucetnim obdobi Zadn4 jma.

Naklady na poplatky a provize

REICO investi¢ni spoletnost Ceské spofitelny, a.s. v ramei obchod s propojenymi osobami
vynaloZilo za béZnych trznich nebo obchodnich podminek v uéetnim obdobi naklady na poplatky
a provize, v nichZ jsou zahrnuty zejména poplatky za distribuci PL, v celkovém objemu 9,6
mil. K& Z titulu t&chto obchodi nevznikla REICU investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s. v
daném t&etnim obdobi Zadna (jma.



Vieobecné spravni ndklady

REICO investiéni spoletnost Ceské spotitelny, a.s. vynaloZilo v ti¢etnim obdobi na vieobecné
spravai ndklady vaéi propojenym osobdm, zejména na outsourcing a operativni leasing, za
bé&Znych trZnich nebo obchodnich podminek 5,8 mil. K& Z titulu téchto obchodli nevznikla
REICU investiéni spoletnosti Ceské spofitelny, a.s. v daném ietnim obdob{ z4dna tjma.

PFijaté p¥isliby a bankovni zdruky

REICO investiéni spoletnost Ceské spofitelny, a.s. ptijalo od propojenych osob ziruky na
zaklad¢ smlouvy o pfijeti bankovnich zéruk za b&Znych obchodnich podminek, a to v celkovém
objemu 0,5 mil. K&. Z titulu téchto obchodé nevznikla REICU investiéni spoletnosti Ceské
spofitelny, a.s. v daném uéetnim obdobi Z4dna Gjma.



D. Smluvni vztahy

REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s. uzavielo v minulych udetnich obdobich
smlouvy s propojenymi osobami uvedenymi v &4sti B a ¢asti C, jejichZ finantni vyjadfeni za
Gdetni obdobi je zahrnuto v Pi{loze & 1. Vietnim obdobi uzavielo REICO investiéni
spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. nové smlouvy s propojenymi osobami uvedenymi v &asti B a
dasti C, jejich? finandni vyjadfeni za u&etni obdobi je zahmuto v Piiloze & . NiZe uvedeny
seznam obsahuje vyznamngjdi smlouvy uzaviené v ifetnim obdobi s propojenymi osobami.
Nevyznamné smluvni vztahy, ze kterych REICO investi¢ni spolegnost Ceské spofitelny, a.s.
ptijalo nebo poskytlo plnéni v rdmei vztahtl s propojenymi osobami, jejichZ finanéni vyjadfeni za
tgetnf obdobi je rovnéz zahrnuto v Pfiloze &. 1, a zdroveti z nich nevznikla Zidna ujma, se v této
zpravé neuvadi.

Ndzev smlouvy Smluvni strana Popis pln¢ni Pr:'g::lnﬁ
SMLOUVA o ngjmu Ceska spofitelna, a.s. Pronajem nebytovych prostorna  nevznikla
nebytovych prostor adrese Praha 4, Polackova 2/1976
Leasingové smlouva &. s Autoleasing, a.s. operativni leasing vozidla nevznikla
2/10/20002

E. Jiné pravni ikony

Zpracovatel v iéetnim obdobi nepfijal ani neuskute&nil Z4dné jiné pravni kony v z4jmu nebo na
popud propojenych osob.

F. Ostatni fakticka opatfeni

REICO investi&ni spoletnost Ceské spofitelny, a.s. spolupracuje v rAmei skupiny Erste Group
Bank na skupinovych projektech. Spolupraci na téchto skupinovych projektech nevznikla
REICU investi¢ni spolenosti Ceské spofitelny, a.s. zadna Gjma.

G. Zavér

S ohledem na nédmi pfezkoumané pravni vztahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je
zfejmé, e v dusledku smluv, jinych pravnich ukont &i ostatnich opatfeni uzavienych, uinénych
& piijatych zpracovatelem v udetnim obdobi 2010, v zdjmu nebo na popud jednotlivych
propojenych osob nevznikla zpracovateli Z4dn4 Gjma.

Tato zprava byla projednéna a schvalena predstavenstvem REICO investi¢ni spoleCnosti Ceské
spofitelny, a.s. dne 29.4.2011.

Ing. Tomé§ Tréka v.r. Ing. Filip Kubricht v.r.
predseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
generalni feditel



Vyrocni zprava — CS nemovitostni fond

Vyroéni zprava CS nemovitostniho fondu, otevieny
podilovy fond REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské
sporitelny, a. s. za rok 2010

(dle § 5 a §6 vyhlasky &. 603/2006 Sb.)



Vyrocni zprdva — CS nemovitostni fond

I. Zakladni idaje

a) nazev podilového fondu a identifika&ni oznadeni podle mezinirodniho systémn
¢islovani pro identifikaci cennych papiri (ISIN) nebo jiného systému §islovani (SIN)
podilového listu, pokud byl p¥idélen,

Nazev podilového fondu:

CS nemovitostnf fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni spoletnosti Ceské
spofitelny, a.s.

Mezinarodni oznaceni ISIN/SIN: CZ0008472545

b) ddaje o investi¢ni spoleénosti, kteri podilovy fond obhespodafuje, a idaje o viech
investi¢nich spole¢nostech, které podilovy fond obhespodaiovaly v rozhodném obdobi,
spolu s uvedenim doby, po kterou kazda investi¢ni spole¢énost podilovy fond
obhospodaiovala,

Po celou dobu existence byl fond obhospodafovan pouze REICO investitni spoleénosti
Ceské spofitelny, a.s., Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00, IC: 275 67 117

c) udaje o portfolio manaZerech podilového fondu v rozhodném obdobi, vietné
struéného popisu jejich zkuSenosti a kvalifikace, idaj o dni, od kterého vykondvaji
tinnost pro podilovy fond a pfipadné o dni, od kterého pFestali tuto ¢innost vykondvat,

Ing. Tomas Tréka: portfolio manaZer pro likvidni slozku portfolia fondu
pfedseda pfedstavenstva a generalni feditel od 1.12.2006

Po absolvovani fakulty informatiky a statistiky na Vysoké §kole ekonomické v Praze zastaval
vyznamné manaZerské funkce ve finanénim sektoru. V letech 2001 - 2004 piisobil jako Feditel
prodeje fondl nizozemské finanéni skupiny ABN AMRO Bank. V roce 2005 zastdval pozici
feditele prodejni sit¢ v Zivotni v&tvi americké pojistovaci spole€nosti AIG. Od roku 1995 je
drzitelem makléfské licence a mi dlouholeté zkufenosti z kapitdlového trhu. Cinnost
portfoliomanaZera pro likvidni slozku portfolia fondu vykondvd po celou dobu existence
fondu.

Ing. Martin Skalicky, MRICS: manaZer fondu pro nemovitostni slozku portfolia fondu
Clen piedstavenstva a investi¢ni feditel REICO a.s.

Po absolvovéni Stavebni fakulty CVUT v roce 1984 pracoval jako geodet ve spoletnosti
Sudop Praha a pozdéji u dodavatele inZenyrskych staveb spol. Metrostav. Po roce 1990 se
zatal v€novat problematice nove se tvoficiho trhu s nemovitostmi se zamé&fenim na komeréni
nemovitosti. V prvni poloving devadesatych let nastoupil k mezindrodni poradenské firmé
Healey & Baker (dnes zndmd pod ndzvem Cushman & Wakefield), kde se podilel na rozvoji
firmy se zam&fenim na ocefiovani nemovitosti a poradenstvi v otdzkich nédkupu, prodeje a
sprévy komerénich nemovitosti. V roce 2006 ziskal &lenstvi v prestizni mezindrodni
organizaci profesnich poradeit RICS. V kvétnu 2007 pfijal nabidku spole¢nosti REICO
investiéni spoletnost Ceské spofitelny na pozici &len predstavenstva a investiéntho feditele.
ManaZerem fondu pro nemovitostni sloZzku portfolia fondu vykondva od kvétma 2007 do
soucasnosti.

Ing. Daniel Matula: portfoliomanaZer pro nemovitostni sloZku portfolia fondu od dubna 2007.
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Po ukonfeni studia fakulty mezinirodnich vztahl na Vysoké 3kole ekonomické v Praze a
dodatecném studiu realitniho trhu na Krilovské univerzit¥ ve Stockholmu pracoval od roku
2003 v mezinarodni poradenské spoleénosti King Sturge, kde byl soudasti konzultadnich tymf
se zameéfenim na nakup, prodej a optimalizaci vlastnické struktury komer&nich nemovitosti. V
roce 2009 ziskal &lenstvi v RICS.

Ing. Tomés Tréka — portfoliomanaZer pro likvidni &4st portfolia fondu
Ing. Martin Skalicky — portfoliomanaZer pro nemovitostni slozku portfolia fondu
Ing. Daniel Matula - portfoliomanaZer pro nemovitostni slozku portfolia fondu

d) udaje o viech depozitifich podilového fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou
¢innost depozitiie vykondvali,

Depozitafem po celou dobu existence podilového fondu je Cesk4 spofitelna, a. s., se sidlem
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsani v obchodnim rejsttiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171.

€) udaje o osobé, kterd zajiSt'uje ischovu nebo jiné opatrovini majetku podilového
fondu, pokud je u této osoby uloZeno nebo touto osobou jinak opatrovino vice nez I %
majetku podilového fondu,

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku zajist'uje pro fond depozitat fondu Ceska spofitelna,
a.s. Custodianem, na kterého miiZe depozita¥ delegovat spravu, uloZeni, tischovu nebo jiné
opatrovéni investi¢nich néstroji patifcich do majetku fondu, mbZe byt banka nebo obchodnik
s cennymi papiry, musi podléhat dohledu, pfi&emZ jeho ratingové hodnoceni dlouhodobé
zadluZenosti od nejméné jedné renomované ratingové agentury musi byt v investié¢nim stupni.,
Pii svéfeni spravy, uloZeni, ischovy nebo jiného opatrovani investidnich ndstrojt paticich do
majetku ve fondu depozitdfem custodianovi zistdva odpovédnost depozitafe nedotéena.

Depozitdf v soutasné dob& pouZiva sluzeb Clearstream Banking Luxembourg a Erste Group
Bank AG Wien pro vypofidani a clearing zahranidnich cennych papirt a sluzeb Centralniho
depozitafe cennych papird, a.s. Praha pro vypofadani a clearing obchodt s cennymi papiry
obchodovanymi na Burze cennych papirG Praha, a.s. a déle lokélni custodiany pro trhy
v Polsku, Slovensku, Mad’arsku, Rusku, Bulharsku, Rumunsku a Turecku. Spolupracujici
subjekty se v fase mohou ménit zejména se vstupem na nové trhy.

f) Gdaje o viech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykondvali ¢innost obchodnika s
cennymi papiry ve vztahu k majetku podilového fondu, byt jen po &4st rozhodného
obdobi, a idaj o dob¥, po kterou tute ¢innost vykonavali,

Po celou dobu existence fondu vykonavala &innost obchodnika s cennymi papiry pro fond
pouze Ceska spofitelna, a. s.
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g) identifikaci majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke
dni, kdy bylo provedeno ocenéni pro iidely této zprivy, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi,

V tabulce je uveden majetek fondu drzeny v investi¢nich nastrojich a majetkovych t€astech
na nemovitostnich spole¢nostech k 31.12.2010.

Nizev Druh Podlet ks Cena Hodnota Podil na celk.
majetku pofizovaci (v (redlnd) trini (v majetku
tis. K¢) tis. K&)

CESKA Dluhopis

SPORITELNA _

VAR 04/09/13 35 70301 69970 3,87%

GOVERNMENT Dluhopis

BOND VAR

04/11/12 8000 81835 81599 4,52%

JRA, s1.0. Maj. hiéast 1 403010 395556 21,9%

REICO Inv. ALFA | Maj. idast | 1 293403 238104 13,18%

REICO Investment | Maj. li€ast 1 1,76%

BETA, s.r. 0. 52862 31729

REICO Investment | Maj, ic¢ast 1 . 23,34 %

GAMA, s.1. 0. 421640 421640

h) vyvoj hodnoty podilovéhoe listu v rozhodném obdobi v ndzorné grafické podobé;
pokud je investi¢ni strategie podilového fondu vizdna na pevné stanoveny index
(benchmark), uvede se i vyvoj tohoto pevné stanoveného indexu v rozhodném obdobi v
grafické podobé,
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i) idaj o soudnich nebo rozhodc&ich sporech, které se tykaji majetkn nebo naroku
podilniki pedilovéhe fondu, jestlize hodnota pFfedmétu sporu pFevySuje 5 % hodnoty
majetku podilového fondu v rozhodném obdobi.

V roce 2010 nebyly vedeny Zadné soudni nebo rozhodéi spory jejichZ hodnota piesahuje 5%
hodnoty majetku fondu.

II. ZvlaStni €ast vyrocni zpravy specidlniho fondu nemovitosti
A.l. idaje o nemovitostnich spoleénostech

1. Nemovitostni spoleénost JRA, s. 1. 0.

a) idaje o nemovitostni spole¢nosti,

Dne 31.8.2007 nabyl CS nemovitostni fond 100% Gdast v nemovitostni spolecnosti JRA,
5. T. 0., Brno, Veveti 3163/111, PSC 61600, IC: 60720824 Pofizovaci cena této titasti &inila

409 mil. Ké&.

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spole¢nosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spolegnosti JRA, s. r. 0. jsou pouze jednatelé, a to Ing. Filip
Kubricht a Ing. Martin Skalicky, ktefi jsou ziroven &leny ptedstavenstva REICO investiéni
spolegnosti Ceské spofitelny, a. s.

¢) podet nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti,
V majetku nemovitostni spole€nosti je 1 nemovitost ve smyslu definice nemovitosti v zékong

o kolektivnim investovani.

d) adaj o tom, zda nemovitostni spole¢nost spliiuje pfedpoklady, za kterych smi
specidlni fond nemovitosti nabyvat a drzet Gfast na nemovitostni spole¢nosti,

Nemovitostni spoleénost JRA, s. r. o. spliiuje viechny poZadavky zdkona o kolektivnim
investovani, které jsou na wi¢ast specidlnfho fondu nemovitosti v nemovitostni spole&nosti
kladeny.

¢) informace o vyznamné zméné ve zpiisobu vedeni ii¥etnictvi nemovitostni spole¢nosti,
zméné auditora nebo auditorské spolednosti nemovitostni spole¢nosti,

Uketnictvi spoletnosti JRA, s. r. o. vede spole¢nost JRA Management, s, r. 0. Auditorem
nemovitostni spolenosti JRA, s. r. 0. je nov& spoleénost Emnst & Young Audit, s.r.o.

B. iidaje o nemovitostech v majetku nemovitostni spoleénosti JRA, s.r.o.

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni centrum Platinium
1. druh nemovitosti — kancela¥sk4 budova,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaéeni jejtho umisténi,
Veveti 111, 616 00 Brno
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b) stafi budovy, stav a miru jejiho opotiebeni,
Budova byla uvedena do provozu a zkolaudovéna v roce 2005 jako moderni kancelifské
centrum splfiujici nejvy38i standardy (standard A), je ve velmi dobrém technickém stavu.

¢) téel, za kterym specidlni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v p¥ipad&, Ze doZlo ke
zméné tcelu, uvede diived této zmény a dopady této zmény na specidlni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond budovu nabyl za Gelem jejiho provozovéni dle ust. §53 odst. 3 pism.
a) zékona o kolektivnim investovani.

d) zpiisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pFipadé, ze nemovitost neni vyu¥ivina, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuZivina, a zimér, ktery s touto nemovitosti specidlni
fond nemovitosti ma4,

Budova s pronajimatelnou plochou 8. 717 m2 je z 98% pronajata a vyuZivana s primérnou
dobou trvini ndjemni smlouvy 2,3 let. Nejvyznamné&jimi ndjemci jsou CSOB, KPMG,
Generali, CYRRUS, Commerzbank,

¢) popis priib&hu stavebnich tiprav, udrZzevacich praci nebo vystavby, véetné nikladi na
tyto ginnosti, doby trvini a oznacenf dodavatelii, jejichZ dodavka na tyto éinnosti
piesahuje 5 % celkovych nakladd,

V roce 2010 nebyly provddény Zadné vyznamné a rozsahlé stavebni tipravy.

f) oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje,
JRA Management s. 1. 0. na zéklad& smlouvy o spravé.

g) charakteristiku pFisluSenstvi nemovitosti, véetné iidaje o podilu hodnoty tohoto
prislusenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PtisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu pkislusenstvi, které se u nemovitost{ tohoto
typu vyskytuji. V ramei akvizice nemovitostni spolednosti bylo pfisluSenstvi zahrnuto v kupni
cené vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil pfisluSenstvi na hodnot
nemovitosti, nicméng nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis pfedkupnich prav, zdstavnich prav, véenych bfemen, nZivacich prav t¥etich
osob s vyjimkou nijemnich priv a dalSich omezeni nebo zdvazkii tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vécné biemena:
o Telefonica O2 — telekomunika&n{ sit&
¢ T-Mobile Czech Republic — telekomunika&ni sitd
e Masarykova univerzita — komunikaéni vedeni

Zastavni prava:
o Zastavni pravo prvni v pofadi k nemovitostem ve prospéch Aareal Bank, Wiesbaden,
SRN

o Zastavni pravo druhé v pofadi k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocen&ni pro uifely vyroéni zpravy,
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Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku JRA s.r.o. a obchodniho podilu bylo provedeno
vyborem odbornikid dne 22.12.2010.

i) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pripadné vyjadFeni viboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyroéni zpriavu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti proved! znalecky tstav Odhadci a znalci CZ s.r.0.

k) oznaceni metody pouZité pro ocenéni nemovitosti,
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

1) popis Kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

A.2, idaje o nemovitostnich spoleénostech

1. Nemovitostni spoleénost REICO Investment ALFA, s. r. 0.

a) idaje o nemovitostni spolecnosti,
Dne 7.12.2007 nabyl CS nemovitostni fond 100% uéast v nemovitostni spolegnosti REICO
Investment ALFA, s. r. 0., Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 14000, IC: 27108619,

Potizovaci cena této Gcasti &inila 214 mil. K¢,

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spolefnosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spoleénosti REICO Investment ALFA, s, . 0. jsou pouze
jednatelé, a to Ing. Toma§ Tréka a Ing. Martin Skalicky, kte¥H jsou zaroved ¢&leny
predstavenstva REICO investiénf spoleénosti Ceské spotitelny, a. s.

¢) podet nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti,
V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou 4 nemovitosti ve smyslu definice nemovitosti
v zdkong o kolektivnim investovéni.

d) idaj o tom, zda nemovitostni spole¢nost spliuje pfedpoklady, za kterych smi
specialni fond nemovitosti nabyvat a drzet ti¢ast na nemovitostni spolenosti,

Nemovitostni spoleénost REICO Investment ALFA, s. 1. o spliiuje viechny pozadavky zakona
o kolektivnim investovani, které jsou na Géast specidlniho fondu nemovitosti v nemovitostni

spolecnosti kladeny.

¢) informace o vyznamné zméné ve zpiisobu vedeni iéetnictvi nemovitostni spoleénosti,
zméné auditora nebo auditorské spoleénosti nemovitostni spoleénosti,

Uéetnictvi spoleénosti REICO Investment ALFA, s. 1. 0. vede spole¢nost TPA & Horwath,
kterd jej vedla i pfed nabytim Gasti CS nemovitostniho fondu v této spole¢nosti. Audit
nemovitostni spoleénosti REICO Investment ALFA, s. r. o. provedla spoleénost Ernst &
Young Audit, s.r.o.
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B. idaje o nemovitostech v majetku nemovitostni spolefnosti REICO Investment ALFA,
S.I.0.

1. Nakupni centrum Cty¥i Dvory

a) oznafeni nemovitosti — Ndkupni centrum Cty#i Dvory

1. druh nemovitosti — nakupni centrum,

2, adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznadeni jejiho umisténi,
Milady Horakové 1498, 370 05 Ceské Bud&jovice 2

b) stafi budovy, stav a miru jejiho opotfebeni,
Obchodni ¢ést budovy byla vystavéna v roce 2001, zédbavni €4st v roce 2002. Budova je
v technickém stavu, ktery je um&rny jejimu stafi, nejsou nutné vyznamné rekonstrukee.

¢) iéel, za kterym specidlni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v pFipadg, Ze doslo ke
zméngé icelu, uvede diivod této zmény a dopady této zmény na specidlni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za telem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zdkona o kolektivnim investovéni..

d) zpusob a popis vyuZiti nemovitosti a v pfipadg, Ze nemovitost neni vyuZivana, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuZivina, a zamér, ktery s touto nemovitosti specidlni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 10.400 m2 je z 95% pronajata a vyuZivana,

s pramé&rnou dobou trvini ndjemni smlouvy 2,5 let. Nejvyznamnéj§imi najemci jsou Ahold,
Cinestar, KIK.

€) popis prib&hu stavebnich tiprav, udrZovacich praci nebo vystavby, vEetn& naklad na
tyto &innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichZ deddvka na tyto &innosti
presahuje 5 % celkovych niklada,

V roce 2010 nebyla v nemovitosti provedena 24dné vyznamn&ji investice.

f) oznadeni osoby, ktera nemovitost spravuje,
Farsight, s.r.0. na zaklad& smlouvy o spravé.

g) charakteristiku pFislufenstvi nemovitosti, véetmé& @idaje o podilu hodnoty tohoto
prislufenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PiisluSenstvi nemovitosti odpovidé standardnimu pfisluSenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V ramci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo psludenstvi zahruto v kupni
cen€ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil ptisluSenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicméné nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis pfedkupnich priv, zdstavnich prdv, vécnych bfemen, uZzivacich prav t¥etich
osob s vyjimkou ndjemnich priv a dalich omezeni nebo zivazki tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vécna bfemena:
o TS mésta Ceské Bud&jovice
o DP mésta Ceské Budé&jovice
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o Telefonica O2 Czech Republic
o Teplarna Ceské Budgjovice

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
o Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro icely vyroéni zprivy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornikti ke dni 14.10.2010.

j) idaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pfipadné vyjadieni vyboru
odborniku ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyroéni zprivu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl soudni znalec Milan Skfivanek.

k) oznaceni metody pouzité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

I) popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

2. Logisticky park Ruzyné

a) oznadenfi nemovitosti — Logisticky park Ruzyné (doflo k piejmenovani z pavodniho
nazvu Barbican)

1. druh nemovitosti — logisticky areél,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznadeni jejiho umisténi,

U Prioru 1, Praha 6

b) stiFi budovy, stav a miru jejiho opotiebeni,
Logistické centrum Ruzyné bylo vystav&no podétkem 70. let jako sklady OD Prior. Technicky
stav budovy je dobry a odpovidé jejimu staii a pravidelné udrzbe.

¢) idel, za kterym specidlnf fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, Ze doslo ke
zméné aéelu, uvede divod této zmény a dopady této zmény na specidlni fond

gemovitosti,
CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za Géelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3

pism. a) zakona o kolektivnim investovani.

d) zpisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pFipadég, Ze nemovitost neni vyuZivina, uvede
diived, pro¢ neni nemovitost vyuzivina, a zamér, ktery s touto nemovitosti speciilni

fond nemovitosti m4,
Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 10.353 m2 je z 90% pronajata a vyuZivana ke

dni vyhotoveni vyrotni zpravy.
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¢e) popis pribéhu stavebnich tprav, udrZovacich praci nebo vystavby, véetné ndkladi na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaeni dodavateli, jejichZ doddvka na tyto {innosti
piesahuje 5 % celkovych nikladi,

V roce 2010 nebyly v nemovitosti provadény Z?adné vyznamné a rozséhlé stavebni Gpravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
Farsight, s.r.0. na zakladé smlouvy o spravé.

g) charakteristiku pFisluSenstvi nemovitosti, véetné tidaje o podilu hodnoty tohoto
prislusenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

Piislu§enstvi nemovitosti odpovida standardnimu p¥islusenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V ramci akvizice nemovitostni spole¢nosti bylo pfisluSenstvi zahrnuto v kupni
cené vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil p¥slufenstvi na hodnot&
nemovitosti, nicméné nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis pfedkupnich prav, zistavnich prav, vécnych bfemen, uZivacich priv titetich
osob s vyjimkou ndjemnich prav a dalfich omezeni nebo zdvazkii tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitost,

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zistavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro tidely vyrotni zpravy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornikti dne 14.10.2010.

j) udaje o znalcich, kteFi provedli ocenéni nemovitosti a pFipadné vyjadFeni vyboru
odbornikii ke znaleckému posudku, pokud jde ¢ prvni vyroéni zprivu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl soudni znalec Milan Skfivéinek.

k) oznaceni metody pouZité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis kritérii, na zikladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla

nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

3. Administrativni budova Aquapalic

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni budova Aquapalic
1. druh nemovitosti — kancelaiska budova,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznadeni jejiho umisténi,
Taborska 31, 140 00 Praha 4

b) sta¥i budovy, stav a miru jejiho opotiebeni,
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Vyrocni zprava — CS nemovitostni fond

Jedna se o méstsky dim zroku 1962,' ktery byl vroce 1993 rekonstruovan., Celkovy stav
objektu je velmi dobry a odpovida zplsobu uZivini. Pouze n&kterd vybaveni budovy vyZaduji
vymeénu.

c) icel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v pFipadé, Ze doslo ke
zmené aceln, uvede dived této zmény a dopady této zmény na specidlni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za telem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zdkona o kolektivnim investovani.

d) zpisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pFipadé, Ze nemovitost neni vyuzivdna, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuZivina, a zimeér, ktery s touto nemovitosti specidlni
fond nemovitosti m4,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 5,960 m2 je z 88% pronajata a vyuZzivana.
Nejvyznamnéjdimi ndjemei jsou Hydroprojekt, Essox, Medicover.

€) popis pribéhu stavebnich dprav, udrZovacich praci nebo vystavby, véetné nakladi na
tyto Cinnosti, doby trvini a oznadeni dodavateli, jejichZ dodavka na tyto &innosti
piesahuje 5 % celkovych nakladi,

V roce 2010 bylo investovano do nového vytahu. Dodavatelem byla spoleénost PPD design
s.r.o. Cena dila prvniho vytahu je 1.183.000 K&. Pro rok 2011 je planovéna rekonstrukce
dal$iho vytahu.

f) oznaédeni osoby, ktera nemovitost spravuje,
Farsight, s.r.o. na zéklad® smlouvy o spravé.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné ridaje o podilu hodnoty tohoto
pFisluenstvi na celkové hodnot& nemovitosti,

Piisludenstvi nemovitosti odpovida standardnimu pfisludenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V ramci akvizice nemovitostni spole¢nosti bylo pfisluSenstvi zahrnuto v kupni
cené vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil pfisluenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicméné nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis pfedkupnich prav, zistavnich priv, vécnych bfemen, uzivacich prav tietich
osob s vyjimkoun ndjemnich prav a dalSich omezeni nebo zdvazki tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vécna bfemena:
e Kryt CO v suterénu budovy, spadajici pod Stéb civilni obrany Prahy 4
e PraZska energetika - trafostanice

Zastavni prava:
o Zastavni pravo k nemovitostem ve prosp&ch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zistavni pravo k nemovitostemn ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro vi¢ely vyroéni zprivy,

Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornikii dne 14.10.2010 .
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j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pripadné vyjadreni vyborn
odbornikii ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyroé¢ni zpriavu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti proved] soudni znalec Milan Skfivanek .

k) oznaceni metody pouZité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis kritérii, na zdkladé€ kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou,

4, Administrativni budova ul. A.Macka, Ostrava

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni budova Fischer

1. druh nemovitosti — kancelafska budova,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznadeni jejiho umisténi,
Antonina Macka 122, Ostrava

b) stafi budovy, stav a miru jejtho opotFebeni,

Budova byla celkové rekonstruovana v roce 2001, dle dostupnych podkladi a odborného
odhadu byla vystavéna kolem roku 1900. Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovida
zpusobu uZivani.

¢) udel, za kterym specidlni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v pfipadé, Ze doslo ke
zméngé icelu, uvede diivod této zmény a dopady této zmény na specidlni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za 1idelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zakona o kolektivnim investovani..

d) zpiisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pFipadé, Ze nemovitost neni vyuzivina, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuZivina, a zimér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 1.355 m2 je z 92% pronajata a vyuZivana.

W

Nejvyznamnéj§imi ndjemci jsou CK Fischer, GE Money Multiservis.

e) popis prib&hu stavebnich iiprav, udrZovacich praci nebo vystavby, vEetné nakladé na
tyto ¢innosti, doby trvini a oznateni dodavatehi, jejichZ doddvka na tyto €innosti
piesahuje 5 % celkovych ndkladii,

V roce 2010 nebyly v nemovitosti provadény Zadné vyznamné a rozséhlé stavebni Gipravy.

f) oznadeni osoby, kterd nemovitost spravuje,
Farsight, s.r.0. na ziklad® smlouvy o spravé

g) charakteristiku pfisluSenstvi nemovitosti, véetné udaje o podilu hodnoty tohoto
piisluenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

Ptislugenstvi nemovitosti odpovida standardnimu piislufenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytujl. V ramci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo piisluSenstvi zahrnuto v kupni
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cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil piislufenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicméné nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis pFedkupnich prav, zistavnich prav, véenych biemen, uZivacich prdv tfetich
osob s vyjimkou ndjemnich prav a dalfich omezeni nebo zdvazka tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Zastavni priava:

Zastavni préva:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prosp&ch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro udely vyrocni zprivy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostn{ spole¢nosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbomnikt dne 14.10.2010

j) idaje o znalcich, kteri provedli ocenéni nemovitosti a pfipadné vyjadieni vyboru
odborniku ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyroéni zpriavu po nabyti

nemovitosti,
Ocenéni nemovitosti proved] soudni znalec Milan Skfivanek.

k) oznaceni metody pouZité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.

I) popis kritérii, na zdklad€ kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

A.3. udaje o nemovitostnich spole¢nostech
1. Nemovitostni spoleénost REICO Investment BETA, s. r.o.

a) lidaje o nemovitostni spolenosti,

Dne 12.5.2008 nabyl CS nemovitostni fond 100% ugast v nemovitostni spoleénosti REICO
Investment BETA, s. r. 0., Klariska 7/333, Bratislava, PSC 811 03, Slovenské Republika. IC:
36856711, Pofizovaci cena této ucasti ¢inila 529 400,- Skk.

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spolecnosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spole¢nosti REICO Investment BETA, s. r.0. jsou pouze
jednatelé, a to Ing. Filip Kubricht a Ing. Martin Skalicky, ktefi jsou zaroveni &leny
predstavenstva REICO investi&ni spolednosti Ceské spotitelny, a. s.

¢) potet nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti,

V majetku nemovitostni spolegnosti je 1 nemovitost ve smyslu definice nemovitosti v zdkong
o kolektivnim investovani.
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d) idaj o tom, zda nemovitostni spolenost spliiuje pfedpoklady, za kterych smi
specidlni fond nemovitosti nabyvat a drZet i¢ast na nemovitostni spoleénosti,
Nemovitostni spoleénost REICO Investment BETA, s. r.0. splfiuje viechny poZadavky zdkona
o kolektivnim investovani, které jsou na uéast specidlniho fondu nemovitosti v nemovitostni
spoleénosti kladeny.

e) informace o vyznamné zmén€ ve zpusobu vedeni iéetnictvi nemovitostni spolednosti,
zméné auditora nebo auditorské spolenosti nemovitostni spoleénosti,

Utetnictvi spoleénosti REICO Investment BETA, s. r.0. vede spole¢nost ASB Slovakia, s. 1.
o.Auditorem nemovitostni spole¢nosti REICO Investment BETA, s. r.o. je nové spoletnost
Ernst & Young Audit, s.r.o.

B. lidaje o nemovitostech v majetkn nemovitostni spolenosti REICO Investment BETA,
5. I.0.

a) oznaceni nemovitosti ~ Administrativni budova Trnavka Business Centrum
1. druh nemovitosti — kancelafska budova ,

2. adresu, a nenf-li adresa, jiné obdobné oznadeni jejiho umisténi,

Mokrén Zahon 2, Trnavka, Bratislava II, Slovenska Republika.

b) staFi budovy, stav a miru jejiho opotiebeni,
Budova byla dokon&ena na konci roku 2007, spliiuje nejvy$&i kancelafské standardy (standard
A) a je ve velmi dobrém technickém stavu.

c) nicel, za kterym specidlni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v pFipadé, Ze doslo ke
zméné idelu, nvede diivod této zmé&ny a dopady této zmény na specidlni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond budovu nabyl za ti¢elem jejiho provozovéni dle ust. §53 odst. 3 pism.
a) zakona o kolektivnim investovéni,

d) zpisob a popis vyuZiti nemovitesti a v p¥ipadé, Ze nemovitost neni vyuZivana, uvede
duvod, pro¢ neni nemovitost vyuZivina, a zamé&r, ktery s touto nemovitosti specidlni
fond nemovitosti ma,

Budova s pronajimatelnou plochou 4500 m* je z 97% pronajata a vyuZivina s primérnou
dobou trvani najemni smlouvy 2,1 let. Nejvyznamnéj$imi ndjemci jsou ISS Facility Services a
Alpine Slovakia.

e) popis pribéhu stavebnich iprav, udrZovacich praci nebo vystavby, véetné nakladi na
tyto ¢innosti, doby trvini a oznafeni dodavateli, jejichZ doddvka na tyto {innosti
pFesahuje 5 % celkovych nikladii,

V roce 2010 nebyly provédény Zadné vyznamné a rozsahlé stavebni tipravy.

f) oznadeni osoby, kterd nemovitost spravuje,
FARSIGHT SK s. r. 0. na zdkladé smlouvy o spraveé.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné iidaje o podilu hodnoty tohoto
prisluSenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

Piislulenstvi nemovitosti odpovidé standardnimu pfislusenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V ramci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo piisludenstvi zahrnuto v kupni

14



Vyrocni zprdva — CS nemovitostni fond

cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil pfistuSenstvi na hodnots
nemovitosti, nicméné nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis predkupnich priv, zastavnich prdv, vécnych biemen, uZivacich prav tietich
osob s vyjimkou ndjemnich priv a dalSich omezeni nebo zdvazkii tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vé&cna bfemena:
o Kiristidn Lauko, Frantifek Zagek — inZenyrské sité
¢ BLUE BOX - inZenyrské sité

Zastavni prava:
o Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Istrobanky, a.s., Bratislava, Slovenska
republika
o Zéstavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedenoc ocenéni pro ticely vyroéni zpravy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornikil dne 22.12.2010.

i) udaje o znalcich, ktefi provedli ocen&ni nemovitosti a pfipadné vyjddieni viboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyroéni zprivu po nabyti

nemovitosti,
Ocenéni nemovitosti provedl znalecky vistav Odhadci a znalci CZ s.r.0.

k) oznaceni metody pouZité pro ecenéni nemovitosti,
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

1) popis kritérii, na zikladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovndvaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

A.4. udaje o nemovitostnich spole¢nostech

1. Nemovitostni spoleénost REICO Investment GAMA ,a.s.

a) idaje o nemovitostni spole¢nosti,

Dne 11.11.2010 nabyl CS nemovitostni fond 100% t&ast v nemovitostni spolegnosti La Salle,
a.s., kterd byla nisledn& pfejmenovana na REICO Investment GAMA IC: 26192896 se sidlem
Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00. Potizovaci cena této ti¢asti inila 434.558.578
K&.

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spole¢nosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spole¢nosti REICO Investment GAMA, a.s. jsou Ing.
Tomas Trika, jako pfedseda pfedstavenstva, a ing. Filip Kubricht, jako &len predstavenstva,
ktet jsou zaroveil ¢leny pfedstavenstva REICO investiéni spolegnosti Ceské spofitelny, a. s.

¢) pocet nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti,
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V majetku nemovitostni spoleénosti je 1 nemovitost ve smyslu definice nemovitosti v zakoné
o kolektivnim investovani.

d) udaj o tom, zda nemovitostni spole¢nost spliiuje pFedpoklady, za kierych smi
specidlni fond nemovitosti nabyvat a drZet 1i¢ast na nemovitostni spolecnosti,
Nemovitostni spoleénost REICO Investment GAMA, s. r.o. spliiuje vSechny poZadavky
zdkona o kolektivnim investovini, které jsou na uast specidlntho fondu nemovitosti
v nemovitostni spolednosti kladeny.

€) informace o vyznamné zméné ve zpisobu vedeni icetnictvi nemovitostni spoletnosti,
zméné auditora nebo auditorské spolenosti nemovitostni spolenosti,

Auditorem nemovitostni spole¢nosti REICO Investment GAMA, s. 1.0. je nové spolednost
Ernst & Young Audit, s.r.o.

B. idaje o nemovitostech v majetku nemovitostni spoleénosti REICO Investment
GAMA, a.s.

a) oznateni nemovitosti — Melantrich

1. druh nemovitosti — smiSené uZiti s obchodnimi plochami, kanceldfemi a byty

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznadeni jejiho umisténi,- budova Melantrich,
Viclavské namésti 793, Praha 1

b) staii budovy, stav a miru jejiho opotiebeni,

Rekonstrukce budovy byla dokonéena na konci roku 2005 je ve velmi dobrém technickém
stavu.

c) ticel, za kterym speciilni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v pFipadé, %e doglo ke
zméné dfelu, uvede diivod této zmény a dopady této zmEny na specislni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond budovu nabyl za igelem jeitho provozovéni dle ust. §53 odst. 3 pism.
a) zakona o kolektivnim investovéni.

d) zpiisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pfipadg, Ze nemovitost neni vyuZivina, uvede
divod, prof neni nemovitost vyuZivina, a zimér, ktery s touto nemovitosti specidlni
fond nemovitosti m4,

Budova s pronajimatelnou plochou 10 200 m? je z 98% pronajata a vyuZivana s primérnou
dobou trvani najemni smlouvy 2,5 let. Nejvyznamn&j§im néjemnikem je prodejna spoletnosti
Marks&Spencer.

€) popis pribéhu stavebnich viprav, udrZovacich praci nebo vystavby, véetné ndkladit na
tyto Cinnosti, doby trvini a oznafeni dodavateli, jejichz doddvka na tyto &innosti
presahuje 5 % celkovych naklada,

V roce 2010 nebyly provadény Zédné vyznamné a rozsahlé stavebni tipravy.

f) oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje,
Agentura Kirke s.r.o. na zdklad¢ smlouvy o sprav&. Jde o spravce, ktery vykonéaval spréavu i
pied nabytim ti¢asti fondu na spoleénosti.

g) charakteristiku pFisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prisluienstvi na celkové hodnoté nemovitosti,
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Prislu$enstvi nemovitosti odpovidé standardnimu pfislu§enstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V ramci akvizice nemovitostni spoletnosti bylo p¥isluSenstvi zahrnuto v kupni
cené vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil pfislufenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicméné nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis pfedkupnich priv, zdstavnich priv, vécnych bfemen, uZivacich prav ti‘etich
osob s vyjimkou nijemnich priv a dalSich omezeni nebo zdvazki tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vé&ené bfemeno ve prospéch PRE distribuce, a. s.
Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch LBBW Bank CZ a.s.

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro ucely vyroéni zprivy,

Utast v nemovitostn{ spole¢nosti nabyl fond 11.11.2010, aktulni hodnota nemovitostni
spole¢nosti tedy odpovida kupni cené, za kterou byla itast pofizena. Stanoveni hodnoty
nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti a obchodniho podilu vyborem odbormku
v roce 2010 neprobéhlo.

j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pfipadné vyjidieni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni v¥ro¢ni zpravu po nabyti

nemovitosti,
Ocenéni nemovitosti pro Géely koupé nemovitostni spoleénosti provedl Ing. Petr Pohl Ph.D. a

znalecky ustav A-Consult plus, spol. s r.0. pro depozitafe fondu

k) oznaceni metody pouzité pro ocenéni nemovitosti,
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

I) popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovn:ivaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

II1. Zv14stn{ vidaje o specidlnim fondu nemovitosti

a) seznam ¢lenit vyboru odborniki,

Ing. Pavel Vorlitek. - vznik funkce ¢lenky vyboru odbornikii dne 15.2.2010

Ing. Jan Dolezal - vznik funkce €lena vyboru odbornikd dne 15.2.2010, &len jmenovany
depozitafem

Ing. Jaromir Smetana - vznik funkce ¢lena vyboru odbornikt dne 15.2.2010

b) lidaje o podstatné zméné v pfedpovédi penéZnich toku spojenych s drZenim
nemovitosti nebo s iéasti na nemovitostni spole¢nosti,

V roce 2011 pfedpokladame zvySenf vydajli na strané majitele u budovy Aquapalic, jde o
investici do druhého nového vytahu. Jiné vyznamné zmény nepfedpokladame.
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¢) udaje o viech smlouvach uzavienych nebo plnénych v rozhodném obdobi mezi
specidlnim fondem nemovitosti a spFiznénymi osobami, pokud plné&ni ze smlouvy
piesahuje 5 milioni K¢,

Nazev smlouvy Specidlni fond SpFiznénd osoba Smlouva ze dne
nemovitosti
Smlouva o tivéru ' CS Nemovitostni REICO investment 27.10.2010
fond - GAMA ,a.s.
Smiouva o tvéru, ve | CS Nemovitostni REICO investment 3.6.2008
znéni dodatku ¢&. 1. fond BETA, s.1.0)
Smlouva o CS Nemovitostni JRA sr.0. 31.8.2007
podfizeném Gvéru ve | fond
znéni dodatku ¢. 4 _
Smlouva o CS Nemovitostni REICO Investment 28.11.2007
podfizeném uvéru fond ALFA, s.r.o.

d) pfehled smluv neuvedenych v pismenu c), pokud plnéni ze smlouvy piesahuje 15 %
tihrnné hodnoty majetku specidlniho fondu nemovitosti,

Fond neuzavfel smlouvy spliujici podminky bodu d).

¢) udaje o smlouvach neuvedenych v pismenu c) o sluZbach tykajicich se nemovitosti,
pokud hodnota pInéni ze smlouvy presahuje 1 milion K& za obdobi nepFesahujici 3 roky,

Ndazev smlouvy Smiuvni strana - Smluvni strana - | Smlouva ze dne
obstaravatel objednatel
Smlouva o provddéni &innosti Farsight s.r.o. REICO Investment | 1.4.2009
Property Managementu, ve ALFA, sr.0.
znéni dodatku &.1.
Smlouva o poskytovéni sluzeb | ISS Facility REICO Investment (| 4.5.2009
ve znéni pozdéjsich dodatkil Services s.r.0. ALFA, s.r.o0.
Smlouva mandétni o odborné Barbican a.s. REICO Investment | 11.9.2008
sprave, udrZbé a zaji§téni oprav ALFA, sr.0.
nemovitosti ve znéni pozdé&jsich
dodatkd
Smlouva o spravé nemovitosti | TECHNISERV, | REICO Investment | 1.1.2010
spol. s r.o. ALFA, sr.o,
Smlouva o vedend finanéniho TPA Horwath REICO Investment | 25.1.2008
udetnictvi ve znéni pozdejsich | Notia Tax s.r.0. ALFA, s.ro.
dodatkl .
Smlouva o provadéni finnosti JRA Management | JRA s.r.o. 30.12.2008
Property Management 5.T0.
Smlouva o provadéni ¢innosti JRA Management | JRA s.r.o0. 30.12.2008
Asset Managementu S.ro.
Smlouva o zpracovani i¢etni JRA Management | JRA s.r.0. 29.12.2008
evidence a zpracovdni datiovych | s.ro.
pfiznani
- Property management Agentura Kirke REICO Investment | 11.11.2010
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Vyrocni zprdava — CS nemovitostni fond

agreement _ §.I.0. GAMA a.s.
Asset management agreement Agentura Kirke REICO Investment | 11.11.2010
8.I.0. GAMA a.s.

f) informace o zamySleném prodeji nemovitosti nebo ii¢asti na nemovitostni spoletnosti
v dobé do uplynuti 2 let od jejiho poFizeni nebo pi¥ed uplynutim investi¢niho horizontu,

CS nemovitostni fond v soutasné dobé neuvaZuje o prodeji Gi¢asti v nemovitostni spole&nosti
v dobé& pfed uplynutim dvou let od jejiho pofizeni nebo pied uplynutim investiéniho
horizontu.

g) informace o zaméru zmény investi¢nich cild nebo investiini strategie,
Investiéni cile ani investiéni strategie CS nemovitostniho fondu se nemé#ni.
h) popis diivodii poruSeni ivérovych nebo investiénich limiti, pokud k nim dolo,

V pruib&hu roku 2010 doslo k témto porusenim investiénich limité

- kratkodobému poruseni investi¢niho limitu, a to pfekrogeni povolené maximalni splatnosti
terminovanych vkladi dle §53j odst. 1 pism. a) resp. §49a, odst. 1 zikona o kolektivnim
investovani;

- k dotasnému piekrofeni investiéniho limitu dle §53j odst. 1 ZKI a investiéniho limitu dle
§49b odst. 1 ZKI, a to zvySenim likvidni slozky nad 49% majetku fondu a zvySenou expozici
vifi jednomu emitentovi, to vie vsouvislosti spfipravou na akvizici nemovitostni
spole&nosti.

i) dalii podstatné informace tykajici se nemovitosti v majetku speciilniho fondu
nemovitosti nebo nemovitostni spoleénosti nebo tykajici se ic¢asti na nemovitostni
spole¢nosti.

V Praze dne 29.4.2011

Ing. Tom4s Tréka v.r.
predseda piedstavenstva

Ing. Filip Kubricht v.r.
mistopfedseda predstavenstva

Ing. Martin Skalicky v.r.
Clen predstavenstva
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Vyrocni zprdva — CS nemovitostnt fond

PFiloha ¢. 1.

Auditovani dcetni zavérka CS nemovitostniho fondu, otevireny podilovy fond REICO
investi¢ni spole¢nosti Ceské spoFitelny, a. s. za rok 2010
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&8 nemovitostni fond, otevieny podilovy fond
REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.

Ugetni zavérka a zprava auditora k 31. prosinci 2010
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Eodl'lnl'kfrm fondu €S nemovitostni fond, otevieny podilavy fond REICO investi¢ni spolednosti
Ceské spofitelny, a.s.:

Ove&fili jsme pFiloZenou G&etn! zdv&rku fondu €S nemovitostnl fond, otevieny podilovy fond
REICO investi&ni spoleZnosti Ceské spofitelny, a.s., sestavenou k 31. prosinci 2010 za obdobf od
1. ledna 2010 do 31. prosince 2010, tj. rozvahu, vykaz zisku a ztrity, pfehled o zménéich
vlastniho kapitdlu, a piflohu, véetnd popisu pouZivanych vyznamnych G&etnich metod. Udaje
o fondu €S nemovitostn! fond, otevieny podilovy fond REICO investiénl spole¢nosti Ceské
spofitelny, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pifllohy této dcetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu téetnf jednatky za dcetni zdvérku

Statutdrni orgdn spolenosti REICO investiZnl spolecnosti Ceské spofitelny, a.s. je odpovédny za
sestaveni UCetni zdvérky a za v&rné zobrazenl skuteénosti v ni v souladu s detnimi pfedpisy
platnymi v Ceské republice a za takovy vnitinl kontrolnf systém, kiery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni Ufetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidln) nespravnosti zpdsobené
podvedem nebo chybou,

Odpovédnost auditora

Nasm dkolem je vydat na zdkladé provedeného auditu vyrok k této déetnf zévéree. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejic/mi aplika&nimi doloZkami Komory auditorl Ceské republiky. V souladu s t&mito
piedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali
pfiméfenou jistotu, Ze Uetni zavérka neobsahuje vyznamné nesprévnosti.

Audit zahrnuje proveden/ auditorskych postupl, JejichZ cllem je ziskat diikazni informace
o téstkdch a skutefnostech uvedenych v (cetni zdvérce. Vybér auditorskych postupd zdvisf
na usudku auditora, véetné toho, jak auditor posoudi rizika, Ze Uletni zdvérka obsahuje
vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou, P¥i posuzovanf t&chto rizik auditor
piihlédne k vnitfnfm kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni Gfetni zdvérky a vérné
zobrazeni skuteCnosti v ni. Cilem posouzenf vnitinich kontrol je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikeli vyjadrit se k G¢innosti vnitFnich kontrol. Audit zahrnuje téZ posouzeni vhodnosti
pouZitych Ufetnich metod, pfimé&fenosti Getnich odhadl provedenych vedenim spoleénosti
i posouzeni celkové prezentace Ufetnfl zavérky.

Domnivdme se, Ze ziskané dikazni informace jsou dostateéné a vhodné a jsou pfiméfenym
zakladem pro vyjadfenf vyroku auditora.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, 5.r.0. with its registered office at Karlova ndmésti 10, 120 80 Prague 2,
has been incorporated in the Cemmercial Register administered by the Municipal Court

In Prague, Sectian C, entry no, BRS04, under Identification No. 26704153,
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)
Vyrok auditora

Podle naseho ndzoru udetni zavérka ve viech vyznamnych souvislostech vérné a poctivé
) zobrazuje aktiva, pasiva a finanénf situaci fondu €S nemovitostni fond, otevieny podflovy fond

REICO investiéni spole€nosti Ceské spofitelny, a.s., k 31.prosinci 2010 avysledky Jejtho
hospodareni za obdobi od 1. ledna 2010 do 31. prosince 2010 v souladu s Ufetnimi pFedpisy
platnymi v Ceské republice.

Qrm\‘ *7OL-..

B Ernst & Young Audit, slgr.o.
osvédéen( €, 401
1 zastoupeny
ki
==
] Martir\ Zuba
partner
! A/L
]
Magdalena Soucek
) auditor, osvédCeni &, 1291
’ 15. dubna 2011

Praha, Ceskd republika

A member {lrm of Ernst & Young Global Limited
Ermst & Young Audit, s.r.o. with its registered offlce at Kariove ndmastf 10, 120 0D Prague 2,
] has been incorporated in the Commercial Reglstar administered by the Munlcipal Court

in Prague, Sectfon C, entry no. 88504, under [dentification No. 26704153,



&S nemovitostni fond, opf
1 REICO investlénl spole&nost
eaké spofitalny, a.s.
Antala Sta3ka 79
1140 00 Praha
oy = Rozvaha
AKTIVA Radek B&zné dCatnf abdabl k 31. 12. 2000
Brutto Korekce Netto Natto
a b [+ 1 2 3 4
1 Pohledavky za bankami 01 260 965 280 365 254 208]
v tom: a/ b&Zné Udty 02 110028 110 028 153 705]
b/ tarminové vklady 03 150 337 150 337 140 503]
o/ repo obchody 04 0 0 o]
d/ marZové Uty 05 of 0 of
2 Pohledévky za nebankovnimi subjekty 06 283 110 283 110 203 4134
v tom: a/ repa obchody 07 0 0 i |
v tom: b/ pdj&ky/Ovary 08 283 110 283 110 203 413|
3 Dluhové cenné paplry 09 151 569 151 568 110 976]
a/ vydané viadniml Instituceml| 10 B1 589 81 599 51 681
b/ vydana astatnimi osobami 11 89 970 8% 870 59 297-I
4 Akcle, podilové listy a ostatni podily 12 0 0 of
5 Ugasti s rozhodujicim viivem 13 1 087 031 1087 03 622 B58]
<] Ostatnl aktiva 14 24 294 24 294 151
a/ darivéty 15 78 76 0
b/ pohledéavky z obchodovani s cennymi papiry 16 Q 0 8l |
c/zlétovani se statnim rozpodtem 17 0 0 151]
d/ ostainf akliva 18 24 218} 24 218 o]
e/ cortlfikaty 19 0 0 0
7 Néklady a plijmy piistich obdobi 20 [] 0 0
AKTIVA GELKEM 21 T BB 369 7 B06 369 T 2a1 608]
1 Zavazky VG| bankam 22 0 0 0
a) repe obchody 23 0 0 0
b) pljéky od bank 24 [1] o] 0
2 Zavazky vici nebankovnim subjekiim 25 E| of [
v tom: rapo obchody 26 0 [1] 0
3 Ostalnl pasiva 27 25 087 25 097 1 592'
a/ darlvaty 26 1] 0 1 053]
b/ zdvazky z obchodovanl s cennymi papiry 29 24 00D 24 000 of
c/ 2uétovani se stdtnim rozpottem 3C 0 0 0
d/ ostatnl pasiva 31 1087 1 087 538)
4 Vyrnosy a wydaje pfistich obdobi 3z 2882 2 882 1 994]
5 Rezervy 33 0 0 a
v tom: rezarvy na dand 34 [ 0 0
5 Zakladni kxapltal 35 4] 4] 0
v tom: splaceny zakladnl kapitdl zapsany do obehodniho rejstiiku 38 0 ) 0 0
[3 Emlsnl aZio 37 -11 815 -11 §15 16 258]
7 Ostatnl fondy ze zisku 35 0 Q 0
a Kapitdlové fondy 39 1874 820 1 874 B20 1340 431
9 Oceiovacl rozdily 40 -83 884 -83 864 -126-417,
a/ z majetku a zédvazk( 41 -83 884 -83 884 -126 417
b/ ze zajistovacich derivéti 42 0 g
10 MNarozd. zisk n. neuhrazens zirata z predchozich obdobi 43 o] Q
11 Zisk nebo ztraia za Uéetni obdobi 44 -931 -931
PASIVA GELKEM 45 7 806 369 1606 359
2 toho: Viastnl kapital 48 1778 390 1778 300
Sestaveno Podpls statutérniho orgdnu Udetnl jednotky:
= f
15. 4. 2011 Ing. Tomas Trika Ing. Martin Skallcky
7

Pfilcha je nedilnou sougdsti O&etni zavérky.
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= 3 . B&zne Getnl | Rozvaha k
PODROZVAHOVE POLOZKY Rédek abdabi a1, 12, 2000
a b ¢ 5 6
1 Poskytnuté piisliby a zaruky /1] 0 203 413]
2 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 02 50 340 52 150]
a/ s drokovymi nastroji 03 [} o]
b/ 5 ménovym! néstroji 04 50 340 52 150
¢/ s akgiovymi nasiroji 05 0 0
d/ s uvaravymi néstroji 0 0
4 Pohledédvky 2 opei 06 0 o
5 Odepsané pohledavky 07 o| i |
Cenné papiry po splatnosti 08 Q 0
6 Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k uloZeni 09 151 669 110 978]
v tom ; cenné papiry 10 151 569 110 978]
8 Pfijaté prisliby a zaruky 11 0 [
] Pfijaté zastavy a zajisténi 12 0 0]
10 iévazky‘ 2 pevnych teminovych operaci 13 50 340 52 150]
&/ & Orokovymi nastroji 14 0 o]
b/ s ménovymi nastroji 15 50 340 52 150]
¢/ s akcicvymi nastrali 18 0 0
d/ s Uvérovymi ndstroji 0 0
13 Zavazky z opcf 17 0 0
Sestaveno |Podpis statutdmiho argénu uéetni jednotky:
dne:
Ny |
15. 4. 2011 |Ing. Tomas Tréka Ing. Mariin Skalicky

Pfiloha je nedilnou sougasti (&etni zavérky,



ke dni 31. 12. 2010
Ich

S nemovitostni fond,

REICO investiéni spolednost

Caské apofitainy, a.s.

Antala Staska 79

i 140 00 Praha 4

Ugetni obdob!
Rédek béing Kaorakes | minulé
a b 4 1 2 3
1 Vyriosy z Oroki a podobné vynosy 01 - 22218 24 144
2 Né&klady na uroky a podcbné naklady 05 | 0 0]
3 Vynosy z akcii & podilii 07 ] o]
4 Néklady na poplatky a provize 08 25 714] 27 302_I
5 Zisk nebe ztrata z finanénich operaci 13 2745] 1087
a/ zisk nebo zitrata z operaci s cennymi papiry 14 354 3676]
b/ zlsk nebo ztrdta z kurzovych rozd(li 15 -548| -1 536]
¢/ zisk nabo zirata z pevnych tarminovych operaci a opei 16 2 939 -1 053]
:] Ostatni provozni vynosy 17 0 o}
7 Ostatni provozni naklady 18 qQ _ﬂl
] Spravni n&klady 19 180 179}
9 Rozpusténi oprav. polodsk k pehladévkam a vynoay z dfive odepsanych pohleddvek 22 0 o]
10 Qdpisy & tvorba opravnych poloZzek k pohleddvkdm 23 0 1] |
11 Zisk neba ztrata za Uéeinl obdobi z béZné &innosti pied zdanénim 24 -931 -2 250
12 Mimofadné vynosy 25 0 0
13 Mimofadng néklady 26 0 0
14 Zisk nebo zirdta za Géetnl obdobl z mimefadné Einnosti pfed zdanénim 27 Q 0
15 Dafi Z pfijmU 28 o] 0
16 Zisk nebo zirata za Udetni obdabl pa zdanéni 29 -9 -2 250
Seslaveno Podpls statutdrnino organu uéstnl jednotky:
dne:
15. 4. 2011 ing. Tomas Trika Ing. Martin Skalicky
“

Ffiloha je nedilnou sou&asti 0&einl zavériy.



&8 nemovitostni fond, opf
' REICO investleni spoletnost
_—1 -
Rédak Baang TS
a b c 1 2
1 misni aZio 1
pocatedni zUstatek 2 16 268 11 294
vydané podllové listy 3 -39 B58 526
zpetné odkupy podfiovych listl 4 11983 4 438
ostatni zmény 8 0 0
konetny zistatek 6 -11 615 16 258
2 Ostaini fondy ze zisku 7
potateani zustatek ] 0 5 %
prevody do fondl E] [3] 1
ostatni zmény 10 Q -5 248|
konedny zustatek 11 0 1]
3 Kapitalové fondy 12
patatednl zustatek 13 1 340 431 1521135
vydané podilove llsty 14 708710 a9 111
ZpBing odkupy podnovyeh listu 15 172 071 279 368
pievady do fondu 18 2 950 -447
ostatnl zmény 17 [1] 0
konaeény zustatek 18 1874 B20 1340431}
4 Ocenovaci rozdily 19
potétedni zustatek 20 -126 417 83 977
Kurzove rozdily a rozdily z pfacenani nezahrnuté do HV 21 42 533 -210 394
konacny zustatek 22 -83 884 -128 417
5 Nerozdglany zisk naba nauhrazena zirata 23
potatednl zUstatek 24 0 0!
osiaini zmény, dividendy 25 0 4]
konetny zustatek 28 0 j
[ Fisrizirala za Le,obdobi po zdanen( 27
potatetni zostatek 28 -2 250 5 esﬁl
zigk/zirdta 29 -931 -2 2@'
pravody do fondd, dividendy 30 2250 5 695
konetny zustatek i 33 831 -2 250
74*C5W3m N 77 T
Sestavano Podpis statutdmiho organu Gdetni jednotky:
dne:
= M /
15, 4. 2011 Ing. Toma$ Tréka Ing. Martin Skalicky

Pfiloha je nedilnou souzastl igstni zaverky.



PRILOHA UCETNI ZAVERKY

k 31. 12. 2010

Obchodni firma:

Sidlo:

Identifikaéni éislo:

Rozvahovy den:

Datum sestaveni idetni zavérky:

CS nemovitostni fond, otevi‘eny podilovy
fond REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské
sporitelny, a.s.

Praha 4, Antala Stagka 2027/79
27567117

31. 12. 2010

15. 4. 2011




CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni

spolefnosti Ceské sporitelny, a.s.
Piiloha viCetni zdvérky k 31. 12. 2010

1.

CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY
ZaloZeni a charakteristika spolecnosti

¢S nemovitostni fond, otevfeny podilovy fond REICO investiéni spole¢nosti Ceské
spofitelny, a.s. (ddle jen ,Fond") je tiCetni jednotka bez prdvni subjektivity, ziizend
REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s. (déle ,Investiéni spolednost®)
v souladu se zdkonem &. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovini (déle jen ,,Zikon").

Na zéklad$ Z4dosti REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s., Cesk4 nérodni
banka schvilila dne 7. 2. 2007 s Géinnosti od 9. 2. 2007 vytvofeni fondu s ndzvem
CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni spolednosti Ceské
spofitelny, a.s. Cinnost Fond zahajil dne 27. 2. 2007.

Depozitdtem Fondu je na zikladé uzaviené smlouvy Ceskd spofitelna, a.s.

Fond je spravovdn REICO investi¢ni spolednosti Ceské spofitelny, a.s. Investiénf
spoleénost je dle Zikona zodpovédnd za obhospodafovani majetku ve Fondu.
Obhospodafovinim majetku se rozumi sprava majetku a naklddani s nim.

Fond je specidlnim fondem nemovitost!, do kterého jsou shromaZd’ovdny pené&Zni
prostiedky od vefejnosti.

Sidlo spolecnosti

CS nemovitostni fond, otevfeny podilovy fond REICO investién{ spoletnosti Ceské
spofitelny, a.s.

Praha 4, Antala Staska 2027/79
Rozhodujici piedmét Sinnosti

Investiéni spoleénost shromaZd’uje vyddvianim podilovych listi penéZni prostfedky
za tidelem jejich kolektivnitho investovani na tuzemskych a zahraniénich finanénich
trzich. Poget vyddvanych podilovych listh ani doba, na kterou je podilovy fond
vytvofen, nejsou omezeny.

Zaméreni Fondu

Cilem investi¢ni politiky Fondu je konzervativni zhodnoceni vloZenych prostfedka
podilnikd, pficemZ téZiSt¢ém zhodnoceni Fondu budou pif{jmy z provozu kvalitnich
nemovitosti. Podily Fondu v nemovitostnich spole¢nostech, které vlastni nemovitosti,
jsou nabyviny a drZeny prdvé za lcelem dosaZeni tohoto cile. V soutasné dobé jsou
hlavnim zdrojem vynosii Fondu pfijmy z vynosovych drokli z pdjéek poskytnutych
dcefinym nemovitostnim spoleénostem na nikup nemovitosti. Zisky z portfolia Fondu
budou reinvestovany v souladu s investi¢nimi cili tak, aby nebyl sniZovén jak vynosovy
potencidl, tak mira bezpe€nosti Fondu.




CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni

spole¢nosti Ceské sporitelny, a.s.
Piiloha ti¢etni zdvérky k 31. 12. 2010

Z hlediska druhtl pofizovanych aktiv Ize konstatovat, Ze jde o konzervativni Fond, ktery
nab¥vd méné rizikova aktiva.

Fond investuje zejména do nemovitost{ a nemovitostnich spole€nosti podle Zikona.
Fond miZe investovat do rezidenénich projektlt, administrativnich budov a center,
hotelovych komplexii, multifunkénich center apod. V souvislosti s povahou
nemovitostnich aktiv je tfeba Lkonstatovat, Ze pravé pfi jejich odborném
obhospodatovani nejsou rychle likvidni.

Zplsob financovani ndkupu podili v nemovitostnich spole€nostech je realizovin
v souladu se standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Nabyvani podild
v nemovitostnich spolenostech je financovino zpravidla z vlastnich zdrojd Fondu.

Fond mbZe vramei povolenych limitd financovat ndkup podild v nemovitostnich
spole¢nostech ¢&i nikup a vystavbu nemovitosti i tivérem, ale pouze za piedpokladu,

vyl

Ze takové financovini zvysi ekonomicky efekt celé transakce.

Fond v souladu se Zékonem investuje do doplikového likvidntho majetku (vklady,
terminované vklady), pokladniénich poukéazek, dluhopisii a obdobnych cennych papirt.
Pro efektivni obhospodafovani majetku miZe Fond pouZivat finanén{ derivity,

Podle klasifikace, zdvazné pro €leny Asociace pro kapitilovy trh (dile ,,AKAT*) ke dni
schviélenf{ statutu, je moZno pro Fond pouZit oznaden{ specidlni fond nemovitosti.

Limity Fondu jsou dodrZovany na zdklad¢ Zakona, pfipadng jsou v souladu se Zikonem
upraveny ve statutu Fondu.

Pravidla nabyvdni nemovitosti a vidasti v nemovitostnich spoleénostech

Nemovitostni spoletnost piedstavuje akciova spolenost nebo spoleénost s rudenfm
omezenym nebo obdobnd pravnicka osoba podle zahrani¢ntho priva, jejimZ pfedmétem
podnikéni je pfevainé pofizovani nemovitosti véetné jejich pfisluSenstvi, provozovan{
nemovitost{, uplatny pfevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za uUdelem
dosaZeni zisku. Za nemovitostnf spoleCnosti se piiméfend povaZuji i developerské
spoleénosti.

Nemovitosti nabyvané do majetku podilového fondu nebo do majetku nemovitostnich
spolecnosti, na kterych mé podilovy fond ti¢ast, jsou vyuZivané komerénim zpiisobem,
a to primdmé v souladu s tulelem, kterému nemovitost slouZi. Cilem nabyvin{
nemovitosti do majetku je pfedeviim dlouhodoba drzba za d€elem ziskanf pravidelného
vynosu a nédsledni pfimé&fena reinvestice téchto vynost. Podilovy fond miiZe rovnéz
nakupovat nemovitosti za ucelem jejich dal§iho prodeje a realizovat developerské
nemovitostni projekty s vysokym vynosovym potencidlem.

Fond miiZe nabyvat nemovitosti na tizemf Ceské republiky, na izemich &lenskych stit
OECD a na tzemi sttli, kde je zastoupena skupina Erste Bank der oesterreichischen
Sparkassen AG. Clenské stity OECD a stity, kde je zastoupena skupina Erste Bank der
oesterreichischen Sparkassen AG, jsou dile spole¢ng oznadeny jako ,,jiné staty*.
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V piipadé jinych stdtd plati pro investice do nemovitostf na dzemi pfislu§ného stitu
limit 80 % hodnoty majetku v podilovém fondu.

Celkovy limit pro investice do nemovitostf na tizem{ jinych stitd je 80 % hodnoty
majetku v podilovém fondu.

Fond nabyva a proddvd nemovitosti a podily v nemovitostnich spoleénostech vZdy
na zaklad€¢ posudku dvou nezdvislych znalct, pti¢emZ pfedmétem posouzeni musi byt
i zat€Zujici prdva tfetfch osob. Nemovitost zatiZenou pravy tfetich osob je moZno nabjt,
pokud takovito zatiZeni prokazateln& pfedstavuji pro nemovitost ekonomicky pfinos
(zpravidla pijde o tplatnost t€chto bfemen jako jsou ndjmy, iiplaty za uZivani vécnych
bfemen apod.). Pfisluinou pravni dokumentaci musi posoudit specializovan{ pravnici.

V piipadé rozdilnych posudki nezévislych znalcti nesmi podilovy fond pofidit do svého
majetku nemovitost za cenu, kterd je vySSi o vice neZ 10 % neZ je nizZ¥{ z cen podle
posudku znalce (§ 53e Zakona), nebo prodat nemovitost za cenu, ktera je niZ§i o vice
nez 10 % neZ vyssi cena podle posudku znalce, ledaZe doloZi depozitati ekonomické
zdhvodnéni takového pofizeni nebo takového prodeje a depozitit s timto vyslovi

souhlas.

Nemovitost v majetku podilového fondu je moZno zatiZit pravy tfetich osob, pokud
ekonomicky pifnos zfizeni téchto prdv prokéZe vyhodnost takového kroku (zpravidla
plijde o tplatnost téchto bfemen jako jsou najmy, lplaty za uZividni vécnych bfemen
apod.). O ztizen{ zistavniho priva, vécného bfemene, pfedkupniho prava &i uZivactho
prava rozhoduje pfedstavenstvo investiéni spole¢nosti.

Fond muZe nabyvat a drZet ufast pouze v nemovitostni spolecnosti, kterd umoZiluje
pouze penéZzité vklady akciondil nebo spoleénikii, jejiZ akcionéfi nebo spoleénici plng
splatili své vklady, kterd investuje pouze do nemovitosti na izemf stitu, ve kterém ma
sidlo, kterd dodrZuje podminky Zdkona a kterd investuje vyhradné do nemovitosti nebo
kromé investic do nemovitosti investuje do majetku stanoveného Zikonem pro Gcely

zajiSténi likvidity podilového fondu.

Fond milZe nabyt a drZet Gi¢ast v nemovitostn{ spole¢nosti, pokud tato cast pfedstavuje
vétSinu hlasi nebo kapitdlu potfebnych ke zmén€ stanov. Nemovitosti, které
nemovitostni spolednost pofizuje do svého majetku nebo proddva ze svého majetku,
jsou oceiiovany zplsobem stanovenym Zakonem pro stanoveni hodnoty majetku
specidlniho fondu nemovitosti a pofizovdny a proddvany za cenu stanovenou podle
Zikona.

Vybor odborniki
Vybor odborniki je specidlnim orgénem spoleénosti.

Vybor odbornikd je povinen minimélné jednou roén& (tj. za dvandct mésici) stanovit
hodnotu:

- nemovitosti v majetku podilového fondu;
- nemovitosti v majetku nemovitostni spolednosti, na které ma podilovy fond 1igast;
- Gasti podilového fondu v nemovitostn{ spoleénosti.

4
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Pravidla pro zadluZovini nemovitostniho fondu

Fond miZe ptijmout uvér nebo pijéku se splatnosti do 1 roku za standardnich
podminek, a to do vy3e 20 % hodnoty majetku Fondu. Fond miiZe pfijmout hypotééni
livér pouze za ucelem pofizeni nemovitosti do majetku fondu nebo udrZenf ¢&i zlepSeni
jejiho stavu. Hypotééni tivéry ptijaté Fondem nebo nemovitostn{ spolenosti, na které
m4 tento Fond tcast, nesmé&ji pfesdhnout 70 % hodnoty této nemovitosti. Soudet viech

uvéru a pujéek pfijatych Fondem nesmi pfesdhnout 50 % hodnoty majetku Fondu.
Pravidla poskytovini rivéri z majetku nemovitostniho fondu

Podilovy fond miiZe ze svého majetku poskytnout Gvér pouze nemovitostni spoleénosti,
ve které mé udast. Uvér mus{ byt zaji¥tén a ve smlouvd o dv&ru musi byt uvedeno,
Ze v piipad€ pozbyti 1i¢asti v nemovitostni spolegnosti je tivér splatny do 6 mésich ode
dne pozbyti ti¢asti. Soucet viech tivéri poskytnutych z majetku podilového fondu jedné
nemovitostni spole€nosti nesm{ piekro¢it 50 % hodnoty viech nemovitosti v majetku
této nemovitostni spolednosti. Soudet viech tvérd poskytnutych z majetku podilového
fondu nemovitostnfm spole¢nostem nesmi piekroéit 25 % hodnoty majetku podilového
fondu.

Fond miZe ze svého majetku poskytnout zajiténi pfijatych dvérii & pajéek
za podminky, Ze md poskytnuti takové zastavy pozitivni ekonomicky dopad. Poskytnut{
zajisténi musi byt v souladu s celkovou investi¢ni strategif Fondu a nesmi nepfimé&fené
zvySovat riziko portfolia Fondu. O poskytnuti zajiSténi rozhoduje pfedstavenstvo
investi¢ni spole¢nosti.

Pravidla nabyvdni derivdti do majetku fondu

Specidlni fond miiZe uzavirat obchody, jejichZ pfedmétem je derivit, pouze za utelem
efektivniho obhospodafovidni majetku. Tim se rozumi realizace operaci za uéelem
sniZeni rizika, za i¢elem sniZen{ ndkladi nebo za ti¢elem dosaZeni dodateénych vynosi
pro podilovy fond za pfedpokladu, Ze podstupované riziko je prokazatelné nizké.
Expozice z téchio operaci musi byt vZdy plné kryta majetkem fondu tak, aby bylo
moZno vZdy dostat zdvazkiim z téchto operaci.

Obchody s finanénimi derivity mohou byt uskute¢iiovany na nasledujicich trzich: BSE
(Budapest Stock Exchange), Eurex, Euronext, CME (Chicago Mercantile Exchange),
LIFFE (London International Financial Futures Exchange), NYMEX (New York
Mercantile Exchange), OSE (Osaka Securities Exchange), OTOB (Austrian Futures and
Options Exchange) a WSE (Warsaw Stock Exchange).

Specidlni fond miZe investovat do finanénich derivatli nepfijatych k obchodovani
na trzich uvedenych vyse za pfedpokladu, Ze:

1. Podkladovym aktivem téchto derivitll jsou finanéni indexy, tirokové sazby, ménové
kurzy nebo mény, které miiZe standardni fond podle statutu nabyvat do svého
majetku;

2. Druhou smluvni stranou obchodu je instituce, kterd podléhd dohledu a naleZi
k n&které z kategorif instituci schvilenych Ceskou nirodni bankou a uvedenych
v seznamu Ceské narodni banky;
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3. Tyto derivity jsou denn& ocefioviny spolehlivym a ovéfitelnym zpiisobem
a standardni fond mid moZnost je kdykoliv zpené&Zit nebo uzaviit za jejich trZni
hodnotu.

2. VYCHODISKA PRO PRiIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Uéetni zdvérka byla pfipravena na zédkladé déetnictvi vedeného v souladu se zikonem
&. 563/1991 Sb., o tdetnictvi, pfisluinymi platnymi nafizenimi, vyhld§kami a vnitinimi
normami v souladu a v rozsahu stanoveném Vyhliskou Ministerstva financi Ceské
republiky 501/2002 Sb., ve znéni pozdgjSich pfedpist, kterou se stanovi uspofddani
a obsahové vymezeni poloZek téetni zdvérky a rozsah tdaji ke zvefejnéni pro banky
a nékteré finandni instituce, a Ceskymi dSetnimi standardy pro finan¢ni instituce,
kterymi se stanovi zdkladni postupy tiétovini.

Fond je povinen dodrZovat regulaéni poZadavky Zikona.

Utetni zdvérka respektuje obecné tidetni zdsady, predeviim zdsadu tiétovéni ve v&cné
a éasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti udetni jednotky
pokratovat ve svych aktivitich. Vynosy a ndklady se uctuji Casové rozliSené,
tj. do obdobi, s nimZ v&cné 1 Casove souviseji.

Utetn{ zdvérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztrity, podrozvahu, pfehled o zménach
ve vlastnim kapitdlu a piilohu kdcéetni zdvérce. Uletni zdvérka je sestavena
k31.12. 2009,

Sestaveni ti¢etni zdvérky vyZaduje, aby spolednost provadéla odhady, které maji vliv
na vykazované hodnoty aktiv a pasiv kdatu sestaveni udcetni zévérky a ndkladi
a vynosu v piisluiném UGcetnim obdobi. Vedeni spolecnosti je pfesvédéeno, Ze pouZité
odhady a pfedpoklady se nebudou vyznamnym zpilisobem liSit od skuteénych hodnot

T

v ndsledujicich igetnich obdobich. BliZi{ informace viz bod 3 této pfilohy.
Tato G&etni zdvérka je nekonsolidovana.
Udaje ve vykazech a v p¥loze jsou uvedeny v tisicich K&, pokud nenf uvedeno jinak.

Majetek a zdvazky z investitni ¢innosti fondu kolektivniho investovani se ocetiuji
redlnou hodnotoun. Zpdsob stanoveni redlné hodnoty majetku a zavazkd fondu
kolektivniho investovani v piipadech, které neupravuje zvlaStni prdvni pfedpis
upravujici Géetnictvi (kterym je zdkon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném znéni,
véetnd jeho providécich pfedpisil, a to zejména Vyhldsky & 501/2002 Sb., kterou
se provad&ji nékterd ustanoveni zdkona o udetnictvi, ve zn&ni pozdé&jSich pfedpisd,
pro tidetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi), a zplisob
stanoveni aktudlni hodnoty podilového listu fondu kolektivniho investovani stanovi
provadéci{ pravni predpis k Zakonu, kterym je Vyhldska €. 270/2004 Sb., o zptisobu
stanoven{ redlné hodnoty majetku a zavazki fondu kolektivniho investovani.
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Investiéni spolednost ti¢tuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, zdvazki a jinych
pasiv, déle o ndkladech a vynosech a o vysledku hospodafeni s majetkem v podilovém
fondu oddéleng od pfedmetu cetnictvi svého a ostatnich podilovych fondi. Investiéni
spole¢nost zajiftuje v souladu s tietnimi metodami podle zvl4Stniho prdvniho p¥edpisu
upravujictho déetnictvi détovani o pfedmeétu ticetnictvi v déetnich knihdch vedenych
oddélené pro jednotlivé podilové fondy, jejichZ? majetek obhospodatuje, tak, aby ji to
umo?nilo sestaveni vitetnf zévérky za kazdy podilovy fond. Ugetnf zévérka podilového
fondu mus{ byt ovéfena auditorem.

Oceflovani majetku v podilovém fondu pro iely stanoveni aktudlni hodnoty
podilového listu fondu je provddéno na dennf bizi. Ocetiovdni je provadéno v souladu
s pravnimi piedpisy.

3. UPLATNENE UCETNi METODY
OkamZik uskuteénéni icetniho pFipadu

OkamZikem uskuteénéni vdetntho piipadu je den, ve kterém dojde ke vzniku
pohleddvky nebo zdvazku, jejich zméné nebo zdniku a k dal$im skuteCnostem, které
jsou pfedmétem tuicetnictvi a které nastaly.

Fond uétuje o prodeji a ndkupu cennych papird v okamZiku uzavieni smlouvy
(tzv. ,trade date*) v piipadg, Ze doba mezi uzavienim smlouvy a plnénim zdvazku z této
smlouvy neni del3i neZ doba obvykla.

s

Za okamzik uskuteénéni dcetntho pfipadu se v piipadé smluv o derivatech povaZuje:

a) okamzik, kdy byla uzaviena ptislusnd smiouva,
b) okamZik, kdy doslo ke zméné redlné hodnoty derivatu,
¢) okamZik, kdy doslo k plnénf na zdkladé p¥isluSné smlouvy.

Cenné papiry

V souladu se strategii Fondu jsou viechny cenné papiry klasifikovany jako cenné papiry
ocetiované redlnou hodnotou proti 4¢tim ndkladi nebo vynosi.

Cenné papiry jsou p#i prvotnim zachycen{ ocenény pofizovaci cenou. Jeji soucdsti jsou
pfimé transakéni nédklady spojené s pofizenim cennych papirt. Cenné papiry jsou
nésledné ocenény na redlnou hodnotu.

Pfecenéni na redlnou hodnotu probihé dennd dle Vyhla¥ky Ministerstva financi Ceské
republiky & 270/2004 Sb. ve znéni pozdé&jiich piedpist, o zphsobu stanoveni redlné
hodnoty majetku a zdvazkd fondu kolektivniho investovdni a o zplisobu stanoveni
aktudlni hodnoty akcie nebo podilového listu fondu kolektivntho investovéni (ddle jen

» Vyhlaska®).
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Cenné papiry jsou dle Vyhlalky ocenény cenou uvedenou na vefejném trhu, kterd je
piipadng upravena dle pravidel zakotvenych ve VyhlaSce. Neni-li k dispozici trZni cena,
je pouZita hodnota vypoctend dle ocefiovacich modelt zaloZenych na diskontovidni
budoucich cash flows dle vynosové kfivky zji§téné na zakladé aktudlnich trZnich
parametra.

Realizované kapitdlové zisky a ztréty, jejichZ souédstf jsou i kurzové zisky a ztréty, jsou
vykazany ve vykazu zisku a ztrdty v poloZce ‘Zisk nebo ztrita z finanénich operaci‘.

U dluhovych cennych papir je nakoupeny alikvotni drokovy vynos (dile jen ,,AUV*)
ve vy3i stanovené v emisnich podminkdch Gétovdn na zvl4stni analyticky majetkovy
titet. Nab&hly AUV za dobu driby je pak soudasti ocenéni cennych papirti a je vétovan
na zvlaSini analyticky majetkovy udet souvztaZzng s tiétem tvrokovych vynosil. Nab&hly
urokovy vynos zahrnuje ¢asové rozliSené kupény.

Nabg&hly drokovy vynos je souddsti redlné hodnoty cennych papirli a je prezentovan
na stejném radku vykazi.

Majetkové iicasti v nemovitostnich spolecnostech
Ocernovdni nemovitosti v majetku nemovitostnich spolecnosti oviddanych Fondem

Pro Géely sledovini a stanovovani hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostnich
spole€nosti vychdzi Vybor odbornikil z pofizovaci ceny nemovitosti nebo posledniho
posudku znalce. Zpusoby metod pro stanovovini pfedmétnych hodnot, které pouZije
Vybor odbomiki, musi vychdzet z pifsluinych prévnich pfedpisii, zejména vyhlasek
CNB.

Nemovitosti drZené za uiCelem jejitho provozovani jsou ocefiovdny vynosovou metodou.
Redlnd hodnota nemovitosti zjift€nd vynosovou metodou pfedstavuje Eistou soudasnou
hodnotu udrZitelného vynosu z ndjemného po odeéteni ndkladd na spravu nemovitosti
auvaZovaného rizika ztrity z nijemného. Diskontni faktor je trZni poZadovand mira
vYnosnosti.

Nemovitosti drzené za ti¢elem jejich dalSiho prodeje jsou ocefioviny porovnivaci
metodou.

”

Qcerniovdni dcasti v nemovitostnich spolecnostech

Redlnou hodnotu d€asti v nemovitostnich spoleénostech stanovi Vybor odbornikii
minimdlné 1 roéng, nejdiive viak 3 mésice po jejich pofizeni. Fond déile piecefiuje
majetkové dcasti v nemovitostnich spoletnostech nejméné jedenkrat za 12 mésict,

Pfi stanoveni redlné hodnoty majetkovych iidasti v nemovitostnich spoleénostech
pii prvnim ocenéni vychizi Vybor odbornikd z pofizovaci ceny nemovitosti. Nésledné
ocenéni majetkovych icasti v nemovitostnich spole¢nostech provadi Vybor odborniki
na zdklad€ ocenéni nemovitosti posudkem znalce. Do prvniho stanoveni redlné hodnoty
majetkovych UGcasti v nemovitostnich spoleénostech Vyborem odbornikd je redlnou
hodnotou pofizovaci cena Gcasti,
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Vybor odborniki{i postupuje tzv. metodou &isté redlné hodnoty aktiv (NAV), tj. k redlné
hodnoty ostatnich aktiv a pasiv t&chto spoleénosti, které jsou zaiétovdny k datu
ocenéni.

Poufiti odhadi

Odhady a pfedpoklady, které jsou pouZity pii ocefiovdni nemovitostf v majetku
nemovitostnich spolednosti ovlddanych Fondem a dile pii oceflovéni Gcasti Fondu
v téchto nemovitostnich spoleénostech, jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu
ocenéni. Mezi odhadované parametry vstupujici do ocenéni patfi odhady budoucich
penéZnich tokl plynoucich znemovitost], tj. zejména odhad udrZitelného vynosu
z ndjemného a souvisejicich ndkladd, odhad rizika ztrity z ndjemného €i odhad trZni
poZadované miry vynosnosti, tj. diskontniho faktoru vstupujictho do vynosové metody
ocetiovini.

Soudasnd celosvdtovd ekonomické krize, souvisejici turbulence na finanénich trzich
a pokradujici nizkd likvidita na trzich s nemovitostmi vyrazné zvySuji riziko, Ze se
skuteéné hodnoty a vysledky mohou vyznamné li§it od t&chto odhadt a pfedpokladd.
Kli¢ové odhady a piedpoklady vztahujici se k budoucnosti jsou tedy =zatiZeny
vyznamnou mirou nejistoty a existuje vysoké riziko, Ze b&hem pfistiho d€etniho obdobi
miiZe dojit k vjznamnym tpravam ti¢etnich hodnot.

Uétovdni o iicastech v nemovitostnich spolecnostech

Pii prvotnim zachyceni jsou Gasti v nemovitostni spolednosti zachyceny v pofizovaci
hodnotg, kterd zahrnuje cenu pofizeni a s pofizenim souvisejici naklady. Nasiedné jsou
tidasti v nemovitostnich spoleénostech vykdzany v redlné hodnoté.

Majetkové G&asti v nemovitostnich spoleénostech jsou vykdzdny vredlné hodnoté
na zvla§tnim fadku rozvahy “Ucasti s rozhodujicim vlivem®.

Pfecen&ni uddasti v nemovitostnich spoleénostech véetn€ pfepoétu cizich mén
P prep

je vykdzédno v pasivech nemovitostniho fondu v poloZce *Ocefiovaci rozdily z majetku

a zdvazk(” ve vyii sniZené o pifsluiny odloZeny datiovy zdvazek.

Vdzané licty

Cast kupni ceny nemovitostnich spolegnostf je obvykle deponovéna na vézaném uctu
do doby splnéni odklddacich podminek. V piipadg, Ze vizany Glet je veden na jméno
podilového fondu, détuje se o ziistatku na ném jako o penézich na tictech fondu
avykazuje se vpoloZce ‘Pohledivky za bankami’, pfi¢emZ v pfiloze k finanénim
vykaziim je zlstatek na ném vykdzdn odd€leng. V pfipad€, Ze vizany tlet je veden
na jméno tiet{ osoby, piipadné se nachaz{ u tfetich stran (banka jind neZ banka, u niz ma
Fond vedeny 1éty, notdfskd iischova), Gétuje se o zilistatku na ném jako o pohleddvce
a je vykdzén v poloZce ‘Ostatni aktiva’. V pifloze k finantnim vykaziim je pak vykdzin
oddé&lené.
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spole¢nosti Ceské spoFitelny, a.s.
Piiloha dcetni zdvérky k 31. 12. 2010

Zaroveti Fond uétuje o zdvazku uhradit celou kupni cenu nemovitostni spole¢nosti,
tj. 0 zdvazku ve vy§i zlstatku na vdzaném \ctu, a to aZ do okamZiku, kdy je bud’
dohodou s kupujicim plivodni kupni cena nemovitostni spoleénosti sniZena, nebo kdy
dojde ke spméni odkladacich podminek a penize jsou z vazaného i&tu vyplaceny, tj. je
uhrazena plivodni kupni cena nemovitostni spolenosti.

Priplatky do nebo navyseni zdkladntho kapitdlu nemovitostnich spolecnosti

Piiplatek do zdkladniho kapitdlu nemovitostni spole¢nosti zvySuje ¢istou redlnou
hodnotu aktiv nemovitostni spole¢nosti v podilovém fondu. O tomto zvy3eni se tiCtuje
pfimo, pokud je piiplatek proveden do 6 mésicli od data pofizeni nebo posledniho
pfecenéni nemovitostn{ spole¢nosti. V pfipadé, Ze tato podminka neni splnéna, provede
Fond takové pfecenéni tasti v nemovitostni spolednosti, které schvdli Vybor
odbornikii. Toto pfecenéni vezme v tivahu provedeny piiplatek do zdkladniho kapitdlu.

Ndklady souvisejici s poFizenim nemovitostnich spolecnosti

Néklady pf{imo souvisejici s pofizenim nemovitostnich spolecnosti zahrnujf naklady
na pravai, dafiovou a technickou due diligence, privni a daflové poradenstvi
pfi strukturovani akvizi¢ni transakce, bankovni poplatky souvisejici s akvizi€nim
dluhovym financovdnim, ndklady ocenéni nemovitosti a audit finanénich vykazi
nemovitostnich spole¢nosti.

Cdst téchto ndkladi je uStovédna jako souddst pofizovaci ceny nemovitostnich
spole¢nosti, st je iétovana piimo do ndkladh nemovitosinf spole€nosti, pfipadné je
hrazena proddvajicim. Hlavnim kritériem rozdéleni je urdeni pifjemce sluZby, napf.
u poplatku z tvérl je obvykle pffjemcem tivéru nemovitostni spoleénost stejné jako
v piipadé auditu.

Vy§i a rozdileni ndkladd souvisejicich s pofizenim nemovitostnich spoleénosti
schvaluje Vybor odbornikd pH poléiteénim zaiétovani nemovitostni spoleénosti
v Gcetnictvi Fondu v pofizovaci hodnotg.

Ostatni pohleddvky :

Fond tétuje o pohleddvkich vzniklych pfi obchodovéan{ s cennymi papiry a o ostatnich
provoznich pohleddvkich. Pohleddvky jsou tétoviny v nomindln&é hodnoté sniZené
o opravné polozky.

Uvéry a pijcky a tirokové vynosy

Uvéry a pljeky jsou zatétovdny vejmenovité hodnotd. Casové rozlifenf troki
vztahujici se k poskytnutym dvérim a pdjékdm je zahrnuto do celkovych zistatki
téchto aktiv.

Piisliby k poskytnuti nebo pfijet! tdvé&m v deské mén€ jsou uctovdny v nomindlni
hodnot& v podrozvaze Fondu, v cizi méné jsou dvakrat rofn€ k30. 6. a k31. 12
pfepoéitdny na redlnou hodnotu platnym kurzem CNB.
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CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni

spole¢nosti Ceské sporitelny, a.s.
Piiloha ti¢etni zdvérky k 31. 12. 2010

Ostatni zdvazky

Zivazky z obchodnich vztahi jsou zaitovdny ve jmenovité hednoté. Fond ultuje
o zdvazcich vzniklych pfi obchodovéni s cennymi papiry a o ostatnich zavazcich.

Daii z pFijma
Splatnd darn

Dattovy zéklad pro daii z pfjmd je propoéten z vysledku hospodafeni b&Zného obdobi
pfi¢tenim dafiovd neuznatelnych ndkladd a odeétenim vynosh, které nepodléhaji dani
z piijmi, a daldich poloZek upravujicich dafiovy zéklad, Vypolet splatné daiiové
povinnosti je proveden na konci zdafiovaciho obdobi podle zdkona €. 586/1992 Sb.,
o danich z pi{jmii, ve znéni pozd&j§ich piedpist. Sazba dan& pro rok 2010 &ini 5 %.
Za rok 2010 Fond vykézal dafiovou ztratu

OdloZend dari

Odlozeny datiovy zdvazek & pohleddvka je vypodten ze viech pfechodnych rozdild
mezi vykazovanou li¢etni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro dafové icely
a z datiovych ztrit. Vypodet odloZené dané je zaloZen na zdvazkové metodé vychdzejici
z rozvahového piistupu.

O odloZeném dafiovém zdvazku je Gétovino vZdy, o odloZené dafiové pohledivce je
Udtovino pouze do vySe pravdépodobnych budoucich zdanitelnych pi{jmd, vici nimz
lze odloZenou dafiovou pohleddvku uplatnit. V pifpadé, Ze¢ nenf pravdépodobné,
7e dafiové pohleddvka bude realizovina, je jeji vySe odpovidajicim zpisobem sniZena.

OdloZend dai je zaiétovdna do vykazn ziskdt a ztrdt s vyjimkou pfipadd, kdy
se vztahuje k polozkdm détovanym pi{mo do vlastniho kapitdlu a kdy je také souvisejici
odloZend dan zahrnuta do vlastniho kapitélu.

OdloZené datfiové pohleddvky a zdvazky jsou vzdjemné zapolitiny a v rozvaze
vykdziny v celkové netto hodnoté s vyjimkou pt{padd, kdy nelze nékteré dil¢{ dafiové
pohledivky zapoéitdvat proti diléim dafiovym zdvazkiim.

Prepocdty cizich mén

Pro ptepocet cizich mén je pouZivan kurz devizového trhu vyhlaSovany CNB platny ke
dni ddetni transakce. Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni
pfepoditina kurzem platnym k rozvahovému dni.

Kurzové rozdily vzniklé piecefiovdnim majetku a zédvazka détovanych v cizich ménach
se nétuji na Sty ndkladi nebo vynos s vyjimkou kurzovych rozdil vzniklych
z pfepodtu cizoménovych ucasti v nemovitostnich spoleénostech, které se vykazuji
spole¢né s pfecenénim t&chto tidasti rozvahové v poloZce ,,Oceovaci rozdily z majetku
a zdvazkil“.
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CS nemovitostni fond, otevireny podilovy fond REICO investiéni

spole¢nosti Ceské sporitelny, a.s.
Ptiloha ticetni zavérky k 31. 12. 2010

4.

Viastni kapitdl Fondu

Prodejni cena podilového listu je vypoéitdvdna jako podil vlastnfho kapitdlu Fondu
a piisluiného podtu podilovych listh. Podilové listy jsou proddvdny investorim
na zakladé denné stanovované prodejni ceny.

Emisni ufil

Emisni 4%io pfedstavuje rozdil mezi nominélni hodnotou v8ech podilovych listh a jejich
trzni hodnotou.

Derivity

Derivity je moZné zii¢etniho hlediska &lenit na derivity k obchodovéni a derivéty
zajiStovaci.

Redlna hodnota finanénich derivath se stanovuje jako soudasnd hodnota ofekévanych
penéZnich tokd plynoucich zt&chto transakci. Pro stanoveni soutasné hodnoty
se pouzivaji obvyklé na trhu akceptované modely. Do téchto ocefiovacich modeldl jsou
pak dosazeny parametry zji§tné na aktivnim trhu jako devizové kursy, vynosové
ktivky, volatility piisludnych finanénich ndstroji, atd. Viechny finangni derivéty jsou
vykazovdny v pfipadé kladné redlné hodnoty jako aktiva na fadku ,Ostatni aktiva“
a v pfipadé zdporné redlné hodnoty jako pasiva na fddku ,,Ostatni pasiva“.

Zména v redlné hodnoté derivati k obchodovidn{ je Gétovina jako niklad, pfip. vynos,
na fadku ,,Zisk nebo ztrita z finan¢nich operaci®.

RIZENI RIZIK
Uvérové riziko

V souladu se statutem a investiéni strategii stanovuje Investiéni spolenost pravidla
apostupy pro vybdr investinich instrumentd tak, aby celkovy kreditni profil
alokovanych investic odpovidal charakteru Fondu. Nové typy instrumentd jsou
jednotlivé posuzovdny a v pifpadé vhodnosti schvalovény ttvarem risk management,
vietné specifikace limitd pro pozice v takovych instrumentech. Diraz je kladen
na pfimé&fenou ratingovou strukturu a na diverzifikaci portfolia, pfedeviim u tirokovych

oo

portfolif, resp. urokové ¢ésti portfolia Fondu.
Trini riziko

Fond pouZivd celou fadu nistroji pro omezovén{ rizikové expozice portfolia, pfi¢emZ
vyznamnd pozornost je vénovéna trZnim rizikim. Fond podléhd kromé zdkonnych
omezeni také souboru internich limitd, které piimo ovliviuji cizoménovou rizikovou
expozici, tirokovou rizikovou expozici (pdsmo modifikované durace, ve kterém se Fond
pohybuje), pfipadné i akciovou alokaci na jednotlivych trzich podle jejich volatility,
ratingovou strukturu portfolif (viz vySe), popt. dalSi charakteristiky Fondu. Pfislusné
limity jsou aplikoviny adekvatné povaze Fondu.
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CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investini

spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s.
Priloha tidetni zdvérky k 31. 12. 2010

V piipad& nékupu instrumentii nového typu jsou tyto instrumenty pfedem analyzovany
nejen z hlediska jiZz zminéného tivérového rizika, ale i z hlediska trZntho rizika, které
mohou vnést do portfolia, popf. které mohou napomoci z portfolia eliminovat,
na zaklad€ &ehoZ je posouzena jejich vhodnost, popt. jeSt$ pfijatelny podil na portfoliu.

TrZni rizikovost portfolia cennych papirt Fondu je méfena hodnotou Value at Risk
(VaR). Ukazatel VaR je poéitin metodou historické simulace v systému KVaR. VaR
hodnota je pocitdna pro 1 denni periodu na hlading spolehlivosti 99 % na zékladé

P

historie 500 dni. VaR pro 1 mé&si¢ni dobu drZenf se pfepocitdva pomoci aproximace:

VaR(1mésic) = V22 * VaR (1den)

) k 31. 12. 2009 Primérny VaR

Globilni VaR 0,03 % 0,07 %
Cizom#novy VaR 0,00 % 0,00 %
Urokovy VaR 0,03 % _ 0,07 %
k 31. 12, 2010 Primérny VaR

Globdln{ VaR 0,02 % 0,02 %
Cizoménovy VaR 0,00 % 0,00 %
Urokovy VaR 0,02 % 0,02 %

Je sledovana globélni rizikova expozice i rizikova expozice v rozloZeni na cizoménovy,
urokovy a piipadné i akciovy VaR. Na zdkladé¢ tohoto rozkladu mohou byt
identifikoviny kritické rizikové segmenty, pfifemZ tato identifikace pak zpétné
ovliviiuje reinvestini proces. Limity stanovuji maximdalni pfipustnou hodnotu VaR
pro Fond.

Dodrzovani viech vySe uvedenych limitd je prib&€Zné€ kontrolovéno, pfiCemz je také
hodnocena efektivnost jejich nastaveni a v p¥ipadé€ potieby jsou tyto limity revidovény.

Riziko vyvoje sménnych kurzl, drckovych sazeb, popf. dalSich trZnich veli€in, které by
mohlo byt pro portfolio nepiiznivé, je zajiSfovdno v pfiméfeném rozsahu
prostfednictvim finanénich derivitii. Finanéni derivaty jsou obchodovany na OTC trhu,
nebot’ tam lze zobchodovat kontrakty a parametry povahou pfesné odpovidajici
potfebdm zajisténi.

Riziko likvidity

Dal§im monitorovanym rizikem je riziko likvidity. Pedstavuje riziko, Ze Fond nebude
mit dostatek pohotovostnich zdroji ke splnéni svych zdvazkd vyplyvajicich
z finanénich kontraktt. Likvidita je monitorovdna a fizena na zdkladé olekdvanych
penéinich tokil a v souvislosti s tim je upravovédna struktura portfolia cennych papfrii
a terminovych vkladil.

Podle Zikona je Fond povinnen odkoupit podilovy list bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji viak do 1 mésice od data, ke kterému prostfednictvim administratora byla
obdrZena Zddost o odkoupeni, pokud nedojde k pozastaveni odkupovini podilovych
listh.
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CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni

spolecnosti Ceské sporitelny, a.s.
Pfiloha ticetni zavérky k 31. 12. 2010

5.2.

Podflovy fond miZe pozastavit vyddvani nebo odkupovéni podilovych listh aZ na dobu
2 let, pokud je to nezbytné z divodu ochrany priv nebo prdvem chrinénych z4jmid
podilnikd.

O pozastaveni vyddvani nebo odkupovdni podilovych listl rozhoduje predstavenstvo
investiéni spoletnosti, které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zdpis. V zépisu
se uvede datum a pfesny &as rozhodnuti o pozastaveni, diivody pozastaveni a doba,
na kterou se vydévani nebo odkupovani podilovych listd pozastavuje. BliZ§{ podminky
stanovi Zdkon. Investini spoleénost v takovém piipad¢ doru¢i neprodlené zipis
o pozastaveni vydévani nebo odkupovéni podilovych listi otevieného podilového fondu

CNB.
DOPLNUJiCI INFORMACE K UCETNI ZAVERCE

Pohledavky za bankami

Pohledivky za bankami 31.12. 2010 31.12. 2009
Be&iné déty 110028 153 705
Terminové vilady 150 337 140 503
Celkem 260 163 294 208

Bé&Zné viéty jsou splatné na poZadani.
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji iiv&ry poskytnuté nemovitostnim
spoletnostem ovlddanym Fondem.

Pohledivky za nebankovnimi subjekty 31. 12, 2009
Spole&nost Urokovi sazba Céastka
IRA, sr.0. 772 % 40421
REICQ Investment ALFA, s.r.0. {difve AGGMORE CZECH 1, s.r.0.) 899 % 91379
REICO Investment BETA, s.r.0. (diive DAF Slovakia) 5% 71 613
Celkem 203413

V pribéhu roku 2009 doslo k navySeni poskytnutého tivéru spoletnosti JRA, s.r.o.,
0 15000 tis. K& U spole¢nosti REICO Investment ALFA, s.r.0., byl tvér navysen
o 10 000 tis. K&.

Uvér poskytnuty memovitostni spoletnosti REICO Investment BETA (difve DAF
Slovakia II) byl splacen v plné vysi v&etné nesplacenych trokil ve vyii 2 994 tis. K&
a 4 tis. K&.
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CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni

spole¢nosti Ceské sporitelny, a.s.
Ptiloha udetn{ zavérky k 31. 12. 2010

5.3.

54.

U tvéru poskytnutého nemovitostni spoleénosti REICO Investement BETA (dfive DAF
Slovakia I) byly splaceny troky ve vy’ 2240 tis. K& a &dst uvéru ve vysi

47 151 tis. K&,

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 31.12.2010
Spolenost Urokovi sazba Céstka
IRA, s.r.0. 7,72 % 40421
REICO Investment ALFA, s.r.o. (difve AGGMORE CZECH |, 5.r.0.) 9.9 % 91379
REICO Investment BETA, s. r. 0. (dfive DAF Slovakia L) 5% 71613
REICO Investment GAMA, a. s. (dfive La Salle, a.s.) 8.5% 78 767
REICO Investment GAMA, a. s. (dfive La Salle, a.s.)-Groky * 930

283 110

Celkem

* iroky od 12. 11. 2010 do 31. 12. 2010 uhrazené v lednu 2011

Diuhové cenné papiry

Veskeré dluhové cenné papiry v majetku Fondu jsou kétované na Burze cennych papir
Praha nebo zahraniénich burzach.

Dluhové cenné papiry 31.12. 2010 31, 12. 2009
Pofizovaci hodnota 152 136 106 385
TrZni ptecenéni - 996 3590
Atikvotni tirokovy vynos 429 1 003
Celkem 151 569 110978

Podil dluhovych cennych papird se splatnost{ do 1 roku na jejich celkovém objemu je
0 % (rok 2009: 53,43 %). Podil dluhovych cennych papirii se splatnosti nad jeden rok
s proménlivym kupénem &ini v celkovém objemu dluhovych cennych papird 100 %
(rok 2009: 46,57 %), se splatnosti nad jeden rok s pevnym kupénem 0 % (rok 2009:

0 %).

Utasti s rozhodujicim vlivem

Fond vlastnil k datu Géetni zdvérky podily ve tfech nemovitostnich spolenostech. Dvé
z nich phsobf v Ceské republice, jedna nemovitostni spolenost plisobf na Slovensku.

. . Ylastnicky Hlasovaci Datum
Nizev spoleénosti Sidlo nodil v % préva v % akvizice
REICO Investment ALFA, s.r.o. Antala Sta¥ka 2027/79,
140 00, Praha 4 100 % 100 % 7. 12. 2007
Vevefi 3163/111, 611 60,
JRA, s.r.o. Bmo 100 % 100 % 31. 8. 2007
REICO Investment BETA, s.r.0. Klariskd 7/333, 811 03,
Bratislava 100 % 100 % 12. 5, 2008
REICO Investment GAMA, as. Antala Staska 2027/79,
(La Salle, a. 5.) 140 00, Praha 4 100 % 100 % 11,11, 2010
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CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni

spolecnosti Ceské spofitelny, a.s.
Priloha uletni zdvérky k 31. 12, 2010

TrZni hodnota ticasti k 31. 12. 2010:

Cena Poplatek PoFizovaci Trini Priplatek Sniien.i Trini
Niizev spoletnosti o . zahrnut§ . na vlastni kupni hodnota k
pofizeni 40 pC cena  precentni kapitil ceny 31 12.2010
REICO Investment Alfa, s.r.o,
183 403 ] 183 403 - 55299 110 000 0 238 104
JRA, s.r.0. 403 010 0 403 010 -7 453 0 0 395 557
Reico Investment Beta, s.r.0. 473 0 473 -21132 52 389 0 31730
REICO Investment Gama, a.s.
(La Salle) 416 420 5220 421 640 0 0 0 421 640
Celkem 1003 306 5220 1008 326 - 83 884 162 389 0 1087 031

Tr#ni hodnota podili ve spoleénostech REICO Investment Alfa, s.r.0. (14. 10. 2010),
REICO Investment Beta, s.r.o. (22. 12. 2010) a JRA, s. 1. 0. (22. 12. 2010) byla v roce
2010 stanovena Vyborem odbornikd a u déasti REICO Investment Beta, s. 1. 0. je
do hodnoty iéasti zahrnut i kurzovy rozdil. TrZni cena podilu ve spole€nosti REICO
Investment Gama, a.s., nebyla dosud pfecenéna, neni stanovena findlni kupni cena
spole¢nosti viz body 5.7. a 5.5.

Trzni hodnota ddéasti k 31. 12. 2009:

Phepotet Priplatek
Pofizovaci  pofizovad Trinf Pi‘iplatelf na vla_.*;tm Tr#ni hodnoin

Nézev spolefnosti - na vlastni kapital:
cena ceny pfecenéni g k 31. 12. 2009

kapitdl zména

SKK/EUR

v roce 2009
REICO Investment ALFA, s.r.o. 183 403 0 -89 878 80000 30000 203 525
IRA, s.r0. 403010 o -25453 5500 -5 500 377557
REICQO Investment BETA, s.r.o. 416 57 -11 086 ¢ 52 389 41776
Celkem 586 829 57 -126 417 85 560 76 B8Y 622 858

Tr#ni hodnota podilt Fondu v nemovitostnich spolednostech byla stanovena Vyborem
odbornikd v souladu se stanovami fondu. Vybor odborniku se seSel v f{jnu 2009 a dile
stanovil, 7e k daliimu pfehodnoceni hodnot podilii v jednotlivych nemovitostnich
spole¢nostech dojde nejpozdgji ve druhém &tvrtlet! rokn 2010. K ocenéni tcasti doslo
4,2.2010 u JRA a 28. 4. 2010 u vdastf REICO INVESTMENT ALFA a BETA.

5.5. Ostatni aktiva

Ostatni aktiva 31. 12. 2010 31. 12. 2009
Kladné redlné hodnoty z derivitovych operaci 76 0
Zidtovdni se stdtnim rozpoftem 0 151
Ostatn aktiva 24218 0
Celkem 24 294 151

Kladné redlné hodnoty z derivdtovych operaci k 31. 12. 2010 - viz bod 5.12 této pfilohy.

Polozka ostatni aktiva se sklidd z pohleddvky za kupénem Ceskd spofitelna, a.s.,
CZ0003702367 ve vysi 218 tis. K& — uhrazeno 10. 1. 2011 a z pohleddvky - ndkup
i¢asti na nemovitostni spole¢nosti REICO IN.GAMA, as. (La Salle, a.s.) ve vysi
24 000 tis. K& — nevypofddand kupni cena na vizaném uétu dle podminek kupni

smlouvy.
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CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni

spolecnosti Ceské sporitelny, a.s.
Pfiloha ucetni zaveérky k 31. 12. 2010

5.6, Vlastni kapital

V souladu s postupy tétovani Fond nevykazuje Zadny zdkladni kapitdl. Jmenovitd
hodnota podilového listu je 1 K¢&. Celkova jmenovitd hodnota vech podilovych listil je
zachycena na uctu Kapitalové fondy.

Emisni 4Zio z rozdilu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou podilovych listd je
vykazovino samostatné. Fond détuje o emisnim AZiu jak pfi prodeji podilovych lista,
tak i p¥i jejich zp&tném odkupu.

Prodejn{ cena podilového listu je stanovena jako podil vlastniho kapitdlu Fondu a po&tu
vydanych podilovych listi.

Hodnota podilového listu k poslednimu obchodnimu dni roku 2010 €inila K& 0,9472
{2009: K& 0,9158). Jedna se o posledni zvefejnéné hodnoty podilového listu za rok 2009
a za rok 2010, za které byly realizoviny nikupy a odkupy podilovych listd Fondu.

Podilovy fond je fondem riistovym, tj. nepouZivd zisk k vyplaté podilii na zisku
z vysledkil hospodafeni s majetkem v podilovém fondu podilniktim, ale ve¥kery zisk je
reinvestovén v ramei hospodateni podilového fondu.

Ztrita za rok 2009 ve vy§i 2 250 tis. K& byla pokryta sniZenim kapitdlového fondu,

Ztrita za rok 2010 ve vy8§i 931 tis. K& bude pokryta sniZzenim kapitdlového fondu.

P#ehled zmén kapitilového fondu

Potet podilovych listi Jmenovitd PouZiti Kapitilové
(vks) hodnota kapitilového fondu fondy
podil. listhi na kryti ztrity celkem
Zistatek k 31. 12. 2008 1521 134 932 1521135 0 1521135
Podilové listy prodané 99 110 990 99 111 0 99 111
Padilové listy odkoupené -279 368 340 -279 368 0 -279 368
PouZiti kapitdlového fondu 0 0 -447 -447
Zistatek k 31. 12. 2009 1 340 877 582 1 340 878 -447 1340 431
Podilové listy prodané 708 710 450 708 710 0 708 710
Podilové listy odkoupené -172 071 186 -172 071 g -172 071
PouZiti kapitdlového fondu 0 ] 0 -2 250 -2 250
Zistatek k 31, 12, 2010 1 877 516 886 1 877 517 -2 697 1874 820
Ocenovaci rozdily
Oceitovaci rozdily 2010 2009
Z majetku a zdvazkil ] -83 884 -126 417
OdloZeny datiovy zdvazek z ocendni i¢asti na nemovitostnich spole¢nostech 0 0
Celkem -83 884 -126 417

Rok 2009: Ocetiovaci rozdily z majetku a zdvazkl piedstavuji rozdil mezi pofizovaci
cenou UcCasti na nemovitostnich spoleénostech JRA,sr.0.,, REICO Investment
Alfa, s.r.0., REICO Investment Beta, s.r.0. a cenou stanovenou vyborem odborniki
9. 10. 2009.
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5.7.

5.8.

5.9.

Ocetiovaci rozdily z majetku a zdvazki v roce 2010 predstavuji rozdil mezi pofizovaci
cenou G&asti na nemovitostnich spoleénostech JRA, sr.o., a REICO Investment
Alfa, s.r.o. a posledni cenou stanovenou Vyborem odbornik dne 22. 12. 2010 a dne
14. 10. 2010, K poslednimu pfecenéni iasti na nemovitostni spoletnosti REICO
Investment Beta, s.r.o., dolo dne 22. 12. 2010. Jedna se o rozdil mezi pofizovaci cenou
itasti a cenou stanovenou Vyborem odbornikd a zdroveri je do ocenéni zahmut

i kurzovy rozdil.

Ukast na nemovitostn{ spole&nosti REICO Investment Gama, a.s., nebyla pfecenéna,

Ostatni pasiva

Ostatni pasiva 31. 12, 2010 31. 12, 2009
Pevné terminové operace s ménovymi ndstroji 0 1053
Zavazky z obchodovini - ndkup iéasti* 24 000 0
Zivazky z vkladd podilnikt 625 68
Ostatni zdvazky _ 472 471
Celkem 25 097 1592

Pevné terminové operace s ménovymi néstroji k 31. 12. 2010 - viz bod 5.12 této
ptilohy.

K 31. 12. 2010 je nejvyznamnéj{ poloZkou ostatnich zdvazkt dohadnd poloZzka na audit
a poplatky za spravu cennych papirii ve vy&i 191 tis. K¢.

K 31. 12. 2009 byly nejvyznamn&j¥{ poloZkou ostatnich zdvazkii dohadné poloZky
na audit a poplatky za spravu cennych papirl ve vysi 189 tis. KC.

*ndkup idasti na nemovitostni spolednosti REICO IN.GAMA, a.s. (La Salle, a.5.) ve vyii 24 000 tis. K& —
nevypotidand kupni cena zdvazek vidi proddvajicim, pen&Zni prostfedky jsou uloZeny na vizaném dGétu
dle podminek smlouvy viz bod 5.5.

Vydaje p¥iStich obdobi

Vydaje piiStich obdobi pfedstavuji nevyfakturovany depozitdfsky poplatek za prosinec
2010 ve vy§i 296 tis. K& (2009: za prosinec 2009 ve vyii 204 tis. K&), nevyfakturovany
obhospodafovatelsky poplatek za prosinec 2010 ve vysi 2 586 tis. K¢ (2009: za prosinec
2009 ve vysi 1789 tis. K& a odménu za vedeni a sprivu pokladni¢nich poukdzek
(SKD) za prosinec 2010 ve vy&i O tis K& (2009: za prosinec 2009 ve vysi 1 tis. K&).

V¥nosy z aroku

YVinosy z irokil 2010 2009
Uroky z vkladi u bank a terminovanych vklada 2711 6 062
Uroky z poskytnutych tvérii nemovitostnim spole&nostemn 16 896 15387
Uroky z dluhovych cennych papirh 2611 2 695
Celkem ) 22218 24 144
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5.10. Poplatky a provize

2010 2009
Obhospodatovatelsky poplatek 23573 23532
Depozitifsky poplatek 2694 2 689
Provize a poplatky z obchodd s cennymi papiry -1932 0
Ostatni poplatky a provize 1 379 1081
Celkem 25714 27 302

Poplatek za obhospodafovéani majetku Fondu &ini 1,75 % z primérné hodnoty vlastniho
kapitalu Fondu. Uplata za vykon funkce depozitéfe &ini 0,2 % z primérné ro¢ni hodnoty
vlastniho kapitdlu Fondu, Za obdob{ krat3f neZ jeden rok nileZ alikvotn{ &dst odmény.
Provize a poplatky z obchodt s cennymi papiry zahmujf pfedeviim poplatky za ocenéni
nemovitosti a iéasti znalci a bankovni poplatky.

5.11. Zisk nebo ztrita z finanénich operaci
) 2010 2009
Zisk (ztrita) z cennych papird ocefiovanych redl. hodnotou proti nikladim a vynostim 354 3676
Zisk (ztrdta) z kurzovych rozdill -548 -1 536
Zisk (ztrdta) 2 pevnych terminovych operaci 2935 -1053
Celkem 2745 1 087

Zisk nebo ztrita z cennych papiri ocefiovanych redlnou hodnotou proti fi€tim ndkladi
avynosi predstavuje predeviim zisky zrealizovanych prodeji cennych papird,
ze splatnych cennych papirt a z denntho ocenéni cennych papirli na redlnou hodnotu.

Zisk nebo ztrita z kurzovych rozdilti pedstavuje hodnotu realizovanych kurzovych
rozdilt z devizovych G¢th, z vypofddani zahraniénich pohleddvek a zdvazki a také
kurzové rozdily vzniklé z pfecenéni majetku a zdvazki v zahrani¢ni méné na redlnou
hodnotu s vyjimkou pfecenéni ti¢asti v zahraniéni nemovitostni spole&nosti.

Polozka zisk nebo ztrita z pevnych terminovych operaci obsabuje zisk nebo ztritu
pfi vypotddéni pevnych terminovjch operaci sménovymi ndstroji a pfecenéni
otevienych derivitfi na redlnou hodnotu.

5.12. Finantni derivaty vykazované jake zajiSt'ovaci derivaty
Nomindlni hodnota Nominélni hodnota
Minové nastroje 2010 Aktiva 2010 Pasiva 2009 Aktiva 2009 Pasiva
Ménové forwardy 50 340 50 340 0 0
Mi¥nové nistroje celkem 50 340 50 340 0 1]
Reilna hodnota Redlnd hodnota
Mi¥nové nistroje 2010 kladnd 2010 zdporni 2009 kladni 2009 ziporné
Ménové forvardy 76 0 0 0
Mzinové nastroje celkem 0 _ 9 0 ]

Spole&nost v roce 2010 uzaviela ménovy swap kontrakt s Ceskou spotitelnou, a.s. Swap
(jeho forwardova &4st — prodej EUR) je splatny dne 15. 12. 2011.
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5.13. Finanéni derivaty vykazované jako obchodni derivity

Nominalni hodnota Nominalni hodnota
MEnové nistroje 2010 Aktiva 2010 Pasiva 2009 Aktiva 2009 Pasiva
Ménové forwardy 0 0 52 150 52530
Ménové nistroje celkem 0 0 52150 52 930
Redlnd hodnota Redlnd hodnota
MéE&nové nistroje 2010 kladna 2010 zdpornd 2009 kladnd 2009 ziporni
Mé&nové forvardy 0 0 0 1053
Ménové néstroje celkem 0 0 0 1053

Spolenost vroce 2009 uzaviela ménovy forwardovy kontrakt s Ceskou
spotitelnou, a.s., na prodej EUR. Forward je splatny dne 15. 12. 2010. K 31. 12. 2008
Fond nemé! Zadny otevfeny finanén{ derivét, viz také bod 5.7 této piilohy.

5.14. Spravni naklady

2010 2009
Néklady na audit 180 179
Celkem 180 179
5.15. Dan z pfijmit
2010 2009
Daft splatnd — b&Zny rok 0 0
Daii z piijmi celkem 0 0
Daii splatnd — dafiova analyza:
2010 2009
Hospoddtsky vysledek pied zdangnim -931 -2250
Priditatelné poloZky 0 0
Odetitateiné poloZky 0 0
Ziklad dané -931 -2250
Dati (5 %) ze zikladu dané {0 0
Daii celkem 0 0
OdloZen4 dariova pohleddvka / zdvazek
k31.12.2010 k31, 12,2009
OdlaZené dariové pohleddvky
Plenesend dafiovd ztrita 8 B75 7 945
Celkem 8875 7 945
OdloZené dariové zdvaz
Rozdfl mezi dafiovou a trini hodnotou portfolia 0 0
Celkem ] 0 0
Saldo dofasnych rozdilii celkem 8 875 7945
Sazba dang 5% 5%
Cist odlo¥end dafiova pohledivka (+) / zdvazek (-) 444 398

Z diivodu opatrnosti Fond k 31. 12, 2009 nezaiétoval odloZenou dafiovou pohleddvku
ve vySi 398 tis. K&, Viz také bod 5.7 této piilohy.

Z diivodu opatrosti Fond k 31. 12, 2010 nezaiiétoval odloZenou dafiovou pohledavku
ve vysi 444 tis. K&,

20



CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni

spole¢nosti Ceské sporitelny, a.s.
Piiloha t&etni zdvérky k 31. 12. 2010

5.16. Vztahy se spfiznénymi osobami

517

Za spiiznéné osoby lze povazovat Ceskou spofitelnu, as., a REICO investiéni
spoletnost Ceské spofitelny, a.s. K témto spoleénostem vykazuje Fond ndsledujict

zivazky:

Zivazky ke spriznén¥m osobim 2010 2009
Nevyfakiurovany depozitifsky poplatek - Ceskd spofitelna 296 204
Nevyfakturovany obhospodafovatelsky poplatek - Investién{ spolegnost 2 586 1789
Poplatky za prodej PL za prosinec 271 137
Poplatky za odkupy PL za prosinec* 0 135
Ostatnf zdvazky — Cesk4 spofitelna** 24021 21
Zévazky ke spiiznénym osobdm celkem 27174 2 286

Naklady tétované Fondu Ceskou spofitelnou, a.s., vroce 2010 byly ve vysi
3 021 tis. K& (2009: 2 933 tis. K&), z toho nejv&tsi poloZku piedstavuje depozitdisky
poplatek ve vy&i 2 694 tis. K& (2009: 2 689 tis. K¢&). Niklady d¢tované Fondu REICO
investi¢ni spoletnosti Ceské spofitelny, a.s., ¢inily v roce 2010 celkem 23 573 tis. K&
(2009: 23 532 tis. K&), coZ predstavuje rodni obhospodafovatelsky poplatek.

*[0, 2, 2010 byly zruSeny poplatky z odkupil PL — uplynuti tf{leté Ihiity dle statuty a Zdkona.

*% V poloZce ostatni zdvazky je i z4vazek tykajici se hrady kupni ceny z ndkupu G¢asti na nemovitostni
spoleénosti REICO Investment Gama, a.s. (La Salle, a.s.). Tento obchod se vypofidava prostiednictvim
Ceské spotitelny, ale je to zdvazek vi&i proddvajicim nemovitostni spole&nosti viz bod 5.7.

Likvidita

V tabulce je uvedena zbytkovd splatnost aktiv élenénych podle nejdileZitgjSich druhi.
Vzhledem k tomu, 7e viechny cenné papiry jsou obchodované na vefejnych trzich,
prodeje téchto cennych papird je moZné realizovat do 3 mésici.

Rok 2009 Do 3 misich 3 més. - 1 rok 1-5let NadSiet Nespecif, Celkem
Pohleddvky za bankami 234208 60 000 0 0 0 294 208
Pohl. za

nebank.subjekty 0 0 0 203 413 0 203 413
Dluhové cenné papity 20099 39 199 51 680 0 0 110978
Utasti s rozhod. vlivem o 0 0 0 622 858 622 858
Ostatn{ aktiva O 151 0 0 0 151
Aktiva celkem 254 307 99 350 51 680 203413 622 858 1231 608
Ostatni pasiva -3 586 0 0 0 0 -3 586
Cista vyse aktiv _ 250721 99 350 51 680 203 413 622 858 1228 022
Kapitdl - disponibilni -1228 022 0 0 0 0 -1 228 022
Rozdil 977 31 99 350 51 680 203 413 622 858 0
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Rok 2010 Do 3 mésich 3 més. - 1 rok 1-5let NadSlet Nespecif. Celkem
Pohledavky za bankami 170 365 90 000 0 0 0 260 365
Pohl. za :

nebank.subjekty 930 G 0 282 180 0 283 110
Dluhevé cenné papiry 0 (] 151 569 0 0 151 569
Ugasti s rozhod. vlivem 0 0 ¢ 0 1087 031 1087 031
Ostatn{ aktiva s 218 24 076 0 0 0 24 294
Aktiva celkem 261 513 24 076 151 569 282 180 1087 031 1 806 369
Ostatni pasiva -27 979 0 0 0 0 0
Cisté vyge aktiv 233534 24 076 151 569 282180 1087031 1 806 369
Kapital - disponibilni -1778 390 0 0 0 0 a
Rozdil -1 544 856 24 076 151 569 282 180 1087 031 0

5.18. Majetek a zdvazKy vykdzané v podrozvaze

V ddetnictvi Fondu jsou v podrozvaze vykdzdny pohledivky za nemovitosinimi
spole¢nostmi z poskytnutych dvér, hodnoty pfedané do ischovy, do sprivy a k uloZeni
a ddle pohleddvky a zdvazky zterminovych operaci. PoloZka hodnoty piedané
do dschovy, do sprivy a k uloZeni obsahuje cenné papiry spravované Ceskou
spofitelnou, a.s.

2010 2009
Poskytnuté piisliby a ziruky 0 203 413
Pohledavky z terminovych operac{ s ménovymi ndstroji 50 340 52150
Zivazky z terminovych operaci s ménovymi néstroji 50 340 52150
Hodnoty pfedané do iischovy, do spravy a k uloZeni 151 569 110 978
v torm ; cenné papiry 151 569 110 978

5.19. Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze nebo podrozvaze
Fond nemd majetek a zdvazky, které by nebyly vykdzany v rozvaze nebo podrozvaze.

53.20, Zména statutu Fondu

Vroce 2010 dolo pouze k drobnym zméndm ve statutu Fondu, které se tykaly
upifesnénf nékterych formulaci.
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5.21. Udalosti po datu iidetni zavérky

Od 1. 1. 2011 doslo ke sniZenf tplaty za vykon funkce depozitife na sazbu ve vysi
0,17 % z primé&rné roén{ hodnoty vlastniho kapitdlu Fondu.

V dubnu 2011 byla stanovena findlni kupni cena tcasti REICO INVESTMENT
GAMA, as. (La Salle). Piedb&Znd kupni cena ve vySi 416420 158,98 K& byla
navySenao 18 138 419,66 K&, tzn. Ze findlnf kupni cena byla stanovena ve vysi

434 558 578,64 K¢.

Sestaveno dne: Podpis statutdrniho organu ticetni jednotky:

e elhlg

15.4. 2011 Ing. Tomé¥ Tréka Ing. Martin Skalicky
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