Vyrocni zprdva — CS nemovitostni fond

Vyroéni zpriava CS nemovitostniho fondu, otevieny
podilovy fond REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské
sporitelny, a. s. za rok 2010

(dle § 5 a §6 vyhlasky & 603/2006 Sb.)
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1. Z4kladni udaje

a) nézev podilového fondu a identifikaéni oznadeni podle mezinarodniho systému
¢islovani pro identifikaci cennych papiri (ISIN) nebo jiného systému &islovéni (SIN)
podilového listu, pokud byl pFidélen,

Nézev podilového fondu:

CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investitni spolednosti Ceské
spofitelny, a.s.

Mezinarodni ozna¢eni ISIN/SIN: CZ0008472545

b) wdaje o investiéni spoleénosti, ktera podilovy fond obhospodafuje, a idaje o viech
investi¢nich spolenostech, které podilovy fond obhospodafovaly v rozhodném obdobi,
spolu s uvedenim doby, po kterou kaZd4 investi¢ni spole¢nost podilovy fond
obhospodaiovala,

Po celou dobu existence byl fond obhospodafovén pouze REICO investi¢ni spole¢nosti
Ceské spofitelny, a.s., Praha 4, Antala Stagka 2027/79, PSC 140 00, 1C: 275 67 117

c) udaje o portfolio manaZerech podilového fondu v rozhodném obdobi, vietné
struéného popisu jejich zkuSenosti a kvalifikace, idaj o dni, od kterého vykonaivaji
¢innost pro pedilovy fond a pfipadné o dni, od kterého pFestali tuto Einnost vykonavat,

Ing. Tomas Trlka: portfolio manazer pro likvidni sloZku portfolia fondu
piedseda pfedstavenstva a generalni feditel od 1.12.2006

Po absolvovani fakulty informatiky a statistiky na Vysoké §kole ekonomické v Praze zastéval
vyznamné manaZerské funkce ve finanénim sektoru. V letech 2001 - 2004 puasobil jako feditel
prodeje fondi nizozemské finangni skupiny ABN AMRO Bank. V roce 2005 zastival pozici
feditele prodejni sité v Zivotni v&tvi americké pojidtovaci spolegnosti AIG. Od roku 1995 je
drZitelem makléfské licence a mé dlouholeté zkuSenosti z kapitilového trhu. Cinnost
portfoliomanazera pro likvidni slozku portfolia fondu vykon4va po celou dobu existence

fondu.

Ing. Martin Skalicky, MRICS: manaZer fondu pro nemovitostni slozku portfolia fondu
¢len piedstavenstva a investiéni feditel REICO a.s.

Po absolvovani Stavebni fakulty CVUT v roce 1984 pracoval jako geodet ve spoletnosti
Sudop Praha a pozdgji u dodavatele inZenyrskych staveb spol. Metrostav. Po roce 1990 se
zatal vénovat problematice nové se tvoficiho trhu s nemovitostmi se zamé&¥enim na komeréni
nemovitosti. V prvni poloving devadesdtych let nastoupil k mezinirodni poradenské firmé
Healey & Baker (dnes znimd pod ndzvem Cushman & Wakefield), kde se podilel na rozvoji
firmy se zam&fenim na oceffovani nemovitosti a poradenstvi v otizkdch nakupu, prodeje a
spré.vy komerénich nemovitosti, V roce 2006 ziskal &lenstvi v prestizni mezindrodni
organizaci profesnich poradcdi RICS. V kvé&tnu 2007 pfijal nabidku spole¢nosti REICO
investiéni spole¢nost Ceské spofitelny na pozici ¢len pfedstavenstva a investiéniho feditele.
ManaZerem fondu pro nemovitostni sloZku portfolia fondu vykondva od kvétna 2007 do
soudasnosti,

Ing. Daniel Matula: portfoliomanaZer pro nemovitostni slozku portfolia fondu od dubna 2007.
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Po ukonteni studia fakulty mezindrodnich vztahti na Vysoké $kole ekonomické v Praze a
dodatetném studiu realitniho trhu na Krélovské univerzité ve Stockholmu pracoval od roku
2003 v mezindrodni poradenské spolednosti King Sturge, kde byl soudasti konzultadnich tymi
se zaméfenim na nakup, prodej a optimalizaci vlastnické struktury komerénich nemovitosti. V
roce 2009 ziskal ¢lenstvi v RICS.

Ing. Tomas Trcka — portfoliomanaZer pro likvidni éast portfolia fondu
Ing. Martin Skalicky — portfoliomanaZer pro nemovitostni slozku portfolia fondu
Ing. Daniel Matula - portfoliomanaZer pro nemovitostni sloZku portfolia fondu

d) udaje o viech depozitiFich podilového fondu v rozhodném obdobi a dob&, po kterou
¢innost depozitafe vykondvali,

Depozitafem po celou dobu existence podilového fondu je Ceské spotitelna, a. s., se sidlem
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171.

e) idaje o osobé, ktera zajiSt'uje tischovu nebo jiné opatrovini majetku podilového
fondu, pokud je u této osoby uloZeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice nez 1 %
majetku podilového fondu,

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku zajistuje pro fond depozitat fondu Ceska spotitelna,
a.s. Custodianem, na kterého miZe depozitaf delegovat spravu, uloZeni, uschovu nebo jiné
opatrovani investiCnich nastrojii patficich do majetku fondu, miZe byt banka nebo obchodnik
s cennymi papiry, musi podléhat dohledu, pfi€emZ jeho ratingové hodnoceni dlouhodobé
zadluZenosti od nejméné jedné renomovang ratingové agentury musi byt v investiénim stupni.
Pii sv&feni spravy, uloZeni, ischovy nebo jiného opatrovéni investi¢nich néstrojii patticich do
majetku ve fondu depozitdfem custodianovi ziistava odpovédnost depozitife nedotéena.

Depozitaf v sou¢asné dob& pouZiva sluZeb Clearstream Banking Luxembourg a Erste Group
Bank AG Wien pro vypofddani a clearing zahrani¢nich cennych papirii a sluZeb Centralniho
depozitate cennych papird, a.s. Praha pro vypofidani a clearing obchod® s cennymi papiry
obchodovanymi na Burze cennych papiri Praha, a.s. a ddle lokélni custodiany pro trhy
v Polsku, Slovensku, Mad'arsku, Rusku, Bulharsku, Rumunsku a Turecku. Spolupracujici
subjekty se v ¢ase mohou ménit zejména se vstupem na nové trhy.

f) idaje o viech obchodnicich s cennymi papiry, kteki vykondvali &innost obchodnika s
cennymi papiry ve vztahu k majetku podilového fondu, byf jen po &ist rozhodného
obdobi, aidaj o dobé, po kterou tuto Einnost vykonsvali,

Po celou dobu existence fondu vykonavala innost obchodnika s cennymi papiry pro fond
pouze Ceska spofitelna, a. s.
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g) identifikaci majetku, pokud jeho hodnota piesahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke
dni, kdy bylo provedeno ocenéni pro udely této zprivy, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi,

V tabulce je uveden majetek fondu drZeny v investiénich nastrojich a majetkovych tidastech
na nemovitostnich spole¢nostech k 31.12.2010.

Nazev Druh Pofet ks . Cena Hodnota Podil na celk.
majetku pofizovaci (v (redlnd) trznj (v majetku
tis. K&) tis, K&)

CESKA Dluhopis
SPORITELNA
VAR 04/09/13 35 70301 69970 3,87%

GOVERNMENT Dluhopis
BOND VAR -
04/11/12 8000 B1835 81599 4,52%

JRA, s.r.0. Maj. udast 1 403019 395556 _ 21,9%

REICO Inv. ALFA | Maj. Gast 1 293403 238104 13,18%

REICO Investment | Maj. ifast 1 1,76%
BETA, s.1. 0. 52862 31729

REICO Investment | Maj, uéast 1 23,34 %
GAMA, 5. T. 0. 421640 421640

h) vyvoj hodnoty podilového listu v rozhodném obdobi v nazorné grafické podobé;
pokud je investi¢ni strategie podilového fondu vizina na pevné stanoveny index
(benchmark), uvede se i vyvoj tohoto pevné stanoveného indexu v rozhodném obdobi v
grafické podobé,
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i) idaj o soudnich nebo rozhod¢ich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku
pedilnikii podilového fondu, jestlize hodnota pFedmétu sporu pievy¥uje 5 % hodnoty
majetku podilového fondu v rozhedném obdobi.

V roce 2010 nebyly vedeny Zidné soudni nebo rozhodéi spory jejichZ hodnota pfesahuje 5%
hodnoty majetku fondu.

IL. Zvlastni ¢ast vyroéni zprivy specidlniho fondu nemovitosti
A.l. idaje o nemovitostnich spoleénostech

1. Nemovitostni spole€nost JRA, s. r. 0.

a) idaje o nemovitosini spole¢nosti,

Dne 31.8.2007 nabyl CS nemovitostni fond 100% agast v nemovitostni spole¢nosti JRA,
s. 1. 0., Brno, Veveii 3163/111, PSC 61600, IC: 60720824. PoFizovaci cena této nidasti &inila
409 mil. K¢&.

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spolednosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spoleénosti JRA, s. r. 0. jsou pouze jednatelé, a to Ing. Filip
Kubricht a Ing. Martin Skalicky, ktefi jsou zdrovefi &leny predstavenstva REICO investi¢ni
spolegnosti Ceské spofitelny, a. s.

¢) pocet nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti,
V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost ve smyslu definice nemovitosti v zdkon¥
o kolektivnim investovéni.

d) idaj o tom, zda nemovitostni spole¢nost splituje pfedpoklady, za kterych smi
specidlni fond nemovitosti nabyvat a drZet 1i¢ast na nemovitostni spoleénosti,

Nemovitostni spoleénost JRA, s. r. o. spliiuje viechny pozadavky zdkona o kolektivnim
investovani, které jsou na Gfast specidlniho fondu nemovitosti v nemovitostni spoleénosti

kladeny.

¢) informace o0 vyznamné zméné ve zpiisobu vedeni wi¢etnictvi nemovitostni spoleénosti,
zméné auditora nebo auditorské spoleénosti nemovitostni spole¢nosti,

Utetnictvi spolednosti JRA, s. . 0. vede spoletnost JRA Management, s, r. 0. Auditorem
nemovitostni spolefnosti JRA, s. r. 0. je nové spoleénost Ernst & Young Audit, s.r.o.

B. udaje o nemovitostech v majetku nemovitostni spoleénosti JRA, s.r.o.

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni centrum Platinium
1. druh nemovitosti — kanceldfska budova,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznadeni jejiho umisténi,
Veveii 111, 616 00 Brno
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b) staFi budovy, stav a miru jejiho opotfebeni,
Budova byla uvedena do provozu a zkolaudovéna v roce 2005 jako moderni kancelaiské
centrum spliiujici nejvySsi standardy (standard A), je ve velmi dobrém technickém stavu.

c) ucel, za kterym speciilni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v pFipadg, %e do$lo ke
zméné uelu, uvede diivod této zmény a dopady této zmény na specidlni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond budovu nabyl za u¢elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism.
a) zakona o kolektivnim investovani,

d) zpiisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pFipadé, Ze nemovitost neni vyuZivina, uvede
ditvod, pro¢ neni nemovitost vyuZivina, a zimé&r, ktery s touto nemovitosti specidlni
fond nemovitosti m4,

Budova s pronajimatelnou plochou 8. 717 m2 je z 98% pronajata a vyuZivana s primérnou
dobou trvani najemni smlouvy 2,3 let. Nejvyznamnéjifmi najemci jsou CSOB, KPMG,
Generali, CYRRUS, Commerzbank.

€) popis priibéhu stavebnich viprav, udrZovacich praci nebo vystavby, véetné ndkladii na
tyto innosti, doby trvini a oznateni dodavateld, jejichz doddvka na tyto Cinnosti
piresahuje 5 % celkovych nikladu,

V roce 2010 nebyly provadény Z4dné vyznamné a rozsahlé stavebni Gpravy.

f) oznadeni osoby, kterd nemovitost spravuje,
JRA Management s. 1. 0. na zdklad& smlouvy o sprave.

g) charakteristiku pFisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hednoty tohoto
pFisluSenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PfisluSenstvi nemovitosti odpovidé standardnimu pfislusenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V ramci akvizice nemovitostni spoletnosti bylo p¥isluSenstvi zahrnuto v kupni
cené vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil pfislufenstvi na hodnotd
nemovitosti, nicméné nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis pfedkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bfemen, uzivacich priv tietich
osob s vyjimkou ndjemnich priv a dalSich omezeni nebo zdvazka tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vécna bfemena:
o Telefonica O2 — telekomunikaéni sité
e T-Mobile Czech Republic — telekomunikaéni sité
e Masarykova univerzita — komunika¢ni veden{

Zastavni prava:
e Zastavni pravo prvni v pofadf k nemovitostem ve prosp&ch Aareal Bank, Wiesbaden,
SRN

e Zastavni pravo druhé v pofadi k nemovitostem ve prospéch €S nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro Gcely vyroéni zprivy,
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Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku JRA s.r.o. a obchodniho podilu bylo provedeno
vyborem odborniki dne 22.12.20190.

j) udaje o znalcich, kteFi provedli ocenéni nemovitosti a p¥ipadné vyjiad¥eni vyboru
odbornikii ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyroéni zpridvu po nabyti

nemovitosti,
Ocenéni nemovitosti provedl znalecky ustav Odhadci a znalci CZ s.r.o.

k) oznaleni metody pouZité pro ocenéni nemovitosti,
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

I) popis kritérii, na zdklad€ kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovndvaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

A.2. idaje o nemovitostnich spole¢nostech

1. Nemovitostni spoleénost REICO Investment ALFA, s. r. o.

a) idaje 0 nemovitostni spolecnosti,
Dne 7.12.2007 nabyl CS nemovitostni fond 100% 0¢ast v nemovitostni spole¢nosti REICO
Investment ALFA, s. r. 0., Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 14000, IC: 27108619,

Pofizovaci cena této Udasti éinila 214 mil. K&,

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spolenosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spoleénosti REICO Investment ALFA, s, r. 0. jsou pouze
jednatelé, a to Ing. TomaS Tréka a Ing. Martin Skalicky, kte# jsou zdroven &leny
pfedstavenstva REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spotitelny, a. s.

¢) pocet nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti,
V majetku nemovitostni spole€nosti jsou 4 nemovitosti ve smyslu definice nemovitosti

v zakoné o kolektivnim investovani,

d) idaj o tom, zda nemovitostni spole¢nost spliiuje pfedpoklady, za kterych smi
specialni fond nemovitosti nabyvat a drZet :iast na nemovitostni spole¢nosti,

Nemovitostni spoleénost REICO Investment ALFA, s. r. o spliiuje viechny poZadavky zdkona
o kolektivnim investovani, které jsou na 1i¢ast specialniho fondu nemovitosti v nemovitostni

spole¢nosti kladeny.

e) informace o vyznamné¢ zméné ve zpiisobu vedeni ietnictvi nemovitostni spolenosti,
zméné auditora nebo auditorské spole¢nosti nemovitostni spole¢nosti,

Utetnictvi spoleénosti REICO Investment ALFA, s. r. 0. vede spolenost TPA & Horwath,
ktera jej vedla i pfed nabytim udasti CS nemovitostniho fondu v této spolenosti. Audit
nemovitostni spolenosti REICO Investment ALFA, s. r. o. provedla spolednost Ernst &
Young Audit, s.r.0.
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B. adaje o nemovitostech v majetkn nemovitostni spoletnosti REICO Investment ALFA,
$.r.0.

1. Nakupni centrum Cty¥i Dvory

a) oznaeni nemovitosti — Ndkupni centrum Cty¥i Dvory

1. druh nemovitosti — nakupni centrum,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznadeni jejiho umisténi,
Milady Hordkové 1498, 370 05 Ceské Bud&jovice 2

b) staFi budovy, stav a miru jejiho opot¥ebeni,
Obchodni ¢dst budovy byla vystavéna vroce 2001, zabavni &ast v roce 2002. Budova je
v technickém stavu, ktery je tmémy jejimu staf, nejsou nutné vyznamné rekonstrukee.

¢) ucel, za kterym specidlni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v pFipadé, ze doglo ke
zméngé ticelu, uvede ditvod této zmény a dopady této zm&ny na specialni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za G¥elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zdkona o kolektivnim investovani..

d) zpiisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pfipadé, Ze nemovitost neni vyuZivina, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuZivina, a zimér, ktery s touto nemovitosti specidlni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 10.400 m2 je z 95% pronajata a vyuZivana,

s prim&rnou dobou trvani ndjemni smlouvy 2,5 let. Nejvyznamn&jsimi ndjemei jsou Ahold,
Cinestar, KIK,

€} popis pribéhu stavebnich uprav, udrZovacich praci nebo vystavby, vEetn& nidkladd na
tyto Cinnosti, doby trvani a oznadeni dodavateld, jejichz dodavka na tyto &innosti
piesahuje 5 % celkovych ndkladii,

V roce 2010 nebyla v nemovitosti provedena Z4dné vyznamnéjsi investice.

f) oznadeni osoby, ktera nemovitost spravuje,
Farsight, s.r.0. na zdkladé smlouvy o sprave.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné vidaje o podilu hodnoty tohoto
prislufenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PfisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu pfisludenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V ramci akvizice nemovitostni spole¢nosti bylo p¥islufenstvi zahrnuto v kupni
cen€ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil piislufenstvi na hodnots
nemovitosti, nicméné nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis pfedkupnich praiv, zastavnich prav, vécnych bfemen, uzivacich prav tfetich
osob s vyjimkou ndjemnich prav a dalfich omezeni nebo zdvazka tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vé&cna bfemena:
e TS mésta Ceské Budé&jovice
o DP mésta Ceské Budgjovice
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s Telefonica O2 Czech Republic
o Teplirna Ceské Bud&jovice

Zastavni prava:
o Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
o Zastavni prdvo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostmiho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro udely vyroéni zprivy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odborniki ke dni 14.10.2010,

j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pFipadné vyjad¥eni vyboru
odbornikii ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni v§ro¢ni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl soudni znalec Milan Skfivanek.

k) ozna€eni metody pouZzité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovndvaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

2. Logisticky park Ruzyné

a) oznadeni nemovitosti — Logisticky park Ruzyng (doflo k pFejmenovani z piivodniho
nazvu Barbican)

1. druh nemovitosti — logisticky areal,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznadeni jejiho umisténi,

U Prioru 1, Praha 6 :

b) sta¥i budovy, stav a miru jejiho opotiebeni,

Logistické centrum Ruzyn€ bylo vystavéno pogatkem 70. let jako sklady OD Prior. Technicky
stav budovy je dobry a odpovida jejimu stafi a pravidelné adrZbé.

¢) ucel, za kterym specidlni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v pfipadé, Ze doflo ke
zméne icelu, uvede diivod této zmény a dopady této zmény na specidlni fond

gemovitosti,
CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za uéelem jejtho provozovani dle ust. §53 odst. 3

pism. a) zakona o kolektivnim investovani.

d) zpiisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pfipadé, Ze nemovitost neni vyuZivina, uvede
ditvod, prof neni nemovitost vyuZivina, a zimér, ktery s touto nemovitosti specilni

fond nemovitosti m4,
Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 10.353 m2 je z 90% pronajata a vyuZivana ke

dni vyhotoveni vyroéni zpravy.



Vyrocni zprdva — CS nemovitosini fond

¢) popis priib&hu stavebnich \iprav, udrZovacich praci nebo vystavby, vietné nikladé na
tyto ¢innosti, doby trvini a oznaeni dodavatelil, jejichz doddvka na tyto Einnosti
piesahuje 5 % celkovych niklad,

V roce 2010 nebyly v nemovitosti provadény Z4dné vyznamné a rozsahlé stavebni npravy.

f) oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje,
Farsight, s.r.o. na ziklad& smlouvy o spravé.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
pFisluienstvi na celkové hodnot& nemovitosti,

PfisluSenstvi nemovitosti odpovid4 standardnimu p¥isluSenstvi, které se u nemovitost{ tohoto
typu vyskytuji. V rdmei akvizice nemovitostni spole¢nosti bylo pfisludenstvi zahrmuto v kupni
cené vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil pFislufenstvi na hodnot®
nemovitosti, nicméné nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis predkupnich prav, zdstavnich prdv, vécnych biemen, uzivacich prav tietich
osob s vyjimkou nijemnich prav a dalSich omezeni nebo zivazki tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zastavni prévo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro téely vyro¢ni zprivy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornikii dne 14.10.2010.

j) idaje o znalcich, ktefi provedli ocenénf nemovitosti a pfipadné vyjddieni vyboru
odbornikil ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyroéni zprdvu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti proved! soudni znalec Milan Skfivanek.

k) oznaceni metody pouZité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.

I) popis kritérii, na zikladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla

nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

3. Administrativni budova Aquapaldc

a) oznaleni nemovitosti — Administrativni budova Aquapalic
1. druh nemovitosti — kancelafska budova,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznadeni jejiho umist&ni,
Téaborska 31, 140 00 Praha 4

b) staii budovy, stav a miru jejiho opotiebeni,
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Vyrocni zprava — CS nemovitosini fond

Jednd se o méstsky diim z roku 1962, ktery byl vroce 1993 rekonstruovan. Celkovy stav
objektu je velmi dobry a odpovidé zplsobu u¥ivani. Pouze néktera vybaveni budovy vyZaduji
vyménu.

¢} udel, za kterym specidlni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v pFipadé, Ze do§lo ke
zméné ucelu, uvede divod této zm&ny a dopady této zmény na specidlni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za uéelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zakona o kolektivnim investovani.

d) zpisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pfipadé&, Ze nemovitost neni vyuZivina, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuZivina, a zimér, ktery s touto nemovitosti specidlni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 5,960 m?2 je z 88% pronajata a vyuZivéana.
Nejvyznamnéjiimi ndjemei jsou Hydroprojekt, Essox, Medicover.

e) popis prib&hu stavebnich prav, udrZovacich praci nebo vystavby, véetn& niklada na
tyto Cinnosti, doby trvini a oznaéeni dodavatelil, jejichZ doddvka na tyto Einnosti
pfesahuje 5 % celkovych ndkladi,

V roce 2010 bylo investovano do nového vytahu. Dodavatelem byla spoleénost PPD design
s.r.o. Cena dila prvniho vytahu je 1.183.000 K&. Pro rok 2011 je planovana rekonstrukce
dalsiho vytahu.

f) oznaceni oscoby, ktera nemovitost spravuje,
Farsight, s.r.o. na zéklad¢ smlouvy o spravé.

g) charakteristiku pFislufenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prisluienstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PiisluSenstvi nemovitosti odpovidé standardnimu pfisluenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spole€nosti bylo pfislu¥enstvi zahrnuto v kupni
cené vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil pfisluSenstvi na hodnotg
nemovitosti, nicméng nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis predkupnich prav, zdstavnich prav, vécnych bfemen, nZivacich prav tfetich
osob s vyjimkou ndjemnich priv a dalSich omezeni nebo zdvazki tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vécné bfemena:
e Kryt CO v suterénu budovy, spadajici pod Stab civilni obrany Prahy 4
o Prazska energetika - trafostanice

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro ticely vyroéni zpravy,

Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornikd dne 14.10.2010 .
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j) adaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pripadné vyjadieni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyrocni zpriavu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl soudni znalec Milan Skfivanek .

k) oznafeni metody pouZité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis kritérii, na zikladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ccenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

4. Administrativni budova ul. A.Macka, Ostrava

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni budova Fischer

1. druh nemovitosti — kancelafska budova,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejiho umisténi,
Antonina Macka 122, Ostrava

b) staFi budovy, stav a miru jejiho opotrebeni,

Budova byla celkové rekonstruovana v roce 2001, dle dostupnych podkladd a odborného
odhadu byla vystavéna kolem roku 1900. Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovida
zplisobu uZivani.

¢) ucel, za kterym speciilni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v pripadé, Ze doslo ke
zméné ucelu, uvede diivod této zmény a dopady této zmény na speciilni fond

Qemovitosﬁ,
CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zdkona o kolektivnim investovéni..

d) zpiisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pFipadé, Ze nemovitost neni vyuZivdna, uvede
divoed, pro¢ neni nemovitost vyuZzivina, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 1.355 m2 je z 92% pronajata a vyuZivana.
Nejvyznamnéj$imi ndjemei jsou CK Fischer, GE Money Multiservis.

€) popis pribéhu stavebnich fiprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné ndakladi na
tyto ¢innosti, doby trvini a oznaceni dodavatel, jejichz doddvka na tyto finnosti
pFesahuje 5 % celkovych nakladd,

V roce 2010 nebyly v nemovitosti provadény zZadné vyznamné a rozsdhlé stavebni tpravy.

f) oznaceni osoby, kteri nemovitost spravuje,
Farsight, s.r.o. na zaklad€ smlouvy o spravé

g) charakteristiku pFisluSenstvi nemovitosti, véetné udaje o podilu hodnoty tohoto
piisluenstvi na celkové hodnot& nemovitosti,

PisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu pfislufenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmei akvizice nemovitostni spolefnosti bylo pfisludenstvi zahrnuto v kupni
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cené vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil pfisluSenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicméné nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis pfedkupnich prav, zastavnich prav, véenych bfemen, uZivacich prav tietich
osob s vyjimkou nijemnich priv a dal$ich omezeni nebo zdvazkd tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Zastavni prava:

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro téely vyroéni zpravy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornik( dne 14.10.2010

i) idaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pfipadné vyjidreni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyroéni zpriavu po nabyti

nemovitosti,
Ocenéni nemovitosti proved! soudni znalec Milan Skiivanek.

k) oznaceni metody pouZité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis kritérii, na ziklad& kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnivaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

A.3. udaje 0 nemovitostnich spolecnostech
1. Nemovitostni spoleénost REICO Investment BETA, s. r.0.

a) udaje o nemovitostni spole¢nosti,

Dne 12.5.2008 nabyl CS nemovitostni fond 100% tiéast v nemovitostni spole¢nosti REICO
Investment BETA, s. r. 0., Klariska 7/333, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska Republika. IC:
36856711, Pofizovaci cena této ti¢asti Cinila 529 400,- Skk.

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spoleénosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spole¢nosti REICO Investment BETA, s. r.o. jsou pouze
jednatelé, a to Ing. Filip Kubricht a Ing. Martin Skalicky, ktefi jsou zaroveri €leny
piedstavenstva REICO investi¢ni spolenosti Ceské spofitelny, a. s.

c) pofet nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti,

V majetku nemovitostni spoleénosti je 1 nemovitost ve smyslu definice nemovitosti v zdkoné
o0 kolektivnim investovani.
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d) udaj o tom, zda nemovitostni spole¢nost spliiuje predpoklady, za kterych smi
specidlni fond nemovitosti nabyvat a drZet i¢ast na nemovitostni speleénosti,
Nemovitostni spole¢nost REICO Investment BETA, s. r.o. spliiuje viechny poZadavky zdkona
o kolektivnim investovani, které jsou na ucast specidlniho fondu nemovitosti v nemovitostni
spoleénosti kladeny.

e) informace o vyznamné zméné ve zpiisobu vedeni ietnictvi nemovitostni spolefnosti,
zméné auditora nebo auditorské spole€nosti nemovitostni spole¢nosti,

Uketnictvi spoleénosti REICO Investment BETA, s. r.0. vede spoletnost ASB Slovakia, s. r.
o.Auditorem nemovitostni spoleénosti REICO Investment BETA, s. r.0. je nové spole&nost
Ernst & Young Audit, s.r.o.

B. iidaje o nemovitostech v majetku nemovitostni spole¢nosti REICO Investment BETA,
8. I.0.

a) oznaceni nemovitosti — Administrativai budova Trndvka Business Centrum
1. druh nemovitosti — kancelafska budova ,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznadeni jejiho umisténi,

Mokrani Zahon 2, Trnévka, Bratislava II, Slovenska Republika.

b) staFi budovy, stav a miru jejiho opotiebeni,
Budova byla dokonéena na konci roku 2007, spliiuje nejvy$si kanceld¥ské standardy (standard
A) a je ve velmi dobrém technickém stavu.

c) 1idel, za kterym specidlni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v pFipadé, Ze doslo ke
zméné tuelu, uvede diivod této zmény a dopady této zmény na specidlni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond budovu nabyl za tidelem jejiho provozovéani dle ust. §53 odst. 3 pism.
a) zékona o kolektivnim investovani,

d) zpiisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pFipadég, Ze nemovitost neni vyuZivina, uvede
diived, pro¢ neni nemovitost vyuZivina, a zamér, ktery s touto nemovitosti specidlni
fond nemovitosti ma,

Budova s pronajimatelnou plochou 4500 m? je z 97% pronajata a vyuZivana s pritm&mou
dobou trvani ndjemni smlouvy 2,1 let. Nejvyznamné&j$imi ndjemci jsou ISS Facility Services a
Alpine Slovakia.

€) popis priibéhu stavebnich diprav, udrZovacich praci nebo vystavby, véetné ndkladi na
tyto €innosti, doby trvani a oznadeni doedavateli, jejichZ doddvka na tyto finnosti
pFesahuje 5 % celkovych nikladi,

V roce 2010 nebyly provadény Zadné vyznamné a rozsahlé stavebni upravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
FARSIGHT SK s. r. 0. na zéklad€ smlouvy o sprave.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitesti, véetné ddaje o podilu hodnoty tohoto

prisluSenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,
Piisluenstvi nemovitosti odpovidé standardnimu pfislusenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V ramci akvizice nemovitostni spoleénosti bylo pfislu§enstvi zahrnuto v kupni
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cené vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit ptesny podil pFislufenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicméné nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis pfedkupnich priv, zistavnich priv, vécnych biemen, uzivacich prav t¥etich
osob s vyjimkou ndjemnich priv a dalSich omezeni nebo zdvazki tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vécna bfemena:
¢ Kiristian Lauko, Franti§ek Zagek — inZenyrské sité
o BLUE BOX - inZenyrské sité

Zastavni prava:
o Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Istrobanky, a.s., Bratislava, Slovenskd
republika

e Zistavni pravo k nemovitostem ve prospéch €S nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému byloe provedeno ocenéni pro iicely vyroéni zprivy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostn{ spolednosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odborniki dne 22.12.2010.

j) idaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pfipadné vyjid¥eni vyborn
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyro&ni zprivu po nabyti

nemovitosti,
Ocenéni nemovitosti proved! znalecky ustav Odhadci a znalci CZ s.r.0.

k) oznadeni metody pouZité pro ocenéni nemovitosti,
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

1) popis kritérii, na zikladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou,
Nemovitost byla ocengna vynosovou metodou.

A.4. idaje o nemovitostnich spoleénostech

1. Nemovitostni spolenost REICO Investment GAMA ,a.s.

a) udaje o nemovitostni spole¢nosti,

Dne 11.11.2010 nabyl CS nemovitostni fond 100% u&ast v nemovitostni spoleénosti La Salle,
a.s., ktera byla nésledn& pfejmenovéana na REICO Investment GAMA IC: 26192896 se sidlem
Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00. Pofizovaci cena této Giéasti &inila 434.558.578

Ke.

b) seznam vedoucich osob nemovitostnf spoleénosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spoleénosti REICO Investment GAMA, a.s. jsou Ing.
Toméa§ Tréka, jako pfedseda pfedstavenstva, a ing. Filip Kubricht, jako &len piedstavenstva,
ktef{ jsou zéroveii €leny predstavenstva REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s.

c) pocet nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti,
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V majetku nemovitostni spoleénosti je 1 nemovitost ve smyslu definice nemovitosti v zakong
0 kolektivnim investovani.

d) iidaj o tom, zda nemovitostni spole¢nost spliiuje pFedpoklady, za kterych smi
specialni fond nemovitosti nabyvat a drZet 1i¢ast na nemovitostni spoletnosti,
Nemovitostni spoleénost REICO Investment GAMA, s. r.o. spliiuje vSechny poZadavky
zakona o kolektivnim investovani, které jsou na ugast specidlntho fondu nemovitosti
v nemovitostni spole¢nosti kladeny.

¢) informace o vyznamné zméné ve zpiisobu vedeni fi¢etnictvi nemovitostni spoleénosti,
zméné auditora nebo auditorské spoleénosti nemovitostni spole€nosti,
Auditorem nemovitostni spoleénosti REICO Investment GAMA, s. 1,0, je nové spolednost

Emst & Young Audit, s.r.0.

B. idaje o nemovitostech v majetku nemovitostni spoleénosti REICO Investment
GAMA, a.s.

a) oznaceni nemovitosti — Melantrich

1. druh nemovitosti — smiSen€ uZiti s obchodnimi plochami, kancelafemi a byty

2. adresu, a nenf-li adresa, jiné obdobné oznadeni jejiho umist&ni,- budova Melantrich,
Viaclavské namésti 793, Praha 1

b) sta¥i budovy, stav a miru jejiho opotrebeni,
Rekonstrukce budovy byla dokondena na konci roku 2005 je ve velmi dobrém technickém
stavu.

c) idel, za kterym speciilnf fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v pFipadé, ze doSlo ke
zméné ticelu, uvede diivod této zmény a dopady této zmény na specidlni fond

nemovitosti,
CS nemovitostni fond budovu nabyl za uéelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism.
a) zakona o kolektivnim investovani.

d) zpiisob a popis vyuZiti nemovitosti a v p¥ipad&, Ze nemovitost neni vyuZivana, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuZivina, a zimér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s pronajimatelnou plochou 10 200 m? je z 98% pronajata a vyuZivana s primérnou
dobou trvani ndjemni smlouvy 2,5 let. Nejvyznamngj$im ndjemnikem je prodejna spole¢nosti
Marks&Spencer.

e) popis priib&hu stavebnich tiprav, udrZovacich praci nebo vystavhy, véetné nikladi na
tyto ¢innosti, doby trvini a oznaeni dodavateld, jejichZ doddvka na tyto ¢innosti
presahuje S % celkovych nakladi,

V roce 2010 nebyly provadény Zadné vyznamné a rozsahlé stavebni upravy.

f) oznaceni osoby, kterd nemovitost spravuje,
Agentura Kirke s.r.o. na zdkladé€ smlouvy o spravé. Jde o spravce, ktery vykondval spravu i
pred nabytim téasti fondu na spole¢nosti.

g) charakteristiku pFrisluSenstvi nemovitosti, véetné \idaje o podilu hodnoty tohoto
p¥islufenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,
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PrisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu p#islusenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V ramci akvizice nemovitostni spole¢nosti bylo pfistuSenstvi zahrnuto v kupni
cené vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil pfislusenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicméné nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis pFredkupnich prév, zistavnich prav, véenych bfemen, uzivacich prav tfetich
0sob s vyjimkou nijemnich prdv a dalSich omezeni nebo zdvazki tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Véené bfemeno ve prospéch PRE distribuce, a. s.
Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch LBBW Bank CZ a.s.

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro déely vyroéni zpravy,

Ukast v nemovitostni spoleénosti nabyl fond 11,11.2010, aktulni hodnota nemovitostni
spolecnosti tedy odpovida kupni cené, za kterou byla ucast pofizena. Stanoveni hodnoty
nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti a obchodniho podilu vyborem odbornikil
v roce 2010 neprobéhlo.

j) idaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pFipadné vyjdd¥eni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni v¥roéni zprivu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti pro i¢ely koup€ nemovitostni spoleénosti proved] Ing. Petr Pohl Ph.D. a

znalecky ustav A-Consult plus, spol. s r.o. pro depozitife fondu

k) oznadeni metody pouZité pro ocenéni nemovitosti,
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

1) popis Kritérii, na zikladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou,
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

III. Zvlastni idaje o specidlnim fondu nemovitosti

a) seznam ¢lend vyboru odbornikii,

Ing. Pavel Vorli¢ek. - vznik funkce &lenky vyboru odborniki dne 15.2.2010

Ing. Jan DoleZal - vznik funkce &lena vyboru odbornikd dne 15.2.2010, ¢len jmenovany
depozitafem

Ing. Jaromir Smetana - vznik funkce ¢lena vyboru odbornik{ dne 15.2.2010

b) idaje o podstatné zméné v piedpovédi penéZnich toki spojenych s drzenim
nemovitosti nebo s iasti na nemovitostni spolenosti,

V roce 2011 pfedpokléddme zvySeni vydajl na stran® majitele u budovy Aquapalac, jde o
investici do druhého nového vytahu. Jiné vyznamné zmény nepfedpokladame.
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Wrocni zprdva — CS nemovitostni fond

c¢) idaje o viech smlouvach uzavienych nebo plnénych v rozhodném obdobi mezi
specidlnim fondem nemovitosti a spriznénymi esobami, pokud phnéni ze smlouvy
piesahuje 5 miliont K&,

Nazev smlouvy Specidlni fond Spfiznénd osoba Smiouva ze dne
nemovitosti _
Smlouva o tivéru CS Nemovitostni REICO investment $27.10.2010
fond GAMA a.s.
Smlouva o tivéru, ve | CS Nemovitostni REICO investment 3.6.2008
znéni dodatku €. 1. fond BETA, s.1.0)
Smlouva o CS Nemovitostni JRA s.1.0. 31.8.2007
podfizeném uvéru ve | fond
znéni dodatku ¢. 4 _
Smlouva o CS Nemovitostni REICO Investment 28.11.2007
podiizeném tivéru fond ALFA, s.r.0.

d) pfehled smluv neuvedenych v pismenu c¢), pokud plnéni ze smlouvy presahuje 15 %
thrnné hodnoty majetku specidlniho fondu nemovitosti,

Fond neuzaviel smlouvy spliiujici podminky bodu d).

e) idaje o smlouviach neuvedenych v pismenu c¢) o sluZbich tykajicich se nemovitosti,
pokud hodnota plnéni ze smlouvy piesahuje 1 milion K¢ za obdobi nepi¥esahujici 3 roky,

Ndzev smlouvy Smluvni strana - Smluvni strana - | Smlouva ze dne
obstaravatel objednatel .

Smlouva o provadéni ¢innosti Farsight s.r.o. REICO Investment | 1.4.2009

Property Managementu, ve ALFA, s.r.o.

znéni dodatku &.1.

Smlouva o poskytovani sluZzeb | ISS Facility REICO Investment | 4.5.2009

ve znéni pozdéjSich dodatkii Services s.r.o. ALFA, s.r.0.

Smiouva mandatni o odborné Barbican a.s. REICO Investment | 11.9.2008

spravé, drZzbé a zajisténf oprav ALFA, s.ro.

nemovitosti ve znéni pozdé&j§ich

dodatki

Smlouva o spravé nemovitosti | TECHNISERYV, REICO Investment | 1.1.2010
spol. s 1.0. ALFA, s.r.0.

Smlouva o vedeni finan¢niho TPA Horwath REICO Investment | 25.1.2008

ugetnictvi ve znéni pozd&j§ich | Notia Tax s.r.o. ALFA, s.r.0.

dodatkt _

Smlouva o provadéni innosti JRA Management | JRA s.r.o. 30.12.2008

Property Management S.10, _

Smlouva o provadéni &innosti JRA Management | JRA s.r.0. 30.12.2008

Asset Managementu S.I0.

Smlouva o zpracovani uéetni JRA Management | JRA s.r.0. 29.12.2008

evidence a zpracovani dafiovych | s.ro.

pfiznani

Property management Agentura Kirke REICO Investment | 11.11.2010
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Vyrocni zprava — CS nemovitostni fond

agreement S.1.0. GAMA as.
Asset management agreement Agentura Kirke REICO Investment | 11.11.2010
S.I.O. GAMA a.s.

f) informace o zamy3leném prodeji nemovitosti nebo 1uéasti na nemovitostni spolecnosti
v dobé& do uplynuti 2 let od jejiho poFizeni nebo pifed uplynutim investi¢niho horizontu,

CS nemovitostnf fond v soutasné dob& neuvaZuje o prodeji Géasti v nemovitostni spole¢nosti
v dobé pfed uplynutim dvou let od jejtho pofizeni nebo pied uplynutim investiéniho
horizontu.

g) informace o ziméru zmény investi¢nich cihi nebo investiéni strategie,
Investiéni cile ani investiéni strategie CS nemovitostniho fondu se neméni.
h) popis diivodii poruSen{ dvérovych nebo investi¢nich limiti, pokud k nim doslo,

V pritb&hu roku 2010 doslo k t€émto porufenim investi¢nich limitd
- kratkodobému porudeni investiéniho limitu, a to pfekrofeni povolené maximélni splatnosti
terminovanych vkladi dle §53j odst. 1 pism. a) resp. §49a, odst. 1 zdkona o kolektivnim

investovani;

- k do€asnému prekroteni investicniho limitu dle §53) odst. 1 ZKI a investiéniho limitu dle
§49b odst. 1 ZKI, a to zvySenim likvidni slozky nad 49% majetku fondu a zvy$enou expozici
vigi jednomu emitentovi, to vSe vsouvislosti s pfipravou na akvizici nemovitostni

spolecnosti.

i) dal8i podstatné informace tykajici se nemovitosti v majetku specidlniho fondu
nemovitosti nebo nemovitostni spole¢nosti nebo tykajici se ti¢asti na nemovitostni
spole¢nosti.

V Praze dne 29.4.2011

Ing. Tomé&s Tréka v.r.
predseda piedstavenstva

Ing. Filip Kubricht v.r.
mistopfedseda predstavenstva

Ing. Martin Skalicky v.r.
Clen pfedstavenstva
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Priloha ¢. 1.

Auditovana ucetni zdvérka CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO
investi¢ni spolecnosti Ceské spofitelny, a. s. za rok 2010
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&S nemovitostni fond, otevieny podilovy fond
REICO investi¢ni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.

Ugetnf zavérka a zprédva auditora k 31. prosinci 2010
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Podilnikim fondu ¢S nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICG investién spoleénosti
Ceské spofitelny, a.s.:

Ové&fili jsme plilofenou Udetnl zévérku fondu €S nemovitostnf fond, otevieny podilovy fond
REICO investiéni spoleZnosti Ceské spofitelny, a.s., sestavenou k 31. prosinci 2010 za obdobf od
1. ledna 2010 do 31. prosince 2010, tj. rozvahu, vykaz zisku a zirdty, pfehled o zmé&ndch
vlastniho kapitélu, a pfflohu, véetnd popisu pouZivanych vyznamnych GZetnich metod. Udaje
o fondu CS nemovitostn! fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni spolednosti Ceské
spofitelny, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této G&etni zavérky,

Odpovédnost statutdrniho orgdnu tucetnf jednotky za udetni zdvérku

Statutdrnf organ spole&nosti REICO investitni spoleénosti Ceské spofiteiny, a.s. je odpovédny za
sestaven( Géetn( zdvérky a za vérné zobrazeni skuteénosti v ni v souladu s (€etnimi pFedpisy
platnymi v Ceské republice a za takovy vnitni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni G€etni zavérky tak, aby necbsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvoedem nebo chybou,

Odpovédnost auditora

Na3fm kolem je vydat na zékladd provedeného auditu vyrok k této Géetnf zdvérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditorG Ceské republiky. V souladu s t&mito
pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplénovat a provést audit tak, abychom ziskali
pfiméienou jistotu, Ze iletnf zavérka necbsahuje vyznamné nesprévnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl, jejichZ cilem je ziskat ddkazni{ informace
o Céastkdch a skute€nostech uvedenych v Gfetnf zdvérce. Vybér auditorskych postupl zdvisi
na Usudku auditora, vfetnd toho, jak auditor posoudi rizika, Ze Ufetni zévdrka obsahuje
vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou, PFi posuzovdnf t&chto rizik auditor
piihlédne k vnitinim kontroidm, které jsou relevantni pro sestaveni Géetnl zdévérky a vérné
zobrazeni skutecnostf v ni. Cilem posouzeni vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjédfit se k d&innosti vnitfnich kontrol. Audit zahrnuje téZ posouzeni vhodnosti
pouZitych uletnich metod, pfimé&fenostl Uetnfch odhadd provedenych vedenim spoleénosti
i posouzen( celkové prezentace (fetnf zavérky.

Domnivdme se, e zfskané dlkazni informace jsou dostateéné a vhodné a jsou pfiméfenym
zakladem pro vyjédfenf vyroku auditora.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its reqistered affice at Karlevo ndmeéstl 10, 120 00 Prague 2,
has been incarporated in the Commercial Reglster edministered by the Municipal Court

in Prague, Section C, entry no. BAS04, under ldentification No. 267041583,
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Vyrok auditora

Podle naSeho ndzoru Gfetni zévérka ve viech vyznamnych souvislostech vérné a poctivé
zobrazuje aktiva, pasiva a finanénf situaci fondu €S nemovitostni fond, otevieny podflovy fond
REICO investiéni spolenosti Ceské spofiteiny, a.s.. k31.prosinci 2010 a vysledky Jejfho
hospodaieni za obdobl od 1. ledna 2010 do 31. prosince 2010 v souladu s td&etnimi pFedpisy
platnymi v Ceské republice.

thc\— f-(o
Ernst & Young Audit, sk.o.
osvédéeni £, 401

zastoupeny

<

Martin, Zuba

partner

Magdalena Soucek
auditor, osvédéeni €. 1291

15. dubna 2011
Praha, Ceskd republika

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, 5.1.0. with ils registered cffice at Karlovo ndmésti 10, 120 00 Prague 2,
has been incorporated in the Commercial Registar adminlstered by the Munlcipat Court

in Prague, Sectton C, entry no. 88504, under Identlfication Ne. 26704153,



| REICO Investidni spoleénost
+Caaké spofitelny, a.s.
i Antala Staska 73
4140 00 Praha 4
, | Rozvaha
AKTIVA Radek B&2né tatni obdob k 31, 12, 2008
Brutta Korekce Netto Netto
a b G 1 2 3 4
1 Pohladégvky za bankam| 01 260 385] 260 385 294 208,
v tom: a/ h&2né Gty 02 110 028 110 028 153 705]
b/ terminové vklady 03 150 337 150 337 140 503]
c/ repo cbchody 04 o} 0 a
df marzové Gity 05 0 0 a
2 Pohleddvky za nebankovnim! subjekty 08 283 110 283 110 203 413
v tom: &/ repo obchody 07 0 0 ol
v tom: b/ pu|Sky/ivary 08 283 110 283 110 203413
3 Diuhcvé cenné papiry 09 151 560 151 569 110978
a/ vydané viadnimi institucemi 10 B1 589 81 599 51 681
bf vwydand ostatnimi osobami 11 69 970 69 970 589 287
4 Akcle, podllové listy a ostaini podily 12 1] 0 0
5 Ugastl s rozhodujicim viivern 13 1 087 031 1 0B7 031 822 858
8 Dstaini aktiva 14 24 294 24 204 151
a/ darivaty 15 76 78 0,
b/ pohledavky z obchodovéni s cennyml papiry 18 0 0 o}
c/z0&tovani sa statnim rozpodtem 17 of [+] 151]
d/ ostatnl aktiva 1B 24 218 24 218 of
e/ ceriifikéty 19 0 1] of
7 Néklady a pfljmy pii&tich obdobl 20 [1] 0 [i] |
AKTIVA GELKEM 2 1808 369 7 806 368 1231 608]
1 Zavazky vici bankam 22 0 0 0
a) rapo obehody 23 0 0 0
b) pljcky od bank 24 0 0 o]
2 Zavazky vitl nebankevnim subjekidm 25 0 0 0
v tom: repo cbchody 28 4] 4] 0
3 Ostatni pasiva 27 25 087 25 087 1 582
a/ derivdty ) 28 0 0 1 053]
b/ zévazky z cbehodovéni s cennymi papiry 29 24 000 24 000 0
¢/ zUStovani se stainim rozpoétem 30 0 0 0
d/ ostaini pasiva 31 1097 1097 539,
4 Wynosy a vydaje pfistich cbdobi 32 2 882 2 582 1994
5 Rezarvy 33 0 ¢ of
v fom: rezervy na dané 34 0 "] of
5 Zakladn| kapital 35 Q 0 of
v tom: splaceny zékladni kapitél zapsany do obchodniho rejstitku 38 0 0 of
B Emisni 8zia a7 -11 615 -11 615 16 258]
7 Ostatril foridy ze zisku 38 0 0 0
B Kapitalové fondy 39 1 B74 820 1874 B20 1 340 421
9 Oceonovaal rozdily 40 -83 884 -83 884 -126 417
a/ z majelku a 2dvazkil 41 -83 884 -83 B84 -1268 417
b/ ze za]ldtovacich derivitl 42 [1] 0 0
10 Nerozd. zlsk n. neuhrazena zirdla z pledchozich obdobi 43 [1] 0 0
11 Zisk nebo zirata za UZatni chdobi 44 -931 -931 -2 250
PASIVA CELKEM a5 7 806 369 T 806 369 7 231 608
Z toho: Viasini kepital a6 1 778 380 1 778 380] 1528 022
Sestaveno Podpls statutdmiho orgdnu déetni jednotky:
L= ﬁf/
15, 4. 2011 Ing. Tomas Tréka Ing. Martin Skalicky
| 7 rd

Pilloha je nedilnou sou&asti udetni zavarky,



- 5 BéZné Géetni | Rozvaha k
PODROZVAHOVE POLOZKY Radek obdobl a1.12. 2009
& [ b c 5 8
T |Poskytnuts prisiiby a zaruky 01 0| 203413
2 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 02 50 340 52 160
a/ s urokovymi nastroji 03 0 0
b/ s ménovyml néstroji 04 50 340 52 150f
¢/ s akeclovymi nastroj 05 0} 0
d/ 5 Gv&rovymi ndstroji 0 [y |
4 Pohladavky z opci 06 0 |
5 Qdepsané pohledédvky 07 0 ol
Cenné papiry po splatnosti 08 0 o
6 Hodnoty pfedané do ischovy, do sprévy a k uloZeni 09 151 569 110 978]
v tom : cehné papiry 10 151 569 110 978|
8 |Prijaté prisiiby a zaruky 11 0 o}
9 Plijaté zdstavy a zajlSténi 12 0 0
10 Zévazky z pevnych terminovych operaci 13 50 340 52 150
&/ s Urokovymi ndstroji 14 0 0
b/ s m&navymi ndstroji 15 50 340 52 150
¢/ & akeiovymi nastroji 16 0 0
d/ s uvarovymi nastroji 0 0
13 |ZAvazky z opei 17 0 i
[Seslaveno  |Podpis statutémiho orgdnu g&etni jednotky:
dne:
15. 4. 2011 [lng. Tom&3 Tréka Ing. Martin Skallcky

Pfiloha je nedilnou souasti (detni 24vérky.
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1 CS nemovitostni fond, opf

Uéetni obdobt
) Rédek béing Korakea | minulé
a b [ 1 2 3
1 Vynosy 2 Urakil a podobné vynosy 13 22218 24 1441
2 Né&klady na urcky a podobné nakdady 05 [§] [i] |
3 Viynosy z akcli 8 podild o7 0 ol
4 Naklady na poplathy a provize 08 25714 27 SOgI
5 Zisk nabo zirdta z finandnich opearac! : 13 2745 1087
a/ zisk nebo zirdla z operacl s cennymi papiry 14 354 3 676
b/ zisk nehn ztrata z kurzowych rozdill 15 -548 -1 536]
o/ zisk nebo zirdta z pevnych terminovych operaci a opci 16 2939 -1 053]
[ QOstainl provoznl vynosy 17 0 o]
7 QOstatnl provozni ndklady 18 0 0
B [Spravni naklady 19 180 179
9 Rozpusténi cprav. polozek k pohladavkam a vynosy z diive odepsanych pehleddvek 22 0 o]
10 Odpisy a tvorba opravnych poloZek k pohledavkdm 23 0 o]
11 Zisk nebo ztréta za (iéetni obdobl z b&Zné Sinnosli pfed zdan&nim 24 -931 -2 250]
12 Mimoradné vynosy 25 0 0
13 Mimofadné néklady 26 0 0
14 Zisk nebo ztrata za Ufslal obdobl z mimofadné Einnosti pfed zdan&nim 27 0 0
15 Dan z pfijmd 28 0 0
16 Zisk nebo zirdta za uéeinl obdobi po zdanénl 28 -931 -2 250
Sastavano Podpis statutarniho orgdnu Léetni jadnotky:
dne:
15. 4. 2011 Ing. Tomas Tréka Ing. Martin Skalicky
P

Pfiloha je nedilnou souddst! Gdetnl zavérky.



i Coské spofitelny, a.s.
1 Antala Stadka 79
40400 Praha 4
- Ugstni obdobi
Rédek i LS
a b c 1 2
1 Emisn 420 1
poddiednl zlstatek 2 18 258 11294
vydane podilové listy 3 -39 856 528
ZoEtné odkupy podiicvyeh list 4 11 983| 4 438
ostatnl zmany 5 [3 1|
konegny 2Ustatok [ -11 615 16 2588]
2 Ostatnl fondy ze zisku 7
potatedn( zUstatek 8 0 5 24§|
pfevody de fondu E] 0 0]
ostaini zmény 30 0 -5 248]
konaeény zustatek t1 0 [1] |
3 Kapitalove fondy 12
pocatecni zUstatak 13 1 340 431 1521135
vydané podilové listy 14 708 710 90 111
Zp&ing odiupy podilovych listd 15 172 071 -279 368
prevody do fondl 16 2 250 -447]
ostatni zmény 17 1] 0
koneény zistatek 18 1 874 B20 1340 431
4 Qcertavaci rozdlly 19
podatednl zustatek 20 =126 417 B3977]
kurzové rozdlly a rozd-ﬂy z pfecanéni nezahmuté do HV 21 42 533 210 394|
koneEny zustatek 22 -53 684 -126 417
5 Nerozdéleny zisk nebo neubrazena ztrita 23
potatedni zUslatek 24 0 [
ostatni zmény, dividendy 25 0 0
keneény zustatek 26 [1) [¢]
[] Zisk/zirala za Le.obdobi po zdanéni 27
podatatni zustatak 28 -2 250 -5 635
ZiSk/ziTaE 20 a1 2 250]
prevody do fondtl, dividendy 30
kone&ny zustatek Ell
7 'belkem ]
Seslaveno Podpis statutdrniho orgédru uéetni jednotky:
dne:
= SLp,
15. 4. 2011 Ing. Tomak Treka Ing. Martin Skalicky (f

Ptiloha Je nedlinow sougdsti ugetni zavérky.



PRILOHA UCETNI ZAVERKY

k 31. 12, 2010

Obchodni firma:

Sidlo:

Identifika¢ni ¢islo:

Rozvahovy den:

Datum sestaveni G¢etni zavérky:

CS nemovitostni fond, otevieny podilovy
fond REICO investi¢ni spoleénosti Ceské
sporitelny, a.s.

Praha 4, Antala Staska 2027/79
27567117

31. 12. 2010

15.4.2011




CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni

spole¢nosti Ceské sporitelny, a.s.
Piiloha tidetni zavirky k 31. 12. 2010

1.

CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY

ZaloZeni a charakteristika spolecnosti

CS nemovitostnf fond, otevfeny podilovy fond REICO investiéni spolenosti Ceské
spofitelny, a.s. (ddle jen ,,Fond“) je déetni jednotka bez prdvni subjektivity, zfizena
REICO investiéni spoletnost{ Ceské spofitelny, a.s. (dile ,Investiéni spoleénost*)
v souladu se zdkonem ¢&. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovéani (ddle jen ,,Zdkon®).

Na zdklad& ¥4dosti REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s., Cesk4 nirodni
banka schvilila dne 7. 2. 2007 s d¢innosti od 9. 2. 2007 vytvofenf fondu s ndzvem
CS nemovitostni fond, otevfeny podilovy fond REICO investiéni spoleénosti Ceské
spofitelny, a.s. Cinnost Fond zahajil dne 27. 2. 2007.

Depozitdfem Fondu je na zdklad® uzaviené smlouvy Ceskd spofitelna, a.s.

Fond je spravovan REICO investitni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s. Investiéni
spoleénost je dle Zdikona zodpovédnd za obhospodafovini majetku ve Fondu.
Obhospodafovidnim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim.

Fond je specidlnim fondem nemovitosti, do kterého jsou shromaZd'oviny penéZini
prosttedky od vefejnosti.

Sidle spoletnosti

CS nemovitostnf fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni spolednosti Ceské
spofitelny, a.s.

Praha 4, Antala Stagka 2027/79
Rozhodujici pFedmét &innosti

Investiéni spoleénost shromaZduje vyddvdnim podilov§ch listli pen€Zni prostfedky
za tiéelem jejich kolektivniho investovini na tuzemskych a zahraniCnich finanénich
trzich, Polet vydivanych podilovych listh ani doba, na kterou je podilovy fond
vytvofen, nejsou omezeny.

Zamé¥eni Fondu

Cilem investi¢ni politiky Fondu je konzervativni zhodnoceni vloZenych prostfedki
podilnikd, pfi€emZ té€ZiSt€m zhodnoceni Fondu budou pifjmy z provozu kvalitnich
nemovitost{, Podily Fondu v nemovitostnich spole¢nostech, které vlastni nemovitosti,
jsou nabyviny a drZeny privé za Uifelem dosaZeni tohoto cfle. V soufasné dobé jsou
hlavnim zdrojem vynosd Fondu pfijmy z vynosovych trokd z pjéek poskytnutych
dcefinym nemovitostnim spoleénostern na ndkup nemovitosti. Zisky z portfolia Fondu
budou reinvestovany v souladu s investiénimi cili tak, aby nebyl sniZovan jak vynosovy
potencidl, tak mira bezpecnosti Fondu.




CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni

spole¢nosti Ceské sporitelny, a.s.
Priloha tdetni zdvérky k 31. 12, 2010

Z hlediska druhii pofizovanych aktiv 1ze konstatovat, Ze jde o konzervativni Fond, ktery
nabyva méné rizikova aktiva.

Fond investuje zejména do nemovitosti a nemovitostnich spoleCnosti podle Zikona.
Fond miiZe investovat do rezidenénich projektl, administrativnich budov a center,
hotelovych komplexti, multifunkénich center apod. V souvislosti s povahou
nemovitostnich aktiv je tfeba konstatovat, Ze pravé pfi jejich odborném
obhospodaiovéni nejsou rychle likvidni.

Zplsob financovani ndkupu podild v nemovitostnich spoleénostech je realizovan
v souladu se standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Nabyvani podild
v nemovitostnich spole¢nostech je financovino zpravidla z vlastnich zdroji Fondu.

Fond miZe vrimci povolenych limitd financovat ndkup podili v nemovitostnich
spoleCnostech ¢i ndkup a vystavbu nemovitosti i (v&rem, ale pouze za pfedpokladu,

Eryd

Ze takové financovani zvysi ekonomicky efekt celé transakce.

Fond v souladu se Zikonem investuje do doplitkového likvidntho majetku (vklady,
terminované vklady), pokladniénich poukazek, dluhopist a obdobnych cennych papiril.
Pro efektivni obhospodafovani majetku miZe Fond pouZivat finanéni derivity.

Podle klasifikace, zdvazné pro &leny Asociace pro kapitdlovy trh (dile ,,AKAT*) ke dni
schvdlen{ statutu, je moZno pro Fond pouZit oznageni specidlnf fond nemovitosti.

Limity Fondu jsou dodrZovéiny na zdkladé Zikona, ptipadn& jsou v souladu se Zdkonem
upraveny ve statutu Fondu,

Pravidla nabyvdni nemovitosti a itasti v nemovitostnich spolecnostech

Nemovitostni spole€nost pfedstavuje akciova spoleénost nebo spolednost s ruenim
omezenym nebo obdobné pravnické osoba podle zahraniCniho prava, jejimZ pfedmétem
podnikdni je pfevaZné€ pofizovini nemovitosti vetné jejich pfisluSenstvi, provozovini
nemovitosti, tiplatny pfevod vlastnického prdva k nemovitostem, a to za ucelem
dosaZzeni zisku. Za nemovitostni spoletnosti se pfiméfené povaZuji i developerské
spole€nosti.

Nemovitosti nabyvané do majetku podilového fondu nebo do majetku nemovitostnich
spolec¢nosti, na kterych mé podilovy fond tcast, jsou vyuZivané komerénim zpisobem,
a to primdrmé v souladu s déelem, kterému nemovitost slouZi. Cilem nabyvéan{
nemovitost{ do majetku je pfedeviim dlouhodobd drzba za tielem ziskani pravidelného
vynosu a néslednd pfiméfend reinvestice téchto vynosil. Podilovy fond miZe rovnéZ
nakupovat nemovitosti za Géelem jejich dalitho prodeje a realizovat developerské
nemovitostni projekty s vysokym vynosovym potencidlem.,

Fond ma#e nabyvat nemovitosti na izem{ Ceské republiky, na tizemich &lenskych st4t
OECD a na vizemi stitl, kde je zastoupena skupina Erste Bank der oesterreichischen
Sparkassen AG. Clenské stity OECD a stéty, kde je zastoupena skupina Erste Bank der
oesterreichischen Sparkassen AG, jsou déle spoleéné oznadeny jako ,,jiné staty™.
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V piipad¢ jinych statd plati pro investice do nemovitosti na vizemi piisluiného stitu
limit 80 % hodnoty majetku v podflovém fondu.

Celkovy limit pro investice do nemovitosti na tzemi jinych stitd je 80 % hodnoty
majetku v podilovém fondu.

Fond nabyvd a proddvd nemovitosti a podily v nemovitostnich spoleénostech vzdy
na zékladé posudku dvou nezdvislych znalcil, pfiCemZ pfedmétem posouzeni musi byt
i zatéZujici prava tfetich osob. Nemovitost zatiZenou pravy tietich osob je moZno nabyt,
pokud takovito zatiZeni prokazatelng pfedstavuji pro nemovitost ekonomicky pinos
(zpravidla pljde o tplatnost téchto biemen jako jsou ndjmy, tplaty za uZivini vécnych
bfemen apod.). PiisluSnou priavni dokumentaci musi posoudit specializovani pravnici.

V piipadé rozdilnych posudki nezévislych znalcl nesmi pedilovy fond pofidit do svého
majetku nemovitost za cenu, kterd je vy38i o vice neZ 10 % neZ je niZsi z cen podle
posudku znalce (§ 53e Zikona), nebo prodat nemovitost za cenu, kterd je nizsi o vice
neZ 10 % neZ vyS&{ cena podle posudku znalce, ledaZe doloZi depozitifi ekonomické
zdiivodnéni takového poiizeni nebo takového prodeje a depozitdf s timto vyslovi

sotthlas,

Nemovitost v majetku podilového fondu je moZno zatiZit pravy tfetich osob, pokud
ekonomicky piinos ziizeni t&chto priv prokid¥e vyhodnost takového kroku (zpravidla
pijde o dplatnost t&chto bfemen jako jsou ndjmy, tplaty za uZivini v&€cnych bfemen
apod.). O zfizeni zastavniho prdva, vécného bfemene, ptedkupniho prava &i uZivaciho
prava rozhoduje pfedstavenstvo investiéni spole¢nosti.

Fond muZe nabyvat a drZet ufast pouze v nemovitostni spole€nosti, kterd umoZiluje
pouze penéZité vklady akcionafi nebo spoleénikd, jejiZ akciondfi nebo spole€nici plng
splatili své vklady, kterd investuje pouze do nemovitosti na tizemi stitu, ve kterém ma
sfdlo, kterd dodrZuje podminky Zakona a kterd investuje vyhradng do nemovitost{ nebo
kromé investic do nemovitosti investuje do majetku stanoveného Zikonem pro tdely

zajistén{ likvidity podilového fondu.

Fond miiZe nabyt a drZet 1i¢ast v nemovitostni spoleénosti, pokud tato Gi¢ast pfedstavuje
vét§inu hlasi nebo kapitdlu potfebnych ke zmén& stanov. Nemovitosti, které
nemovitostni spoleCnost pofizuje do svého majetku nebo prodava ze svého majetku,
jsou ocefiovdny zplsobem stanovenym Zikonem pro stanoveni hodnoty majetku
specidlntho fondu nemovitosti a pofizovdny a proddviny za cenu stanovenou podle
Zikona.

Vybor odbornikii
Vybor odbornikd je specidlnim orgdnem spolecnosti.

Vybor odbornikd je povinen minimdlng jednou roéné (tj. za dvanict mésich) stanovit
hodnotu:

- nemovitosti v majetku podilového fondu;
- nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti, na které ma podilovy fond tic¢ast;
- Ucasti podilového fondu v nemovitostni spolecnosti.

4
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Pravidia pro zadluZovani nemovitostniho fondu

Fond muiZe pfijmout dvér nebo pidjéku se splatnosti do 1 roku za standardnich
podminek, a to do vySe 20 % hodnoty majetku Fondu. Fond miZe pfijmout hypotééni
tivér pouze za tdelem poiizeni nemovitosti do majetku fondu nebo udrZeni &i zlepSeni
jejtho stavu. Hypotééni wivéry ptijaté Fondem nebo memovitostni spolegnosti, na které
md tento Fond déast, nesmé&ji pfesahnout 70 % hodnoty této nemovitosti. Soudet viech
uvérh a ptlijéek piijatych Fondem nesmf{ pfesdhnout 50 % hodnoty majetku Fondu.

Pravidla poskytovdni tivéri 7 majetku nemaovitostniho fondu

Podilovy fond miiZe ze svého majetku poskytnout Givér pouze nemovitostni spole€nosti,
ve které ma vidast. Uvér musi byt zaji§tén a ve smlouvé o Gvéru musi byt uvedeno,
7e v pfipadé pozbyti tidasti v nemovitostni spolegnosti je dvér splatny do 6 mésicii ode
dne pozbyti ti¢asti. Soucet vSech dvért poskytnutjch z majetku podilového fondu jedné
nemovitostni spole¢nosti nesmi piekroéit 50 % hodnoty viech nemovitosti v majetku
této nemovitostni spoleénosti. Soudet viech vvért poskytnutych z majetku podilového
fondu nemovitostnim spoleénostem nesmi piekrodit 25 % hodnoty majetku podilového

fondu.

Fond miZe ze svého majetku poskytnout zaji§teni pijatych uvérd ¢&i pajéek
za podminky, Ze ma poskytnuti takové zistavy pozitivni ekonomicky dopad. Poskytnuti
zajiiténi musi byt v souladu s celkovou investién{ strategif Fondu a nesmi nepfimé&fend
zvySovat riziko portfolia Fondu. O poskytnuti zaji§tén{ rozhoduje pfedstavenstvo
investiéni spoleénosti.

Pravidla nabyvidni deriviti do majetku fondu

Specidlni fond miZe uzavirat obchody, jejichZ pfedmétem je derivat, pouze za tGelem
efektivniho obhospodafovani majetku. Tim se rozumi realizace operaci za ticelem
sniZenf rizika, za Géelem sniZeni ndkladG nebo za tiCelem dosaZeni dodateénych vynost
pro podilovy fond za pfedpokladu, Ze podstupované riziko je prokazateln€ nizké.
Expozice ztéchto operaci musi byt vZdy pln& kryta majetkem fondu tak, aby bylo
mozZno vZdy dostat zdvazkiim z téchto operaci.

Obchody s finanénimi derivity mohou byt uskutetfiovany na nésledujicich trzich: BSE
{Budapest Stock Exchange), Eurex, Euronext, CME (Chicago Mercantile Exchange),
LIFFE (London International Financial Futures Exchange), NYMEX (New York
Mercantile Exchange), OSE (Osaka Securities Exchange), OTOB (Austrian Futures and
Options Exchange) a WSE (Warsaw Stock Exchange).

Specidlni fond miiZe investovat do finanénich deriviti nepfijatych k obchodovéni
na trzich uvedenych vySe za ptedpokladu, Ze:

1. Podkladovym aktivem t&chto derivati jsou finan¢ni indexy, Urokové sazby, ménové
kurzy nebo mény, které miize standardni fond podle statutu nabyvat do svého
majetku;

2. Druhou smluvni stranou obchodu je instituce, kterd podléhd dohledu a néleZi
k n&které z kategorii instituci schvélenych Ceskou ndrodni bankou a uvedenych
v seznamu Ceské narodni banky;
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3. Tyto derivaty jsou denn& ocefioviny spolehlivym a ovéfitelnym zplsobem
a standardni fond mi moZnost je kdykoliv zpenéZit nebo uzaviit za jejich trZni
hodnotu,

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Uketnf zdvérka byla p¥ipravena na zdklad® videtnictvi vedeného v sonladu se zdkonem
¢. 563/1991 Sb., o d€etnictvi, pifsluinymi platnymi nafizenimi, vyhld8kami a vnitinimi
normami v souladu a v rozsahu stanoveném VyhldSkou Ministerstva financi Ceské
republiky 501/2002 Sb., ve znéni pozdg&jSich pfedpisd, kterou se stanovi uspotfadéini
a obsahové vymezeni poloZek tdetni zdvérky a rozsah tdajii ke zvefejnéni pro banky
anékteré finandni instituce, a Ceskymi uletnimi standardy pro finanéni instituce,
kterymi se stanovi zdkladni postupy tétovéni.

Fond je povinen dodrZovat regulaéni poZadavky Zikona.

Ugetn{ zdvérka respektuje obecné tifetn{ zdsady, pfedeviim zdsadu udtovani ve vécné
a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti tcetni jednotky
pokradovat ve svych aktivitich. Vynosy a ndklady se dctuji Casové rozliSené,
tj. do obdobi, s nimZ v&cné i Casové souviseji.

Utetn{ zdvérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztrdty, podrozvahu, pfehled o zméndch
ve vlastnim kapitilu a pfilohu kicetni zdvérce. Ucetni zivérka je sestavena
k 31. 12. 2009,

Sestaveni Ucetni zdve€rky vyZaduje, aby spole¢nost provadéla odhady, které maji vliv
na vykazované hodnoty aktiv a pasiv kdatu sestaveni ucetni zdvérky a ndkladd
a vynost v pfisluSném téetnim obdobi. Veden{ spoleénosti je pfesvédéeno, Ze pouZité
odhady a ptedpoklady se nebudou vyznamnym zpésobem lifit od skuteénych hodnot
v nésledujicich Géetnich obdobich. BliZ§i informace viz bod 3 této piilohy.

Tato 1idetni zdvérka je nekonsolidovan4.
Udaje ve vykazech a v pfiloze jsou uvedeny v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Majetek a zdvazky z investitni ¢innosti fondu kolektivniho investovani se ocefiuji
redlnou hodnotou. Zplsob stanoveni redlné hodnoty majetku a zdvazkd fondu
kolektivntho investovdni v piipadech, které neupravuje zvlaStni pravni pfedpis
upravujici déetnictvi (kterym je zdkon &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, v platném znéni,
veetné jeho provddécich pfedpisl, a to zejména Vyhlasky & 501/2002 Sb., kterou
se provadéji n€kterd ustanoveni zdkona o tcetnictvi, ve znéni pozdé&Sich predpist,
pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi), a zpiisob
stanoveni aktudlni hodnoty podilového listu fondu kolektivniho investovdni stanovi
provddéci prdvni pfedpis k Ziakonu, kterym je Vyhldska & 270/2004 Sb., o zplisobu
stanoven{ redlné hodnoty majetku a zdvazki fondu kolektivniho investovéni.
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Investi¢n{ spoleénost tidtuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, zdvazkad a jinych
pasiv, ddle o ndkladech a vy¥nosech a o vysledku hospodateni s majetkem v podilovém
fondu oddélené od pfedmétu iéetnictvi svého a ostatnich podilovych fondl. Investini
spolednost zajift'uje v souladu s d¢etnimi metodami podle zvld§tniho prévniho pfedpisu
upravujictho déetnictvi viétovani o pfedmétu déetnictvi v dCetnich knihich vedengch
oddélené pro jednotlivé podilové fondy, jejichZ majetek obhospodatuje, tak, aby ji to
umo?nilo sestaven titetni zavérky za kazdy podilovy fond. Uetni zévérka podilového
fondu musi byt ovéfena anditorem.

Ocefiovani majetku v podilovém fondu pro téely stanovenf aktudlni hodnoty
podilového listu fondu je providéno na denni bazi. Ocefiovan{ je provddéno v souladu
s pravnimi pfedpisy.

UPLATNENE UCETNI METODY
OkamZik uskuteénéni ticetniho pFipadu

OkamZikem uskutelnéni uletntho pifpadu je den, ve kterém dojde ke vzniku
pohleddavky nebo zdvazku, jejich zméné nebo zdniku a k dal¥{m skute¢nostem, které
jsou pfedmétem 1icetnictvi a které nastaly.

Fond u¢tuje o prodeji a ndkupu cennych papimi v okamZiku uzavieni smlouvy
(tzv. ,trade date*) v piipad€, Ze doba mezi uzavienim smlouvy a plnénim zivazku z této
smlouvy neni del8i neZ doba obvykl4.

Za okamZik uskute¢néni iéetniho pripadu se v pfipadé smluv o derivitech povaZuje:

a) okamZik, kdy byla uzaviena pifsluina smlouva,
b) okamZik, kdy doSlo ke zméné redlné hodnoty derivatu,
c¢) okamZik, kdy doZlo k plnéni na zdklad& piisluiné smlouvy.

Cenné papiry

V souladu se strategiif Fondu jsou vSechny cenné papiry klasifikoviny jako cenné papiry
ocefiované redlnou hodnotou proti iétGm ndkladd nebo vynosi.

Cenné papiry jsou pfi prvotnim zachycen{ ocenény pofizovaci cenou. Jeji souédsti jsou
pfimé transakéni ndklady spojené s pofizenim cennych papiri. Cenné papiry jsou
nésledn& ocen&ny na redlnou hodnotu,

Ptecenéni na redlnou hodnotu probihd denng dle Vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢&. 270/2004 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisd, o zpiisobu stanoveni redlné
hodnoty majetku a zdvazkd fondu kolektivntho investovdni a o zpiisobu stanoveni
aktudlni hodnoty akcie nebo podilového listu fondu kolektivniho investovini (déle jen
. Yyhlaska®“).
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Cenné papiry jsou dle Vyhldsky ocenény cenou uvedenou na vefejném trhu, ktera je
piipadng upravena dle pravidel zakotvenych ve VyhldSce. Neni-1i k dispozici trini cena,
je pouZita hodnota vypoltena dle ocefiovacich modeld zaloZenych na diskontovani
budoucich cash flows dle vynosové kiivky zjiSténé na zfklad¢ aktudlnich trZnich
parametri.

Realizované kapitilové zisky a ztrity, jejichZ sou¢dst{ jsou i kurzové zisky a ztrity, jsou
vykdziany ve vykazu zisku a ztrity v poloZce ‘Zisk nebo ztrita z finanénich operaci®.

U dluhovych cennych papirii je nakoupeny alikvotni trokovy vynos (déle jen ,,AUV*)
ve vysi stanovené v emisnich podminkach tétovin na zvlaStni analyticky majetkovy
titet. Nab&hly AUV za dobu dr2by je pak souddstf ocenéni cennych papirit a je Gétovan
na zvlaitni analyticky majetkovy udet souvztazng s Gictem vrokovych vynosit, Nab&hly
tirokovy vynos zahrnuje asoveé rozlifené kupény.

Nabé&hly drokovy vynos je souédsti redlné hodnoty cennych papirii a je prezentovin
na stejném fadku vykazi.

Majetkové uicasti v nemovitostnich spolecnostech
Ocefovdni nemovitosti v majetku nemovitostnich spolecnosti ovliddanych Fondem

Pro tcely sledovani a stanovovini hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostnich
spoleénosti vychdzi Vybor odbornikii z pofizovaci ceny nemovitosti nebo posledniho
posudku znalce. Zplsoby metod pro stanovovani pfedmétnych hodnot, které pouZije
Vybor odbornikil, musi vychézet z pfisluSnych pravnich pfedpisi, zejména vyhliSek
CNB.

Nemovitosti drZené za Gdelem jejtho provozoviani jsou ocefiovdny vynosovou metodou.
Redlnd hodnota nemovitosti zji§t€nd vynosovou metodou pfedstavuje €istou soucasnou
hodnotu udrZitelného vynosu z ndjemného po odeétenf ndkladli na spravu nemovitosti
a uvaZovaného rizika ztrity z ndjemného. Diskontni faktor je trZni poZadovand mira
Vynosnosti.

Nemovitosti drZené za éelem jejich dal§itho prodeje jsou oceflovdny porovnavaci
metodou.

Oceriovdni vicasti v nemovitostnich spolecnostech

Redlnou hodnotu tdasti v nemovitostnich spole¢nostech stanovi Vybor odborniki
minimélné 1 ro¢né, nejdfive v¥ak 3 mésice po jejich pofizeni. Fond dale pteceiiuje
majetkové tcasti v nemovitostnich spolednostech nejméné jedenkrat za 12 mésici.

P¥ stanoveni redlné hodnoty majetkovych téasti v nemovitostnich spoleénostech
pii prvnim ocenén{ vychazi Vybor odbornikit z pofizovaci ceny nemovitosti. Nasledné
ocenéni majetkovych tdéasti v nemovitostnich spole¢nostech provadi Vybor odbornikt
na zdkladé ocengnf nemovitosti posudkem znalce. Do prvniho stanoveni redlné hodnoty
majetkovych udasti v nemovitostnich spoleénostech Vyborem odbornikii je redlnoun
hodnotou pofizovaci cena tigasti.
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Vybor odbornikii postupuje tzv. metodou &isté redlné hodnoty aktiv (NAV), tj. k realné

hodnot$ nemovitost! v majetku nemovitostni spolednosti se pfiditajl a odegitaji redlné
hodnoty ostatnich aktiv a pasiv t¥chto spolenosti, které jsou zailtoviny k datu

ocenéni,
Poufiti odhadi

Odhady a predpoklady, které jsou pouZity pfi ocefiovdni nemovitosti v majetku
nemovitostnich spoleénosti ovlddanjch Fondem a dile pii ocefiovani tcasti Fondu
v t&chto nemovitostnich spoleénostech, jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu
ocensni, Mezi odhadované parametry vstupujicf do ocenéni patii odhady budoucich
penéZnich tokl plynoucich z nemovitosti, tj. zejména odhad udrZitelného vynosu
z ndgjemného a souvisejicich ndkladd, odhad rizika ztrity z ndjemného €i odhad trZni
pozadované miry vynosnosti, tj. diskontniho faktoru vstupujictho do vynosové metody
ocefiovani.

Soudasnd celosvétovd ekonomickd krize, souvisejici turbulence na finanénich trzich
a pokradujici nizkd likvidita na trzich s nemovitostmi vyrazné zvySuji riziko, Ze se
skutetné hodnoty a vysiedky mohou vyznamn& li3it od t&chto odhadd a pfedpokladi.
Klitové odhady a predpoklady vztahujici se kbudoucnosti jsou tedy zatiZeny
vyznamnou mirou nejistoty a existuje vysoké riziko, Ze b&hem piStiho ti¢etniho obdobi
miZe dojit k vjznamnym tdpravim ticetnich hodnot.

Uctovani o iicastech v nemovitostnich spolecnostech

Pi prvotnim zachycen{ jsou tasti v nemovitostni spolenosti zachyceny v pofizovact
hodnoté, kterd zahrnuje cenu pofizeni a s pofizenim souvisejici ndklady. Nasledné jsou
vi¢asti v nemovitostnich spoleénostech vykdzany v redlné hodnotg.

Majetkové tdasti v nemovitostnich spoleZnostech jsou vykdziny vredlné hodnot&
na zvlastnim fadku rozvahy “U&asti s rozhodujicim vlivem®.

Pfecenéni tulasti v nemovitostnich spole¢nostech véetné pfepoltu cizich mén
P

je vykézino v pasivech nemovitostniho fondu v poloZce “Ocetiovaci rozdily z majetku

a zdvazk{l” ve vy¥i sniZené o pfisluiny odloZeny dailovy zdvazek.

Vidzané licty

Cast kupni ceny nemovitostnich spole¢nosti je obvykle deponovina na vdzaném uctu
do doby spinéni odklidacich podminek. V piipadg, %e vizany ulet je veden na jméno
podilového fondu, uétuje se o ziistatku na ném jako o penézich na uctech fondu
a vykazuje se v poloZce ‘Pohledivky za bankami’, pfiCemZ v pifloze k finantnim
vykazim je zfistatek na ndm vykézdn oddélend, V pkipadé, Ze vézany iicet je veden
na jméno tfeti osoby, piipadng se nachdzi u tfetich stran (banka jind neZ banka, u niZ ma
Fond vedeny udty, notdiskd dschova), iétuje se o ziistatkn na ném jako o pohleddvce
a je vykdzén v poloZce ‘Ostatni aktiva’. V pfiloze k finantnim vykazim je pak vykdzdn
oddéleng.




CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni

spole¢nosti Ceské sporitelny, a.s.
Pfiloha tietni zdvérky k 31. 12. 2010

Zaroveii Fond tétuje o zdvazku uhradit celou kupni cenu nemovitostni spolenosti,
tj. o zdvazku ve vy§i zlstatku na vdzaném uétu, a to aZ do okamZiku, kdy je bud’
dohodou s kupujicim pivodni kupni cena nemovitostni spolegnosti sniZzena, nebo kdy
dojde ke splnénf odklidacich podminek a penize jsou z vdzaného ftu vyplaceny, tj. je
uhrazena plivodni kupnf cena nemovitostni spolecnosti.

Priplatky do nebo navyseni zdkladniho kapitdlu nemovitostnich spoleénosti

Piiplatek do zdkladniho kapitilu nemovitostni spoleénosti zvySuje Cistou redlnou
hodnotu aktiv nemovitostn{ spole¢nosti v podilovém fondu. O tomto zvy3en{ se uctuje
pfimo, pokud je pfiplatek proveden do 6 mésici od data pofizeni nebo posledniho
pfecenéni nemovitostni spolenosti. V pfipadé, Ze tato podminka neni splnéna, provede
Fond takové pfecenéni ucasti v nemovitostni spoleCnosti, které schvili Vybor
odbornikt. Toto ptecenéni vezme v dvahu provedeny pfiplatek do zdkladniho kapitélu.

Ndklady souvisejici s poFizenim nemovitostnich spolecnost{

Néklady pfimo souvisejici s pofizenim nemovitostnich spoleénosti zahrnuji ndklady
na pravni, dafiovou a technickou due diligence, prdvni a dafiové poradenstvi
pfi strukturovédni akviziéni transakce, bankovni poplatky souvisejici s akviziénim
dluhovym financovanim, ndklady ocenéni nemovitosti a audit finanénich vykazii
nemovitostnich spole¢nosti.

Cast téchto nskladh je uStovdna jako souédst pofizovaci ceny nemovitostnich
spole¢nosti, ¢dst je ti¢tovdna pffmo do nikladd nemovitostni spoleénosti, pifpadné je
hrazena prodévajicim. Hlavnim kritériem rozdéleni je ureni piijemce sluZby, napf.
u poplatku z ivérd je obvykle pijemcem dvéru nemovitostni spole¢nost stejné jako
v piipad¢ auditu.

Vy8i a rozdéleni ndkladh souvisejicich s pofizenim nemovitostnich spoleénosti
schvaluje Vybor odbornikl pi poditednim zaiiétovdni nemovitostni spolednosti
v ucetnictvi Fondu v pofizovaci hodnote,

Ostatni pohleddvky .

Fond iiétuje o pohleddvkach vzniklych pii obchodovanf s cennymi papiry a o ostatnich
provoznich pohleddvkich. Pohleddvky jsou tétovany v nomindlné hodnot&€ sniZené
o opravné poloZky.

Uvéry a piijéky a tirokové vinosy

Uvéry a pijéky jsou zaiétovény vejmenovité hodnot¥, Casové rozliseni droki
vztahujici se k poskytnutym tvériim a pljckdém je zahrnuto do celkovych zistatki
t&chto aktiv.

Piisliby k poskytnuti nebo pfijeti ivéru v &eské mén¢ jsou uétoviny v nomindlni
hodnoté v podrozvaze Fondu, v cizi méné jsou dvakrat roéné k 30. 6. a k31. 12.
pfepoéitiny na redlnou hodnotu platnym kurzem CNB.
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Priloha ti¢etni zdvérky k 31. 12. 2010

Ostatni zdvazky

Zjvazky z obchodnich vztahli jsou zaitovdny ve jmenovité hodnoté. Fond ictuje
o zévazcich vzniklych pfi obchodovini s cennymi papiry a o ostatnich zdvazcich.

Daii 7 pFijmi
Splatnd dari

Dariovy zdklad pro daii z pifjmi je propoéten z vysledku hospodafeni b&Zného obdobi
pFigtenim dafiov® neuznatelnych ndkladd a odeétenim vymosil, které nepodléhaji dani
z pfjmid, a dalfich poloZek upravujicich dattovy ziklad. Vypolet splatné dafiové
povinnosti je proveden na konci zdatiovactho obdobi podle zdkona €. 586/1992 Sb.,

o danich z pf{jm@, ve znéni pozdéj§ich pfedpist. Sazba dané€ pro rok 2010 ini 5 %.
Za rok 2010 Fond vykézal dafiovou ztratu

OdloZend dari

OdloZeny dafiovy zdvazek &i pohleddvka je vypodten ze vSech pfechodnych rozdilt
mezi vykazovanou iidetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro dafiové tcely
a z daflovych ztrit. Vypoclet odloZené dané je zaloZen na zdvazkové metodé vychdzejici
z rozvahového pristupu.

O odloZeném daflovém zdvazku je détovino vidy, o odloZené datiové pohleddvce je
létovino pouze do vySe pravdépodobnych budoucich zdanitelnych pi{jmi, vi€i nimZ
Ize odloZenou dafiovou pohleddvku uplatnit. V pfipad®, Ze neni pravdépodobné,
Ze danové pohledédvka bude realizovdna, je jeji vySe odpovidajicim zpisobem sniZena.

QdloZend dafi je zaiddtovdna do vykazu zisk( a =ztrdt s vyjimkou pifpadd, kdy
se vztahuje k polozkdm tétovanym pfimo do vlastniho kapitdlu a kdy je také souvisejici
odloZend daii zahmuta do vlastniho kapitalu.

OdloZené dafiové pohledivky a zdvazky jsou vzdjemné zapolitiny a v rozvaze
vykazdny v celkové netto hodnoté s vyjimkou pfipadii, kdy nelze n&které dil¢i dariové
pohledévky zapoéitdvat proti dfl¢fm datiovym zavazk(m.

Prepodty cizich mén

Pro pfepodet cizich mén je pouZivan kurz devizového trhu vyhlaSovany CNB platny ke
dni tetni transakce. Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni
prepoéitina kurzem platnym k rozvahovému dni.

Kurzové rozdily vzniklé pfecefiovinim majetku a zdvazki iétovanych v cizich méndch
se U¢tuji na Géty ndkladd nebo vynosi s vyjimkou kurzovych rozdilll vzniklych
z pfepodtu cizoménovych déasti v nemovitostnich spolenostech, které se vykazuji
spoleéné s pfecengnim téchto ddasti rozvahové v poloZce ,,Ocetiovaci rozdily z majetku
a zavazk(“,
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spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s.
Piiloha Gletni zdvérky k 31. 12, 2010

Viastni kapitdl Fondu

Prodejni cena podilového listu je vypoéitdvana jako podil vlastnftho kapitdlu Fondu
a pfisluiného poétu podilovych listd. Podilové listy jsou proddvany investorim
na zdklad¢ denn& stanovované prodejni ceny.

Emisni uZil

Emisni 4Zio pfedstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou vSech podilovych listl a jejich
trzn{ hodnotou.

Derivity

Derivity je moZné ziéetniho hlediska €lenit na derivity k obchodovini a derivaty
zaji§t'ovaci.

Redlnd hodnota finannich derivatd se stanovuje jako soudasni hodnota oCekivanych
penéZnich tokd plynoucich ztéchto transakci. Pro stanoveni soufasné hodnoty
se pouZivaji obvyklé na trhu akceptované modely. Do t&chto ocefiovacich modelfl jsou
pak dosazeny parametry zji§téné na aktivnim trhu jako devizové kursy, vynosové
k¥ivky, volatility pfislu§nych finanénich néstrojli, atd. VSechny finanéni derivaty jsou
vykazovény v pifpadé kladné redlné hodnoty jako aktiva na fddku ,.Ostatni aktiva“
a v piipadé zdporné redlné hodnoty jako pasiva na faddku ,,Ostatni pasiva®.

Zména v redlné hodnoté derivatd k obchodovani je tétovdna jako nédklad, pfip. vynos,
na fadku ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.

4. RIZENI RIZIK
Uyérové riziko

V souladu se statutem a investiéni strategi{ stanovuje Investi€ni spolenost pravidla
apostupy pro vybér investiénich instrumenti tak, aby celkovy kreditni profil
alokovanych investic odpovidal charakteru Fondu. Nové typy instrumenti jsou
jednotlivé posuzoviny a v piipadé vhodnosti schvalovdny dtvarem risk management,
véetné specifikace limitd pro pozice v takovych instrumentech. Dlraz je kladen
na pfiméfenou ratingovou strukturu a na diverzifikaci portfolia, pfedeviim u virokovych

oo

portfolii, resp. tirokové &asti portfolia Fondu.
Trini riziko

Fond pouZivé celou fadu ndstroji pro omezovéni rizikové expozice portfolia, pfiemZ
vyznamni pozornost je vénovdna trznim rizikim. Fond podléhd kromé& zikonnych
omezeni také souboru internich limith, které pifmo ovliviiuji cizoménovou rizikovou
expozici, drokovou rizikovou expozici (pdsmo modifikované durace, ve kterém se Fond
pohybuje), pfipadné i akciovou alokaci na jednotlivych trzich podle jejich volatility,
ratingovou strukturu portfolii (viz vy3e), popf. dalsi charakteristiky Fondu. Pfisluiné
limity jsou aplikovény adekvatné povaze Fondu,
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Ptiloha tiéetn{ zdvérky k 31. 12. 2010

V piipad& ndkupu instrumentii nového typu jsou tyto instrumenty pfedem analyzovény
nejen z hlediska jiZ zmin&ného tivérového rizika, ale i z hlediska trZzntho rizika, které
mohou vnést do portfolia, popf. které mohou napomoci z portfolia eliminovat,
na zdkladg &ehoZ je posouzena jejich vhodnost, popf. jesté pfijatelny podil na portfoliu.

Trzni rizikovost portfolia cennych papiri Fondu je mé&fena hodnotou Value at Risk
(VaR). Ukazatel VaR je poéitin metodou historické simulace v systému KVaR. VaR
hodnota je poéitdna pro 1 denni periodu na hlading spolehlivosti 99 % na zdkladé
historie 500 dni. VaR pro 1 mési¢ni dobu drZeni se pfepoc¢itdva pomoci aproximace:

VaR(1mésic) = V22 * VaR (lden)

k 31.12. 2009 Primérny VaR
Globélni VaR 0,03 % 0,07 %
Cizoménovy VaR 0,00 % 0,00 %
Urokovy VaR 0,03 % 0,07 %

k 31. 12, 2010 Primérny VaR
Globalni VaR 0,02 % 0,02 %
Cizom&novy VaR 0,00 % 0,00 %
Crokovy VaR 0,02 % 0,02 %

Je sledovdna globdlni rizikové expozice i rizikova expozice v rozloZeni na cizoménovy,
irokovy a piipadné i akciovy VaR. Na zdklad® tohoto rozkladu mohou byt
identifikovdny kritické rizikové segmenty, pfiemZ tato identifikace pak zpétné
ovliviiuje reinvestini proces. Limity stanovuji maximdlni pfipustnou hodnotu VaR
pro Fond.

DodrZovani viech vySe uvedenych limitd je pribéZn& kontrolovdno, pii€emz je také
hodnocena efektivnost jejich nastaveni a v piipadé potfeby jsou tyto limity revidovény.

Riziko vyvoje sm&mnych kurzi, tirckovych sazeb, popf. dalsich trZznich velifin, které by
mohlo byt pro portfolio nepfiznivé, je =zajistovdno v pfiméfeném rozsahu
prostiednictvim finan&nich derivati. Finanéni derivity jsou obchodoviny na OTC trhu,
nebot’ tam lze zobchodovat kontrakty a parametry povahou pfesné odpovidajici
potiebam zajistEni.

Riziko likvidity

Dal3fm monitorovanym rizikem je riziko likvidity. Pfedstavuje riziko, Ze Fond nebude
mit dostatek pohotovostnich zdroji ke splnéni svych zdvazkl vyplyvajicich
z finan¢nich kontrakth. Likvidita je monitorovana a fizena na zdkladé olekdvanych
penéZnich tokd a v souvislosti s tim je upravovéna struktura portfolia cennych papird
a terminovych vkladf.

Podle Zdkona je Fond povinnen odkoupit podilovy list bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji viak do 1 mésice od data, ke kterému prostfednictvim administritora byla
obdrZena Zadost o odkoupeni, pokud nedojde k pozastaveni odkupovini podilovych
list.
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Piiloha vi¢etni zdvérky k 31. 12. 2010

5.2

Podilovy fond mii¥e pozastavit vyddvani nebo odkupovéani podilovych listd aZ na dobu
2 let, pokud je to nezbytné z divodu ochrany priv nebo priavem chrénénych zdjmh

podilnikii.

O pozastaveni vyddvani nebo odkupovini podilovych listd rozhoduje predstavenstvo
investiéni spolednosti, které je povinno o svém rozhodnut{ vypracovat zdpis. V zipisu
se uvede datum a pfesny &as rozhodnuti o pozastaveni, diivody pozastaveni a doba,
na kterou se vyddvéni nebo odkupovéni podilovych listl pozastavuje. BliZ3{ podminky
stanovi Zakon. Investiéni spolednost vtakovém pifpadé doru¢i neprodlené zipis
o pozastaveni vyddvini nebo odkupovén{ podilovych listd otevieného podilového fondu
CNB.

DOPLNUJiCI INFORMACE K UCETNI ZAVERCE

Pohledavky za bankami

Pohleddvky za bankami 31. 12, 2010 31.12. 2009
B&Zné ticty 110028 153 705
Terminové vklady 150 337 140 503
Celkem 260 365 294 208

BéZné udty jsou splatné na poZddani.
Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji dvéry poskytnuté nemovitostnim
spole¢nostem ovlddanym Fondem.

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 31.12. 2009
Spoletnost Urokové sazba Cistka
JRA, 5.1.0. 1,712 % 40421
REICO Investment ALFA, s.r.o. (dfive AGGMORE CZECH |, s.r.0.) 99 % 91379
REICO Investment BETA, s.r.0. (dfive DAF Slovakia) 5% 71 613
Celkem 203 413

V pribéhu roku 2009 doflo k navySeni poskytnutého dvéru spoleCnosti JRA, s.r.o.,
0 15000 tis. K& U spoleénosti REICO Investment ALFA, s.r.o., byl Gvér navySen

o 10 000 tis. X¢&.

Uvér poskytnuty nemovitostni spoleénosti REICO Investment BETA (dfive DAF
Slovakia II) byl splacen v plné vy3i v&etné nesplacenych trokil ve vysi 2 994 tis. K¢
a 4 tis. K&.
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5.3.

54.

U tivéru poskytnutého nemovitostn{ spoletnosti REICO Investement BETA (dfive DAF
Slovakia I) byly splaceny tdroky ve vysi 2240 tis. K& a &dst dvéru ve vySi
47 151 tis. K&.

Pohledivky za nebankovnimi subjekty 31.12.2010
Spoletnost Urokov4 sazba Cistka
JRA, s.r.0. 7712 % 40421
REICO Investment ALFA, s.r.0. (dfive AGGMORE CZECH 1, s.r.n.) 99 % 91379
REICO Investment BETA, s. r. o. (dfive DAF Slovakia L) 5% 71613
REICO Investment GAMA, a, s. (diive La Salle, a.s.) 85% 78 767
REICO Investment GAMA, a. s. (di{ve La Salle, a.s.)-iiroky * 930
Celkem 283 110

*1iroky od 12, 11. 2010 do 31. 12, 2010 uhrazené v lednu 2011

Dluhové cenné papiry

Veskeré dluhové cenné papiry v majetku Fondu jsou kétované na Burze cennych papirii
Praha nebo zahraniénich burzich.

Dluhové cenné papiry 31, 12. 2010 31.12. 2009
Potizovaci hodnota 152 136 106 383
Trén{ pfecenéni - 996 3590
Alikvotni drokovy vynos 429 1003
Celkem 151 569 110 978

Podil dluhovych cennych papirt se splatnosti do 1 roku na jejich celkovém objemu je
0 % (rok 2009: 53,43 %). Podil dluhovych cennych papiri se splatnosti nad jeden rok
s prom&nlivym kupénem &ini v celkovém objemu diuhovych cennych papird 100 %
(rok 2009: 46,57 %), se splatnost{ nad jeden rok s pevoym kupénem 0 % (rok 2009:
0 %).

Ug¢asti s rozhodujicim vlivem

Fond vlastnil k datu tidetni zdvérky podily ve tfech nemovitostnich spoleénostech. Dve

z nich psobi v Ceské republice, jedna nemovitostni spolednost piisobi na Slovensku.

. . Vlastnicky Hlasovaci Datuin
Nazev spolefnosti Sidlo podil v % préivay % akvizice
REICO Investment ALFA, s.r.o. Antala Staska 2027/79,

140 00, Praha 4 100 % 100 % 7. 12. 2007
Veveif 3163/111, 611 60,
JRA, s.r.o. Bmo 100 % 100 % 31. 8. 2007
REICO Investment BETA, s.r.o. Klariskd 7/333, 811 03,
Bratislava 100 % 100 % 2. 5, 2008
REICO Investment GAMA, a.s. Antala Staska 2027/79,
(La Salle, a. 5.) 140 00, Praha 4 100 % 100 % 11. 11,2010
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5.5.

Trzni hodnota déasti k 31. 12. 2010:

Poplatek . s Piplatek SniZeni Trznt
Nizev spoletnosti f(i:ze::i zahrnuty Potizovaci " T:;‘;':l“ na vlastnf kupni hodnota k
po do PC cena  precencm kapital ceny  31.12.2010
REICO [nvestment Alfa, s.r.0.
183403 0 183 403 - 55299 110 000 0 238 104
JRA, s5.r.0. 403 010 0 403010 -7 453 0 0 395 557
Reico Investment Beta, s.r.o. 473 0 473 21132 52 389 0 31730
REICO Investment Gama, a.s.
(La Salle) 416 420 5220 421 640 0 0 0 421 640
Celkem 1063 306 5220 1008 526 - 83884 162 389 0 1087 031

Trzni hodnota podiléi ve spoleénostech REICO Investment Alfa, s.r.o. (14. 10. 2010),
REICO Investment Beta, s.r.o. (22. 12. 2010) a JRA, s. r. 0. (22. 12. 2010) byla v roce
2010 stanovena Vyborem odbornikd a u icasti REICO Investment Beta, s. 1. o. je
do hodnoty G&asti zahrmut i kurzovy rozdil. TrZnf cena podilu ve spolecnosti REICO
Investment Gama, a.s., nebyla dosud pifecenéna, nenf stanovena findlni kupni cena

spoleénosti viz body 5.7. a 5.5.

TrZni hodnota uéasti k 31. 12. 2009:

Prepotet Priplatek
Nézev spolesnostl Pofizovaci  pofizovaci Trimi ;ﬁﬁztki nﬁ'“}ig}f TrZzni hodnota
* cena ceny  pFecenéni 0 PRA% K 31.12.2009

kapitil zména

SKK/EUR

v roce 2009
REICO Investment ALFA, s.r.o. 183 403 0 -89 878 80 000 30000 203 525
JRA, s.r.o. 403010 0 -25 453 53500 -5 500 377 537
REICO Investment BETA, s.r.o. 416 57 -11 086 0 521389 41 776
Celkem 586 829 57 -126 417 85 500 76 889 622 858

Trzni hodnota podild Fondu v nemovitostnich spole€nostech byla stanovena Vyborem
odbornikl v souladu se stanovami fondu. Vybor odbomiku se se¥el v ¥jnu 2009 a dile
stanovil, Ze kdal§imu pfehodnoceni hodnot podill v jednotlivych nemovitostnich
spole¢nostech dojde nejpozdé&ji ve druhém &tvrtletf roku 2010. K ocenéni ti¢asti doslo
4,2.2010 u JRA a 28. 4. 2010 u iicasti REICO INVESTMENT ALFA a BETA.

Ostatni aktiva

Ostatni aktiva 31.12, 2010 31. 12. 2009
Kladné redlné hodnoty z derivatovych operdcl 76 O
Zidtovand se statnim rozpottem 0 151
Ostatn{ aktiva 24218 O
Celkem 24 294 151

Kladné redlné hodnoty z derivatovych operaci k 31. 12, 2010 - viz bod 5.12 této ptilohy.

Polozka ostatni aktiva se sklidd z pohleddvky za kupénem Ceskd spofitelna, as.,
CZ0003702367 ve vy§i 218 tis. K& — uhrazeno 10. 1. 2011 a z pohledévky - ndkup
Gdasti na nemovitostni spoleénosti REICO IN.GAMA, a.s. (La Salle, a.s.) ve vysi
24 000 tis. K& — nevypofddand kupni cena na vdzaném itu dle podminek kupni

smlouvy.
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5.6. Vlastni kapital

V souladu s postupy iétovini Fond nevykazuje Zadny zdkladni kapitdl. Jmenovitd
hodnota podilového listu je 1 Ké&. Celkové jmenovitd hodnota viech podilovych listh je
zachycena na tuctu Kapitdlové fondy.

Emisni 4Zio z rozdilu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou podilovych listd je
vykazovéno samostatng. Fond tGétuje o emisnim 4Ziu jak pfi prodeji podilovych listd,
tak i pHi jejich zp&tném odkupu.

Prodejni cena podilového listu je stanovena jako podil vlastniho kapitdlu Fondu a po¢tu
vydanych podilovych listi.

Hodnota podilového listu k poslednimu obchodnimu dni roku 2010 cinila K& 0,9472
(2009: K& 0,9158). Jedn4 se o posledni zvefejnéné hodnoty podilového listu za rok 2009
a za rok 2010, za které byly realizoviny nikupy a odkupy podilovych listd Fondu.

Podilovy fond je fondem riistovym, tj. nepouZivd zisk k vyplat® podilG na zisku
z vysledkd hospodateni s majetkem v podilovém fondu podilnikim, ale ve3kery zisk je
reinvestovén v rdmci hospodafeni podilového fondu.

Ztrata za rok 2009 ve v§8i 2 250 tis, K& byla pokryta sniZenfm kapitdlového fondu.
Ztrdta za rok 2010 ve vy8i 931 tis. K& bude pokryta sniZenim kapitdlového fondu.

Piehled zmén kapitilového fondu

Poiet podilov¥ch listh Jmenovitd Pouziti Kapitdlové
(v ks) hodnota kapitilového fondu fondy
podil. listid na kryti ztraty celkem
Zastatek k 31. 12. 2008 1521134 932 1521135 0 1521135
Podilové listy prodané 99 110 990 99 111 0 99 111
Podilové listy odkoupené -279 368 340 -279 368 0 -279 368
PouZit{ kapitilového fondu 0 0 -447 -447
Zostatek k 31. 12. 2009 1340 877 582 1340 878 -447 1340431
Padilové listy prodané 708 710 490 708 710 0 708 710
Podilové listy odkoupené -172 071 186 =172 071 0 -172 071
PouZiti kapitilového fondu 0 0 -2 250 -2 250
Zistatek k 31. 12. 2010 1 877 516 886 1877 517 -2 697 1 874 820
Oceiiovaci rozdily
QOceiiovaci rozdily 2010 2009
Z majetku a zdvazkd -83 834 -126 417
QdloZeny dafiovy zdvazek z ocenéni Géasti na nemovitostnich spole€nostech 0 0
Celkem -83 884 -126 417

Rok 2009: Ocefiovaci rozdily z majetku a zdvazkd pfedstavujf rozdil mezi pofizovaci
cenou uéasti na nemovitostnich spoletnostech JRA,s.r.0., REICO Investment
Alfa, s.r.0., REICO Investment Beta, s.r.0. a cenou stanovenou vyborem odborniki
9. 10. 2009.
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5.7.

5.8.

5.9.

Oceifiovaci rozdily z majetku a zdvazkd v roce 2010 pfedstavujf rozdil mezi pofizovact
cenou tdfast! na nemovitostnich spoleénostech JRA, s.r.0., a REICO Investment
Alfa, s.r.0. a posledni cenou stanovenou Vyborem odbornikil dne 22. 12. 2010 a dne
14. 10. 2010. K poslednimu piecenéni u€asti na nemovitostni spole¢nosti REICO
Investment Beta, s.r.0., do§lo dne 22. 12. 2010. Jedn4 se o rozdil mezi pofizovaci cenou
fiasti a cenou stanovenou Vyborem odbornikGi a ziroveii je do ocengni zahrnut

i kurzovy rozdil.

Ugast na nemovitostnf spole&nosti REICO Investment Gama, a.s., nebyla pfecenéna.

Ostatni pasiva

Ostatni pasiva 31.12. 2010 31.12. 2009
Pevné terminové operace s ménovymi néstroji 0 1 053
Zavazky z obchodovini — nidkup figasti* 24000 0
Zavazky z vkladd podilnikii 625 68
Ostatni zdvazky 472 471
Celkem 25097 1592

Pevné terminové operace s ménovymi ndstroji k 31. 12. 2010 - viz bod 5.12 této
piilohy.

K 31. 12. 2010 je nejvyznamng&j’{ poloZkou ostatnich zivazki dohadnd poloZka na audit
a poplatky za sprévu cennych papirli ve vysi 191 tis. K¢&.

K 31. 12. 2009 byly nejvyznamn&j¥i poloZkou ostatnich zivazkd dohadné poloZky
na audit a poplatky za sprdvu cennych papird ve vysi 189 tis. K&.

#ndkup t¢asti na nemovitostni spolegnosti REICO IN.GAMA, a.s. (La Salle, a.s.) ve vysi 24 000 tis, K&~
nevypofdadand kupni cena zdvazek vi&i proddvajicim, pen&2ni prostfedky jsou uloZeny na vizaném ti&tu
dle podminek smlouvy viz bod 5.5.

Vydaje pFistich obdobi

Vydaje ptidtich obdobi predstavuji nevyfakturovany depozitdfsky poplatek za prosinec
2010 ve vysi 296 tis. K& (2009: za prosinec 2009 ve vysi 204 tis. K&), nevyfakturovany
obhospodatovatelsky poplatek za prosinec 2010 ve vysi 2 586 tis. K& (2009: za prosinec
2009 ve vysi 1789 tis. K& a odménu za vedeni a sprivu pokladniénich poukazek
(SKD) za prosinec 2010 ve vy3i 0 tis K& (2009: za prosinec 2009 ve v¥3i 1 tis. K&).

Vynosy z Groki

V{nosy z arokil 2010 2009
Uroky z vkladii u bank a terminovanych vkladi 2711 6062
Uroky z poskytnutych tivérii nemovitostnim spoleénostem 16 896 15387
Uroky z dluhovych cennych papiri 2611 2 695
Celkem 22218 24 144
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5.10. Poplatky a provize

_ 2010 2009

Obhospodatovatelsky poplatek 23573 23532
Depozitifsky poplatek 2 694 2 689
Provize a poplatky z chchodi s cennymi papiry -1 932 o
Ostatni poplatky a provize t379 1 081
25714 27 302

Celkem

Poplatek za obhospodafovéni majetku Fondu &inf 1,75 % z primé&rné hodnoty vlastniho
kapitalu Fondu, Uplata za vykon funkce depozité¥e &ini 0,2 % z primémé roéni hodnoty
vlastniho kapitdlu Fondu. Za obdobi krat${ neZ jeden rok ndleZi alikvotni ¢dst odmény.
Provize a poplatky z obchod s cennymi papiry zahrnujf pfedeviim poplatky za ocengni
nemovitosti a i¢asti znalci a bankovni poplatky.

5.11. Zisk nebo ztrita z finanénich operaci
2010 2009
Zisk (ztrdta) z cennych papirt ocefiovanych redl. hodnotou proti ndkladiim a vynosim 3534 3676
Zisk (ztrita) z kurzovych rozdili -548 -1 536
Zisk (ztrdta) z pevnych terminovych operaci 2939 -1 053
2745 1 087

Celkem

Zisk nebo ztrita z cennych papird ocefiovanych redlnon hodnotou proti i¢tim nikladd
avynosi predstavuje piedeviim zisky zrealizovanych prodejd cennych papiri,
ze splatnych cennych papirt a z dennfho ocenénf cennych papirl na redlnou hodnotu.

Zisk nebo ztrita z kurzovych rozdild pfedstavuje hodnotu realizovanych kurzovych
rozdild z devizovych G&th, z vypofddani zahraniénich pohleddvek a zdvazkil a také
kurzové rozdily vzniklé z pfecenéni majetku a zdvazkil v zahrani¢ni méné na redlnou
hodnotu s vyjimkou pfecenéni d&asti v zahrani¢ni nemovitostni spole¢nosti.

PoloZka zisk nebo ztrita z pevnych terminovych operaci obsahuje zisk nebo ztritu
pti vypofaddni pevnych terminovych operaci sménovymi ndstroji a pfecenéni
otevienych derivatd na redlnou hodnotu.

5.12. Finanéni derivaty vykazované jako zajiSt’ovaci derivaty
Nominélni hodnota Nomindlni hodnota
Mgénové ndstroje 2010 Aktiva 2010 Pasiva 2009 Aktiva 2009 Pasiva
Menové forwardy 50 340 50 340 0 _ 0
Ménové nistroje celkem 50 340 50 340 0 0
Redlnd hodnota Redilnd hodnota
Ménové néstroje _ 2010 kladnd 2010 zdiporna 2009 kladni 2009 zéporna
Mgnové forvardy 76 0 0 0
Ménové néstroje celkem 0 (4 L) {

Spoleénost v roce 2010 uzaviela ménovy swap kontrakt s Ceskou spofitelnou, a.s. Swap
(jeho forwardovi &ést — prodej EUR) je splatny dne 15. 12, 2011.
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5.13. Finanéni derivaty vykazované jako obchodni derivaty

5.14.

5.15.

Nomindlni hodnota Nominilni hodnota
Ménové néstroje 2010 Aktiva 2009 Aktiva 2009 Pasiva
Ménové forwardy 0 52 150 52930
Minové nistroje celkem 0 52 150 52930
Realnd hodnota Realnd hodnota
Ménové ndstroje 2010 kladnd 2010 zdporné 2009 kladna 2009 ziporni
Ménové forvardy 0 0 1053
Ménové nastroje celkem 0 0 1053
Spoletnost vroce 2009 uzaviela ménovy forwardovy kontrakt s Ceskou

spofitelnou, a.s., na prodej EUR. Forward je splatny dne 15. 12, 2010. K 31. 12. 2008
Fond nemél Z4dny otevieny finanéni derivat, viz také bod 5.7 této piflohy.

Spravni naklady
2010 2009
Naklady na audit 180 179
Celkem 180 179
Daii z piijmi
2010 2009
Dait splatnd — béZny rok 0 0
Daii z piijma celkem Q 0
Daii splatnd — dafiovd analyza:
2016 2009
Hospodatsky vysledek pfed zdanénim -931 -2250
Ptititatelné poloZky 0 0
Odetitatelné polozky 0 0
Ziklad dané -931 -2250
Daii (5 %) ze zikladu dang 0 0
] 0

Daii celkem

QdloZend dafiové pohleddvka / zdvazek

k 31.12. 2010

k 31. 12. 2009

Odlofené dariové polileddvky

Prenesend dafovd ztrdta 8 875 7 945
Celkem 8 875 7 945
Qdlofené daiiové zdvazky
Rozdil mezi dafiovou a tr¥ni hodnotou portfolia 0 0
Celkem 0 0
Saldo doéasnfch rozdili celkem 8 875 7 945
Sazba dané 5% 5%
~Cista odlozend dafiovd pohleddvka (+) / zivazek (-) 444 398

Z diivodu opatrnosti Fond k 31. 12. 2009 nezaiictoval odloZenou dafiovou pohleddvku
ve vyii 398 tis. K&. Viz také bod 5.7 této pilohy.

7 diivodu opatrnosti Fond k 31. 12. 2010 nezavétoval odloZenou dafiovou pohleddvku
ve vy¥i 444 tis, K¢.
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5.16. Vztahy se spiiznénymi osobami

5.17.

Za spiiznéné osoby lze povaZovat Ceskou spofitelnu, a.s., a REICO investi¢ni
spoleénost Ceské spofitelny, as. K témto spoletnostem vykazuje Fond ndsledujici

zévazky:

Zavazky ke spiiznénym osobim 2010 2009
Nevyfakturovany depozitdfsky poplatek - Ceskd spofitelna 296 204
Nevyfakturovany obhospodatovatelsky poplatek - Investién{ spoleénost 2 586 1789
Poplatky za prodej PL za prosinec 27 137
Poplatky za odkupy PL za prosinec™ 0 135
Ostatni zdvazky — Ceskd spofitelna** 24021 21
Zavazky ke spiiznénym osobdm celkem 27 174 2 286

Niklady tétované Fondu Ceskou spotitelnou, as., vroce 2010 byly ve vysi
3021 tis. K& (2009: 2933 tis. K&), z toho nejvetsi polozku predstavuje depozitafsky
poplatek ve vyi 2 694 tis. K& (2009: 2 689 tis. K¢&). Néklady Gétované Fondu REICO
investi¢ni spoleCnosti Ceské spotitelny, a.s., ¢inily v roce 2010 celkem 23 573 tis. K¢
(2009; 23 532 tis. K&), co¥ pfedstavuje rocni obhospodafovatelsky poplatek.

#10, 2. 2010 byly zruseny poplatky z odkupi PL — uplynuti t¥ileté Thiity dle statuty a Zakona.

#* V poloZce ostatni zdvazky je i zdvazek tykajici se Ghrady kupnf ceny z nikupu ti¢asti na nemovitostni
spoleénosti REICO Investment Gama, a.s. (La Salle, a.s.). Tento obchod se vypotidavi prostfednictvim
Ceské spotiteiny, ale je to zdvazek viiti prodévajicim nemovitostni spolegnosti viz bod 5.7.

Likvidita

V tabulce je uvedena zbytkova splatnost aktiv &lenénych podle nejdileZitgjsich drub.
Vzhledem k tomu, #e viechny cenné papiry jsou obchodované na vefejnych trzich,
prodeje t&chto cennych papiri je moZ#né realizovat do 3 mésici.

Rok 2009 Do 3 mésicd 3 mis. - 1 rok 1-5let  Nad5let Nespecif. Celkem
Pohleddvky za bankami 234208 60 000 0 0 0 294 208
Pohl. za

nebank.subjekty 0 o 0 203413 0 203 413
Dluhové cenné papiry 20099 39 199 51 680 G 0 110978
Utasti s rozhod. vlivem 0 0 0 0 622 858 622 858
Ostatn{ aktiva 0 151 0 0 0 151
Aktiva celkem 254 307 99 350 51 680 203 413 622 858 1231 608
Ostatni pasiva -3 586 0 0 0 0 -3 586
Cista viie aktiv 250 721 99 350 51 680 203 413 622 858 1228 022
Kapital - disponibilni -1228 022 0 0 0 0 -1228 022
Rozdil -977 301 99 330 51 680 203 413 622 858 0
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Rok 2010 Do 3 mésichk 3 més. -1 rok 1-5let NadSlet Nespecif. Celkem
Pohledavky za bankami 170 365 90 Q00 0 0 0 260 365
Pohl. za :

nebank.subjekty 930 0 0 282 180 0 283 110
Dluhové cenné papiry 0 0 151 569 0 0 151 569
Ukasti s rozhod. vlivem 0 0 0 0 1087031 1087 031
Ostatni aktiva / 218 24 (76 0 0 0 24204
Akifiva celkem 261 513 24 076 151 569 282 180 1087 031 1 806 369
Ostatni pasiva -27979 0 0 0 0 0
Cistd v{de aktiv 233 534 24 076 151 569 282 180 1087 031 1 806 369
Kapitil - disponibilni -1 778 390 0 0 0 1] 0
Rozdil -1 544 856 24 076 151569 282180 1087031 0

5.18. Majetek a zdvazky vykizané v podrozvaze

V iidetnictvi Fondu jsou v podrozvaze vykdzény pohleddvky za nemovitostnimi
spole¢nostmi z poskytnutych dvéri, hodnoty predané do dschovy, do sprivy ak uloZeni
a dile pohleddvky a zévazky z terminovych operacf. PoloZka hodnoty pfedané
do dschovy, do sprdvy a k uloZeni obsahuje cenné papiry spravované Ceskou
spofitelnou, a.s.

2010 2009
Poskytnuté piisliby a zdruky 0 203 413
Pohledivky z terminovych operaci s ménovymi néstroji 50 340 52150
Zavazky z terminovych operac s ménovymi néstroji 50 340 52150
Hodnoty ptedané do dschovy, do spravy ak uloZenf 151 569 110 978
v tom : cenné papiry 151 569 110978

5.19. Majetek a zdvazky nevykéazané v rozvaze nebo podrozvaze
Fond nemd majetek a zdvazky, které by nebyly vykéziny v rozvaze nebo podrozvaze.

5.20. Zm#ena statutu Fondu

V roce 2010 do§lo pouze k drobnym zméndm ve statutu Fondu, které se tykaly
upfesnéni nékterych formulaci.
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5.21. Udalosti po datu tiéetni zavérky

Od 1. 1. 2011 doglo ke sniZeni tplaty za vykon funkce depozitife na sazbu ve vysi
0,17 % z primérné roéni hodnoty vlastniho kapitédlu Fondu.

V dubnu 2011 byla stanovena findlni kupni cena ficasti REICO INVESTMENT
GAMA, as. (La Salle). PfedbéZnd kupni cena ve vySi 416 420 158,98 K& byla
navyienao 18 138 419,66 K&, tzn. Ze finilni kupni cena byla stanovena ve VySi

434 558 578,64 K¢.

Sestaveno dne: Podpis statutdrnfho orgdnu tiéetni jednotky:

Lo fesifhd

15.4.2011 Ing. Tom4¥ Trika Ing. Martin Skalick
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