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Vymezeni pojmu
NiZe uvedené pojmy maji v tomto statutu nasledujici vyznam:

Distributor
se rozumi Ceska spofitelna, a. s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, IC: 45244782, zapsana v chchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 1171, ktera provadi distribuci podilovych listd a dalsi

sluzby pro fond.

AKAT GR
se rozumi Asociace pro kapitalovy frh CR sdruZujici nevyznamngjii spravce — investiéni spoleénosti a asset
management spole&nosti, které pisobi v Ceské republice.

Aktuélni hodnotou podilového listu
piisluiné tfidy podilovych listi se rozumi hodnota fondovéhe kapitalu tfidy v podilovém fondu pfipadajici na ieden

podilovy list této tfidy podilovych listl.

CNB

se rozumi Ceska narodni banka, kterd vykonava dohled nad dodrZovanim zakona o investiénich spoleénostech,
podminek stanovenych v rozhodnuti vydaném dle zakona o investiénich spoleénostech, statutu fondu, depozitaiske
smiouvy apod.

Cienskym statem
se rozumi ¢lensky stat Evropské unie, anebo jiny smluvni stat Dohody o Evropském hospodaiském prostoru

Forwardem
se rozumi nestandardizovana dohoda dvou stran o nakupu nebo prodeji podkladového nastroje za predem
stanovenou cenu, vyporadana k budoucimu datu.

Investiéni fondy
jsou fondy kolektivniho investovani a fondy kvalifikovanych investord.

Fondovym kapitalem
se rozumi hodnota majetku investiéniho fondu sniZena o hodnotu diuhil investiéniho fondu.

Fondem nemovitosti
se rozumi specialni fond, ktery podle svého statutu investuje do nemovitosti a Géasti v nemovitostnich

spolecnostech.

Fondy kolektivniho investovani
jsou standardni fondy a specialni fondy.

Futures
se rozumi standardizovana dohoda dvou stran o nakupu nebo prodeji standardizovaného mnoZstvi podkladového
n4stroje za pfedem stanovenou cenu vypofadana k danému budoucimu datu, kdy vypofadani kontraktu je zajisténo

clearingovym centrem.

Investiéni spoleénosti
se rozumi REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a. s., se sidlem Praha 4, Antala Staika 2027/79, PSC
140 00, I1C: 275 67 117, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vloZce

10850.

Majetkem v podilovém fondu
se rozumi pro Géely vypo&tu investiénich limith a limitd u celkové expozice aktiva fondu.

NafFizenim o investovani
se rozumi Nafizeni vliady &. 243/2013 Sb., o investovani investiénich fond( a o technikéch k jejich obhospodafovani

Nafizeni k AIFMD
Se rozumi Nafizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 231/2013. kterym se doplfivje smé&mice Evropskeho

parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani &innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled.

Obchodnikem s cennymi papiry

se rozumi ve vztahu k Ceské republice jakakoli osoba, kterd ma povoleni poskytovat investiéni sluzby ve smysiu
z#kona o podnikani na kapitdlovém trhu, a ve vztahu k jinému statu jakakoli osoba, kters je podle prava takového
statu opravnéna poskytovat obdobné sluZby.



Opci
se rozumi dohoda, kdy kupujici opce mé prave koupit nebo prodat podkladovy nastroj za pfedem stanovenou cenu
s vypofadanim k danému datu v budoucnosti nebo béhem urgitého obdobl v budoucnosti a zarovefi prodavajici

opce mé povinnost toto pravo uspokojit.

OTC (over the counter) finan&nimi derivaty
se rozumi finan&ni derivaty nepfijaté k obchodovani na regulovaném &i obdobném trhu.

Podilnikem
se rozumi viastnik podilového listu.

Podﬂovﬁn‘i fondem nebo fondem
se rozumi podilovy fond specifikovany v Casti | tohoto statutu.

Podilovym listem
Podilovy list je cenny papir nebo zaknihovany cenny papir, kiery pfedstavuje podil podilnika na podilovém fondu a
se kterym jsou spojena prava podilnika plynouct ze zakona nebo ze statutu podilového fondu.,

Prodejni cenou podilového listu
se rozumi &astka, za kterou investiénl spole¢nost vyda podilovy list podilového fondu a ktera se rovna aktualni
hodnoté podilového listu vyhlaené k rozhodnému dni,

Podkladovym néastrojem
se rozumi majetek nebo zavazky, ze kterych je sloZen derivat.

Prodejnim poplatkem
se rozuml pfiraZka k prodejni cené podilového listu, ve smysiu § 130 odst. 2 zAkona o investitnich spoletnostech.

Pujékou cennych paplird
se rozumi pfevod cennych papiri na jinou osobu se souasnym zévazkem této osoby vrétit cenné papiry ke
stanovenému datu.

Ratingem dluhopisti
se rozumi rating udéleny dluhopisim, osob&, kterd poskytuje zaruku za splaceni diuhopisil, emitentovi, nebo

mateiské spolefnosti emitenta.

Repo obchodem
se rozumi repo nebo reverzni repo.

Repem
se rozumi poskytnutf cennych papird za penézni prostfedky se soutasnym zévazkem plijmout tyto cenné papiry
ke stanovenému datu za Eastku rovnajlicl se plivodnim pen&znim prostfedkim a uroku (klasické repo, sell-and-buy-

back, poskytnuti pljéky cennych papiri zajisténé pen&Znimi prostiedky).

Reverznim repem

se rozuml pfijeti cennych papirl za pen&zni prostfedky se soutasnym zavazkem poskytnout tyto cenné papiry k
pfesnému datu za Zastku rovnajici se pfevedenym pen&znim prostfedkim a uroku (klasické reverzni repo, buy-
and-sell-back, piijeti pijcky cennych papir( zaji$téné penéznimi prostiedky).

Statutem
se rozumi tento statut podilového fondu €S nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICQ investieni spoleénosti
Ceské spoiiteiny, a. s., obsahujici naleZitosti stanovené zakonem o investiénich spoletnostech, a vyhlagkou o

naleZitostech statutu.

Swapem
se rozumi dohoda dvou stran o vzajemném nakupu a prodeji podkladovych nastroji za pfedem stanovenou cenu,

ktera je vypoiradavana k ur&itym okamZikiim v budoucnosti.

Tfidou (druhem) podilovych listd
se rozumi skupina podilovych listd, s nimiZ jsou spojena stejna zvlastni prava. Mezi jednotlivymi tfidami se nékters
prava spojena s podilovym listem mohou iiSit zpdsobem, ktery upravuje statut.

Ukazatelem celkové nikladovosti fondu kolektivniho investovani (dale téz jen ,TER")

se rozumi ukazatel v procentnim vyjadfeni poméru celkové vy$e nakladl k prim&mé masiéni hodnoté fondového
kapitalu. Celkovou vy8i naklad(l se rozumi souget nakladii na poplatky a provize, spravnich naklad a ostatnich
provoznich nékladi ve vykazu o nakladech a ziscich nebo ztratach fondu kolektivniho investovani, po odedteni



poplatkd a provizi na operace s investi€nimi nastroji.

Vyhlagkou o Gpravé nékterych pravidel zakona o Investiténich spole¢nostech
se rozumi vyhlagka &. 244/2013 Shb., o bli2&i (pravé nékterych pravidel zadkona o investi&nich spoleénostech a

investitnich fondech.

Vyhlagkou o statutu
se rozumi vyhlaska &. 246/2013 Sb., o statutu fondu kolekfivniho investovani.

Vyhlaikou o samostatné evidenci investiénich nastroji
se rozumi vyhlaska &. 58/2006 Sb., o zplsobu vedeni samostatné evidence investi&nich nastroji a evidence
navazuijici na samostatnou evidenci investiénich nastrojd, v platném znéni.

Vynosovou metedou
metoda stanoveni reainé hodnoty nemovitosti na zéklad& udrZiteiného vynosu z najemného po odedteni nakladi

na spravu nemovitosti a uvazovaného rizika ztraty z najemného.

Zakonem o investiénich spole€nostech nebo jen zdkonem
se rozumi zakon &. 240/2013 Sb., o investiénich spoletnostech a investi&nich fondech, v platném znéni.

Zikonsm o podnikani na kapitalovém trhu
se rozumi zékon &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném zné&ni.



] Cast|.
Udaje o fondu kolektivniho investovani

Nazev fondu
€S nemovitostni fond, otevieny podilovy fond, REICO investi&ni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.

Den vzniku fondu
9.2 2007

Udaj o zépisu fondu do seznamu investiénich fondt
Fond je zapsan v seznamu investiénich fondd dle § 597 pism. a) ve spojeni s §662 odst. 1 zakona
o investiénich spole¢nostech se vznikem dne 9. 2. 2007.

Doba, na kterou je fond vytvofen nebo zaloZen
Fond je vytvofen na dobu neurgitou.

Udaj o typu fondu
Fond je specidlnim fondem. Neni ani fidicim ani podfizenym fondem. Ma formu otevieného

podilového fondu.

Historické Gdaje o statusovych vécech fondu
Od zaloZeni podilového fondu nedodlo ke zmé&n statusovych véci fondu kolektivniho investovani.

Udaje o tom, zda se zfizuje shromé&Zdéni podilniki
Shroméazdéni podilnikl podilového fondu se nezfizuje.

Cast Il
Obhospodarovatel
Udaje o obhospodafovateli
obchodni firma: REICO investi¢ni spolecnost Ceské spofitelny, a.s.
sidlo: Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00

identifikaéni &islo; 27567 117

Den vzniku
13. &ervna 2006

Udaj o z4pisu do seznamu investiénich spole&nosti
Obhospodafovatel je zapsan v seznamu investiénich spole¢nosti die § 596 pism. a) ve spojeni s §
662 odst. 1 zakona o investiénich spoleénostech s uvedenym datem od 27. 11. 2006.

Vyse zakladniho kapitdlu a tdaj o splaceni zakladniho kapitalu
Zakladni kapital investi&ni spole€nosti &ini 25 200 000,- K&, splaceno je 100 %.

Udaje o rozhodnuti o povolenf k &innosti investicn{ spoleénosti

Investiéni spole¢nosti bylo udéleno povoleni k ginnosti na zaklad& rozhodnut! CNB, datum vydani
rozhodnuti 24. 11. 2006, &j. rozhodnutf 41/N/101/2006/4 2006/10963/540, datum nabytl pravni moci
27. 11. 20086, jimZ doslo soutasné ke schvaleni vedoucich osob investiénl spoletnosti. Povoleni
bylo pozdéji nahrazeno povolenim ze dne 23.3.2010, &.j. 2010/2717/570 Sp/2010/124/571, s datem
nabyti pravni moci 24.3.2010.

Udaje o konsolidovaném celku, do kterého je obhospodafovatel zahrnut

Investiéni spoleénost patif do konsolidovaného celku spole&nosti Ceska spofitelna, a. s., se sidlem
Praha 4, Ofbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 1171, ktera je jeji piimo ovladajici osobou. Nepiimo
ovladajici osobou — osobou ovladajici spoleénost Ceska spofitelna, a. s. je spoletnost Erste Group
Bank AG se sidlem Graben 21, 1010 Videf, Rakouska republika, a to prostfednictvim EGB Ceps
Holding GmbH, resp. EGB Ceps Beteiligungen GmbH.

Seznam vedoucich osob investicn! spoleénosti s uvedenim jejich funkci

Vedoucimi osobami investiini spoleZnosti jsou pan Filip Kubricht, ve funkci pfedsedy
piedstavenstva, pan Jaromir Kohout ve funkci mistopfedsedy pfedstavenstva a pan Tomas Jandik
ve funkci &lena predstavenstva.



8.

Udaje o funkcich, které vedouci osoby vykonévaji mimo investiéni spole&nost, pokud maji vyznam
ve vztahu k (&innosti investiéni spoleénosti nebo fondu koleklivhiho  investovani

obhospodafovanému investiénf spofeénosti

Vedouci osoby investigni spoletnosti zastavaji funkce statutarnich organd nemovitostnich spole€nostl,
které jsou v majetku fondu, pifpadng spole¢nosti ve finanéni skupingé CS. Tato jejich &innost
koresponduje s jejich &innosti pfi obhospodarovani majetku fondu investicni spolecnosti. Filip Kubricht
je ¢lenem dozoréi rady spoleénosti CEE Property Development Portfolio 2 a.s., ktera patif do skupiny
Ceské spofitelny.

10.

Udaje o pfedmétu podnikénf investiéni spoleénosti
Predmétem podnikéni Investiéni spole&nosti je v souladu s povolenim udélenym Ceskou narodni

bankou:
obhospodarovani investi¢nich fond nebo zahranignich investiénich fondt
provadéni administrace investi¢nich fond nebo zahraniénich investi&nich fondi.

Investiéni spoletnost je specializovana na obhospodafovani specidlnich fondl, a to zejména
speciélnich fond(l nemovitosti a fondl kvalifikovanych investord.

Seznam investitnich fondid obhospodarovanych investicni spolecnosti

Investiéni spole&nost obhospodaiuje:

€S nemovitostnl fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a. s.,
{j. podilovy fond die tohoto statutu.

Cast Il
Administrator

Administraci fondu provadi obhospodaiovatel.

Cast IV.
Povéreni jiného vykonem jednotlivé €innosti

Udaj o povéreni jiného vykonem jednotlivé &innosti, kterou zahrnuje obhospodafovén( fondu
Investi&ni spole¢nost povéiuje zajistovanim soudinnosti sledovani zakonnych a statutovych limith
Erste Asset Management GmbH, pobotka Ceska republika se sidiem, Praha 4 - Michle,
Bud&jovicka 1518/13a, PSC 140 00, IC: 04107128,

udaj o povéfeni jiného vykonem jednotlivé &innosti, kterou zahrnuje administrace

Investiénl spolednost povéfila Ceskou spofitelnu, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,

PSC 14000, IC: 45244782 vykonem nasledujicich &innosti, které jsou sou&asti administrace fondu;
veden! Géetnictvi

- podpora v oblasti Compliance
- interni audit

vyfizovani stfZnostf a reklamacl investoril souvisejicich s nabizenim investic do fondu, vedenim
evidence zaknihovanych cennych papliri a vydavani a odkupovéni podilovych listi

oceriovani jeho majetku a diuhi s vyjimkou ocefiovani nemovifostnich aktiv

vypodet aktudini hodnoty zaknihovaného cenného papiru vydavaného fondem

zafistovéni pinéni povinnost! vztahujicich se k danim, poplatkam nebo jinym obdobnym
penézitym plnénim

vedeni seznamu viastniki zaknihovanych cennych papirit vydavanych fondem

zajisfovani vydéavani a odkupovén{ cennych papirG a zaknihovanych cennych papirii
vydavanych fondem

vyhotoven! propagacdniho sdéleni tykajiciho se fondu v ramci nabizeni investic do fondu
uvefejiiovani, zpiistupfiovéni a poskytovéni ddaji a dokumenta podilnikam fondu a jingm
osobam, a to zejména pied provedenim investice do fondu

rozdélovani a vypldcenf penéZitych pinéni v souvisiosti se zrudenim fondu

vedeni evidence o vydavani a odkupovani zaknihovanych cennych papira vydavanych fondem
aschova cennych papirii a veden! evidence zaknihovanych cennych papiri vydavanych fondem
nabizeni investic do tohoto fondu.



InvestiCni spole¢nost povéfuje zajistovanim pravniho poradenstvi pro fond (napt. pfi pofizovani
nemovitosti, pfi pfem&né& nemovitostnich spoletnosti) externi advokatni kancelae. Obdobné
zajistuje externd poradenstvi v oblasti darfové, ucetni, stavebni (zejména pii pofizovani
nemovitosti), a to specializovanymi spole¢nostmi. Externi advokatni kancelate a externi poradci
jsou vybirani v souladu s poZzadavky odborné péZe ad hoc ze seznamu téchto osob, které byly
investiéni spole¢nosti vybrany na zakladé vyb&rového Fizeni.

InvestiZni spole¢nost, resp. jednotlivé nemovitostnl spoleénosti, sv&fuji spravu nemovitosti
vmajetku podilového fondu, nebo vmajetku nemovitostni spole¢nosti, podnikatellim
specializovanym na spravu tohoto majetku. V oblasti ekonomické spravy nemovitosti (zejména
jednani s najemniky, zaji$ténl pinéni najemnich smiuv najemnlky, vymahani pohledavek apod.) jsou
to property managefi. V oblasti zajist&ni b&Zného chodu nemovitosti (zejména, Uklid, adrZba, drobné
opravy, aped.) jsou to facility managefi. Strategicka rozhodnuti, v&etné uzavirani a ukon&ovani
najemnich smluv (s vyjimkou kratkodobych smluv zanedbatelného rozsahu) jsou Fizena investiéni
spoleCnosti, resp. prostfednictvim statutarnich organl nemovitostnich spole&nosti, které jsou
tvoreny vyhradneé Eleny piedstavenstva nebo povéfenymi zaméstnanci investi&ni spoleénosti.

Propeity a facility management spole¢niosti jsou vybirany zejména s ohledem na charakter
nemovitosti, lokalitu a pfedev&im s ohledem na zaji$t&ni odborné péée pii spravé nemovitostl.

Cast V.
Depozitar

Gdaje o osobé depozitale
Depozitafem podilového fondu (dale té2 jen ,depozitai) je Ceska spoiitelna, a. s., se sidlem Praha
4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddi! B, viozka 1171.

udaje o zépisu do seznamu depozitafu
Depozitaf je zapsan v seznamu depozitaia dle § 596 pism. e) ve spojeni s § 662 odst. 1 zakona o
investi¢nich spoleénostech s uvedenym datem od 30. 12, 1991.

popis zakladnich Cinnostl depozitéfe fondu a jeho povinnosti vici fondu vietné vymezenf jeho
odpovédnosti

Cinnosti depozitafe vyplyvaiji zejména ze zakona o investignich spolenostech a zp(sob plnéni
povinnosti depozitafe pak vyplyva z piislu$nych ustanoveni piimo pouZitelného pfedpisu Evropske
unie, kterym se provadl smérnice Evropského parlamentu a Rady upravujici spravee alternativnich
investi¢nich fondl (dale téz jen ,Nafizeni k AIFMD"). Konkrétni specifikace vykonu t&chto &innosti
je pak upravena v depozitarské smiouvé.

Depozitaf:

* ma v opatrovani zastupiteiné investitnl nastroje v majetku fondu jejich evidovanim na
vlastnickém uctu, ktery depozitai fondu vede pro tento fond v centraini evidenci zaknihovanych
cennych papir(, v samostatné evidenci investi¢nich nastroju, v evidenci na né navazuijici nebo
v obdobné evidenci vedené podle prava ciziho statu,

ma fyzicky v Gschov& majetek fondu, jehoZ povaha to umoziuije,

zajistuje evidenci 0 majetku fondu, jehoZ povaha to umozriuje,

zfizuje nebo vede pené&zni uéty na jméno investi¢ni spole¢nosti zfizené ve prospéch fondu,
zfizuje nebo vede pené&zni ¢ty na svoje jméno zfizené ve prospéch fondu,

eviduje vSechny penéZni ucty fondu a kontroluje pohyb penéznich prostfedki na t&chto t&tech
kontroluje, zda v souladu se zakonem © investitnich spole¢nostech, pfimo pouzitelnym
pfedpisem Evropské unie v oblasti obhospodafovani investiénich fondu, statutem fondu a
ujednanimi depozitarské smlouvy,

a) byly vydavany a odkupovany podilové listy,

b) byla vypog&itavana aktualn! hodnota podilového listu,

¢} byl oceficvan majetek a diuhy fondu,

d) byla vyplacena protipin&ni z obchod(r s majetkem tohoto fondu v obvyklych Ihiitach,

e) jsou pouzivany vynosy plynouci pro fond,

f) je majetek fondu nabyvan a zcizovan.



s provadi pokyny investiéni spolenosti v souladu se zdkonem nebo statutem podilového fondu,
¢ Kontroluje pinéni podminek G&asti podilového fondu v nemovitostni spoleénosti.

Depozitai fondu, ktery obhospodafovateli tohoto fondu, tomuto fondu nebo podilnikovi fondu
zpUsobi Ujmu porusenim své povinnosti stanovené nebo sjednané pro vykon jeho &innosti jako
depozitafe, je povinen ji nahradit. Povinnosti k nahradé se depozital fondu zprosti jen, prokaze-li,
Ze Gjmu nezavinil ani z nedbalosti.

Dojde-li ke ztraté investiénich nastrojil, které ma depozital fondu v opatrovani nebo uschové,
depozitat nahradi fondu bez zbytetného odkladu Gjmu z toho vzniklou; pfitom nerozhoduje, zda
depozitar povéfil vykonem nékteré &innosti jiného.

Depozitar zajistuje evidenci aktiv fondu dle § 71 odst. ¢) zékona ve vztahu k nemovitostnim aktivim,
plidemZ zejména zajisti, Ze jsou zavedeny postupy, aby zapsana aktiva nemohla byt piipsana,
prevedena, vyménéna nebo dorugena, aniZ by o takovych transakcich byl depozitaf informovan.

Popis jinych &innosti, které depozitér fondu pro fond vykonava.

Depozital vykonava pro fond rovnéZ dalsi cinnosti popsané v Casti IV. odst. 2 statutu fondu.
Depozital zajistuje oddéleni vykonu t&chto jinych &innosti od vykonu &innosti depozitare v souladu
s ustanovenim § 65 zéakona o investiénich spolegnostech.

Udaje o konsolidaénim ceiku, do kterého je depozitdr zahrnut

Depozital je soudasti konsolidovaného celku Erste group a je ovladan spole¢nosti Erste Group Bank
AG se sidlem AM Belvedere 1, 1100 Videf, Rakouska republika, a to prostfednictvim EGB Ceps
Holding GmbH, resp. EGB Ceps Beteiligungen GmbH.

Udaje o osobéch, kterym depozitari svéfil ischovu majetku fondu kolektivniho investovénf
Custodianem, na kterého mize depozitdf delegovat lschovu investiCnich nastroji patficich do
majetku v podilovém fondu, mizZe byt banka nebo obchodnik s cennymi papiry, ktery dedriuje
pravidla obezfetnosti, véetné minimalnich kapitélovych poZadavkl, a podléha dohledu organu
dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podiéha pravidelnému externimu auditu, ktery ovéfuje, Ze jsou
ptisludné investiéni nastroje v jeho moci.

Depozital v soutasné dob& pouZiva sluzeb Clearstream Banking Luxembourg pro vypofadani a
clearing zahrani&nich cennych papird a sluzeb Centralniho depozitafe cennych papird, a. s. pro
vypofadani a clearing burzovnich obchodl s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych
papird Praha, a.s. a lokalnl custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku, Rumunsku a
Turecku. Spolupracujici subjekty se v &ase mohou ménit zejména se vstupem na nové trhy.

Cast VI.
Investiéni strategie

Druhy majetkovych hodnot, které mohou byt do fondu nabyty
Podilovy fond investuje zejména do nemovitostl a nemovitostnich spolecnosti podle zakona a v

ramci zakonem stanovenych limitd.

Podilovy fond investuje zejména do nésledujicich typl nemovitostl:
- administrativni budovy a centra,

- multifunk&ni centra,

- logistické parky,

- rezidenénl projekty,

- hotelové komplexy,

- apod.

Zpusob financovani nemovitostnich projektd a zejména developerska Zinnost je realizovana v
souladu se standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Nabyvani nemovitosti koupi &i jejich
vystavba je financovana zpravidla z viastnich zdroji podilového fondu. Podilovy fond v ramgi
povolenych limitl mdZe financovat nakup ¢&i vystavbu nemovitostl dvérem, a to pouze za
predpokladu, Ze takové financovani zvy3i ekonomicky efekt celé transakce. Samotna vystavba
nemovitostl je realizovana renomovanymi stavebnimi spole€nostmi (af jiZ nemovitostnimi



2.

spoleénostmi &i jingmi stavebnimi spoleénostmi).

Smlouva o vystavbé nemovitosti musi byt pfedloZzena depozitafi. Pfed zahajenim vystavby je
pozadovano oceneni projektu podle ofekavaného stavu v okamziku dokonéenl. Déle je provedeno
nezavislé ocenéni vyie stavebnich nékladl nezavislym znalcem. V prib&hu vystavby pak dochazi
k postupnému uvolfiovani finan€nich prostfedka, a to v souladu se smlouvou s dodavatelem stavby,
na zakladé pfedio2ené faktury specifikujici prostavénou &ast a za podminky odsouhlaseni
faktického stavu stavby nezavislym stavebnim dozorem. Stavebnl dozor rovnéZ provede kontrolu
fakturovanych poloZek a jejich skuteéné reaiizace.

Prislusenstvim nemovitosti jsou v&ci, které nalezi investiéni spolecnosti (resp. podilovému fondu)
jakoZto vlastniku nemovitosti (véci hlavni) a jsou ji uréeny k tomu, aby byly s touto nemovitosti trvale
uZivany. Pfislusenstvl nemovitosti musi pfispivat k hodnoté nemovitosti a nesml ji zatéZovat
nadbyteCnymi naklady. Standard pfislu$enstvi musi byt pfiméfeny standardu nemovitosti.
Prisludenstvi pfedstavuje zejména mobiliaf, zafizeni technického 2&zemi (klimatizace, sitova
vedeni), vnitini vybaveni apod.

Nemovitostnl spolecnost pfedstavuje akciova spoletnost nebo spolednost s ruéenim omezenym
nebo obdobna pravnicka osoba podie zahrani¢niho prava, jejimz predmétem podnikéni nebo
Cinnosti je pfevaZné nabyvani nemovitosti véetné jejich pfisludenstvi, provozovani nemovitosti,
Upiatny prevod viastnického prava k nemovitostem, a to za uéeiem dosazeni zisku. Za nemovitostn|
spole&nosti se pfiméfené povaZuji developerské spoletnosti.

Podilovy fond dale investuje do likvidniho majetku:

= pohledavek na vyplatu penéZznich prostiedkir z uctu v Eeské nebo cizi méné dle §15 natizeni
o investovani s dobou splatnosti nejvye 1 rok,
" cennych papirl vydanych fondem kolektivniho investovani nebo srovnatelnym zahrani&nim

investi¢nim fondem, jestlize ma jeho obhospodafovatel povoleni organu dohledu statu, ve
kterém ma sidlo, a podléha dohledu tohoto organu dohledu a jsou tyto cenné papiry
odkupovany ve lhité krat$i nez 1 rok. Nelze v8ak nabyt cenny papir vydany fondem
nemovitosti nebo srovnatelnym zahraniénim investiénim fondem,

. statnich pokladniénich poukézek, poukazek Ceské narodnl banky a srovnatelnych nastroji
penézniho trhu,

. dluhopisti @ obdobnych zahrani¢nich cennych papiril, které jsou pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se
sidlem v ¢lenském staté, nebo na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve stats,
ktery neni Clenskym statem, nebo se s nimi obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu
se sidlem ve stat®, ktery neni ¢lenskym statem, jestlize tyto trhy jsou uvedeny v seznamu
zahranignich trhii obdobnych regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni &lenskym
statem, vedeném Ceskou narodni bankou, a maji zbytkovou dobu splatnosti nejdéle 3 roky,
Rating téchto dluhopisti musi byt alespoi v investiénim stupni. Je-li pidéleno vice rating(
dle definice ve ,Vymezeni pojmid" tohoto statutu, pak postadi, bude-li uvedené kritérium
splfiovat alespon jeden z nich.

Investicni limity ve vziahu k majetku dle odst. 1.

Hodnota nemovitosti nabyvané do majetku fondu nesmi v dobé& nabyti prekrogit 20% hodnoty
majetku fondu. Po jejim nabytl do jméni fondu nemovitosti mize prekradovat uvedeny limit o vice
nez 10 % nejdéle po dobu 3 let ode dne, kdy k tomuto pfekrogeni poprvé doslo.

Maximalni limit investic do véech nemovitosti (véetné takovych nemovitosti v majetku nemovitostni
spoleCnosti), které se ocefiuji porovnavaci metodou, &ini 25% hodnoty majetku podilového fondu.
Po jejim nabyti do jméni fondu nemovitosti miZe prekradovat uvedeny limit o vice neZ 10 % nejdéle
po dobu 3 let ode dne, kdy k tomuto pfekroeni poprvé doslo.

Celkova hodnota pozemki, jejichZ soucasti je rozestavéna stavba, a rozestavénych staveb, které
nejsou soucasti pozemku, nesmi pfekroGit 20 % hodnoty majetku fondu nemovitosti. Celkova
hodnota pozemki, které jsou ureny ke stavb& nesmf prekrogit 20 % hodnoty majetku fondu
nemovitosti.

Maximalni limit investic do v8ech nemovitosti &inf 80% majetku fondu.



Maximalni limit investic do jedné nemovitostni spolecnosti: hodnota (dasti fondu v jedné
nemovitostni spolednosti mizZe tvofit v dobé& nabyti nejvyde 30% hodnoty majetku fondu. Hodnota
G&asti v nemovitostni spole&nosti nesmi po nabyti této Gcasti pfekracovat 40% hodnoty majetku
fondu po dobu trvajici déle nez 3 roky.

Maximaini limit investic do véech nemovitostnich spoleénosti &inl 80% hodnoty majetku podilového
fondu.

Nejméné 20% svého majetku investuje do likvidniho majetku.

Udaj o kopirovéani nebo sledovani indexu nebo jiného finanéniho kvantitativné vyjédfeného

ukazatele
Fond nesleduje ani nezamysli sledovat Zadny urcity index nebo finanéni ukazatel.

Fond nekopiruje ani nehodla kopirovat Zadny ur¢ity index nebo finan&ni ukazatel.

Udaj o koncentraci investic

Podilovy fond je ze své povahy zaméfen na investice do nemovitost! a nemovitostnich spolecnosti,
které mohou tvofit a2 80% majetku ve fondu. V ramci tohoto zamé&feni nejsou fondem strikiné
sledovana uzsi koncentrace na uréité hospodaiské odvétvi.

Z hlediska zemé&pisné oblasti fond investuje do nemovitosti na Gzemi Ceské republiky, na uzemich
tlenskych statd OECD a na uzemi statl, kde je zastoupena skupina Erste Bank AG. Clenské staty
OECD a stéty, kde je zastoupena skupina Erste Bank AG, jsou nadale spole¢né oznaéeny jako ,jiné
staty”.

V pfipadé jinych statd plati pro investice do nemovitosti na Gzemi pfisludného statu maximailni limit
80 % hodnoty majetku fondu.

Celkovy limit pro investice do nemovitosti na Gzemi jinych stat je maximainé 80% hodnoty majetku
fondu.

Timto se upozoriiuje, Ze takové investovani mize prinadet zvySené riziko, ackoliv fond investuje v
souladu s principy stanovenymi statutem a pravnimi predpisy, a Ze jednotliva rizika spojena s
uvedenymi investicemi jsou uvedena v rizikovém profilu fondu.

Zajisténi nebo zarudenl investice
Fond neni zaji$t&nym ani zaruéenym fondem.

MozZnosti a limity vyuZiti pfijatého Gvéru nebo z&ptjcky na ucet fondu

Fond muze piijmout Uvér nebo zépljéku se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek, a to do
vy§e 20 % hodnoty majetku fondu. Takovéto kratkodobé Gv&ry fond piijima zejména k piekonani
kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd, napf. bezprostfedné& po dokondenl akvizice
nemovitosti.

Uvér nebo zapujéku zajidtovanou zastavnim pravem mizZe fond pfijmout pouze za ucelem nabytl
nemovitosti do svého majetku nebo udrZeni &i zlep&eni jejiho stavu. Celkova vyse takového uvéru
nesmi pfesahnout 70 % hodnoty nabyvané nemovitosti. Splatnost takového Gvéru nebo zapljcky
miize byt deldi nez 1 rok.

Soucet viech Gvéra a zapGjcek piijatych fondem nesmi pfesahnout 100 % hodnoty majetku fondu.

moZnosti a limity pouZiti majetku fondu k poskytnutf Gvéru, zapajcky, daru a zajiSténi zdvazku jiné
osoby nebo ghradé diuhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodarovanim

Majetek fondu nelze pouzit k poskytnuti uvéru nebo zapljtky, které nesouvisi s jeho
obhospodatovanim. Podilovy fond mi2e v souladu s ustanovenim § 74 nafizeni o investovani
poskytovat (véry anebo zapuljéky nemovitostnim spolecnostem, ve kterych ma ucast, a to za
nasledujicich podminek v ramei uvedenych limitd.

Uvér nebo zapujcka musi byt zajisténa a v pfipadé pozbyti Gasti v nemovitostni spole¢nosti musi
byt tvé&r nebo zapijtka splatna do 6 mésicl ode dne pozbyti GCasti.
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Soucet vsech Gveérd a zapljéek poskytnutych z majetku fondu jedné nemovitostnl spole&nosti nesmi
prekrocit 50 % hodnoty véech nemovitosti v majetku této nemovitostni spoleénosti véetné hodnoty
nabyvanych nemovitosti.

Soucet vSech Gvérl a zapljcek poskytnutych z majetku fondu nemovitostnim spoleénostem nesmi
prekrogit 55 % hodnoty majetku fondu.

Majetek fondu nelze pouzit k poskytnuti daru, k zaji§téni diuhu jiné osoby nebo k uhradé diuhu,
ktery nesouvisi s jeho obhospodarovanim, pokud nafizeni o investovani nestanovi jinak.

MozZnosti a limity vztahujici se k prodeji majetkovych hodnot na udet fondu, které fond nema ve
svem majetku

Vzhledem k zaméfeni fondu na investovani do nemovitosti a konzervativnimu charakteru investic
do investiénich nastroji nebude podilovy fond provadét nekryté prodeje, tedy prodeje majetkovych
hodnot, které fond nema ve svém majetku.

Udaj o technikéch k obhospodarovan/ investicniho fondu a moZnosti a limity jejich pouZivani.

Prc efektivnl obhospodafovani majetku v podilovém fondu mlZe investi&ni spoleénost pouzivat
finantni derivaty a repo obchody. Komoditni derivaty fond vyuzivat nesmi. Efektivnim
obhospodaiovanim majetku se rozumi realizace operaci za u&elem snizen( rizika, za tdelem
sniZeni nakladl, nebo za U¢elem dosazeni dodatecnych vynosh pro podiiovy fond za predpokiadu,
Ze podstupované riziko je v souladu s rizikovym profilem fondu. Expozice z t&chto operaci musf byt
vZdy piné kryta majetkem v podilovém fondu tak, aby bylo moZno v2dy dostat zavazkiim z t&chto
operaci.

Riziko protistrany z finan&nich derivati, vyjadiené jako soucet kladnych reéinych hodnot derivatd,
nesmi u jedné smiuvni strany (banky) pfekrotit 10 % hodnoty majetku fondu, u protistran, které jsou
nebankovnimi subjekty 5 %.

Druhy, limity a zpUsob pouZivani technik a nastroju, které je moZno pouzivat k efektivnimu
obhospodarovani majetku v podilovém fondu, postup pro vyhodnocovani miry rizika spojeného s
investovanim a zpsob pInénf informaéni povinnosti o druzich OTC finanénich derivatu, které ma
podilovy fond v majetku, o rizicich s nimi spojenych, o kvantitativnich omezenich a metodéach, které
byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s operacemi vyuZivajicimi tyto finangni derivéty, se fidi
nafizenim o investovani (viz. Vymezeni pojmi).

Jako pfipustne financni derivaty smi byt do majetku v podilovém fondu nabyvany pfedeviim swapy,
futures, forwardy a opce. Finan&ni derivaty mize fond sjednat jen za (idelem zajist&ni. Toto zajisténi
je aktivné fizeno, zejména za pomoci niZe uvedenych nastrojd.

Podkladovymi nastroji finannich derivatl mohou byt pouze urokova mira, mé&novy kurz, ména,
finanénl index, ktery je dostate¢né diverzifikovan, dostate&n& reprezentativnf a vefejné ptistupny a
majetkova hodnota, kterou Ize podle investi¢ni strategie fondu uvedené ve statutu nabyt do jméni
tohoto fondu.

Pfipustne je investovat pouze do téch finanénich derivati, jejichz podkladovy nastroj odpovida
investiéni politice a rizikovému profilu podilového fondu.

Obchody s finanénimi derivaty mohou byt uskute¢fiovany na nasledujicich trzich: BSE (Budapest
Stock Exchange)}, Eurex, Euronext, CME (Chicago Mercantile Exchange), LIFFE (London
International Financial Futures Exchange), NYMEX (New York Mercantile Exchange), OSE (Osaka
Securities Exchange), OTOB (Austrian Futures and Options Exchange), WSE (Warsaw Stock
Exchange).

V pifpade pouzitl OTC finan¢nich derivatl (viz. Vymezenl pojm(), musi byt spinény tyto podminky:
a) hodnota tohoto derivatu se vztahuje pouze k hodnotam, které mohou byt podkiadovym aktivem
derivatu,

b) tento derivat se ocefiuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

¢) miZe obhospodafovatel tohoto fondu tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo
vypovédét anebo jinak ukondit za &astku, které Ize dosahnout mezi smluvnimi stranami za
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podminek, které nejsou pro Zadnou ze stran vyznamné& nerovnovazné, nebo miZe za tuto ¢astku
uzaviit novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohote derivatu postupem stanovenym
v § 37 nafizeni ¢ investovani, a

d) je tento derivat sjednan s ptipustnou protistranou, které podiéha dohledu Ceské narodni banky,
organu dohledu jiného &lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

Zakladni ekonomicka charakteristika nejpouzivangjsich operaci s finanénimi derivaty je tato;

Opce (viz. Vymezeni pojmi)

Prodej kupnich opci (short call)

Na investiéni nastroje nachézejici se jiZ v majetku v podifovém fondu mohou byt investicni
spoleénost! prodévény kupni opce napfikiad tehdy, kdyZ u téchto cennych papiri nelze ofekévat
Z2adny vyznamny rast jejich hodnoty. Investicni nastroje zustavaji v majetku podilového fondu po
dobu, ve které kupujlci kupni opce miiZe vyuZit své opéni pravo. V pfipadé ofekavaného vyvoje
kurzu se fouto cestou vylepsi vynos titulil, na jejichZ nakup byla opce prodana, o éastku opénf
prémie (to je Castka, kterou je ffreba za opci uhradit). V piipadé rostoucich kurzi existuje vSak riziko,
e bude nulné tituly prodat za sjednanou zékladnf cenu (fo je pfedem stanovena cena, za kterou
miZe byt opce realizovéana), tedy pod jefich aktualni trinf hodnotou. USly zisk z narastu kurzd je
zmirnén inkasovanou opéni prémii. JelikoZ investicni spoleénost nesmi po dobu platnosti opce
prodat z majetku podilového fondu investiéni néstroje, na které je opce vysfavena, hemizZe se v
této dobé ani bréanit proii klesajfcim kurziim jejich prodejem.

Nakup kupnich opci na nakup (long call)

Nékup kupnich opel umoZiiuje investiéni spolecnosti v pfipadé pozitivniho vyvoje na trhu vybudovat
jiZ s pomérné malym kapitdlem (platba opéni prémie) diverzifikované portfolio se slibnymi $ancemi
na narast hodnoty. V pfipadé odpovidajiciho vyvofje kurzi mohou byt prostfednictvim vyuZitf préva
na koupi investiénich nastroji zakoupeny ftifuly za nabyvaci cenu, ktera lezi pod jejich trznf
hodnotou. Na druhou stranu zde hrozi riziko, Ze opéni prémie ziistane nevyuZita, pokud realizace
kupni opce za pfedem stanovenou zékladni cenu nebude z ekonomického hlediska smysiuping.
Zmény kurzu titult, na néZ je opce vydana, mohou vyrazné sniZit hodnotu op&nfho prava, nebo vést
aZ k jeho naprosté bezcennosti. S ohledem na omezenou dobu platnosti nelze spoléhat na fo, Ze
cena opéniho prava se véas znovu zotavl. Pl vypoliu oekavaného zisku je tfeba zohlednit nakiady
spojené s nakupem, realizaci nebo prodejem opce, popf. s uzavienim vyrovndvaciho obchodu.
Nenaplini-li se oGekavani a investién! spoleénost se zfekne realizace opce, zaniké opéni prévo
uplynutim doby platnosti opce.

Nékup prodejnich opci (fong put)

Nékup prodejnf opce opraviiuje investiéni spoleénost za thradu prémie poZadovat na prodévajicim
odbér urditych titults za zékladnf cenu. Ndkupem takovych prodejnich opci miiZe byt podffovy fond
zajistén proti kurzovym zirétam. Poklesne-li kurz cennych papiri pod zékladni cenu, mohou byt
prodejni opce realizovany, a tim je moZné u investiénich nastrojit v majetku podilového fondu docilit
vytézku z prodeje, kiery leZf nad jejich aktudinf trini cenou. Na druhou stranu zde existuje riziko
ztraty op&nl prémie, pokud kurzy investiénich néstroji, na kleré je opce vystavena, budou na stejné
tirovni nebo dokonce vyde nez zakladni cena.

Prodej prodejnich opci (short put)

Investién! spoleénost prodejem prodejni opce poskyluje kupujicimu této opce pravo, za thradu
opéni prémie, poZadovat od investiéni spofecnosti odbér urtitych investiénich néstroju do majetku
v podifovém fondu. V pfipadé klesajicich kurzii hrozi riziko, Ze bude tfeba odebral investitni nastroje
za sjednanou cenu, kfera tak mizZe leZet vyrazné nad jejich trini cenou. V tomto potenciginim
rozdilu spociva pfedem neodhadnutelné riziko. Investiéni spoleénost se v8ak bude snait tofo riziko
odpovidajicim zplsobem omezit. Pokud investiéni spolecnost bude chiit okamZité prodat tituly,
které bude povinna odebrat, je tfeba upozornit na skutecnost, Ze hledat kupce bude pravdépodobné
velmi obtfZné. V zavislosti na vyvaji na trhu bude prodej moZny pouze s vyraznou cenovou zfratou.
Na druhou stranu je tfeba zohlednit fakt, 2e prodejem prodejnich opcl miZe byt docflenc vyssich
vynostl.

Finanéni terminové kontrakly (swapy, futures, forwardy — viz. Vymezeni pojmil)
Finanénf ferminové kontrakty jsou pro obé smiuvni strany bezpodminelné zdévazné dohody o
nékupu, popf. prodeji urGitého mnoZstvi uréitého zékladniho titulu (napf. diuhopis, akciovy index), a
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to v urtity okamzZik, datum splatnosti, a za pfedem sjednanou cenu.

Devizové terminové kontrakty

Za ucelem napfiklad krytl ménovych rizik pli investovéni v cizich ménach mohou byt prodévény
devizy k urtitému terminu. Tyto devizové zajiStovacl operace, které zpravidla zajistujf pouze casti
majetku v podilovém fondu a trvaji kratkou dobu, slouZi k pokryti ménovych rizik. Nemohou viak
vyloucit situaci, kdy zmény ménového kurzu i navzdory eventuéinim zaji§fovacim obchodim
negalivné oviivnf vyvoj hodnoly majetku fondu. Také je tfeba zohlednit fakt, Ze investice v cizich
ménéch podiéhaji tzv. transferovému riziku. Néklady vznikajici pti devizovych terminovych
obchodech sniZuji dosaZené zisky, popf. pokud vzniknou ztraty, oviivni i celkovou vykonnost fondu,

Urokové swapy

Urokové swapy umoZiiujf vymeétiovat variabilni irokové naroky za pevné stanovené lrokové néroky
nebo pevné stanovené urokové naroky za variabilni trokové néroky, pfipadné i pevné stanovené
drokové naroky za jiné pevné stanovené trokové néroky &i variabilni trokové néroky za jing
variabilni Grokové néroky, pokud jsou thrady droki vyvéZeny trokovymi néroky stejného druhu v
majetku v podiiovém fondu. V zévislosti na odhadu vyvoje drokd tak mitZe investiéni spolednost -
aniZ by prodavala majetek v podilovém fondu - zamezit riziku pohybu Grokd, a tim zabréanit kurzovym
ztratam. Pii oCekavaném rustu Groki tak miZe byt napifklad pfeménéna pevné Grodené ¢4st
portfolia na variabilnl tGrokové néroky nebo naopak pii ofekéavéni klesajicich arokii moze byt
variabilné troCena ¢éast pfeménéna na pevné urokové naroky.

Investini spole¢nost miZe pfi obhospodafovéani majetku v podilovém fondu operovat i s vyslovné
neuvedenymi typy finan¢nich derivati, pokud jsou v souladu s investiéni strategii podilového fondu.

Upozorfiuje se, Ze jednotliva rizika spojend s uvedenymi investicemi jsou uvedena v rizikovém
profilu fondu.

Podilovy fond mlZe provadét repo a reverznl repo (viz. Vymezenl pojml) v mezich pfipustnych
pravnimi pfedpisy. Podminky vyb&ru protistran a charakteristiky cennych papiri, které mohou byt
pfedmétem téchto obchodq, jsou nasledujicl.

Repo obchody (viz. Vymezeni pojm{i) smi podilovy fond uskuteéfiovat k efektivnimu
obhospodafovani majetku v podilovém fondu pouze pifi splnéni podminek nafizeni o investovanl.
Repo obchod Ize sjednat pouze s pfipustnou protistranou, kterd podléha dohledu organu dohledu
statu, ve kterém ma sidlo.

Repo Ize sjednat jen tehdy, Ize-li zavazek z n&j vypové&d&t bez vypovédni doby nebo s vypovédni
dobou kratsl nez 7 dni.
-~ za penézni prostiedky ziskané z repa lze nabyt pouze majetkovou hodnotu uvedenou v §
15 nebo v § 84 odst. 1 pism. b) nafizeni o investovanl nebo vysoce kvalitni diuhopis,
- penézni prostiedky ziskané z repa lze vyuZit ke sjednani reverzniho repa, jehoZ jinou
smluvni stranou je osoba uvedena v § 72 odst. 2 zékona o investignich spoleénostech a
investi¢nich fondech a ze kterého Ize zavazek vypovédét bez vypovédni doby.

Reverzni repo Ize sjednat jen tehdy, |ze-li zavazek z néj vypovédét bez vypovédni doby nebo s
vypovédni dobou kratsi nez 7 dnl nebo Ize-li penéZni prostiedky, které jsou pfedmétem reverzniho
repa, kdykoli ziskat zpét, a to véetné vynos(, popfipadé v tr2ni hodnoté (mark-to-market), jei pro
ocefovani tohoto reverzniho repa pouzivana trzni hodnota.

Majetkové hodnoty, kieré jsou pfedmétem reverzniho repa

- musi byt vysoce likvidni a musi byt pfijaty k obchodovani na n&kterém z trh(i uvedenych v
§ 3 odst. 1 pism. a) bod& 1 nafizeni o investovéni,

- musl byt ocefovany kazdy pracovni den a nesmi byt vysoce volatiini, ledaZe je jejich
hodnota pii ocefiovani pfiméfené snizena (haircut),
nesmi byt vydany osobou, kterd neni nezavisld na jiné smiuvni stran&, ani emitentem,
kterému byl ud&len Gvérovy rating v jiném nez investicnim stupni, a
musi byt v majetku fondu nebo v opatrovéni osoby, ktera je nezavisla na jiné smluvni
strané.
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Podilovy fond nebude uzavirat smlouvy o prodeji investicnich nastrojl, které nemé ve svém
majetku.

Soudet hodnot investitnich cennych papirl nebo nastrojii pen&zniho trhu vydanych jednim
emitentem, hodnot pohledavek na vyplatu penéznich prostfedkl z Gétu v ¢eské nebo cizi méné za
timto emitentem a hodnot rizika protistrany plynouciho z derivatd sjednanych s timto emitentem
nesmi pfekro&it 35 % hodnoty majetku fondu.

Cast VII.
Rizikovy profil

upozornéni, 2e hodnota investice miZe klesat i stoupat a Ze nenf zaruCena navratnost plvodné
investované dastky

Vzhledem k moznym nepfedvidatelnym vykyviim na finanénich trzich a trzich nemovitosti nemize
investi&ni spoleénost zarucit dosazeni stanovenych cilii. Investiénl spole€nost upozomiuje investory,
?e pfedchozi vykonnost podilového fondu nezarutuje stejnou vykonnost v budoucim obdobi.
Hodnota podilového listu je ze své podstaty nestald a muize kolisat v souvislosti s vykyvy hodnoty
jednotlivych sloZzek majetku v podilovém fondu a v souvislosti s aktivnimi zmé&nami sloZenf tohoto
majetku. V disledku toho miize hodnota investice do podilového fondu stoupat i klesat a investor
nema zarudeno, Ze se mu vrati piivodné investovana &astka.

Rizikovy profil podilového fondu:

[+ BB s |45 [se [7]

nizsi riziko vy$5i riziko

upozornéni na rizika spojend zejména

a. se stavebnimi vadami nebo ekologickymi zétéZemi nemovitosti,

Investiéni spoleénost pii nabyvani nemovitosti sniZuje rizika Fadnym provedenim due diligence
provérek v oblasti stavebni a pfipadné ekologické zatéZe, aplikuje odpovidajici pravni zajistovaci
instrumenty. Pfesto nelze vyloudit ztratu na majetku fondu vdasledku stavebnich vad &i
neodhalenych ekologickych zaté&zi.

b. s vypadkem planovanych pHjmu z pronajmu nemovitosti,

Vypadek planovanych piijmi z prondgjmu miZe nastat nahodile, kdy postihne vyznamné&js(
najemniky nemovitosti, nebo miZe souviset se celkovou situaci na trhu, napf. v pfipadé
hospodarské recese, v tom pfipadé ovliviiuje chovani v&tdiho mnozstvi ndjemnika &i potencidlnich
n&jemnikl. Investiénl spoleénost snizuje tato rizika tim, Ze investuje pfedevsim do nemovitosti
kvalitnich svou polohou, které si udrzi najemniky i v nepfiznivém obdobi hospodafské recese a
jsou natolik atraktivni, Ze po vypadku vyznamnéjiho nadjemnika umozZni investicni spolenosti jej
v pfiméiené kratké dobé nahradit.

Toto riziko je sniZovano i vybérem bonitnich najemnika, jde-li o najem prostor s vyznamnym vlivem
na vysi piijmu z pronajmu. investiéni spoleénost v neposlednl fadé rovné&z udrzuje pojisténi pro
pripady vypadku pifijmu z najmu, které kryje situace, kdy prostory vlivem 3kodné udalosti nelze
pronajimat. Takovéto pojisténi nahrazuje pifjem z pronajmu alespori po dobu 1 roku.

Pokud pies vy$e uvedena opatfeni dojde k vypadku pfijmu z pronajmu, maZe to vést ke sniZeni
hodnoty podilového listu, a to z divodu ni28ich piijmi. Jde-li o dlouhodob&jdi vypadek pfijmu
z pronajmu, odrazi se tato skutecnost i ve sniZenl hodnoty pfislusné nemovitosti, coZ rovné&z
negativné ovlivni hodnotu podilového listu.

¢. s neschopnosti fondu nemovitosti splacet pfijaté avéry, zévazky ze stavebnich smiuv &i hradit
néklady na Gdrzbu a provoz budov,

Fond nemovitosti vlastni nemovitosti pfimo v majetku fondu nebo prostfednictvim Ggasti fondu
v nemovitostni spole¢nosti, kterd viastni a provozuje nemovitost. V piipadé pfijeti uvéru
nemovitostnl spole¢nosti je jeho splaceni zajist&éno majetkem a pffjmy této nemovitostni
spoleénosti. V pifipadé neschopnosti splacet uvér mize nemovitostni spole&nost pfijit o veskery
majetek. Tato skuteCnost se pak negativné projevi ve sniZeni nebo tplné ztraté hodnoty
nemovitostni spoleénosti, coz vede ke sniZenl hodnoty podilového listu. V pifipadé pfijetl dv&ru



pffmo fondem nemovitosti je v pfipadé neschopnosti splacet tvér ohroZen cely majetek fondu.
Investiéni spole¢nost pfijima (véry za trznich podminek v ramci limitd povolenych nafizenim o
investovani a v souladu s pravidly odborné péce, ¢imZ tato rizika snifuje. V pfipad& neschopnosti
fondu nebo nemovitostni spole¢nosti platit jiné své zavazky je situace obdobnd a op&t miize dojit
ke sniZzeni majetku fondu a tedy i sniZeni hodnoty podilového listu. Neschopnost fondu hradit
naklady na udrZbu a provoz nemovitost mize vest k preruseni jejich provozu a tim ztraté piijmu
fondu. Naklady na provoz a (drzbu nemovitosti jsou standardné placeny najemniky, pokud je tedy
nemovitost pronajata, jsou tyto naklady pokryty platbami od najemniké a nesnizuji pfijmy
z pronajmu nemovitost!. Majitel nemovitosti se podili na nakladech na provoz a tdrzbu spoleénych
Gasti budovy ve vy3i odpovidajici mife neobsazenosti.

d. s rizikem Zivelnich 5kod na nemovitostech v portfoliu fondu,

Zivelné $kody mohou nemovitost poskodit nebo zcela znidit a vést tudi2 ke sniZeni jeil hodnoty a
rovnéz pfijmu z prondjmu podkozené nemovitosti. Investitn! spoletnost zajistuje pojisteni
nemovitosti proti Zivelnym $kodam ve vy$i odpovidajici nakladim na znovuvybudovani nebo
opravu postizené nemovitosti. Investiéni spoletnost ma zarovei pojistén vypadek pfijmu
z prondajmu na obdobi alespofi 1 rok.

6. s nabylim zahraniénf nemovitosti, zejména politickou, ekonomickou nebo prévni nestabilitou,
V ptipadé zahraninl nemovitosti se upozorfiuje na riziko ztraty na majetku fondu v souvislosti se
zménami ekonornickymi, poiitickymi &i pravnimi a fo pfesto, Ze se fond nesoustfedi na vysoce
rizikové zemé&, viz. Cést VI odst. 4 statutu.

f. s moZnosti selhani nemovitostni spolecnosti, ve které ma fond tcast, nebo s nespidcenim avéri
a pujcek poskytnutych fondem nemovitostni spoleénosti,

Investiénf spole¢nost sniZuje riziko selhani nemovitostni spolecnosti Fadnym Fizenim, aplikaci
kontrolnich mechanismQ, pfesto upozorfivje podilniky, 2e v pfipadé selhanl nemovitostni
spolecnosti, pfipadné nesplacenim Gvérd &i pljéek poskytnutych fondem mize dojit ke ztraté na
majetku podilového fondu.

g. s povinnosti prodat aktivum fondu z duvodi nespinéni podminek spojenych s jeho drzenim
Upozoriiujeme na riziko ztraty, které mize vzniknout v piipad® porugeni podminek nafizeni o
investovani pro nabyti a drzbu G&asti fondu v nemovitostni spole¢nosti die § 57 odst. 1 nafizeni o
investovani a nasledné povinnosti fondu sjednat do 6 mésicti ode dne poruseni podminky napravu.
Mize dojit k situaci, Ze jedinym Fesenim bude prodej Ucasti v nemovitostni spoletnosti. Takovy
nuceny prodej miZe znamenat ztratu na hodnoté Geasti fondu, pokud bude nutné prodej uskute&nit
v nevhodné dobé nebo v &asové tisni.

h. s moZnosti pozastavit vydavani a odkupovani podilovych listd aZ na 2 roky

Investi&ni spole¢nost je opravn&na rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
podilovych listd na dobu aZ 2 roky, pokud je to nutné z dilvodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmi podilnikl. Toto rozhodnuti investiénl spoleénosti je neprodiené uvefejnéno na
internetovych strankach investiéni spolegnosti. Ceska narodni banka je opravnéna toto rozhodnuti
ze zakonnych diivodl zrusit, v takovém pfipadé investiéni spoleénost toto rozhodnuti uvefejni
rovnéz na svych internetovych strankach. V disledku pozastaveni odkupovani podilovych list
hrozi riziko, Ze podilnikovi nebude podilovy list odkoupen v predpoklddaném &asovém horizontu,
zaroven hrozi riziko ztraty na majetku fondu, pokud bude nutné zpenézit nemovitostni aktivum
v Sasové tisni.

i. 8 moZnosti niZsl likvidify nemovitosti nabyté za téelem jejiho prodeje

V pfipadeé nizsl likvidity nemovitosti nabyté za ucelem jejiho prodeje miZze dojit ke snizeni ceny, za
kterou Ize nemovitost prodat, &i je jejl prodej zcela znemoznén v pfedpokladaném &asovém
horizontu. V takovém pfipadé& hrozl riziko ztraty na majetku fondu, riziko nedostateéné likvidity &i
riziko zmeény hodnoty majetku v souvislosti se zménou celu, za kterym byla nemovitost pofizena,
a tudiZ i metody ocenéni nemovitosti.

J. s chybnym ocenénim nemovitosti nebo ticasti v nemovitostnf spolecnosti znalcem nebo &leny
vyboru odborniki

Upozoriiujeme, Ze v pfipadé chybného ocen&nl nemovitosti nebo nemovitostni spole&nosti
znalcem, vyborem odbomnlk( nebo chybnym vypo&tem provedenym investiéni spole&nosti mize
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3.

byt majetek fondu podhodnocen nebo nadhodnocen, coz ovlivni | hodnotu podilového listu.

v zéavislosti na zvolené investiéni strategii fondu popis v8ech podstatnych rizik, kterg jsou sni
spojena.

a. Gvérové rizika spodivajici v tom, e emitent nebo protistrana nedodrZf svij zavazek

Riziko uv&rové mize spocivat zejména v tom, Ze subjekty, které majl platebni zavazky vici
podilovému fondu (napi’. najemci nemovitosti, dluZnici z investiCnich nastroji apod.) nedodrzi svijj
zavazek. Tato rizika se minimalizuji zejména vybé&rem protistran dosahujicich urgitou urovefi
ratingu, nastavenim objemovych limitl na vztahy s jednotlivymi protistranami a vhodnymi smiluvnimi
ujednanimi.

b. riziko hedostateéné likvidity

Spotiva v tom, Ze urtité aktivum fondu nebude zpenéZeno véas za piiméfenou cenu a 2e fond z
tohoto divodu nebude schopen dostat zavazkiim ze zadosti o odkoupeni podilovych listl, nebo ze
muzZe dojit k pozastaveni odkupovani podilovych listd vydanych fondem kolektivniho investovani.
V souladu s nafizenim o investovani musi tvofit nejméné 20% hodnoty majetku podllového fondu
likvidni aktiva ve smyslu § 70 odst. 4 nafizeni o investovani. Scuéasti systému fizeni rizik je i systém
Fizeni likvidity. Vzhledem k charakteru trhu nemovitostl, které tvofi zasadni ¢ast majetku fondu, je
tfeba upozornit na skutenost, Ze zpen&zeni nemovitosti pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny véetné
pristusnych zapis( do katastru je &asové naroéné. V krajnim pfipadé maze riziko likvidity vést aZ k
likvidni krizi, coZ miize mit za dusledek omezeni likvidity samotnych podilovych listl pozastavenim
jejich odkupu, a to aZ na dobu dvou let. Pozastavenl odkupu podilovych listl podléha nasledné
revizi ze strany CNB (viz. Cast X. odst. 13. statutu).

c. riziko vypoiadani

Je spojeno s tim, Ze vypofadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo z divodu, Ze
protistrana nezaplati nebo nedoda investiéni nastroje ve stanovené lhité

Toto riziko je pfedstavovano zejména selhanim protistrany v okamZiku vyporadani transakce. Tato
rizika jsou minimalizovana zejména vybérem kredibilnich protistran, vyporadanim transakci s
investitnimi instrumenty v ramci spolehlivych vypofadacich systémi a v pfipadé transakci s
nemovitostnimi aktivy osetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

d. IrZniriziko

Vyplyva z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych majetkovych hodnot v
majetku fondu.

Vyvoj sménnych kurst a drokovych sazeb ma vidy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu
zavisi na expozici majetku v podilovém fondu vic&i témto rizikim (napf. platba najemného v EUR,
zména trzni hodnoty diuhopisu pfi zméné urckové sazby apod.). Tato rizika je vSak mozno do urdité
miry eliminovat a fidit za pouZiti derivati. Koliséni nemovitostniho trhu ma rovn&z vyznamny vliv na
hodnotu podilového listu vzhledem k zaméfeni fondu.

e. operacnl riziko

Spociva ve ztraté viivem nedostatk(l & selhanl vnitfnich procesl nebo lidského faktoru anebo vlivem
vnéj§ich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do uschovy, které mize byt zapfitinéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v Uschové majetek fondu
nebo cenné papiry vydavané fondem.

Operaéni rizika jsou eminentni soutasti kazdého podnikani, tedy i kolektivniho investovani.
Investiéni spoletnost sleduje a fidi operaéni rizika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Ke
snizovani rizik rovnéz plispiva &innost depozitafe fondu, interniho a externiho auditu a daldlch
vnitfnich kontrolnich mechanismil. | pfes tato opatfeni maZe dojit k selhani vnitfnich procesu,
lidského faktoru nebo vlivu vnéj&ich udalosti, které zplsobl ztratu na majetku fondu.

Majetek v podilovém fondu je svéfen do Uschovy depozitafi, kterym je renomovana banka. Pfesto
miZe existovat riziko, Ze v disledku insolvence, nedbalosti nebo Umysiného jednani této osoby
mize dojit ke ztraté tohoto majetku. Pfim&fené obdobné se tyka vedeni evidence investiénich

nastroju (podilovych listh).

Pii financovani vystavby nemovitosti existuje riziko vyplyvajici ze specifik realizace vystavby.
Takové rizika mohou byt napf. zasah vy$&I moci ztézujici & znemozfiujici vystavbu, velikost projektu
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a jeho etapova vystavba, nedodrZeni harmonogramu pracf apod. Toto riziko je moZné omezit
dislednym vybé&rem renomovanych developerskych a stavebnich spole&nosti spolu s aplikact
kontrolni &innosti stavebniho dozoru.

f.  riziko souvisejict s investiénim zaméfenim fondu na urcité hospodaiské odvétvi nebo jeho 6ast,

urcitou zemépisnou oblast, jinou éast trhu nebo uréité druhy aktiv
Investicni zaméfeni podilového fondu na uréité hospodaiskeé odvétvl, staty & regiony vyvolava
systematické riziko, kdy vyvoj v takovém sektoru ovliviiuje znaénou &ast portfolia podilového fondu.
Toto systematické riziko je feSeno diverzifikaci, tj. rozlozenim investic. Primamné je tfeba zminit toto
riziko ve vztahu k trhu nemovitosti, a to zejména v tom smyslu, Ze investiéni zaméfeni podilového
fondu se tyka pravé trhu nemovitostniho (koncentrace rizik spojenych s vykyvy nemovitostniho
trhu).

S ohledem na skute¢nost, Ze majetek v podilovém fondu tvofi nemovitostni majetek nejméné z 51
%, musi si byt podilnik v&dom, Ze i pfes maximaini snahu bezpeéného obhospodafovani a
diverzifikace majetku v podilovém fondu v pifipadé& kolisani realitniho trhu miiZe dojit i ke kollsani
hodnoty podilového listu podilového fondu. V souvislosti se zaméfenim na investice do nemovitosti
pfedevsim v Ceské republice a zemich, kde plsobi skupina ERSTE, muzZe mit nepiiznivy
ekonomicky &i politicky vyvoj v téchto zemich negativni dopad na hodnotu podilového listu a to
prostifednictvim poklesu hodnot nemovitosti.

g. rizika ze zékonem stanovenych divodi

Fond mi2e byt zrugen zejména z diivodu

e rozhodnuti o pfeméné fondu,

= odnéti povoleni, napfiklad pokud fondovy kapital fondu nedosahne hranice 1.250.000 EUR do
6 mésicl od jeho vzniku,

o odnéti povolenl investi&nl spole&nosti.

Statut timto explicitné upozorfiuje na moznost a s tim souvisejict riziko, Ze poditovy fond je moZno
zrusit napfiklad i z diivod( ekonomickych a restrukturalizadnich (zejména v pipadé hospodarskych
problémi podilového fondu), coz mize mit za nasledek nesetrvani podiinika v podilovém fondu po
celou dobu jeho zamysleného investi¢niho horizontu. Statut timto explicitn& varuje, Ze neexistuje a
nenl poskytovana 2adna zaruka ve smyslu vy$e uvedeném ohledné setrvani (& moznosti setrvani)
pedilnika {investora) v podilovém fondu.

h. rizika souvisejici s pouZivanim technik k obhospodafovani fondu

Fond pouZiva techniky k obhospodaiovani zejména za ucelem snizenl ménovych nebo Gvérovych
rizik souvisejicich s jeho investicemi, a to zejména ménové a Urokové swapy. Rizika plynouci
z pouziti t&chto derivatl jsou omezena pFedevs§im vybé&rem protistran obchodu a maximalnim
limitem expozice.

V pfipadé& selhani protistrany ohchodu & negativnimu vyvoji podkladového aktiva hrozi fondu
snizeni hodnoty jeho majetku.

Cast VIIL.
Historicka vykonnost

Udaje o historické vykonnosti podilového fondu v minulosti nejsou ukazatelem vykonnosti budouci.
Investice do podilovych listl v sobé obsahuje rizike vykyv( aktuaini hodnoty podilového listu a neni
zarucena navratnost plvodn! investované astky.

Podilovy fond vznikl v roce 2007.
Poplatky spojené s vydavanim a odkupovanim podilovych listt se do wvykonnosti fondu
nezapoditavajl. Historicka vykonnost fondu je poditdna v méné CZK.

Udaje o historické vykonnosti podilového fondu jsou uvedeny v piiloze 2 tohoto statutu,



Cast IX.
Zasady pro hospodafreni a vyplata podilid na zisku nebo vynosech

A. OBECNE ZASADY

1.

ucetni obdobf
Uéetnim obdobim fondu je kalendaini rok.

informace o schvalovani tdetni zavérky fondu dle § 212 zékona o investiénich spole¢nostech
Schvéleni uéetni zavérky podilového fondu jakoZ i rozhodnuti o rozd&leni zisku nebo jinych vynosi
z majetku podilového fondu, naleZi do pUsobnosti statutarniho organu obhospodarujici investicni
spoleénosti. § 212 zakona se na podilovy fond nevztahuje.

pravidia a IhGty pro oceriovani majethu a diuhd fondu

Majetek a dluhy z investiénl &innosti fondu se ocefiuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich
aéetnich standard( upravenych pravem Evropské unie. Postupy pro stanoveni realné hodnoty
majetku a dluhd fondu stanovi i Vyhla8ka o Gpravé nékterych pravidel zakona o investi€nich
spole¢nostech a Nafizeni k AIFMD.

Investi&ni spoleénost Gétuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, zavazkd a jinych pasiv, dale
o nakladech a vynosech a o vysledku hospodafeni s majetkem v podilovém fondu oddéleng od
pfedmétu Géetnictvi svého a ostatnich podilovych fondl a v rozsahu potfebném pro stanoveni
hodnoty fondového kapitélu (viz. Vymezeni pojmu) pfipadajicl ha jednotlivé tiidy podilovych listd.
Zistatky specifickych U&tl evidované pfimo na tfid& jsou povaZovany za majetek tfidy. Spolecny
majetek a hospodarsky vysledek fondu se rozdé&luje mezi tfidy alokaénim pomérem (viz. &ast X.

¢lanek 8.).

Investicni spoletnost zajistuje v solladu s G¢etnimi metodami podle zéakona upravujicine déetnictvi
Gétovani o pifedmétu Géetnictvl v GEetnich knihach vedenych oddélen& pro jednotlivé podilové
fondy, jejichz majetek obhospodafuje, tak, aby jl to umoZnilo sestaveni ugetni zavérky za kazdy
podilovy fond. Udetnl zavérka podilového fondu musi byt ovéfena auditorem,

Ocerlovanl je provadéno v souladu s pravnimi pfedpisy. Ocefiovani nemovitosti a u&asti
v nemovitostnich spoleénostech je provadéno alespon dvakrat roén& a podrobnéji je upravenc v
tasti IX. sekce D. Ocefovani ostatnihe majetku v podilovém fondu je provadéno na denni bazi.
Hodnota uéasti v nemovitostni spole¢nosti se po zohledn&ni pohybl NAV v nemovitostnich
spole¢nostech nasledn& stanovi mési¢né, vZdy k 15. daného mésice (popi'. nasledujici pracovni
den). Pii stanoveni se vychdzi z posledni stanovené hodnoty nemovitosti v nemovitostni
spoletnosti a =z hodnoty NAV nemovitostni spoleCnosti, stanovené k poslednimu dni
pfedchazejiciho mésice. Tento postup se opakuje a? do daldihc stanovenl hodnoty nemovitosti
vyborem odbornikl, nejpozdéji véak do dal$iho zasedani vyboru odborniki.

zpisob poufit! zisku nebo vynost z vysledku hospodareni s majetkemn fondu

Podilovy fond je fondem rustovym, tj. nepouziva zisk nebo vynosy k vyplaté podili na zisku nebo
vynosech z vysledkl hospodafeni s majetkem ve fondu podilnikim, ale vedkery zisk je
reinvestovan v ramci hospodafent fondu.

B. ZASADY VE VZTAHU K NEMOVITOSTEM

1.

pravidla pro nabyvéani a prodej nemovitosti, zejména podminky, za kterych Ize nabyt nemovitost
zatiZenou z4stavnim prévem, vécnym biemenem, pfedkupnim pravem jako prévem vécnym a
uZivacim prédvem a postup uréenf ceny nemovitosti, pokud se ceny stanovené posudky znalcts nebo
&lend: vyboru odbornika Hsi

Podilovy fond nabyva a prodava nemovitosti vZdy za cenu stanovenou investiéni spoleénosti.
Hodnota nemovitosti je pravideln& stanovena na bazi posudki dvou nezavislych znalcti v oboru
ocefiovani nemovitostf. Znalce vybira investicni spolecnost. Kvalitu znaleckych posudkil posuzuje
vybor odbornik(l. Cena, za kterou fond nabyva a prodéava nemovitost, se nesml odliSovat od ceny
stanovené nezavislymi znalci o vice nez 10 %.

Pfedmétem posouzeni musl byt i zatéZujici prava tietich osob.

Do jméni fondu Ize nabyt nemovitost zatizenou zastavnim pravem pouze tehdy, pfipadne-li do



jméni fondu | dluh, ktery je timto zastavnim pravem zajistén. Nemovitost zatiZenou jinym
absolutnim majetkovym pravem |ze nabyt jen, nesnizuje-li to podstatné jeji vyuZitelnost.

V pfipadé, ze se posudky znalcl nebo &leni vyboru odborniki lii o vice nez 10% z primérmé ceny
téchto dvou posudkl je investiéni spole€nost povinna zajistit novy posudek znalce nebo &lena
vyboru odborniki. Posudky, které jsou v absolutnich hodnotach k sobé blize, se pak pouziji jako
urcujict pro nabyti nebo prodej nemovitosti. Podilovy fond nesmi pofidit do svého majetku
nemovitost za cenu, ktera je vy$3i o vice nez 10 % primémé ceny znaleckych posudki urgujicich
pro nabyti nemovitosti, nebo prodat nemovitost za cenu, ktera je niZsi o vice nez 10 % pramérné
ceny znaleckych posudk( uréujicich pro prodej nemovitosti, ledaze existuje ekonomické
zdiivodné&ni vyhodnosti takového pofizeni nebo takového prodeje.

podminky, za kterych Ize

prodat nemovitost, kterd byla nabyta za tdelem jejiho provozovéni

Podilovy fond miZe prodat nemovitost i v pfipad®, kdy byla nabyvana za ugelem jejiho
provozovani, a to za podminky, kdy prodejni cena je rovna nebo vy$si neZ &ista soudasna hodnota
budoucich cash-flow z provozu anebo pokud je takovy prodej v prokazatelném zajmu podilnika.
Predstavenstvo investiéni spole€nosti je povinno doloZit spin&ni t&chto podminek.

provozoval nemovitost, kterég byla nabyta za ucelem jejfho daldiho prodeje

Podilovy fond miize provozovat nemovitost i v pfipadé, kdy byla nabyvana za Géelem jejiho dalslho
prodeje, a to za podminky, kdy prodejni cena by byla niZ&i nez ista soutasna hodnota budoucich
cash-flow z provozu anebo pokud je takovy postup v prokazateiném zajmu podiinik.
Pfedstavenstvo investién| spole¢nosti je povinno doloZit spinéni téchto podminek.

pravidla provozovani nemovitosti v majetku fondu, zejména pravidla pro néklady spojené
s udrzovanim & zlepSovanim jejich stavu

Nemovitosti v majetku podilového fondu jsou spravovany property management spole&nostmi, tj.
spoleCnostmi povérfenymi zajitovani ekonomického fungovani nemovitosti, a facility management
spoleCnostmi zajistujici technicky provoz nemovitosti, zj. Uklid, udrzba, revize, opravy apod.
Vzajemna prava a povinnosti musi byt upraveny pisemnou smiouvou, v nejlepdim zajmu podilnfka
v&etné upravy mo2nosti vykonu kontroly ze strany investi&ni spole¢nosti a depozitére, a ptipadnych
nahrad skod. Naklady spojene s udrzovanim ¢i zlep$enim stavu nemovitosti musi byt posouzeny
Jiz ve fazi akvizice nemovitosti, jejich vy$e je odborné kvantifikovana a planovana.

podminky, za klerych lze nemovifost v majetku fondu zatiZit zastavnim prédvem, vécnym
bremenem, pfedkupnim pravem jako prévem vécnym a uZivacim pravem (et osoby (zejména
néjmem)

Nemovitost v majetku padilového fondu Ize zatiZit zastavnim pravem jen za G&elem piijet! Gvéru.
Nemovitost v majetku podilového fondu je mozno zatiZit vécnym bfemenem, predkupnim pravem
jako pravem vécnym a uZivacim pravem tfetl osoby jen pokud to podstatn& nesnifuje jeji
vyuZitelnost.

Zfizeni téchto prav bude Uplatné nebo jinak ekonomicky vyvhodné pro fond.

v pfipadé nemovitosti naché&zejicich se na Gzemi jiného statu

zasady pro nabyvéni, provozovéni a prodej nemovifosti na uzemi tohoto stitu, stanovens s
ohledem na moZna rizika:

Hlavni zasadou k minimalizaci téchto rizik je pfedev8im vyuZiti sluZeb specializovanych
renomovanych préavnich a realitnich kancelafi se znalostmi relevantniho trhu a piislugné pravni
upravy. Politické riziko Ize vzhledem k vy&tu povolenych jinych stath hodnotit jako nizkeé.

informace o ochrané investic véetné zpétného vyvozu kapitélu a jeho vynosi:
S ohledem na charakter povolenych jinych statll se uplatfiuje rezim zvlastnich mezinarodnich
smiuv o ochrané investic a smiuv 0 zamezeni dvojiho zdanéni.

vymezeni zpasobu, jakym depozitaF bude vici takovym nemovitostem vykonavat své préva a
povinnosti:

Podminkou pro akvizici nemovitosti na Gzemi jiného statu je mo2nost vykonu &innosti depozitére,
kterou doloZi na Zadost depozitare zvlastni pravni posudek nebo smlouva o vyuZiti tfeti osoby.
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C. ZASADY HOSPODARENI S MAJETKEM FONDU VE VZTAHU K UCASTI NA NEMOVITOSTNI
SPOLECNOSTI

1.

podminky, za kterych Ize nabyt nebo dret éast na nemovitostni spolegnosti

Podilovy fond mize nabyvat a drzet G¢ast pouze v nemovitostni spoleénosti, kter& umoziiuje pouze
penézité vkiady akcionaifh nebo spoleéniki, jejiz spole€nici piné splatili sve vklady, ktera investuje
pouze do nemovitosti na Uzemi statu, ve kterém ma sidlo, kterd dodrZuje obdobné& podminky
stanovené v § §3, § 55, § 56, pfipadné& dal§ich ustanoveni dle povinnesti stanovenych nafizenim
o investovani, ktera investuje vyhradné do nemovitosti, ktera nema G&ast v jiné spoleénosti a ktera
penazni prostfedky investuje do nastrojli pen&Zniho trhu uvedenych v § 48 odst. 1 nafizeni o
investovani, nebo pohledavek dle § 15 nafizenl o investovani a technik k obhospodarevani die §
59 natizenl o investovani. Pfi nabyti nemovitostni spole¢nosti miZze mit nemovitostni spoleénost
ugast v jiné spole¢nosti, pokud budou dodrzeny podminky stanovené v § 58 odst. 1 nafizeni o
investovani. Za podminek uvedenych v § 58 odst. 5 naflzeni o investovani nemusi byt v okamzZiku
nabyti spinény n&které z vy$e uvedenych podminek, i tyto viak musi byt spinény do 6 mésici ode
dne nabyti G¢asti.

Podilovy fond mlze nabyt a dret U&ast v nemovitostnl spoleénosti, pokud tato t&ast pfedstavuje
vétdinu potfebnou ke zméné spoletenské smlouvy této nemovitostni spolednosti. Nemovitosti,
kieré nemovitostni spoleénost nabyva do svého majetku nebo zcizuje ze svého majetku, musi byt
ocefiovany zplOsobem stanovenym zakonem o investiCnich spoleCnostech pro ocefiovani
nemovitosti. Musi byt vytvoreny predpoklady pro fadné pinéni povinnosti obhospodarovatele ve
vztahu k nemovitostni spoletnosti a fond musi mit pro pfipad sniZeni nebo pozbyti U&asti
kteréhokoliv spoletnika v této nemovitostni spoleénosti sjednéno pfedkupni pravo na odkoupenl
jeho podily.

Nemovitostni spoletnost pfedkladad obhospodafovateli, administratorovi a depozitafi jednou
mésitné soupis hemovitostl ve svém majetku a jednou roéné Gcetni zavérku ovéfenou auditorem.

Nemovitostni spole&nost v majetku fondu miiZe zaniknout pfevodem jméni na spoleénika (pievod
jméni), pokud to nenl v rozporu g pravnimi pfedpisy apod., piitemZ majetek takove nemovitostni
spoleénosti plechazi do majetku fondu. Tento statut timto umoZiuje pfevod jméni v souladu s
pravnimi piedpisy, tj. zejména za podminky, Ze podilovy fond viastni nejméné 90 % podil na
nemovitostni spole¢nosti, pfevadéné jméni zrusované nemovitostni spoletnosti (nabyvany
majetek) odpovida majetku, jehoz nabyti do pedilového fondu tento statut umoziuje, a Ze nedojde
k poruseni prislugnych investi&nich limitd dle pravnich pfedpist a tohoto statutu.

Investice do nemovitostni spoleénosti je mozna vyhradné za podminek a v ramci omezeni
stanovenych pravnimi pfedpisy, a to nejen v oblasti kolektivniho investovani (napf. omezeni z
dlvodu G&asti v koncernu finanénlich institucl apod.).

pravidla pro zabezpeceni spinéni podminek podle pfedchoziho odst. 1., véetné zabezpeceni pinéni
povinnostf depozitare

Podilovy fond v ramci nabytl G¢asti na nemovitostnl spoleénosti musi posoudit spinénl shora
uvedenych podminek a zajistit moZnosti vykonu jejich pribézné kontroly a vykonu &innosti
depozitafe, a to zejména na smluvnim zaklad&. Zejména je nutno provést pravni audit pfedmétné
nemovitostni spole&nosti ohledn& provéfeni pozadavkl na pravné-statusové podminky, ucetni
audit ohledné pinéni podminek hospodarského charakteru. Obhospodarovatei dale zajisti kontrolu
realného stavu nemovitostni spolecnosti (drZené nemovitosti, Uplnost a spravnost predavanych
Gdaji) apod. Veskeré souvisejici vystupy (auditni zpravy) musf byt k dispozici i depozitafi.
Obhospodarfovatel zajisti depozitaii nezbytné informace, pfistupy i kontroly na mist& za ugelem
vykonu jeho &innosti.

podminky, za nichZ fond muZe nabyt tlast na nemovitostni spolecnosti, ktera hodfa do svého
majetku pofizovat nemovitost zatizenou pravy (pfedchozi bod B. odst 1.) nebo jiZ takovou
nemovitost ve svém majetku ma

Plati obdobné podminky dle pfedchoziho bodu B. odst. 1. a 4..

D. ZASADY HOSPODARENI S MAJETKEM VE VZTAHU K OCENOVANI MAJETKU

1.

pravidla pro vybér znalce investiénf spolednosti a informace o pravidfech pro vybér znalce
depozitafem
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Znalci pro ugely ocefovani majetku jsou vybirani ze seznamu znalci s opravn&nim podle
pfislusnych pravnich pfedpisi, u nichZ je splinén pfedpoklad nezavislosti (nepodjatosti). Investiéni
spolecnost vybird nezavislé znalce z okruhu renomovanych znaicu.

pravidla pro odmériovani znalctl
Znalci jsou odméfovani na zakladé uzaviené smilouvy. Vyse odmeény je vysledkem vyb&rového
fizeni dle postupd investiEnl spolecnosti a odpovida cené obvyklé.

pravidla pro zfizenf vyboru odbornlkii, vybéru jeho &lenu, trvani a pozbyvéani &lenstvi,

Clenem vyboru odbornikil miZe byt pouze fyzicka osoba, ktera je nezavista (§ 266 odst. 2 zakona
o investi¢nich spole¢nostech), diivéryhodna a odborné zplsobild a ma zkugenosti s uréovanim
hodnoty nemovitostl. Viybor odbornikl zfizuje jako sv(j organ investiéni spole&nost. Funké&ni obdobl
&lend nesmi byt delsi nez 3 roky. Clenstvi mi2e zaniknout

- uplynutim funkéniho obdobl, na které byl &len vyboru uréen;

- odstoupenim &lena vyboru v prib&hu funkéniho obdobi;

- umrtim é&lena vyboru odbornik(;

- odvolanim investicni spoleénosti (zejména piestane-li spliiovat podminky stanovené zakonem
pro vykon funkce).

Vybor odborniki musi byt nejméné tfi¢lenny a pocet &lent musi byt vzdy lichy.

pravidla &innosti vyboru odbornikii v rozsahu poZadavkil podle § 269 zékona o investicnich
spolecnosfech

Zpasob jednani vyboru odbornikil je stanoven timto statutem. Podrobngjsi podminky jednani
mohou byt stanoveny jeho jednacim fadem nebo rozhodnutim piedstavenstva investidni
spolecnosti @ musi byt vsouladu s timto statutem. Vybor odbornikl rozhoduje usnesenim.
Usnesenl je pfijato, jestlize se k nému vyjadfili vSichni &lenové vyboru odbornikl a pro jeho piijeti
hlasovala nadpolovicni vét8ina ¢lend. Piijimani usnesenl formou per rollam je mo2né.

Vybor odbornikld sleduje stav, vyuZitl a dal$i skute¢nosti, které mohou mit vliv na hodnotu
nemovitosti v majetku fondu, nemovitosti v majetku nemovitostni spole&nosti, v niz2 ma fond (éast.
Pro tyto ucely si Elenové vyboru odbornfkl vyZaduji pritb&zné zpravy, které ma obhospodarovatel
v tomto sméru k dispozici. Pokud investiZni spoleénost zanedbava pinéni povinnosti fadného
obhospodafovatele ziskavat prib&2Zné informace o stavu nemovitosti v majetku fondu, nemovitosti
v majetku nemovitostni spoleCnosti, na které ma podilovy fond Gcast je vybor odbornik opravnén
pofidit tyto informace nezavisle na naklady investiéni spole&nosti.

Vybor odbornikil je povinen alespoi dvakrat ro&né stanovit hodnotu:
- nemovitosti v majetku podilového fondu;
- nemovitosti v majetku nemovitostnf spoleénosti, na které ma podilovy fond t&ast;

Vybor odbornikil zabezpeduje alespori dvakrat roén& uréeni hodnoty U&asti fondu v nemovitostni
spole€nosti zasadné vZdy zarovefi s ocen&nim nemovitosti v majetku nemovitostni spole&nosti, a
pak kazdy mésic v souladu s metodikou stanovenou v internim pfedpisu Spolegnosti, tedy bez
souZasného ocen&nl nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti.

Vybor odbornikil posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku fondu nebo nemovitostnl spole&nosti
pfed uéinénim pravniho Gkonu, pro ktery se ocenéni provadi.

Pro Gcely sledovani a uréeni hodnoty nemovitosti v majetku fondu nebo v majetku nemovitostni
spolecnosti vychazi vybor odborniki z pofizovaci ceny nebo posledniho posudku znalce nebo
glena vyboru odbornikii. Metody pro stanovovani pfedmétnych hodnot, které pouzije vybor
odbornikl, musi vychézet z prislu§nych pravnich pfedpisli, zejména zakona o investignich
spole&nostech a nafizeni o investovanl.

Clenové vyboru odborniki jsou povinni disledné a prib&zné vyhodnocovat kritéria, predpoklady,
vychozl informace a podklady a dal3i faktory (dale spole¢né jen ,faktory"), které byly aplikovany pii
stanovenl hodnoty dle vy$e uvedeného bodu, zejména ve smyslu jejich aktuainosti, relevantnich
zmén ¢i Uplnosti.
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Clenové vyboru odbornikil jsou povinni neprodlen& uspofadat zasedani vyboru odbornikl a
stanovit hodnoty ve smyslu vyée uvedengho bodu, pokud dojde k nasledujicim okolnostem:

- dilleZita zména kritérii, ktera byla pouZivana pro pfedchozi stanovovani hodnot nemovitosti;

- vyznamné zmény trznich faktorl, které mohou mit vliv na aktuélnost stanoveni hodnoty
nemovitosti;

- zmény podminek & vyvoje na pfislugnych trzich (a to nejen realitnich, ale i ménovych, trokovych
(v&etn& stanovovani diskontnich sazeb a dalsich), které mohou mit vliv na aktualnost stanoveni
hodnoty nemovitosti;

- jakékoli daldl obdobné okolnosti, které mohou mit vyznamny vliv na stanoveni hodnoty
nemovitost.

Ke stanoveni nové hodnoty musl dojit bez zbyte&ného odkladu po vzniku okolnosti relevantnich
pro mimofadné stanoveni hodnoty. Clenové vyboru odbomnikil jsou povinni odpové&dné reagovat
na ptipadné vyzvy investiéni spolecnosti, nebo jejich organli ohledné nutnosti mimotadného
stanoveni hodnoty nemovitosti.

Clenové vyboru adborniki jsou povinni v ramci vykonu funkce s odbornou pégl bedlivé sledovat
vyvoj veskerych faktort, které jsou relevantni z hlediska aktualnosti reainé hodnoty nemovitosti.

Vybor odbornikl je povinen hlasit dozorél radé investicni spole€nosti a depozitafi v pisemné formé
bez zbyteéného odkiadu nasiedujici skuteénosti:

- pfipady, kdy investi&nl spole&nost dle jeho posouzeni zanedbava prib&Znou kontrolu stavu
nemovitosti v majetku podilového fondu, nemovitosti v majetku nemovitostnl spolecnosti, v niZ ma
fond ucast;

- z&sadni negativni zmény hodnot nemovitosti;

- zasadni negativni zmény a trendy na trhu nemovitostf;

- ptipady omezovani nezavisiého vykonu &innosti vyboru odborniki;

- pfipady neusnasenischopnosti vyboru odborniki

- a dalsi obdobné skute&nosti dle uvazeni vyboru odbornikd.

Clen vyboru odbornik( vykonéva svou funkci s odbornou péci, fadné a obezietné a odpovida
investiéni spole¢nosti a podiinikim za Gjmu, kterou zplsobil porusenim svych povinnosti nebo
neodbornym vykonem funkce.

Vybor odbornikli mlize v odivodnénych pfipadech doporudit obhospodaiovateli, aby zajistil nové
ocenéni nemovitosti jednim nezévislym znalcem.

pravidla odmériovani cleni: vyboru odborniki

Clenové vyboru odbornikil jsou odméfiovani na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva
obhospodafovatele o vysi odmény, pfitemz odména odpovida narognosti innosti se zohlednénim
charakteristiky konkrétnich posuzovanych nemovitostl. Odména je pfiznana za kaZdé zasedani,
kterého se élen vyboru odbornlk{l za&astnil.

seznam &lent vyboru odbornfkli, datum vzniku jejich funkce a ddaje o jejich odborné zpisobilosti
a zkusenostech se stanovovanim hodnoty nemovitosti

Johannes Lobkowicz, dat. nar. 22. 8. 1954, vznik funkce 18. 2. 2016; vystudoval prava na
Univerzité v Mnichové&, od roku 1983 se vénoval korporatnimu bankovnictvi a realitnimu trhu
v Némecku a posléze v CR, od roku 2005 se vénuje sprave vlastniho majetku. V roce 2012 se stal
kancléfem a zastupcem prokuristy Velkopfevorstvi deského Radu maltézskych rytit a od roku
2013 jeho pfevorem a prokuristou.

Michal Naskos, dat. nar. 17. 1. 1973, vznik funkce 18. 2. 20186; vystudoval pedagogickou fakultu
Univerzity Karlovy. Ma vice ne2 15leté zkudenosti v oblasti ocefiovani nemovitostl. Od roku 2001
plsobi ve spoletnosti Cushman & Woakefield. Od roku 2011 je &lenem Kralovske komory
odhadci/znalch (RICS) a od roku 2014 je &lenem VRS (Value Registration Scheme}).

Otakar Langer, dat. nar. 19. 4. 1969, vznik funkce 18. 2. 2016; vystudoval CVUT — stavebni fakultu
a pfirodovédeckou fakultu UK, v oblasti nemovitosti se pohybuje jiz od roku 1985. V letech 2001 -
2004 ved| pobotku ING Real Estate Investment Management v Polsku, pote byl do roku 2007
feditelem portfolia ve stifedni Evropé GE Real Estate Central & Eastern Europe, od roku 2009 je
jednatelem spoleénosti Artiga REIM. Od roku 2007 je ¢lenem RICS.
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pravidia pro piipad, Ze vybor odbornfki nebo depozitaf doporué! fondu, aby zajistil nové ocenénf
nemovitosti jednim nezéavislym znalcem, nebo Ceské nérodnf banka nafidf zafistit takové ocenéni,
vCelné Ihity, ve které bude provedeno nové ocenéni nemovitosti

V piedmétném pfipadé je tfeba zajistit, aby nové ocenéni mélo na zfeteli diivody doporugen!
nového ocenéni, zejména zohlediovalo maximalné aktualni stav ocefiované nemovitosti. Ocenénl
se provede bez zbyteéného odkladu, resp. ve Ihité stanovené v doporuéeni, nejdéle do 3 mésich.

pravidia postupu pli oceriovéni, pokud se zméni Gicel, za kterym je nemovitost viastnéna
Nemovitosti nabyté za Géelem provozovani se oceiiuji vynosovou metodou, nemovitosti nabyté za
Géelem jejich daldiho prodeje se oceliuji metodou porovnavaci.

Predstavenstvo investiéni spole¢nosti mG2e rozhodnout o zméné Uéelu, za jakym je nemovitost
vlastnéna. Toto rozhodnuti musi byt odlivodnéno a zména ugelu, za jakym je nemovitost vlastnéna,
musi byt podloZena relevantnimi divody. V takovém pfipadé dojde ke zm&né& metody ocenéni
nemovitosti a nové ocen&ni musi byt provedeno do 3 mésicl od rozhodnuti pfedstavenstva o
zméné u&elu, za kterym je nemovitost viastnéna.

informace o osobdch vykonvajicich ve prospéch fondu prédva spolednika v nemovitostnich
spoleénostech a pravidia pro vybér téchlo osob.

Prava spole¢nika v nemovitostnich spoleénostech vykondvaji ¢lenové statutdrniho organu
investiéni spoleCnosti. Na operativni bazi jsou nemovitostni spoleénosti fizeny zaméstnanci
investitni spole¢nosti v souladu s vnitinimi pfedpisy investiénl spolecnosti. Investiéni spolednost
nepové&fuje tieti osoby vykonem prav spoleénika v nemovitostnich spoleénostech.

) Cast X.
Udaje o cennych papirech vydavanych fondem

cenny papir
Podilovy fond vydava podilové listy, a to v zaknihované podobé.

Gdaj, zda se jedna o cenné papiry pfijaté k obchodovani na evropském regulovaném itrhu, nebo
pfijaté k obchodovéani v mnohostranném obchodnim systému

Podilovy fond vydava podilové listy, které nejsou pfijaté k obchodovani na evropském regulovaném
trhu ani piijaté k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému. Uvedené trhy ani
nezveiejiujl informace o cené téchto podilovych listil.

Jjmenovité hodnota cennych paplri, je-li stanovena

Vsechny podiloveé listy maji stejnou jmenovitou hodnotu, a to 1,- K& (slovy jednu korunu &eskou).
Mohou byt vydavany podilové listy riznych tfid (viz. Vymezenf pojm0). Podilové listy kaZdé tfidy
maji pfidéleno samostatné identifikaZni oznaceni cennych papiri podle mezinarodniho systému
Cislovani pro identifikaci cennych papiril (,ISIN") odli$né pro jednotlivé tfidy:

Oznaceni tridy Popis tFidy Kéd ISIN

tridy
czK C CZK, retailovy typ investorh, reinvestiéni CZKC €Z0008472545
CZKDPM C CZK, institucionalni typ investorl, reinvesti¢ni CZKDPMC | CZ0008475373

O zahajeni &i ukon&eni vydavani podilovych listd dané konkrétn( tfidy podilovych listt rozhoduje
pfedstavenstvo spolenosti REICO investiéni spolenost Ceské spofitelny, a.s.

Majitelem podilovych listl tfidy RETAIL se muiZe stat kterykoli investor spliujici obecné podminky
pro investovani do podilovych fondd, pokud distributor nerozhodne jinak. Majiteiem podilovych listti
tfidy INSTITUCE se mohou stat pouze investofi odpovidajici definici profesionalniho zakaznika
podle § 2a a §2b zékona o podnikani na kapitalovém trhu nebo klienti Ceské spofitelny, segmentu
ERSTE Premier, ERSTE Private Banking a ERSTE Corporate Banking, taktéz splfiujici podminky
§ 2a a § 2b zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

oznaceni mény, ve kleré je uvadéna hodnota cennych papiri
Hodnota podilovych listi podilového fondu je uvad&na v korunach &eskych (K&).
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identifikacni oznaden! cennych papiri podle mezinarodniho systérnu Gislovani pro identifikaci
cenmych papirt (,ISIN”), je-li pfidéleno

Podilovy list ma pfidéleno identifika&nl oznateni cennych papird podle mezinarodniho systému
&islovani pro identifikaci cennych papfrll (ISIN), a to CZ0008472545 pro retailovou tfidu a
CZ0008475373 pro institucionalni tFidu.

idaje o 0sobé, které eviduje cenné papiry v zaknihované podobé a sfruény popis zpisobu této
evidence

Evidenci podilovych listl vede Ceska spofitelna, a. s. Podilové listy jsou evidovany v registru
emitenta a na U€tech vliastnikl podilovych listh v samostatné evidenci investiénich nastroji vedené
podle § 93 zakona o podnikdni na kapitdlovém trhu, zpisobem stanovenym vyhladkou o
samostatné evidenci investiénich nastrojo.

popis zvidstnich prav spojenych s cennymi papiry.

Podilové listy podilového fondu zakladaji stejna prava podilnikd; porusenim této zasady nenf rozdill
v hodnoté fondového kapitalu pfipadajici na jednotlivé tfidy podilovych listl. Podilnik mé pravo na
odkoupeni svého podilového listu investiéni spole€nosti, ktera je povinna tento podilovy list
odkoupit za podminek stanovenych v zdkoné a v tomto statutu. Investiéni spoleénost odkupuje
podilové listy s pouzitim majetku v podilovém fondu. Podilnici nejsou oprévnéni pozadovat
rozdéleni majetku v podilovém fondu ani zrudeni podilového fondu. Podiinfk nema v souiadu s
timto statutem pravo na vyplaceni podilu na zisku nebo vynosu z hospodaieni s majetkem v
podilovém fondu, nebot podilovy fond je fondem ristovym. InvestiCni spoleCnost resp. podilovy
fond nezfizuji shromaZzdéni podiinikd.

zptsob urcen( a Ihirta pro vypodet aktualni hodnoty podilového listu

Zpusob uréeni aktudlni hodnoty podilového listu: aktualni hodnota podilového listu kaZdé tidy v
den D je stanovena v den D+1 jako podil hodnoty fondového kapitalu kazdé tfidy ke dni D a souctu
véech jmenovitych hodnot vydanych podilovych listl kazdé tfidy v ob&hu ke dni D se
zaokrouhlenim na &tyfi desetinna mista.

Ve fondovém kapitalu se zohledni &asové rozli$eni béznych nakladl, veéetn& ofekévané dafiové
povinnosti.

Lhita pro vypocet aktualini hodnoty podilového listu: Aktudlni hodnota podilového listu kazdé tfidy
se stanovuje denné&. Investiéni spoleénost mize v odivodnénych pfipadech stanovit aktuélni
hodnotu podilového listu platnou pro vice dni.

Aktuaini hodnota podilového listu pfisluné tridy se uréuje jako podil hodnoty fondového kapitalu
tiidy a poétu vydanych podilovych listll této tiidy.

Nejprve se stanovi fondovy kapital (viz. Vymezeni pojm() podilového fondu ke dni ocenénl, ktery
predstavuje soudet hodnot majetkovych Gcasti, investicnich nastroji, penéznich prostfedkl na
bankovnich G&tech, pohledéavek a ostatnich aktiv v majetku podilového fondu, shizeny o diuhy vidi
investiéni spole&nosti, podiinikim, véfitelum a statu a pfechodné ucty aktiv. Je zohledn&no &asové
rozliseni bé&Znych nakladl, napfiklad uplaty za obhospodafovani a administraci majetku
v podilovém fondu, Uplaty za vykon é&innosti depozitafe podilového fondu, nakladh na ugetni a
dafovy audit a ofekavané dariové povinnosti ke dni, pro ktery se vypocet fondového kapitalu
provadi.

Hodnota fondového kapitalu se nasledné stanovi jako soucin fondového kapitalu podilového fondu
pfed zohledn&nim specifickych nakladli a vynosi tfidy a alokaZniho poméru pro danou tfidu
podilovych listl podilového fondu (déle jen ,alokaéni pomeér tfidy"); vysledny soucin se upravi o
specifické naklady a vynosy dané tfidy. Podllnici stejné tfidy se podileji na hodnoté fondového
kapitalu tfidy v poméru poé&tu jimi drzenych podilovych listh této tfidy k celkovému poctu vydanych
podilovych listd této tfidy.

Aloka&nl pomér tfidy v den D se stanovi pedle nasledujiciho vzorce:

APTD B (VKT(D-1) + PLVT(n-n' PLOT(D-1)) / (VKF(D-1) + PLVF(D-1) N PLOF(D-ﬂ)
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10.

11.

kde
APy, je alokaéni pomér tiidy v den D,

VKrpp.1) j© hodnota fondového kapitalu tfidy, zahrnujici v8echny specifické naklady a vynosy
dané tfidy, stanovena k tomu dni pfedchazejicimu den D, kdy bylo naposledy provedeno
ocenéni majetku a diuht podilového fondu piede dnem D (dale jen ,den D-1"),

PLVyp.y, je hodnota nové vydanych podilovych listh dané tfidy ode dne D-1 do dne D,
PLO+ .4y je hodnota odkoupenych podilovych listl dané tfidy ode dne D-1 do dne D,

VKFrp.y) ie hodnota fondového kapitalu podilového fondu v den D-1,
PLVE .y je hodnota vSech nové vydanych podilovych listd pedilovéhe fondu ode dne D-1

dodne D,
PLOkp.1) je hodnota viech adkoupenych podilovych listd padilového fondu ode dne D-1

dodneD.
Alokacni pomér se vypotte s pfesnosti na osm desetinnych mist.

Specifickymi naklady a vynosy dané tfidy se rozumi vSechny naklady a vynosy podilového fondu
souvisejici pouze s danou tfidou.

Upozoméni, Ze administrétor bude vydévat podilové listy otevieného podilového fondu za &éstku
podie § 130 odst. 2 zakona,
Ke dni vyhotoveni tohoto statutu je postup dle § 130 odsi. 2 zakona irelevantni.

misto a detnost uvefejriovani aktudinf hodnoty podilového listu

Aktualni hodnota podilového listu kazdé tfidy je zvefejfiovana v elektronické podob&. Na
internetovych strankach www.reico.cz

Zvefejnéni aktualni hodnoty podilového listu kazdé tfidy se provadi denné&. Aktualni hodnota
podilového listu dané tfidy ke dni D je zvefejnéna v den D+2,

postupy a podminky vydavani podilovych lists, zejména ureni rozhodného dne ph vydéani
podilovych listd, minimélni Céstku nebo mnoZstvl podilovych listii pii vydéni, zplisob
zaokrouhlovani hodnoty podilového listu, terminy pro vypoladéni Zadostf o vydanf podilovych listd,
vieiné vyrovnani nedoplatka, piipadné preplatkl

Investicnl spole€nost vyda podilovy list podilového fondu dané tfidy za Gastku, které se rovna jeho
aktualnl hodnoté vyhlasené k rozhodnému dni. Rozhodnym dnem pro vydani podflového listu je
den pfipsanl finangnich prostfedkd podilnika na GZet podflového fondu. Platby do&lé na sbérny
uget fondu mimo pracovni dny se povaZujl za platby doslé nasledujici pracovni den.

minimaln( &astka nebo mnoZstvi podilovych listl pfi vydani: 300 K& (vZetn@ vstupni pfirazky, &
poplatku distributorovi). Investice dle smluv o pravidelném investovani uzavfenych pfed 2. 12. 2014
5 Distributorem timto nejsou dotéeny.

zplisob zaokrouhlovani hodnoty podilového listu: na &tyfi desetinna mista

terminy pro podani Zadosti ¢ vydani podilovych listl: denné& (pracovni dny)

Ihiity pro vypofadéani Zadost! o vydanl podilovych listi: Dnem vydani je prvni pracovni den
nasledujicl po dni, ve kterém byly pfipsany investované penéini prostfedky v dohodnuté &astce na
béZny ucet vedeny pro podilovy fond piislusné tfidy, pokud pokynu na nakup podilovych listi
zadanému do obchodniho systému administratora mohly byt tyto pené2ni prostfedky jednoznagné
pfifazeny. V den vydani administrator pfipiSe piislusny poget podilovych listl na majetkovy ucet
vlastnika podilovych listll. Prava z podilového listu vznikaji dnem jeho vydani.

vyrovnani nedoplatki, pfipadné pieplatki: Za dohodnutou &astku doslou na b&Zny ucet vedeny pro
podilovy fond prislugné tidy je podilnikovi na jeho udet viastnika podilovych listd pfipsan
odpovidajici nejbliz$i nizsi cely potet podilovych listll, vypocitany jako celotéiselna &4ast podilu dosie
Castky a prodejni ceny podilového listu zvySené o prodejni poplatek. Zbytek doslé &astky, ktery jiz
nestaci na nakup celého jednoho podilového listu, je evidovan a zapoditan pti daldim podilnikové
nakupu podilovych listl &i odkoupeni jeho podilovych listh investiéni spole&nosti. V pfipadé
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12.

odkoupeni véech podilovych listl je vyplacen spolu s ¢astkou za odkupované podilove listy.

postupy a podminky pro odkupovani podilovych listl, zejména Ihiity pro odkoupeni podflovych lista,
Zpusob zaokrouhlovéni hodnoty podilového listu, véetné vyrovnéni nedoplatkd, pifipadné pleplatki
Kazdy podilnik ma pravo na odkoupeni svych podilovych listl investiéni spoletnosti ve vysi
zvolené finan&ni &astky nebo poétu podilovych listd. Podilovy list je investitni spolecnostl
odkupovan za aktualni hodnotu podilového listu pfislugné tfidy (viz. Vymezeni pojmi) vyhladenou
ke dni, ke kterému administrator obdrZel Zadost o odkoupeni podilovéhe listu. Pokyn na prodej
podilového listu podany v administratora mimo pracovni dny se povazuje za Zadost o odkoupen|
obdrZenou nasledujici pracovni den po podani pokynu.

terminy pro odkupovani podilovych listd, tj. odepsani z majetkového Uétu: denné (pracovni dny)

Ihdity pro vyplatu &astky za odkoupeny podilovy list (dale jen vypofadanl Zadosti o odkupovani
podilovych listt):

Vzhledem k charakteru nemovitostnich aktiv, zejména jejich nizké likvidité, je InOta pro vypofadanl
Zadosti o odkup rozdélena do pasem tak, Ze pii odkupu vé&tdiho objemu pedilovyeh listh jednim
podilnikem se [hiita pro vypofadani prodiuzuje.

Pasma a ihdty jsou uvedeny v tab. 1. a fidi se t&émito pravidly:

(i) den, kdy administrator obdr2i Zadost o adkoupen( podilového listu je dale nazyvan téZ .den
odkupu® nebo den "D,

i) pro stanoveni pasma, ve kterém bude konkrétni Zadost podiinika o odkup vypoiadéana, jsou
rozhodné pouze odkupy a podané Zadosti 0 odkup Konkrétniho podilnika v testovaci
periodsg,

(iii) stanoveni pasma, ve kterém bude konkrétni Zadost podilnika o odkup vypofadana, se
uréuje v den D a bez ohledu na nasledné zadané pokyny k odkupu se jiZ nepfehodnocuje;

(iv) testovaci perioda — obdobi 6 mésicl zpétné ode dne odkupu;

(v) pro uréenl Ihiity pro vypofadani konkrétniho odkupu pedilovych listd podiinika je rozhodujici
objem finan&nich prostiedk( odkoupenych podilnikem v testovaci periodé;

{vi) objemem finanénich prostfedkl odkoupenych podilnikem v testovaci periodé je objem
podilnikem odkoupenych podilovych listh (tedy podilovych listl v této dob& odepsanych
z majetkového G&tu podilnika), véetné objemu finanénich prostfedkl odpovidajicim
Zadostem podilnika o odkup, které administrator obdri v den odkupu a v den D-1;

(vii) objem finanénich prostiedk( dle podilnikem podanych Zadostl o odkup, které administrator
obdrZi v den odkupu a v den D-1 pro udely vyhodnoceni pasem a |hat pro vyporadani
odkupu odpovida zadané finantni &astce k odkupu v piipadé zadani 2adosti o odkup ve
formé objemu finanénich prostfedkd a je-li podana 2adost ve formé Zadosti o odkup urgitého
poétu podilovych listd, nebo v&ech podilovych listd podilnika, pak se pouZije pro urgeni
objemu prostiedkl piislusny potet podilovych listll nasobeny aktualni hodnotou podilového
listu v den D-2;

{(vii)  poda-li podilnik Zadost o odkup k datu stanovenému k urgitému dni v budoucnu, je dnem
odkupu neboli dnem D den ur&eny podilnikem v 2adosti 0 odkup. V tomto pfipadé nenl
mo2né v ckamziku podani 2adosti o odkup uréit pasmo, do kterého bude v den odkupu
piislusny pokyn podilnika k odkupu zafazen. Testovaci perioda je i vtomto pfipadé
potitana stejné jak je uvedeno v bodé (iv), a to 6 mé&sicl zpétné ode dne odkupu;

{ix) 6 mésiéni testovaci perioda slouZi pouze k zafazeni konkrétni 2adosti podilnika o odkup do
ptislu§ného pasma die tab. 1 a neprodluzuje sama o sobé& Ihitu k vyporadani zadosti o
odkup. Maximalni Ihiita k vypofadani Zadosti o odkup tak mize &init 12 mésici ode dne
odkupu.

Pocitani Ihut se fidi témito pravidly: pogatkem nebo koncem Ihiity je den, ktery ma stejné &iselné
oznaéeni jako rozhodny den, ktery je pro Ihtitu uréujici. Pokud takovy den v pfislu$ném mésici nenl,
pak se pouzije posledni den pfisludného mésice. V pfipadé, ze posledni den lhity pro vyporadani
Zadosti o odkup pripadne na den, ktery neni pracovnim dnem, posune se posledni den Ihity na
bezprostfedné& nasledujici pracovni den. Vypofadani Zadosti o odkup nastava okamzikem
odepsani finanénich prostredki z G&tu fondu.

Tab. 1.
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13.

14.

15.

Objem finan&nich prostfedki v testovaci Vypofadani 2adosti o odkup podilovych listl

periodé 6 mésicd bude provedeno ve lh(té
0 -5 mil K& bez zbytedného odkladu, nejpozdéiji viak do 1
mésice

nad 5 mil. K& aviak maximaln& 10 mil. K& | za 3 mésice
nad 10 mil K& aviak maximalné& 50mil. K¢ | za 6 mésico
nad 50 mil. K& za 12 mésicl

VySe uvedené Ihity plati, ledaZe

(i) doslo k pozastaveni odkupovani podilovych listl, anebo

(i} je drivéjsi vypofadani Zadosti o odkup podilovych listl, v odivodn&nych piipadech, v souladu
s odbornou pééi.

ZpUsob zaokrouhlovani hodnoty podilového listu: na &tyfi desetinna mista

vyrovnani nedoplatk(, pfipadné pfeplatkéi: K Ghradé podiinikem pozadované &astky k vyplaté je
podiinikovi z jeho UEtu viastnika odepsan odpovidajici nejbliz&l vy$3i cely podet podilovych lista,
vypocitany jako na celé &islo nahoru zaokrouhleny podil poZadované &astky, a prodejni ceny
podilového listu. FinanZni rozdil mezi prodejni cenou nejbliz8iho vy§siho celého podtu
odkupovanych podilovych listi a pozadovanou &astkou je evidovan a zapoéitan pfi dal$im
podiinikové prodeji &i nakupu podilovych listh. V piipadé, Ze investigni spoletnost odkoupi véechny
podilnikovy podilové listy, je tento finangni rozdil vyplacen spolu s &éstkou za odkupované podilove
listy.

davody, pro které miZe byt odkupovani podilovych listi pozastaveno

InvestiCni spole€nost mlZe pozastavit vydavani nebo odkupovani podilovych listd podilového
fondu aZ na dobu 2 let pokud je to nezbytné z diivodu ochrany prav nebo pravem chranénych
zajm( podilnfkl (napf. run na fond, cenové turbulence apod.). O pozastaveni vydévani nebo
odkupovani podilovych listl rozhoduje predstavenstvo investiéni spole&nosti, které je povinno o
svém rozhodnutl vypracovat zapis. V zapisu se uvede datum a pfesny éas rozhodnuti o
pozastaveni, divody pozastavenl, doba, na kterou se vydavani nebo odkupovani podilovych listl
pozastavuje a okamzZik od kterého se vydavani nebo odkupovani podilovych listl zastavuje.

InvestiCni spole€nost doru¢i neprodlené zapis o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
podilovych listl otevieného podilového fondu CNB a soutasné uvefejni zplsobem umoziiujicim
délkovy pfistup na internetovych strankach fondu zapis.

Jestlize pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listl podilového fondu ohro2uje zajmy
podilnikii, CNB toto rozhodnuti zrusl. Pfedmétné spravni fizeni CNB Zahaji vydanim rozhodnuti,
ktere zasle investitni spole¢nosti a oznadmi vefejnou vyhl&Skou. Opravny prosttedek proti tomuto
rozhodnuti nema odkladny G&inek. Investi¢ni spoleénost neprodiené uvefejni zplsobem
umozniujicim dalkovy pfistup na internetovych strankach fondu informaci o tom, 2e CNB zrusila
pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listl podilového fondu.

udaje o misté vydévani a odkupovéani poditovych fistt
Podilové listy jsou vydavany a odkupovany v distribu&nf siti distributora — Ceska spofitelna, a. s.

spoleéna ustanoveni

Podilovy list je vydan za prodejni cenu, ktera se rovna jeho aktudlni hodnoté vyhlagené ke dni
pfipsani finanEnich prostfedkd podilnika na Gget podilového fondu (rozhodny den). V den zahajeni
vydavani podilovych listl nové ffidy, kdy jsou podilové listy vydavany za jmenovitou hodnotu,
mohou byt podilove listy vydany jiz v den pfipséni investovanych penéznich prostfedkli na b&zny
ucet vedeny pro podilovy fond. V den zahéjent vydavani podilovych listd nové tfidy jsou podilové
listy této tfidy vydavany za &astku, ktera se rovna jejich jmenovité hodnoté.

Prava z podilového listu vznikaji dnem jeho vydéni. Dnem vydani je prvni pracovni den nasledujici
po dni, ve kterem byly pfipsany investované pen&zni prostfedky v dohodnuté ¢astce na b&zny ticet
vedeny pro podilovy fond u depozitafe, pokud pokynu na nékup podilovych listll zadanému do
obchodniho systému Ceskeé spoiitelny mohly byt tyto pen&2ni prostiedky jednoznacné pfifazeny.
V den vydani Ceské spofitelna pfipi&e pFisludny potet podilovych listl na majetkovy Géet klienta.
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V pfipadé, Ze ¢astku pfipsanou na Uéet podilového fondu nelze jednoznaéné piifadit pokynu klienta
na nakup podflovych listll prvni pracovni den nésledujici po dni, ve kterém byla pfipsana na uéet
podilového fondu, administrator podilové listy nevyda a Castku odesle nejpozdéji nasledujici
pracovn[ den zpé&t na uget, ze kterého byly penézZni prostfedky zaslany.

K prodejni cen& se v piipadé vydani podilového listu (v¢etn& vydani formou vymény) muize
pfipodist vstupni pfirazka, jejiz maximalni vy8e je stanovena timto statutem. Tato pfirazka mize
byt odli$na pro jednotlivé tfidy podilovych listd.

Prodejni cenu a vstupni piirazku vydavanych podilovych listt dané tfidy podilovych listd Ize uhradit
bezhotovostné bankovnim pievodem nebo sloZenim hotovosti ve vybrané pobo&ce distributora
nebo jinou formou platebniho styku uréenou investiéni spole&nosti nebo distributorem v souvislosti
se zavedenim novych forem prodeje.

Maijitelé sporoZirovych a b&Znych Géth majl moZnost podat pokyn na pravidelny nakup podilovych
listh zvolené tfidy podllovych listd za ¢astku v tomto pokynu dohodnutou, pfi dodrZeni minimalni
¢astky pfi vydani podilovych listd.

Pro udrzeni stability podilového fondu nebo div&ryhodnosti si investigni spolednost vyhrazuje
pravo rozhodnout, které pokyny klientl (podilnikd) na nakup podilovych listll akceptuje a které
pokyny neakcepftuje.

Pfi Ghradé &astky za odkoupené podilové listy je tato &astka, dle volby podilnika pfi podani pokynu
na prodej podilovych list(, bud odeslana bezhotovostnim bankovnim pfevodem na zvoleny ucet u
penézniho tstavu v Ceské republice, nebo vyplacena v hotovosti na vybrané pobocce distributora.
Kazdé jednotlivé odkoupeni podilovych listlt hradi investi¢ni spoleZnost pouze jednim zplsobem
{bezhotovostn& nebo hotové).

Konkrétni vy$e sazeb vstupni piirdzky a srazky pfi odkupovani je pfedem vyhlasovana v
sazebniku, ktery je k dispozici na vybranych pobockach distributora a v sidle investiénl spolegnosti,
u investitnich zprostfedkovatelll na vyzadani. Pro vypocet vstupni pfirdZky nebo srazky pfi
odkupovani se pouzije procentudinl sazba, ktera je platna v den vydani a odkupovani podilového
listu. Tato sazba mizZe byt stanovena odligné pro jednotlivé tfidy podilovych listl.

Prava z podilového listu zanikaji:

O pti odkoupeni podilovych listll investi€ni spole¢nosti dnem odpisu odprodavanych podilovych
lista z (&t viastnika podilovyceh listd,

0 k rozhodnému dni slougeni nebo splynuti podilovych fond(,

O dnem vyplaty podilu na likvidaénim zlstatku pii zruSenl podilového fondu. Toto ustanovenl se
nevztahuje na zrudeni podilového fondu splynutim nebo slouéenim.

Ma se za to, Ze jako prvni jsou odkupovany podilové listy nejdfive podilnikem nabyté.

Investicni spoletnost po obnoveni vydavani a odkupovani podilovych listll dane tfidy podilovych
listh vyda nebo odkoupi podilové listy, jejichZ vydavani a odkupovan( bylo pozastaveno, za aktualni
hodnotu stanovenou ke dni obnoveni vydavani a odkupovani podilovych listh. Tato éastka mize
byt zvy$ena o piirazku nebo srazku.

Podilnik nema pravo na Grok z prodleni za dobu pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych
listh, ledaZe investiéni spoletnost je ke dni pozastaveni jiz v prodleni s vyplacenim fastky za
odkoupeni nebo jestliZe CNB zrusila rozhodnuti o pozastavenl vydavani a odkupovani podilovych
listd. Investitni spoleénost uhradi v takovém piipadé (rok z prodieni ze svého majetku.

Za bankovni a investiénl sluZzby poskytované podilnikovi distributorem v souvislosti s podilovymi
listy, mizZe byt podilnikovi U¢tovan pfislusny poplatek podle sazebniku distributora pro bankovni
obchody.
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Cast XI.
Poplatky a naklady

Udaje o poplatcich G&tovanych investoriim a nakladech hrazenych z majetku fondu jsou uvedeny
v tabulce v priloze €. 1.

1.

zpisob urdenf a vyse lplaty obhospodafovaleli obhospodafujfci majetek fondu a administratorovi
fondu

InvestiCni spole¢nost je obhospodafovatelem a zaroveii administratorem fondu. Za tyto ginnosti
naleZi investitni spoleénosti uplata hrazena z majetku v podilovém fondu, pfitemZ uplata za
obhospodarovani a administraci majetku fondu se stanovi podilem z primé&rmeé hodnoty fondového
kapitalu fondu za Gcetni obdobl. Vy3i aplaty (podil dle pfedchozi véty) stanovuje predstavenstvo
investicni spolenosti a &ini maximalné 2%. Vy3e lplaty za obhospodafovani mize byt stanovena
odli$né pro jednotlivé tiidy podilovych listl. Primérna roéni hadnota fondového kapitalu se vypoéte
jako prosty aritmeticky pramér dennich hodnot fondového kapitalu fondu.

Upiata za obhospodafovéni a administraci fondu je hrazena mésicné.

zpisob urdeni a vyse Gplaly depozitéfi

Za vykon funkce depozitale fondu nalezi depozitafi Oplata hrazenad z majetku fondu, ktera &ini
maximaine 0,20% z primérmé roZnl hodnoty fondového kapitalu zvySena o daf z pfidané hodnoty
v zakonem stanovené vy3i. Aktuainf vy3e poplatku depozitafi je 0,13%. Primérna roéni hodnota
fondového kapitélu se vypocte jako prosty aritmeticky primér dennich hodnot fondového kapitalu
podilového fondu. Konkrétni vySe Uplaty je stanovena depozitafskou smilouvou a mizZe byt
stanovena odliSné pro jednotlivé tfidy podilovych listil.

Uplata za vyken funkce depozitafe fondu je hrazena mésicnd na zékladé faktury vystavené
depozitafem.

zpusob urenl a vy3e dplaty osobém, které byly povéfeny vykonem jednotlivé &innosti, kterou
zahrnuje obhospodarovéani nebo administrace fondu, pokud k takovému svéfen! dochazi a pokud
Je poplatek hrazeny z majetku fondu

Obhospodafovani majetku fondu je vykonavano vyhradn investitni spoleénosti.

Investiéni spolegnost povérila Ceskou spotitelnu, a.s., vykonem jednotlivych &innosti, které jsou
administraci, jak je uvedeno v &asti |V. odst. 2 statutu. VySe odmény za tyto &innosti je stanovena
v pifsluSnych outsourcingovych smlouvéch, a to bud’ pevnou ¢astkou nebo procentem z fondového
kapitalu fondu & procentem odvozenym z uplaty za obhospodarovani majetku v podilovém fondu.
Odména zejména zohlediiuje kompenzaci vzniklych nakladd na strané Ceské spofitelny, a.s., které
soucasné jako osoby v koncernu musi vici investiénl spolecnosti apiikovat ceny nikoli nevyhodné
a obvyklé. Tyto outsourcingové naklady budou v piipadé obhospodarovani vice fond( kolektivniho
investovan( na jednotlivé fondy kolektivniho investovanl obhospodarované investicni spoleénosti
rozpocitavany pomérné. Maximalni vySe nakladl za tyto ¢innosti hrazenych z majetku fondu je
0,1% p.a. majetku fondu a miZe byt stanovena odli$né pro jednotlivé tridy podiiovych listi.

V pfipadé souhlasu pfedstavenstva investicni spoleénosti miZe investiénl spolecnost uhradit i tyto
naklady z Uplaty dle odst. 1 této &asti statutu.

Poplatky hrazené podilnikem v souvislosti s vedenim majetkového G&tu Ceskou spofitelnou, a. s.
jsou uvedeny v Sazebniku poplatkti Ceské spofiteiny, a.s., ktery je k dispozici na v&ech pobotkach
a rovnéz je uvefejn&n na internetovych strankach Ceské spofitelny, a. s. (www.csas.cz).

pfehled dalsich nakladu hrazenych z majetku fondu, které nejsou zahmuty v Uplatdch podle odst.
1. aZ3.

Dalsi naklady hrazené z majetku v podilovém fondu jsou:

- naklady vznikajici v souvislosti s nabyvanim, provozem nebo prodejem nemovitosti véetng jejich
piislugenstvi a obhospodarfovaci naklady (zejména se jedna o souvisejici pravni sluzby, poplatky
katastru nemovitosti, naklady na realitnl zprostfedkovatele, energie, sluzby, adribu, opravy,
pojisté&ni, development, provozni naklady, naklady na due diligence),

- naklady vznikajici v souvislosti s uastmi v nemovitostnich spole¢nostech (naklady v souvislosti
s nabyvanim a prodejem ucasti na nemovitostnich spole¢nostech, zejména se jedna o poradenské
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sluzby — pravni, O¢etni, dafiové, stavebni, audit, realitnl zprostfedkovatelé; v prib&hu driby
nemovitosti spoleénosti scuvisejicl pravni sluzby, audit, apod.),
- naklady ciziho kapitdlu (tj. uroky z uvérd a pijéek pfijatych v souvislosti s obhospodafovanim
majetku v podilovém fondu),
- naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem majetkovych hodnot z
prisludenstvi nemovitosti (zejména se jedna o souvisejici pravni sluZbu, obnovu, UdrZbu, opravy,
energie apod.},
- néaklady na ustanoveni a &innost vyboru odbornik( a nezavislych znalci,
- naklady spojené s obchody s investitnimi nastroji (provize, poplatky organizatorim trhu a
obchodnikiim s cennymi papiry),
- odmény za uloZeni a spravu investiénich nastroji,
- odmény za vedeni majetkovych Uéth investiCnich nastroji,
- naklady souvisejici s repooperacemi a reverznimi repooperacemi,
- néklady z opé&nich, terminovych a dalSich derivatovych operaci,
- poplatky bankam za vedeni G¢t( a nakladani s finan&nimi prostfedky,
- ucetni a dafiovy audit,

soudni poplatky,

dané.

Veskeré dal$i vydaje a naklady souvisejici s obhospodafovanim a administraci fondu, které nejsou
uvedeny v odst. 1. az 4. jsou zahrnuty v Upiaté za obhospodarovani a administraci fondu a hradi je
zcela investicni spole¢nost. V pfipadé souhlasu predstavenstva investitni spoleénosti mize
investiéni spoletnost uhradit i nékteré naklady uvedené v tomto odst. 4.

Cast XII.
Dalgi udaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice

A. INFORMACE O STATUTU

1.

pravidla pro aktualizaci statutu a zplsob uvefejiiovani statutu a jeho zmén
Udaje uvedené ve statutu museji byt priib&zné& akiualizovany.

Vsichni pracovnici investiéni spole¢nosti jsou povinni sledovat, zda neexistuje ¢i nevzniké potieba
aktualizace statutu. V pfipadé, Ze pfisludné organy investiéni spole¢nosti dospéjl k nazoru, Ze
Uprava statutu je relevantni, informuji o tom primarné pfedstavenstvo véetné pfedloZeni navrhu
piisludnych zmén. Predstavenstvo investign spoleénosti nasledné rozhodne {(edsouhlasi), zda a
jak se statut zméni.

Zma&na statutu nepodiéha pfedchozimu schvaleni Ceskou narodnf bankou.

Aktualni znéni statutu a jeho zmé&ny jsou bez zhytetného odkladu uvelejfiovany na internetovych
strankach fondu www.reico.cz.

Kazdy investor ma pravo vyZadat si statut v listinné podobé jak na pobotkéch distributora, tak
v sidle investiéni spole€nosti.

upozornénl, e vedle statutu se uvelgjiiuje také sdéleni kiicovych informaci a Ze udaje v ném
uvedené musf byt v souladu s ddaji obsazenymi ve statutu

Vedle statutu podilovy fond uvefejiiuje také sdéleni kli¢ovych informaci, coZ je dokument
obsahujici kligové informace pro investory a adaje v ném obsaZené musl byt v souladu s ddaji
obsaZenymi ve statutu. Obsahuje stru&né zakladni charakteristiky podilového fondu nezbytné pro
investory k zasvécenému posouzeni povahy a rizik investice, kterd je jim nabizena, zpracované
formou srozumitelnou b&Znému investorovi. Sdélenl klicovych informaci je uvefejfiovano na
internetovych strankach fondu www.reico.cz.

Kazdy investor mé pravo vyZadat si sdéleni klicovych informaci v listinné podobé jak na pobogkach
distributora, tak v sidle investiéni spole¢nosti.

oznabeni organu obhospodarovatele, do jehoZ plsobnosti naleZi schvalovéni statutu a jeho zmén
Zmeény statutu musi byt schvaleny predstavenstvem investiéni spolecnosti.



4.

datum podpisu platného znéni statutu statutérnim orgdnem nebo Clenem statutarniho orgénu
obhospodafovatele s uvedenim jeho jména, piijmeni a funkce
Datum a pfedmé&tny podpis platného znénl statutu je uveden na konci tohoto statutu.

B. DOPLNUJICI UDAJE O FONDU

7.

OznaCeni fondu podle majetkovych hodnot, kieré mohou byt do jméni fondu nabyty, pokud je
takové oznaleni obvykle uZivané

Podilovy fond nelze jednodu$e zaladit mezi traditni kategorie fondi; z hlediska druhi pofizovanych
aktiv Ize konstatovat, Ze jde o spi3e konzervativni podilovy fond, ktery nabyva meéné rizikova aktiva,
avsak v souvislosti s povahou nemovitostnich aktiv je tfeba konstatovat, Ze pravé pfi jejich
odborném obhospodafovéni nejsou rychle likvidni.

Podle klasifikace zévazné pro &leny AKAT CR ke dni schvélenl tohoto statutu, je mozno pro
podilovy fond pouZit oznaceni specialnl fond nemovitosti, jako podkategorie ,ostatnich fondd®
v klasifikaci dle druhu aktiv.

2. Charakferistika typického investora, pro kterého je fond kolektivniho investovani uréen

Investice do fondu je vhodna pro podilniky, kteii cht&ji prostiednictvim podilového fondu obohatit
své zakladni portfolio investic o nemovitosti. Podilové listy podilového fondu jsou vhodné zejména
pro podilniky s malymi aZ primé&rnymi zkuSenostmi v oblasti cennych papirl a nizsi az primémou
ochotou nést riziko. Podilnik by mél mit pfedstavu o stfednédobém aZ dlouhodobém &asovém
horizontu investic. Pro omezeni celkového rizika podilového fondu je podilovy fond aktivn& fizen
proti ménovemu riziku. Investor by mél byt schopen akceptovat i del$i obdobi negativniho vyvoje
hodnoty podilového listu. Podilovy fond je proto vhodny pro investory, kteii si mohou dovolit odioZit
investovany kapital nejméné na 5 let. Vzhledem k rizikim, jimz mohou byt investice podilového
fondu vystaveny, se nedoporucuje nabyvat podilové listy na Gvér. Pro nemovitostni fondy je déle
charakteristické, Z2e nemovitostni aktiva v majetku podilového fondu maji ni2&i likviditu, coz
Znamena, Ze jejich prodej za adekvatni cenu vyZaduje as v délce nékolika maéslicl. V disledku
nepfiznivého vyvoje likvidity majetku v podilovéem fondu mize dojit dokonce k omezeni likvidity
samotnych podilovych listd, v krajnim pripadé pozastaveni jejich odkupu na dobu a2 dvou let.

3. Strucné vysvélleni zpusobu rozhodovéani o investicich do majetkovych hodnot, které mohou byt

nabyty do jméni fondu

O nabyti majetkovych hodnot do jméni fondu rozhoduje jeho obhospodaiovatel. Pii rozhodovani
vychazi z investiCni strategie fondu a s odbornou pééi vybira investice odpovidajici rizikovému
profilu fondu s cilem zajistit pro fond v rémci tohoto rizikového profilu maximaini vynos.

O investicich do nemovitostnich aktiv rozhoduje vZdy predstavenstvo investiéni spole&nosti.
Podkladem pro rozhodnuti je podrobna analyza zamy$lené investice s ohledem na jeji vynosnost
arizika. Predstavenstvu jsou rovnéz k dispozici provérky (pravnl, technické, utetni a dafiové, pfip.
dalsi).

O investicich do jinych nez nemovitostnich aktiv rozhoduje pfislusny portfolio manager.

Udaje o osobé auditora fondu

Auditorem fondu je spole¢nost KPMG Ceska republika AUDIT, s. r. 0., Praha 8, Pobfe2ni 648/1a,
PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze Oddil C, vlozka

24185, IC: 49619187.

Udaje o hlavnim podpdirei fondu
Fond nema hlavniho pedptirce.

informace o podminkach, za kterych mize byt rozhodnuto o likvidaci nebo pfeméné fondu, véeiné
thaty, v jaké budou investoii o torto zaméru informovéni, a postupu pii zrueni nebo preméné
A. zruSeni fondu s likvidaci

Dle zakona o investiénich spolecnostech se podilovy fond zru$uje s likvidaci, jestlize

a) o tom rozhodl jeho obhospodarovatel,

b) jeho obhospodarovatel byl zrusen s likvidaci, nerozhodne-li Ceska narodnl banka o prevodu
obhospodarovani tohoto fondu na jiného obhospodafovatele,

¢) zaniklo opravnéni obhospodafovatele podilového fondu tento fond obhospodatovat,
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nerozhodne-li Ceskd narodni banka o pievodu obhospodafovéani tohoto fondu na jiného
obhespodaiovatele,

d) o tom rozhodla Ceska narodni banka nebo o tom rozhodl soud, nebo

€) uplynula doba, na kterou byl vytvoien.

Ceska narodnl banka miZe rozhodnout o zrueni fondu s likvidaci, jestlize

a) pramérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje &astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR,

b) vyse fondového kapitélu tohoto fondu do 6 mésich ode dne jeho vzniku nedosahne castky
odpovidajici alespofi 1 250 000 EUR, nebo

¢) odnala jeho obhospodarovateli povoleni k &innosti investiéni spoleCnosti.

Ceska nérodni banka odejme povoleni k &innosti investiénf spolecnosti

a) bylo-li rozhodnuto o Upadku investiéni spolegnosti,

b) byl-li insolven&ni navrh zamitnut pro nedostatek majetku investicni spole¢nosti,

d) jestlize o odné&ti povoleni k &innosti poZzadala investitni spoleCnost.

Ke dni zruseni podilového fondu je investiéni spoleénost povinna sestavit mimofadnou ucetni
zavérku tohoto fondu podle zakona upravujiciho U€etnictvi.

Obhospodarovatei podiiovéno fondu zpenézi majetek v fomio fondu a spini diuhy v tomto fondu do
6 mésicd ode dne zrueni tohoto fondu.

Administrator podilového fondu vyplati podilnikiim jejich podily na likvida&nim zlstatku do 3 mésicl
ode dne zpen&Zenl majetku v tomto fondu a spinéni dluh( v tomto fondu.
Bliz&i podminky stanovi zakon o investiénich spolecnostech.

Informovéani podilniki o zaméru zrusit podilovy fond a Ihité pfimérené k investiénimu horizontu, v
jaké budou informovani, jsou stanoveny nasledovné&: v pifipadé, Ze se investitni spoletnost
rozhodne ke zrusit podilovy fond, uvefgjni tento svlij zamér véetné jeho odlivodnéni zpisobem
umoZfujicim dalkovy pfistup, a to prostfednictvim internetovych stranek www.reico.cz, a dale
v tisku, na vybranych pobotkach administratora a v sidle investiéni spole¢nosti. Uverejnénim v
tisku se rozumi uvefejnéni v Hospodarskych novinach, pfipadneé v jiném celostatné distribuovanem
deniku. Investi&ni spolegnost musi poskytnout podilnfkim pfiméfenou Ihitu k seznameni se se
zamé&rem. S ohledem na doporucovany investitni horizont podilového fondu se za Ihitu k
informovan( a seznameni podilnik(l se zAmé&rem povazuje thata 3est mésicl od jeho zvefejnéni.

B. Pfeména fondu dle tohoto statutu

a} splynuti podilovych fondd,

b) slou&eni podilovych fondd,

c¢) pfeména podilového fondu na akciovou spoleénost,
e) pfeména specialniho fondu na standardnf fond.

Ke vem pfem&nam podilového fondu die tohoto statutu je nutny souhlas Ceské narodni banky. O
pfemé&nach rozhoduje obhospodarovatel fondu.

Pfi splynuti a slougeni uvefejni administrator na internetovych strankach zruSovaného fondu
rozhodnuti Ceské narodni banky o povoleni splynutf nebo slouceni, a to do 1 mésice ode dne
pravnl moci uvedeného rozhodnuti. Uvefejnénim oznameni vznika podilnikim zru$ovaného fondu
pravo na odkoupeni podilového listu bez srazky, srazit lze jen Castku odpovidajici G&elné
vynaloZenym nakladim spojenym s odkoupenim podilového listu. Toto pravo zanikne, neni-li
uplatn&no do 2 mésicl ode dne uvefejn&nl oznameni.

Splyvajici nebo slu¢ované podilové fondy se zrudujl a jejich podilnici se stavaji podilniky nové
vznikajiciho podilového fondu (resp. piejimajiciho podilového fondu) uplynutim stanovené lhaty
k rozhodnému dni splynuti, resp. slouéeni. Administrator podilového fondu je povinen do 3 mésicl
ode dne zruSeni splyvajicich podilovych fondd (resp. siu¢ovanych podilovych fondd) vyménit
podilnikovi podilovy list zru$eného podilového fondu za podilovy list nové vzniklého podilového
fondu (resp. pfejimajiciho podilového fondu) v poméru ureném podle zakona o investiénich
spolednostech.



BliZ3i podminky stanovi zakon o investiénich spoletnostech.

Pfi pfeméné podilového fondu na akciovou spole¢nost uvefejnl administrator na internetovych
strankach pfeméfiovaného fondu rozhodnuti Ceské narodnl banky o povolen| pfemény, a to do 1
mésice ode dne pravni moci uvedeného rozhodnuti. Uvefejn&nim oznamenl vznika podilnikam
preménovaného fondu pravo na odkoupeni podilového listu bez srazky, srazit Ize jen &astku
odpovIidajici GZeln& vynaloZzenym nakladim spojenym s odkoupenim podilového listu. Toto pravo
zanikne, neni=li uplatnéno do 2 mésicll ode dne uveiejn&ni oznameni.

Bliz&l podminky stanovi zakon o investiénich spoleénostech.

6. uvedeni kontakiniho mista, kde fe moZné v pfipadé potfeby ziskat dodateéné informace
adresa: Ceska spofitelna, a.s., se sidiem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, 140 00
telefon: bezplatna infolinka 800 207 207 v pracovnich dnech,
e-mailové adresa: csas@csas.cz
webové stranky investiéni spoleénosti (URL adresa): www.reico.cz
(daje o kontaktnich osobach, zaméstnancich &i oddéleni: pobotkova sit Ceské spofitelny, a.s.
pracovni doba: 8:00 — 15:00

7. zakladni informace o dariovém reZimu, ktery se vztahuje na fond, drzbu a prevod cennych papiri
tohoto fondu, véetné upozornéni, 2e rezim zdanéni pfijmu nebo ziski jednotiivych investori zé&lezi
na platnych dariovych pledpisech, které nemusi byt pro kaZdého investora shodné, a Ze v pfipadé,
kdy si investor neni jisty ohledné reZimu zdanéni tykajiciho se tohoto investora, by mél vyhledat
profesionaini poradu,

Zdanéni podilového fondu a podilnik podiéha daiiovym predpistim Ceské republiky, zejména pak
zakonu ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni. Pro zdafovani pfijml podilového
fondu plati sazba dané z pfijmi ve vysi 5 %.

U prévnickych a fyzickych osob dafovych rezidentt v Ceské republice, které maji podiiove listy
zahrnuty v obchodnim majetku, podiéhaji piijmy z odkoupeni podilovych listh standardnimu
darfovému rezimu.

U fyzickych osob, které nemaji podilové listy zahrnuty v obchodnim majetku, jsou pfijmy
z odkoupeni podilovych listl osvobozeny od dané z pfijmu, pokud podilnik tyto podilové listy
viastnil déle nez 3 roky nebo pokud pfijmy z odkoupeni podilovych listll nepresahly ve zdafovacim
obdobi 100 000 korun. V opa&ném pfipadé je tfeba tento pfijem zahrnout do ostatnich piijmé v
ramci dafiového pfiznani k dani z pfijmi fyzickych osob.

Plynou-i pfijmy z odkoupeni podiiového listu nebo z vyplaty podili na zisku pfijemci - dafiovému
nerezidentovi lenskeho statu EU nebo dal$iho statu, ktery tvoi'i Evropsky hospodafsky prostor, je
investiénl spole€nost povinna v zakonem stanovenych piipadech srazit z éastky za odkoupeny
podilovy list zajisténi dané z pifjmd ve vysi podle platnych pravnich pifedpist. Pfed odkoupenim
podilovych listl nebo pfed vyplatou podili na zisku proto miZe byt administratorem pozadovan
prikaz dafiového domicilu piijemce.

Upozoriiuje se, Ze rezim zdanéni pifjmu jednotlivych podiinikd zaleZl na piatnych dafiovych
pfedpisech, které se mohou v prilb&hu Easu ménit. Zdanéni pifjmu jednotlivych investorl zavisi na
v té dob& platnych danovych pfedpisech a nemusi byt pro kaZdého investora shodné&. Investitni
spoletnost ani distributor nejsou opravnéni poskytovat danové poradenstvi nad ramec
informaénich povinnosti vyplyvajicich ze zaékona. Proto investiénl spole¢nost doporuéuje, aby
podilnik v pfipadé pochybnosti ohledné reZimu zdanénl, ktery se ho tyka, vyhledal profesionaini
poradu (dafiového poradce).

8. zpusob a Celnost uvefejliovani zprav o hospodarfeni fondu kolektivniho investovéani
Administrator fondu je povinen nejpozdéji do 4 mésicl po skonceni Utetniho obdobi uvetejnit
vyroéni zpravu fondu. Souctasti vyroéni zpravy je Géetni zavérka ovéfens auditorem.

Administrator fondu je povinen nejpozdéji do 2 mésicd po uplynuti prvnich 6 mésici Géetniho
obdobi vypracovat a uverejnit pololetni zpravu fondu. Pololetni zprava obsahuje rozvahu fondu.

Administrator poskytne kazdému podilnikovi na jeho Zadost posiedni uvefejnénou vyroéni nebo
pololetni zpravu v listinné podobé.



Administrator uvefejfiuje

a) za kaZdy den, kdy jsou vydavany a odkupovany podilové listy fondu Gdaj o aktualni hodnoté
fondového kapitalu a o &astce, za kterou jsou podilové listy vydavany a odkupovany a déle Gdaj o
aktualni hodnoté& podilového listu jednotlivych tifid podilovych listd,

b) za kazdy kalendaini mésic udaj o poétu vydanych a odkoupenych podilovych listh a o &astkach,
za které byly tyto podilové listy vydany a odkoupeny,

c) za kazdy kalendarni mésic udaj o skladbé majetku v podilovém fondu k poslednimu dni mésice.

Uvelejfiovani informaci probiha na internetovych strankach fondu: www.reico.cz.

9. ddaje o Ceské nérodnf bance jako orgénu dohledu fondu
Dohled nad dodrZovanim zakona, podminek stanovenych v rozhodnuti vydaném podle zakona,
statutu fondu kolektivniho investovani a dal&fch povinnosti die zakona vykonavéa Ceska narodni
banka, ktera je statnim organem dohledu nad kapitalovym trhem.
adresa: Na Pfikopé 28, Praha 1, PSC 115 03
telefon: 800 160 170

e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz
webové stranky (URL adresa): hitp://www.cnb.cz.

10. upozornéni investorim
Timto se podilnici vyslovné upozoriiuji, Ze povoleni k &innosti investiéni spole¢nosti, vykon dohledu
Ceskou narodni bankou nejsou zarukou névratnosti investice nebo vykonnosti fondu, nemohou
vyloutit moZnost poruseni pravnich povinnosti &i statutu, obhospodafovatelem fondu kolektivniho
investovani, administratorem fondu kolektivniho investovanl, depozitdfem fondu kolektivnino
investovani nebo jinou osobou a nezaruéuji, Ze pfipadna $koda zplscbena takovym porugenim
bude nahrazena.

Datum: 6. 4. 2018
Podpis ¢lenl statutdrniho organu

L4

ubricht v.r. Jaromir Kohout v.r.
pfedseda predstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva

Datum aéinnosti statutu — 6. 4. 2018



Pfiloha 1. Statutu €S nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO
investi¢ni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.

Poplatkova struktura

a) pro druh pedilovych listi oznaéenych jako Tfida CZK C
Poplatky U¢tovane investorim a naklady hrazené z majetku v podilovém fondu slouzi k zajistanf
spravy majetku podilového fondu, véetné vydavani nebo prodeje a odkupovani jeho poditovych
listd. Tyto poplatky a naklady snizujl potencidlni vynosnost investice pro investora.

Jednorazové poplatky lié¢tované pfed nebo po uskuteénéni investice
(Jedna se o nejvy$si &astku, ktera misze byt investorovi pfimo udtovana pred uskute&n&nim investice,
nebo pied vyplacenim investice.)

Vstupni poplatek (pfirazka) 1,5% z investice

Vystupni poplatek (srazka) 0%
Naklady hrazené z majetku fondu kolektivniho investovani v pribé&hu roku
(Tyto naklady nejsou Utovany pfimo investorovi, ale jsou hrazeny z majetku fondu, sniZuji tudiz
vykonnost fondu)

Celkova nakladovost* | max 1,86% (za rok 2016)
Naklady hrazené z majetku fondu za zviastnich podminek
(Tyto naklady nejsou Ugtovany pfimo investorovi, ale jsou hrazeny z majetku fondu, sni2uji tudiz
vykonnost fondu)

Vykonnostni poplatek | 0%

b} pro druh pedilovych listi oznaéenych jako Tfida CZK DPM C

Jednorazové poplatky liétované pired nebo po uskuteénéni investice
(Jedna se o nejvy3s( Eastku, ktera mlze byt investorovi pfimo Gdtovana pfed uskute&nénim investice,
nebo pfed vyplacenim investice.)

Vstupni poplatek (pfirdZzka) 1,5% z investice

Vystupni poplatek (srizka) 0%
Naklady hrazené z majetku fondu kolektivniho investovani v pribéhu roku
(Tyto naklady nejsou utovany pfimo investorovi, ale jsou hrazeny z majetku fondu, sniZuji tudiz
vykonnost fondu)

Celkova nakladovost* | max 1,06% (kvalifikovany odhad™*)
Néklady hrazené z majetku fondu za zvlagtnich podminek
(Tyto naklady nejsou Ultovany pfimo investorovi, ale jsou hrazeny z majetku fondu, sniZujf tudiz
vykornost fondu)

Vykonnostni poplatek [ 0%

*Ukazatel celkové nakiadovosti je roven poméru celkové vySe naklad( podilového fondu k primérmé
mésicni hodnoté fondového kapitalu podilového fondu za piedchozi Géetni obdobi, pFi zohledn&ni
specifickych nakladl dané tfidy. Celkovou vy$i nakladl se rozumi souget nakladii na poplatky a provize,
spravnich nakladl a ostatnich provoznich nakladi ve vykazu o nakladech, vynosech a ziscich nebo
ztratach, podle vyhlasky o oznamovani Ceské narodni bance (viz Definice pojmu), po odedtent poplatki
a provizi na operace s investiénimi nastroji. Ukazatel celkové nakladovosti tak udava, jak je majetek v
podilovém fondu zatiZen ve$kerymi naklady fondu, nejen obhospodarovateiskym poplatkem.

** Ukazatel celkové nakladovosti nelze u nové tfidy podilovych listl jest spogitat, protoze se podita z
Gdajl za pfedchozi G¢etni obdobi. Z tohoto dlvodu byl uréen kvalifikovanym odhadem. Investor se bude
moci seznamit se skutetnou vysi celkové nakladovosti u této nové tiidy podilovych listl na internetové
adrese http.//www.reico.cz nebo na internetové adrese distributora http://www.investicnicentrum.cz,
poté, co budou zpracovany auditované Gdaje Gcetni zavérky za rok 2017
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Pfiloha 2. Statutu CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO
investiéni spolecnosti Ceské spofitelny, a.s.

Vykonnost fondu

a) pre druh podilovych listil oznaéenych jako Trida CZK C
Pouzité udaje se tykaji minulosti a vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynost. Nize
uvedeny diagram ma proto pouze omezenou vypovidaci schopnost, pokud jde o budouci vykonnost podilového

fondu.
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b} pro druh podilovych listll oznadenych jako Tiida CZK DPM C

Na zakladd zmény statutu, ktera nabyla Gginnosti dne 2. listopadu 2017, byl jediny do té doby existujici druh
podilovych listdl oznagen jako Tfida CZK C a byl zaveden novy druh podilovych listd oznaleny jako Tiida CZK DPM
C. U nové vytvofené tiidy podilovych listi CZK DPM C nemohou byt Udaje o historické vykonnosti této tfidy
podilovych listh v tomto statutu jest® uvedeny. Hodnota vykonnosti za soutasny (neuplny) kalendamim rok
existence dané tfidy podilovych listl podilového fondu se neuvadi. Viykonnost v minulosti neni spolehlivym

ukazatelem budoucich vynosi.

36



