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REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny

Zakladni udaje

Zakladni informace o fondu k 30. 6. 2023

Identifikace fondu:
Obhospodarovatel a administrator fondu:
Depozitar:

Auditor:

Datum zalozeni fondu:

Datum zahajeni obchodovani:
Frekvence ocernovani a obchodovani:
Doporuceny investicni horizont:
Prvni a kazda dalSi investice:

Domicil fondu:

ISIN:

Ména fondu:

Prodejni poplatek:
Obhospodarovatelsky poplatek:

(* po celé obdobi existence fondu)

Obhospodafovanim majetku fondu byli povéreni:

Tomas Jandik, CFA, MRICS, portfolio manazer pro nemovitostni slozku fondu od 19. 1. 2021

Vzdélani: Absolvent Humboldt Universitat v Berliné a College of Estate Management v britském Readingu.
Praxe: vice jak 16 let na investi€nich trzich a vénujici se problematice komerénich nemovitosti.

Ing. Milo§ Novak, CSc., portfolio manazer pro likvidni slozku fondu od 19. 1. 2021

Ceska republika
CZ0008476280

WWW.reico.cz

REICO CS LONG LEASE, otevieny podilovy fond
REICO investiéni spole¢nost Ceské spofritelny, a.s.*
Ceska sporitelna, a.s.*

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

v prvnim pololeti roku 2023 neprekrogil 1,5%

Vzdélani: Absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze, postgradudlniho studia na Masarykové univerzité v Brné a Graduate School of

Banking at Colorado na univerzité v Coloradu.

Praxe: vice jak 26 let na finan¢nich trzich a managementu realitnich fondu.

Vybrané kli¢ové ekonomické informace k 30. 6. 2023

REICO CS LONG LEASE, otevieny podilovy fond REICO investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s.

Klicové ekonomické ukazatele za dané ucetni obdobi v tis. K¢
Aktiva celkem 1472171
Celkova hodnota nemovitosti (trzni ocenéni) 850 080
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 850 080
Pocet nemovitosti 4
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 4
Obsazenost nemovitosti 100,0 %
Zmény za dané obdobi 0
Zmény v nemovitostnim portfoliu 0
Nakupy nemovitosti 0
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 0
Prodeje nemovitosti 0
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 0
Vykonnost fondu od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023 3,54 %'
Fondovy kapital 1 465 361
Fondovy kapital na jeden podilovy list (tfida CZK C) 1,0627
Fondovy kapital na jeden podilovy list (tfida CZK DPM) 1,0000
Vynos vyplaceny podilnikiim o'

"REICO CS LONG LEASE je fondem rastovym a vynosy podilnikam nevyplaci
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REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny

Slovo pfedsedy pfedstavenstva

Tomas Jandik, CFA, MRICS

Vazené damy, vazeni panové, podilnici,

dovoluji si vam predlozit zpravu REICO CS LONG LEASE,
otevieného podilového fondu REICO investiéni spoleénosti Ceské
spofitelny, a.s. za prvni pololeti 2023.

Po solidnim vynosu fondu v kalendafnim roce 2022 ve vysi 5.9 %
p.a. doSlo koncem prvniho pololeti k mirné korekci. Za tou stoji
precenéni nemovitostnich aktiv fondu v ¢ervnu 2023 v prdméru
0— 1.2 %. Vynos za prvni pololeti tak dosahl + 0,1%, kdy mirna
devaluace nemovitosti byla kompenzovana vybérem najemného a
zhodnocenim likvidni slozky fondu.

Precenéni nemovitosti reflektuje zhorSeny sentiment na
investiénim trhu a rostouci cenu externiho eurového financovani,
coz se propisuje do narustu pozadovanych vynosu. Jednorazovy
efekt nartstu pozadovanych vynosu na portfoliu o cca. 26 bps byl
kratkodobé silngjSi nez zvySena inflace, ktera se propisovala do
ristu trzniho najemného v prdméru o 4,6 %. Na druhou stranu,
inflace v Eurozéné za poslednich 12 mésict dosahla v ¢ervnu 8,3
% a bude i nadale dlouhodobé prispivat k ristu najemného nejen
v industrialnim a kancléfském sektoru, na ktery ma fond aktualné
expozici.

V prabéhu prvniho pololeti fond nepofidil novou nemovitost, ale
Uspésné pokracoval v hromadéni hotovosti na terminovanych
vkladech na nové ndkupy. Aktudlni hodnota nemovitostniho

Predseda predstavenstva
REICO investiéni spoleénost Ceské sporitelny, a.s.

portfolia ¢ini 1,486 mid. K&, které je rozlozeno z67 % na
industridini a 33 % na kancelarské prostory. Z hlediska
geografické diverzifikace pak 77 % na Polsko a 23 % na Ceskou
Republiku. Primérna vazena délka najemnich smluv ke konci
pololeti byla 15,3 roku, a to na 100% obsazenosti. Vzhledem
k vyvoji na trhu financovani nemovitosti fond nema piné vyuzity
potencial externiho bankovniho financovani, kdy podil objemu
uveru vaci hodnoté nemovitosti ke konci pololeti €inil pouze 42 %.

REICO CS LONG LEASE je etablovanym nemovitostnim fondem
s unikatni strategii investic do budov pronajatych kredibilnim
najemcum na dobu minimalné 10 let. Rostouci likvidni slozka
fondu predstavuje velky potencial pro zajimavé investice a dalsi
vylepSeni sektorové a geografické diverzifikace fondu. | proto jej
doporugujeme jako doplnék konzervativniho fondu REICO CS
NEMOVITOSTNI v proporcich aktualné doporuéenych zkusenymi
bankéfi Ceské spotitelny.

o %

Tomas Jandik, CFA, MRICS
Pfredseda predstavenstva
REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.
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Informace pro investory

Cil a strategie fondu

Cilem fondu je stabilni dlouhodobé zhodnocovani vlozenych
penéznich prostfedkl podilnikd. Fond se soustfedi predevSim
na investovani do komerénich nemovitosti (logistickych parka,
administrativnich budov a obchodnich center) a to takovych, které
generuji, nebo maji potencial generovat vynosy v podobé
dlouhodobého pfijmu z pronajmd. Fond nevyplaci dividendu a
veskeré vynosy jsou reinvestovany.

Postupné dochazi k budovani portfolia nemovitosti, které bude
postupné vylepSovat jeho diverzifikaci v zainvestovanych
sektorech, zemich a €asové expiraci jednotlivych najemnich
smluv. Soucasti strategie je dlouhodobé drzeni nemovitosti v
portfoliu. Fond tedy nema v Umyslu prodat Zadnou nemovitost
bezprostfedné po jejim nabyti.

Vykonnost fondu, hodnota vlastniho
kapitalu fondu, vlastni kapital na jeden
podilovy list

Likvidni slozka fondu je ocefovana na denni bazi. Nemovitostni
slozka se ocefiuje minimalné dvakrat do roka. 1 krat mési¢né je
Gétovano o dohadné polozce na ocenéni nemovitostnich
spole¢nosti, ktera vychazi z hodnoty obéznych aktiv a zavazkd
nemovitostnich spole¢nosti vlastnénych fondem, ¢imz dochazi v
Case k realngj§imu odrazu zejména inkasa najemného z
nemovitosti v nemovitostnich spoleénostech na drovni fondu.

Udaje o fondovém kapitalu

WWW.reico.cz

Dohadna polozka je nasledné pii fadném ocenéni G¢asti fondu v
nemovitostni spole¢nosti provadéném dle zakona minimalné
dvakrat roéné nahrazena jeji skute¢nou hodnotou zaloZzenou na
hodnoté nemovitosti stanovené vyborem odborniku.

Vyvoj hodnoty podilového listu
1.1.2023 - 30. 6. 2023

1,09
1,08
1,07
1,06

1,05

Podle § 130 odst. 2 fond prvni tfi mésice od zahajeni
obchodovani vydaval podilové listy za ¢astku, ktera se rovnala
jejich jmenovité hodnoté. Fond zahdjil obchodovani s podilovymi
listy dne 17. 5. 2021, v daném obdobi tak zlstala hodnota
podilového listu nezménéna, tzn. CZK 1.

Datum Fondovy kapital Fondovy kapital na Fondovy kapital na
podilového fondu jeden podilovy list jeden podilovy list

(v tis. K¢) tridy CZK C (v K¢) tridy CZK DPM (v K¢)

30. 6. 2021 244 078 1,0000 1,0000
30. 6. 2022 1 086 675 1,0173 1,0000
30. 6. 2023 1 465 361 1,0627 1,0000

Pocet vydanych podilovych listi

Poget podilovych listd k 30. 6. 2023 &inil 1 378 927 773 (tfida CZK C) a 0 (tfida DPM).

Udaje o poétu emitovanych podilovych listt za obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023

Vydané a odkoupené podilové listy Trida CZK C Trida CZK DPM
Pocet podilovych listt vydanych OPF 195053 177 0
Castka inkasovana do majetku OPF za vydané podilové listy v K& 209 332 877,59 0
Pocet podilovych listl odkoupenych z OPF 0 0
Castka vyplacena z majetku OPF za odkoupené podilové listy v K& 0 0
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Ekonomické informace k 30. 6. 2023

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny

Souhrn aktiv

Hodnota aktiv (v tis. K¢)

I. Nemovitostni ¢ast fondu 850 080
I.I Dlouhodoby hmotny majetek 0
- pozemky a stavby (nemovitosti viastnéné napifimo) 0
LIl Ugasti s rozhodujicim vlivem 850 080
- nemovitostni spole¢nosti v CR (nemovitosti skrze nemovitostni spole&nost) 143 580
- nemovitostni spolegnosti mimo CR (nemovitosti skrze nemovitostni spole&nost) 706 500
1l. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 144 913
- Gvéry poskytnuté nemovitostnim spole¢nostem 144 913
lll. Likvidni ¢ast fondu 477 032
lIl.I Pohledavky za bankami 477 032
- bézné ucty 96 366
- terminované vklady 380 366
- marze slozené 300
lILIl Dluhové cenné papiry 0
- vydané vladnimi institucemi 0
- vydané ostatnimi osobami 0
IV. Ostatni aktiva 146
- ostatni aktiva 0
- naklady a pfijmy pfistich obdobi 146
AKTIVA CELKEM 1472171
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INDEX NEMOVITOSTI
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Vysvétleni pojm0 k indexu nemovitosti:

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny

7 Ucel najmu RozlozZeni typu vyuziti je kalkulovano dle obvyklé hodnoty najemného (nehledé na
momentalni pfijem z pronajmu) ke dni posledniho ocenéni nemovitosti
vypracovaného schvalenym nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem
odbornikd;

Zkratky: O ... Office (kancelare); C ... Commercial (maloobchod); W ...
Warehouse (logistika), R... Rezidence, X ... Ostatni;

8 Datum pofrizeni nemovitosti MM/YYYY ... Datum uzavieni transakce;

9 Datum kolaudace nemovitosti YYYY ... Rok pavodniho kolaudaéniho rozhodnuti; v pfipadé dostavby/pfestavby
rok kolaudace po provedeni dostavby/ prestavby;

10 Velikost pozemku Vymeéra dle katastru nemovitosti;

12 Pravni titul k pozemku Zkratky: F ... Freehold/Vlastnicky titul; L ... Leasehold/Najemni titul; RPU ... Right
of perpetual usufruct/Pravo trvalého uzivani

13  Pronajimatelna plocha V roce 2019 doslo ke zméné metodologie, kde m? odpovidaji souctu aktualiné
pronajatych ploch a volnych prostor. Volné prostory jsou zameéfeny dle posledniho
posudku;

14 Vybaveni nemovitosti Zkratky: AC ... Air conditioning (klimatizace); SL ... Service lift (technicky vytah);
PL ... Passenger lift (osobni vytah); E ... Escalator (eskalator); D ... District
heating (dalkové vytapéni);

15  Trzni hodnota Trzni hodnota ke dni posledniho znaleckého posudku vypracovaného schvalenym
nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem odbornikd;

19 Obsazenost prostor dle podlahové plochy  Procento obsazenosti pronajimatelné plochy;

20 Prumérna lhita zbyvajici do ukonceni Uvadéno v letech a je kalkulovano dle aktualni hodnoty najemného (pred

najemnich smluv v letech zohlednénim slevy z najmu). Najemni smlouvy na dobu neuréitou jsou
zapocitavany na obdobi 1 roku;

21  Ocekavany pfijem z pronajmu za rok 2023  Aktualni pfijem z prondjmu za uplynulych 6 mésict a planovany na nasledujicich
6 mésicu, v pfipadé akvizic ¢i prodeje pouze za dobu drzeni nemovitosti (bez
ohledu na DPH a poplatky za sluzby);

22  Planovany prijem z pronajmu za rok 2023 Rozpocétovany ro¢ni pfijem z pronajmu, v pfipadé akvizic ¢i prodeje pouze za
dobu drzeni nemovitosti (bez ohledu na DPH a poplatky za sluzby);

23  Prijem z pronajmu stanoveny znalcem Roéni pfijem z pronajmu za predpokladu pIné obsazenosti ke dni posledniho

ocenéni nemovitosti vypracovany schvalenym nezavislym znalcem a
odsouhlaseny Vyborem odbornikd.
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REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny

Informace o nemovitostnim portfoliu

V8echny nemovitosti v portfoliu REICO CS LONG LEASE jsou
vlastnény formou 100% UG¢asti na nemovitostnich spole¢nostech,
které maji v majetku jednu, nebo vice nemovitosti.

Nemovitostni spole¢nost ELCOM
nemovitosti s.r.o.

Dne 17. 5. 2021 nabyl REICO CS LONG LEASE fond 100% Ug&ast
v nemovitostni spole¢nosti ELCOM nemovitosti s.r.o., sidlo
Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna nemovitost ve
smyslu definice nemovitosti dle nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Vyzkumné a vyvojové centrum ELCOM

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Technologicka 374/6,
Pustkovec, 708 00 Ostrava. Kéd katastralniho Gzemi: 715301
Pustkovec; CZ0806 Ostrava-mésto; Obec: 554821 Ostrava; List
Vlastnictvi: 928. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb.:
pozemky v podobé parcel, jejichz souéasti jsou budovy spojené
se zemi pevnym zakladem.

Vyzkumné a vyvojové centrum ELCOM, Ostrava, CR

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, i¢el pofizeni a dalsi
udaje

Objekt tvofi dvé komercni nemovitosti spolu s pFisluSnym
pozemkem nachazejici se pobliz ostravské Vysoké Skoly bariské
Technické univerzity. Nemovitosti se nachazi 11 minut od paterni
dalnice D1 propojujici Ostravu s Brnem a Prahou a nedaleko od
polské a slovenské hranice. Soucasti arealu je i 35 parkovacich
mist. Jedinym najemcem obou budov je ceska spolecnost
ELCOM, predni poskytovatel vlastnich vysoce komplexnich
produktd a sluzeb v oblasti testovani a méfeni, strojového vidéni,
primyslové automatizace a systému pro inteligentni sité. Mezi jeji
hlavni klienty patfi napfiklad spole¢nosti ABB, E.ON, Kimberly-
Clark, Microsoft, nebo Siemens. Cash flow spojené s nemovitosti
je stabilni a neocekavame vyrazné zmeny.

REICO CS LONG LEASE fond budovu nabyl za G&elem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto Ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti zajiStuje spole¢nost Active Retail Asset
Management s.r.o. IC: 024 85 575, Laubova 1729/8, Vinohrady,
130 00 Praha 3 na zakladé smlouvy o sprave.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Knight Frank, spol. sr.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik( ke dni 2. 6. 2023.
Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti®,
ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spole€nost Balice R&D sp.
Z0.0.

Dne 6. 4. 2022 nabyl REICO CS LONG LEASE fond 100% Ggast
v nemovitostni spole¢nosti Balice R&D sp. zo0.0., sidlo ul.
Towarowa 28, 00-839 Warsaw.

V majetku nemovitostni spole€nosti je jedna nemovitost ve
smyslu definice nemovitosti dle nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Vyzkumné a vyvojové centrum BWI

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese ul. Kapitana Mieczystawa
Medweckiego 2, 32-083 Balice, Polsko, Malopolské vojvodstvi,
okres Krakov, obec Zabierzéw. Koéd katastralniho Gzemi: Nr
0002, KW ¢&islo KR2K/00056101/2, KR2K/00017708/2,
KR2K/00017627/0, KR2K/00052499/0, @ KR2K/00017871/5,
KR2K/00017872/2, KR2K/00040650/0.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, Gcel pofizeni a dalsi
udaje

Vyzkumné a vyvojové centrum BWI se sklada ze dvou
propojenych budov postavenych v roce 2020, vyznacujicich se
Setrnosti k Zivotnimu prostiedi. Jejich souéasti jsou zejména
laboratorni a kancelarské prostory, ale i napfiklad 365
parkovacich mist. Celkova pronajimatelnd plocha objektu je
témér 11 tisic m? a je plné obsazena. Nemovitost se nachazi
v atraktivni lokalité malopolského regionu v bezprostfedni
v Polsku. Objekt lezi zhruba 1 kilometr od patefni dalnice A4
propojujici zemi na zdpadé s Némeckem ana vychodé
s Ukrajinou. Centrum Krakova je vzdalené od budovy zhruba
20 kilometr(i a je dobfe dostupné vSemi dopravnimi prostfedky.
Budova byla nové postavena na miru spole¢nosti BWI, ktera jiz
mnoho let plsobila v jiné krakovské lokalité. Jedinym najemcem
centra je nadnarodni spole¢nosti BWI, zaméfujici se na vyvoj,
vyrobu a prodej odpruzovacich systémud a jinych vybranych
soucastek a komponentd pro automobilovy primysl.
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Mezi klienty spole¢nosti patfi napfiklad znacky BMW, Ford,
Porsche, Audi, Ferrari nebo Land Rover.

REICO CS LONG LEASE fond budovu nabyl za G&elem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto U¢elu nedoslo.

Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti zajiStuje spole¢nost White Star Real Estate
sp. z 0.0., ul. Zajecza 2B, 00-351, VarSava na zakladé smlouvy o
sprave.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Knight Frank Sp. zo.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornikl ke dni 2. 6. 2023.
Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“,
ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Vyzkumné a vyvojové centrum BWI, Krakov, Polsko

Nemovitostni spole&nost Negazolli
Investments sp. z 0.0.

Dne 2. 8. 2022 nabyl REICO CS LONG LEASE fond 100% G&ast
v nemovitostni spole¢nosti Negazolli Investments sp. z 0.0., sidlo
ul. Przyokopowa 33, 01-208 Warsaw.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna nemovitost ve
smyslu definice nemovitosti dle nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Centrum na vyrobu baterii spole¢nosti APS

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese ul. Stoneczna 42, 62-200
Hnézdno, Polsko, Velkopolské vojvodstvi, okres Krakov, obec
Hnézdno. Kéd katastralniho Gzemi: Nr 300301_1.0001, KW ¢islo
PO1G/00028976/9, PO1G/00032150/4, PO1G/00032151/1,
PO1G/00032152/8.

WWW.reico.cz

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, G€el pofizeni a dalsi
udaje

Centrum na vyrobu baterii spole¢nosti APS tvofi dvé vyrobni a
dvé skladové haly, které jsou vzajemné propojené. Soucasti
objektu jsou i dvé servisni budovy a vice nez 200 parkovacich
mist. Cely komplex byl postupné vystaven ve tiech fazich, z nichz
posledni byla dokoncena v roce 2018. Celkova pronajimatelna
plocha objekiu je pres 24 tisic m? a je plné obsazena. Nemovitost
se nachazi v industrialni zéné pobliz historického mésta Hnézdno
ve Velkopolském vojvodstvi. Aredl lezi nedaleko pateini dalnice
A2 propojujici Var§avu s Lodzi v centralnim Polsku a Poznarn s
Némeckem na zapadé zemé. Exkluzivnim dlouhodobym
najemcem celého objektu je belgicka spole¢nost Advanced
Power Solution (APS), lidr v oblasti vyroby karbon zinkovych a
alkalickych baterii. APS plsobi na trzich ve vice nez 50 zemi
svéta, véetné Evropy, severni Ameriky a Asie.

REICO CS LONG LEASE fond budovu nabyl za G&elem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto Ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti zajistuje spolecnost White Star Real Estate
sp. z 0.0., ul. Zajecza 2B, 00-351, Var$ava na zakladé smlouvy o
spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spoleénost Knight Frank Sp. z o.0.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik(l ke dni 2. 6.
2023. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Centrum na vyrobu baterii spole¢nosti APS, Hnézdno, Polsko
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Nemovitostni spole¢nost VYVA REAL
ESTATE, s.r.o.

Dne 9. 11. 2022 nabyl REICO CS LONG LEASE fond 100% G&ast
v nemovitostni spole¢nosti VYVA REAL ESTATE, s.r.o., sidlo
Sobotecka 836, 511 01 Turnov.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna nemovitost ve
smyslu definice nemovitosti dle nafizeni viady ¢. 243/2013 Sb.

Centrum na vyrobu plastovych obali VYVA PLAST

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Sobotecka 836, 511 01 Turnov,
Kéd katastralniho tzemi: 771601 Turnov; CZ0514 Semily; Obec:
577626 Turnov; List Vlastnictvi: 4555.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, i¢el pofizeni a dalsi
Udaje

Centrum na vyrobu plastovych oballl spole¢nosti VYVA PLAST
se skladd ze dvou industrialnich budov a jedné administrativni
budovy, které jsou vzajemné propojené. Kromé plvodni
pramyslové budovy byl cely komplex postupné vystavén v letech
2013 az 2020. Celkova pronajimatelna plocha objektu je pres
5,83 tisic m? a je pIné obsazena. Nemovitost se nachazi na okraji
Turnova. Lezi hned u sjezdu ze ¢tyfproudé komunikace, ktera
dale pokracuje jako dalnice D10 pfes Mladou Boleslav na Prahu
a zaroven nedaleko od silnice 135 propojujici mésto s Hradcem
Kralové. Jedinym najemcem nemovitosti je ¢eskd spole¢nost
VYVA PLAST, predni vyrobce plastovych oball nabizejici
komplexni sluzby pfi feSeni zpracovatelskych pozadavkd v
oblasti vakuového tvarovani. Klienty spole€nosti jsou nadnarodni
koncerny Bosch, Skoda Auto, Foxconn, Velux, Panasonic, SOR
a dalsi.

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny

REICO CS LONG LEASE fond budovu nabyl za tG&elem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto Gcelu nedoslo.

Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti zajiStuje spolecnost Active Retail Asset
Management s.r.o. IC: 024 85 575, Laubova 1729/8, Vinohrady,
130 00 Praha 3 na zékladé smlouvy o sprave.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Knight Frank, spol. sr.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik( ke dni 2. 6. 2023.
Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“,
ktery tvofi soucast pololetni zpravy.
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DalSi povinné nalezitosti pololetni zpravy

Udaje o investi¢ni spoleénosti, ktera podilovy fond
obhospodaruje

Fond je obhospodafovan spole¢nosti REICO investi¢ni
spoleénost Ceské spofitelny, a.s., Praha 4, Antala Staska
2027/79, PSC 140 00, IC: 275 67 117.

Udaje o véech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi
vykonavali ¢innost obchodnika s cennymi papiry ve
vztahu k majetku podilového fondu

Cinnost obchodnika s cennymi papiry vykonava pro fond Ceska
spofitelna, a. s.

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje

1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni pro uUcely této zpravy, s
uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty
na konci rozhodného obdobi

V tabulce je uveden majetek fondu drzeny v investi¢nich
nastrojich a majetkovych Gc€astech na nemovitostnich
spole¢nostech k 30. 6. 2023.

Nazev

Cena pofizovaci alna) trzni
Druh majetku P(v s, K&) Hodnota (realna) trzni

(v tis. K¢)
ELCOM nemovitosti s.r.o. majetkova ucast 55818 68 660
Balice R&D Sp z 0.0. majetkova Ucast 393 975 376 762
NEGAZOLLI INVESTMENTS Sp z 0.0. majetkova Ucast 343 889 329 738
VYVA REAL ESTATE, s.r.o. majetkova Ucast 67 685 74 919

Udaje o skladbé a zménach majetku v portfoliu

V rozhodném obdobi nedoSlo ke zménam majetku v portfoliu
fondu.

Informace o derivatech nabyvanych do majetku
fondu

Fond vyuziva derivatové nastroje vyhradné k zajisténi proti
meénovému riziku. Expozice z téchto derivatd musi byt vzdy piné
kryta majetkem fondu tak, aby bylo mozno vzdy dostat zavazkim
z téchto derivatd. K 30. 6. 2023 mél fond uzaviené ménové swapy
s celkovou hodnotou podkladovych aktiv 27,7 mil. EUR.

Udaje o uplaté uréené investiéni spoleénosti za
obhospodarovani majetku podilového fondu a
depozitari za vykon funkce

Za obhospodarovani a administraci majetku v podilovém fondu
byl v rozhodném obdobi vyplacen investi¢ni spolecnosti poplatek
ve vysSi 11 915 tis. K&. Za vykon ¢&innosti depozitafe podilového
fondu byl depozitafi v rozhodném obdobi vyplacen poplatek ve
vySi 1 070 tis. K&. V rozhodném obdobi byla auditorovi fondu
vyplacena odména 243 tis. K&.

Udaje o v$ech depozitafich podilového fondu v
rozhodném obdobi

Depozitafem podilového fondu je Ceska spofitelna, a. s., se
sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC:
45244782, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171.

Udaje o osobé, ktera zajistuje tschovu nebo jiné
opatrovani majetku podilového fondu, pokud je u
této osoby ulozeno nebo touto osobou jinak
opatrovano vice nez 1 % majetku podilového fondu
Uschovu nebo jiné opatrovani majetku zajistuje pro fond
depozitaF fondu Ceska spofitelna, a.s. Custodianem, na kterého
muzZe depozitar delegovat Uschovu investi€nich nastrojl patficich
do majetku v podilovém fondu, mize byt banka nebo obchodnik
s cennymi papiry, ktery dodrzuje pravidla obezfetnosti, véetné
minimalnich kapitalovych pozadavku, a podléha dohledu organu
dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha pravidelnému
externimu auditu, ktery ovéfuje, Ze jsou prislusné investi¢ni
nastroje v jeho moci.

Depozitar v soucasné dobé pouziva sluzeb Clearstream Banking
Luxembourg pro vyporadani a clearing zahrani¢nich cennych
papird a sluzeb Centralniho depozitafe cennych papird, a. s. pro
vyporadani a clearing burzovnich obchodl s cennymi papiry
obchodovanymi na Burze cennych papirt Praha, a.s. a lokalni
custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku, Rusku,
Rumunsku a Turecku. Spolupracujici subjekty se v ¢ase mohou
meénit zejména se vstupem na noveé trhy.

Podilovy fond nema hlavniho podparce.
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Udaje o vyznamnych skuteénostech, které nastaly po
30. 6. 2023

S G¢innosti k 19.7.2023 doslo k odvolani pani JUDr. Dariny
Vanéckové a Ing. MiloSe Novéka, CSc. zpozic ¢lenky a
mistopfedsedy predstavenstva REICO investi¢ni spole¢nosti
Ceské sporitelny, a.s. S Géinnosti ke dni 20.7.2023 byli novymi
Cleny predstavenstva spolec¢nosti zvoleni po predchozim
souhlasu Ceské narodni banky panové Ing. Dugan Sykora, ktery
byl zarover zvolen predsedou predstavenstva, a pan Ing. Petr
Vohralik. Dosavadni predseda predstavenstva pan Tomas
Jandik, CFA, MRICS se presunul do pozice mistopredsedy
predstavenstva. Pan Ing. DuSan Sykora se zaroven stal ke
stejnému dni portfolio manazerem likvidni slozky fondu.

Seznam ¢lend Vyboru odbornikud k 30. 6.
2023

Michal Naskos

Vystudoval pedagogickou fakultu Univerzity Karlovy. M4 vice nez
20leté zkuSenosti v oblasti ocerfiovani nemovitosti. Od roku 2001
pusobi ve spole¢nosti Cushman & Wakefield. Od roku 2011 je
¢lenem Kralovské komory odhadcu/znalcu (RICS) a od roku 2014
je ¢lenem VRS (Value Registration Scheme). Clenem vyboru
odbornikl je od 18. Gnora 2022.

Otakar Langer

Vystudoval CVUT — stavebni fakultu a pFirodové&deckou fakultu
UK, v oblasti nemovitosti se pohybuije jiz od roku 1995. V letech
2001 — 2004 vedl pobocku ING Real Estate Investment
Management v Polsku, poté byl do roku 2007 feditelem portfolia
ve stfedni Evropé GE Real Estate Central & Eastern Europe, od
roku 2009 je jednatelem spolec¢nosti Artiga REIM. Od roku 2007
je ¢lenem RICS. Clenem vyboru odbornik je od 18. Gnora 2022.

Jaromir Smetana

Vystudoval Fakultu elektrotechnickou CVUT a Institut pro
ocenovani nemovitosti pfi VSE v Praze. Od roku 1994 do roku
2016 pusobil v fadé vykonnych a fidicich funkci v DTZ Czech
Republic a.s. a DTZ Slovakia s.r.o0., dale je aktivni jako spole¢nik
a jednatel ve spolecnosti RealAd s.r.o. Na trhu komerénich
nemovitostni pasobi jiz 28 let. V letech 2007-2016 byl ¢lenem
Kralovské komory odhadct/znalct (RICS). Clenem vyboru
odbornikl je od 22. bfezna 2022.

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny

Udaje o portfolio manazerech podilového
fondu a ¢lenech predstavenstva
v rozhodném obdobi

Tomas Jandik, CFA, MRICS

Predseda predstavenstva
Portfolio manazer pro nemovitostni slozku portfolia od 1. 5. 2016

Absolvoval Humboldt-Universitat v Berliné a College of Estate
Management v britském Readingu. Zastaval rizné poradenské
pozice v oblasti finanéniho auditu, ocenovani nemovitosti,
investi¢niho poradenstvi, fizeni transakci a spravy aktiv. Od roku
2010 pusobil v oddéleni kapitalovych trhi prazské pobocky
spole¢nosti CBRE. Je drzitelem titulu CFA, ¢lenem Czech CFA
Society a Kralovského institutu diplomovanych znalct (MRICS).
Clenem predstavenstva REICO investiéni spoleénost Ceské
spofitelny, a.s. je od kvétna 2016 a od roku 2020 byl jmenovan
predsedou predstavenstva.

Ing. Milo$§ Novak, CSc.
Mistopfedseda predstavenstva
Portfolio manazer pro likvidni slozku portfolia od 1. 1. 2020

Absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze a Graduate School
of Banking at Colorado, University of Colorado. Kariéru zahajil
jako analytik v Ekonomickém institutu Akademie véd a nasledné
pusobil jako odborny asistent na fakulté Finance a G¢etnictvi na
VSE. Ve Finanéni skupiné Ceské spofitelny pracuje od roku
1994. Vedl utvary Finan¢ni planovani a strategie, Nakladovy
kontroling, Operativni kontroling a od roku 2014 pak Majetkové
UCasti a vztahy kinvestordm, kde byl zodpovédny za fiezni
dcefinych spolesnosti FSCS a ostatnich kapitalovych investic,
management realitnich fondd a vztahy kinvestorim. V lednu
2020 se stal novym ¢lenem predstavenstva REICO investi¢ni
spolecnosti, a.s. a vzafi 2020 se stal mistopfedsedou
predstavenstva.

JUDr. Darina Vanéckova

Clenka predstavenstva

se zodpovédnosti za risk management a Compliance od 22. 9.
2020

Absolvovala pravnickou fakultu Univerzity Karlovy. Své pisobeni
v oblasti financi zahdjila v Ceské narodni bance. Nasledné
pusobila vinternim auditu Komeréni banky a v oblasti
Compliance a risk managementu v Credit Suisse Asset
Management ¢&i v ING Investment Management. V roce 2015
nastoupila do REICO investiéni spolegnosti Ceské spofitelny, a.s.
na pozici Vedouci Legal & Compliance a v zafi 2020 se stala
¢lenkou predstavenstva REICO.
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V Praze, dne 30. srpna 2023

Aoud

Tomas Jandik, CFA, MRICS
Mistopfedseda predstavenstva

Ing. Dusan Sykora
Predseda predstavenstva

WWW.reico.cz

Ing. Petr Vohralik
Clen predstavenstva
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Rozvaha a podrozvaha

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny

Dznad TEXT rad. Bérné Minulé
obdobi obdobi
a b c 1 2
Pohledaviey za bankami a drizstevnin zaloZnami 01 477032 248 733
v tom® &' splatné na pozidani: aa’ bézné ucty 02 96 366 93709
b/ ostatni pohledavicy: ba'terminoveé vklady 03 380 366 155024
bd/ marze slozene 06 300 0
4 |Pohledavky za nebankovnimi subjekty o7 144 013 144 013
v tom: b/ ostatni pohledavicy:bb/ pojcloy/ivéry 09 144 013 144 913
8§ |Ucasti s rozhodujicim vlivem 14 830 080 874 513
11 |Ostatni aktiva 15 0 31336
a/ derivity 16 0 31536
13 |Naklady a piijmy pfistich obdobi 21 146 201
AKTIVA CELEEM 22 1472171 1200 896
1 |Zavazky vl bankam a druzstevnim ziloFnam 23 0 27 800
v tom- b/ ostatni zavazky: be/ marZe pfijate 26 0 27 800
4 |Ostatni pasiva 20 3187 13 535
a/ derivaty 30 1059 0
b/ zavazky z obchodovani s cennymi papiry 31 0 10 984
¢/ Zictovani se statnim rozpodctem 32 0 3476
d/ ostatni pasiva 33 2128 025
5 |Vynosy a vidaje piistich obdobi 34 2270 2018
6 |Rezervy 35 1353 0
v tom: b/ na dané 36 1353 0
6a lc_;lzé :;rqewez CISTyCIl RV pIipada)icich A dizitele poailovych 5] 37 6810 43353
0 |Emusni 4710 47 5967 -3 312
12 |Kapitalove fondy 49 1444078 1182948
13 |Ocefovaci rozdily 50 -11 288 14 020
z toho:c/ z piepociu Gasti 53 -11 288 14 020
15 |Zisk nebo ztrita za uéetni obdobi 55 25704 66078
PASIVA CELEEM 57 1472171 1299 896
z toho: Fondovy kapirtal 58 1465 361 1256543
PODROZVAHOVE POLOZKY 59
4 |Pohledavky z pevnych terminovych operaci 61 666 296 1048 569
b/ s ménovymi nastroji 63 666 296 1048 569
12 |Zavazicy z pevoych terminovych operaci 73 667 355 1017033
b/ s ménovym nastroji 75 667 355 1017033
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Vykaz zisku a ztraty
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naéd TEXT Cislo | Skute¢nost v uéetnim obdob
radku| sledovaném | minulém

a b c 1 2
1 |Vynosy z uroki a podobné vynosy 01 15229 13 195
2 |Niklady na uroky a podobné naklady 06 1074 304
b/ Groky z pfijatych marki 08 1074 304
5 |Naklady na poplatky a provize 10 13 230 10 996
b/ obhospodafovatelsky poplatek 12 11915 8 704
¢/ depozitafsky poplatek 13 1070 782
d/ ostatni finanéni naklady 14 245 1510
6 |Zisk nebo zirata z finanénich operaci 15 26 362 4 967
b/ zisk nebo ztrita z kurzovich rozdild 17 -954 -31 492
c/ zisk nebo ztrata z pevaych terminovych operaci a opei 13 27316 36450
7 |Ostatni provozni vinosy 19 15 10
8 |Ostatni provozni naklady 20 2 0
9 | Spravni naklady 21 243 134
v tom: b/ ostatnd spravni naklady: ba/ audit 22 243 134
19 | Zisk nebo ztrata za cetni obdobi z bézné cinnosti pied zdanénim 26 27057 6738
23 |Dan z prijom 30 1353 360
24 |Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 31 25704 6378




REICO CS LONG LEASE, otevieny podilovy fond
REICO investi¢ni spolecnosti
Ceské sporitelny, a.s.
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1€: 275 67 117

Telefon: 956 786 511

Fax: 224 646 401
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