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REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny

Zakladni udaje

Z&kladni informace o fondu k 30. 6. 2022

Identifikace fondu:
Obhospodarovatel a administrator fondu:
Depozitar:

Auditor:

Datum zalozeni fondu:

Datum zahéjeni obchodovani:
Frekvence ocenovani a obchodovani:
Doporuceny investi¢ni horizont:
Prvni a kazda dalSi investice:

Domicil fondu:

ISIN:

Ména fondu:

Prodejni poplatek:
Obhospodarovatelsky poplatek:

(* po celé obdobi existence fondu)

Obhospodarovanim majetku fondu byli povéreni:

WWW.reico.cz

REICO CS LONG LEASE, otevieny podilovy fond
REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. *
Ceska spofitelna, a.s.*

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

19. 1. 2021

17. 5. 2021

denné

min. 5 let

min. 300 K&

Ceska republika

CZ0008476280

CzZK

v prvnim pololeti roku 2022 neprekrogil 1,5%
1,75%

Tomas Jandik, CFA, MRICS, portfolio manazer pro nemovitostni slozku fondu od 19. 1. 2021

Vzdélani: Absolvent Humboldt Universitat v Berliné a College of Estate Management v britském Readingu.
Praxe: vice jak 16 let na investi¢nich trzich a vénujici se problematice komerénich nemovitosti.

Ing. Milo$§ Novak, CSc., portfolio manazer pro likvidni slozku fondu od 19. 1. 2021
Vzdélani: Absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze, postgradualniho studia na Masarykové univerzité v Brné a Graduate School of

Banking at Colorado na univerzité v Coloradu.

Praxe: vice jak 26 let na finan¢nich trzich a managementu realitnich fondu.

Vybrané klicové ekonomické informace k 30. 6. 2022

REICO €S LONG LEASE, otevieny podilovy fond REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.

Klicové ekonomické ukazatele za dané tucetni obdobi v tis. K¢
Aktiva celkem 1103 508
Celkova hodnota nemovitosti (trzni ocenéni) 842 212
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 842 212
Pocet nemovitosti 2
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 2
Obsazenost nemovitosti 100,0%
Zmény za dané obdobi 1
Zmény v nemovitostnim portfoliu 1
Nakupy nemovitosti 1
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole€nost 1
Prodeje nemovitosti 0
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole€nost 0
Vykonnost fondu od 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022 1,54%*
Fondovy kapital 1086 675
Fondovy kapitél na jeden podilovy list (tfida CZK C) 1,0173
Fondovy kapitél na jeden podilovy list (tfida CZK DPM) 1,0000
Vynos vyplaceny podilnikiim ot

L REICO CS LONG LEASE je fondem ristovym a vynosy podilnikiim nevyplaci



REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny

Slovo predsedy predstavenstva

Tomas Jandik, CFA, MRICS

Vazené damy, vazeni panové, podilnici,

dovoluji si vam predlozit zpravu REICO CS LONG LEASE,
otevieného podilového fondu REICO investiéni spoleénosti Ceské
sporitelny, a.s. za prvni pololeti 2022. Tento novy fond byl zalozen
19. 1. 2021 a otevfen k distribuci v siti Ceské spofitelny od 17. 5.
2021, tak Ze k datu této zpravy ma fond jiz pfes rok obchodni
historie.

Investiéni strategii fondu je postupna tvorba portfolia budov
pronajatych na dobu minimalné 10 let a diverzifikovanymi napfi¢
sektory, geografie a dobu expirace najemnich smluv. Pfi
akvizicich klademe velky ddraz na bonitu najemce, zaruky
matefskych spole¢nosti a vztah najemce k budové. Fond pocita s
bankovnim financovanim na urovni ca. 50 % hodnoty nemovitosti.
Cileny vynos tak leZi nad drovni fondu REICO CS
NEMOVITOSTNI, av8ak za cenu vy$si rizikové kategorie (4 na
Skale od 1 do 7). Fond zGstava uzavieny pro zpétné odkupy po
dobu 3 let do r. 2024.

Bé&hem druhého pololeti 2022, dne 6. 4. 2022, byla do majetku
fondu pofizena v pofadi jiz druha nemovitost, vyzkumné a
vyvojové centrum spoleénosti BWI v polském Krakové za ca. 700
mil. K& Spol. BWI se zaméfuje na vyvoj, vyrobu a prodej
odpruzovacich systémi a jinych vybranych soucastek a
komponentll pro automobilovy prdmysl. Diky této akvizici fond
navysil pramérnou délku najemnich smluv na 18,4 let a zachoval
100% obsazenost spravovanych nemovitosti. Do portfolia fondu
patfi také vyzkumné centrum spole¢nosti Elcom v Ostrave, ktera
mé 30-letou historii v oblasti testovani a méfeni, energetiky a
pramyslové automatizace.

Likvidni slozka fondu je drzena vyhradné na béznych a
depozitnich uctech a prostfedky jsou pfipravené na dalsi akvizice,

Predseda predstavenstva
REICO investi¢ni spoleénost Ceské sporitelny, a.s.

na kterych tym REICO IS €S v priib&hu prvniho pololeti intenzivné
pracoval, a které mohou docasné ¢init az 100 % majetku fondu.
Po po¢ate¢nim obdobi tfi let od zaloZzeni fondu bude likvidita fondu
drzena na minimalni zakonem stanovené hranici 10 %. Aktualné
také probiha jednani s bankovnimi institucemi ohledné
refinancovani stavajicich a planovanych akvizic formou externiho
uvéru. Kombinaci téchto cizich a vlastnich zdroji pak planujeme
financovat dal$i nemovitostni akvizice pro zajisténi potfebného
pakového efektu, ktery je nedilnou soucasti investini strategie
fondu.

V prabéhu prvniho pololeti roku vzrostla hodnota podilového listu
z 1,002 na 1,017 K¢, tedy ca o 1.5 % s tim, ze ro¢ni vynos k datu
vydani této zpravy je v rozmezi 2.5 — 4.5 %. Dlouhodoby cilovy
vynos fondu po plné stabilizaci obchodniho modelu je pak na
Urovni ca. 5 % p.a. Vyznamnym efektem tvorby vynosu bude
indexace najemného o inflaci pfedchozich let. Tento efekt se u
nové uzaviranych akvizic pro REICO CS LONG LEASE propi$e aZ
v nasledujicich mésicich a letech. Kromé& do¢asné zvySeného
rizika koncentrace fondu je dllezitym aspektem kreditni riziko
najemce, nemovitostnich trhi a riziko Urokové. | vzhledem ke
zvySené rizikovosti fondu jej proto doporu€ujeme jako doplnék
konzervativniho fondu REICO €S NEMOVITOSTNI v proporcich
aktualné doporuéenych zkusenymi bankéri Ceské spofitelny.

AY

Tomas$ Jandik, CFA, MRICS
Predseda pfedstavenstva
REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s.
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Informace pro investory

Cil a strategie fondu

Cilem fondu je stabilni dlouhodobé zhodnocovani vlozenych
penéznich prostfedk( podilniki. Fond se soustfedi pfedevsim
na investovani do komerénich nemovitosti (logistickych parkd,
administrativnich budov a obchodnich center) a to takovych, které
generuji, nebo maji potencial generovat vynosy v podobé
dlouhodobého pfijmu z pronajmud. Fond nevyplaci dividendu a
veskeré vynosy jsou reinvestovany.

Postupné dochazi k budovani portfolia nemovitosti, které bude
postupné vylepSovat jeho diverzifikaci v zainvestovanych
sektorech, zemich a Casové expiraci jednotlivych najemnich
smluv. Soucasti strategie je dlouhodobé drzeni nemovitosti v
portfoliu. Fond tedy nema v umyslu prodat Zadnou nemovitost
bezprostfedné po jejim nabyti.

Vykonnost fondu, hodnota vlastniho
kapitalu fondu, vlastni kapital na jeden
podilovy list

Likvidni slozka fondu je oceriovana na denni bazi. Nemovitostni
slozka se oceruje minimalné dvakrat do roka. 1 krat mésicné je
uctovano o dohadné polozce na ocenéni nemovitostnich
spole¢nosti, ktera vychazi z hodnoty obé&znych aktiv a zavazka
nemovitostnich spole¢nosti vlastnénych fondem, ¢imz dochazi v
Case k redlngSimu odrazu zejména inkasa najemného z
nemovitosti v nemovitostnich spole¢nostech na urovni fondu.
Dohadna polozka je nasledné pfi fadném ocenéni G¢asti fondu v

Udaje o fondovém kapitélu

WWW.reico.cz

nemovitostni spole¢nosti provadéném dle zakona minimalné
dvakrat rocné nahrazena jeji skute¢nou hodnotou zalozenou na
hodnoté nemovitosti stanovené vyborem odbornika.

Vyvoj hodnoty podilového listu
1. 1. 2022 - 30. 6. 2022

10200

10150

10100

1,0050

1,0000

03.01.2022
09.02.2022
16.03.2022
21.04.2022
26.05.2022
30.06.2022

Podle § 130 odst. 2 fond prvni tfi mésice od zahajeni
obchodovani vydaval podilové listy za ¢astku, ktera se rovnala
jejich jmenovité hodnoté. Fond zahdjil obchodovani s podilovymi
listy dne 17. 5. 2021, v daném obdobi tak zustala hodnota
podilového listu nezménéna, tzn. CZK 1.

Datum Fondovy kapital Fondovy kapital na Fondovy kapital na

podilového fondu jeden podilovy list jeden podilovy list

(v tis K¢E) tridy CZK C (v K¢) tfidy CZK DPM (v K¢)

30. 6. 2020 -- - -

30. 6. 2021 244 078 1,0000 1,0000
30. 6. 2022 1086 675 1,0173

Pocet vydanych podilovych lista

Poget podilovych listd k 30. 6. 2022 &inil 1.068.211.257 (tfida CZK C) a O (tfida DPM).

Udaje o poétu emitovanych podilovych list(i za obdobi od 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022

Vydané a odkoupené podilové listy Trida CZK C Trida CZK DPM
Pocet podilovych listl vydanych OPF 179 279 323 0
Castka inkasovana do majetku OPF za vydané podilové listy v K& 180 226.989,00 0
Pocet podilovych listli odkoupenych z OPF 4851 0
Castka vyplacena z majetku OPF za odkoupené podilové listy v K& 4 860,22 0
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Ekonomické informace k 30. 6. 2022

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny

Souhrn aktiv

Hodnota aktiv (v tis. K¢)

I. Nemovitostni ¢ast fondu 451 873
I.I Dlouhodoby hmotny majetek 0
- pozemky a stavby (nemovitosti vlastnéné napfimo) 0
LIl Ugasti s rozhodujicim vlivem 451 873
- nemovitostni spolegnosti v CR (nemovitosti skrze nemovitostni spole&nost) 64 669
- nemovitostni spoleénosti mimo CR (nemovitosti skrze nemovitostni spole&nost) 387 204
Il. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 353 604
- Uvéry poskytnuté nemovitostnim spolecnostem 353 604
lll. Likvidni €ast fondu 297 700
IIl.1 Pohledavky za bankami 297 700
- bézné ucty 47 391
- terminované vklady 250 309
- marze slozené 0
111l Dluhové cenné papiry 0
- vydané vladnimi institucemi 0
- vydané ostatnimi osobami 0
IV. Ostatni aktiva 331
- ostatni aktiva 0
- naklady a pFijmy pFistich obdobi 331
AKTIVA CELKEM 1103 508

A\
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Vysvétleni pojmU k indexu nemovitosti:

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny

7 Ucel najmu RozlozZeni typu vyuziti je kalkulovano dle obvyklé hodnoty najemného (nehledé na
momentalni pfijem z pronajmu) ke dni posledniho ocenéni nemovitosti
vypracovaného schvalenym nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem
odbornikd;

Zkratky: O ... Office (kancelafe); C ... Commercial (maloobchod); W ...
Warehouse (logistika), R... Rezidence, X ... Ostatni;

8 Datum pofizeni nemovitosti MM/YYYY ... Datum uzavreni transakce;

9 Datum kolaudace nemovitosti YYYY ... Rok pGvodniho kolauda¢niho rozhodnuti; v pfipadé dostavby/pfestavby
rok kolaudace po provedeni dostavby/ pfestavby;

10 Velikost pozemku Vymeéra dle katastru nemovitosti;

12 Pravni titul k pozemku Zkratky: F ... Freehold/Vlastnicky titul; L ... Leasehold/Najemni titul; RPU ... Right
of perpetual usufruct/Pravo trvalého uzivani

13 Pronajimatelna plocha V roce 2019 doslo ke zméné metodologie, kde m? odpovidaji souctu aktualné
pronajatych ploch a volnych prostor. VoIné prostory jsou zaméfeny dle posledniho
posudku;

14  Vybaveni nemovitosti Zkratky: AC ... Air conditioning (klimatizace); SL ... Service lift (technicky vytah);
PL ... Passenger lift (osobni vytah); E ... Escalator (eskalator); D ... District
heating (dalkové vytapéni);

15 Trzni hodnota Trzni hodnota ke dni posledniho znaleckého posudku vypracovaného schvalenym
nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem odbornikd;

19 Obsazenost prostor dle podlahové plochy  Procento obsazenosti pronajimatelné plochy;

20 Prumérna lhita zbyvajici do ukonceni Uvadéno v letech a je kalkulovano dle aktualni hodnoty najemného (pfed

najemnich smluv v letech zohlednénim slevy z najmu). Najemni smlouvy na dobu neurcitou jsou
zapocitavany na obdobi 1 roku;

21  Prijem z pronéjmu zarok 2022 Aktudlni pfijem z pronajmu za uplynulych 6 mésicd a planovany na nasledujicich
6 mésicu, v pfipadé akvizic ¢i prodeje pouze za dobu drZzeni nemovitosti (bez
ohledu na DPH a poplatky za sluzby);

22  Planovany prijem z pronajmu za rok 2022 Rozpoctovany rocni pfijem z pronajmu, v pfipadé akvizic €i prodeje pouze za
dobu drzeni nemovitosti (bez ohledu na DPH a poplatky za sluzby);

23  Prijem z prondjmu stanoveny znalcem Roéni pfijem z pronajmu za pfedpokladu plné obsazenosti ke dni posledniho

ocenéni nemovitosti vypracovany schvalenym nezavislym znalcem a
odsouhlaseny Vyborem odbornikd.
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REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny

Informace o0 nemovitostnim portfoliu

V8echny nemovitosti v portfoliu REICO €S LONG LEASE jsou
vlastnény formou 100% ucasti na nemovitostnich spole¢nostech,
které maji v majetku jednu, nebo vice nemovitosti.

Nemovitostni spoleénost ELCOM
nemovitosti s.r.o.

Dne 17. 5. 2021 nabyl REICO CS LONG LEASE fond 100% G&ast
v nemovitostni spole¢nosti ELCOM nemovitosti s.r.o., sidlo
Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna nemovitost ve
smyslu definice nemovitosti dle nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Vyzkumné a vyvojové centrum ELCOM

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Technologicka 374/6,
Pustkovec, 708 00 Ostrava. Kéd katastralniho Gzemi: 715301
Pustkovec; CZ0806 Ostrava-meésto; Obec: 554821 Ostrava; List
Vlastnictvi: 928. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb.:
pozemky v podobé parcel, jejichz souc€asti jsou budovy spojené
se zemi pevnym zékladem.

Vyzkumné a vyvojové centrum ELCOM, Ostrava, CR

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, u€el pofizeni a dalsi
udaje

Objekt tvofi dvé komeréni nemovitosti spolu s pFisluSnym
pozemkem nachazejici se pobliz ostravské Vysoké Skoly banské
Technické univerzity. Nemovitosti se nachazi 11 minut od patefni
dalnice D1 propojujici Ostravu s Brnem a Prahou a nedaleko od
polské a slovenské hranice. Soucasti arealu je i 35 parkovacich
mist. Jedinym najemcem obou budov je ceskad spole¢nost
ELCOM, predni poskytovatel vlastnich vysoce komplexnich
produktl a sluzeb v oblasti testovani a méreni, strojového vidéni,
pramyslové automatizace a systému pro inteligentni sité. Mezi jeji
hlavni klienty patfi napfiklad spole¢nosti ABB, E.ON, Kimberly-
Clark, Microsoft, nebo Siemens. Cash flow spojené s nemovitosti
je stabilni a neoc¢ekavame vyrazné zmény.

REICO CS LONG LEASE fond budovu nabyl za ugelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti zajiStuje spolecnost Active Retail Asset
Management s.r.o. IC: 024 85 575, Laubova 1729/8, Vinohrady,
130 00 Praha 3 na zakladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Knight Frank, spol. sr.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolecnosti bylo provedeno Vyborem odbornik( ke dni 14. 6.
2022. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti®, ktery tvorfi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spolec¢nost Balice R&D sp.
Z 0.0.

Dne 6. 4. 2022 nabyl REICO CS LONG LEASE fond 100% Gdast
v nemovitostni spolec¢nosti Balice R&D sp. zo.0., sidlo ul.
Towarowa 28, 00-839 Warsaw.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna nemovitost ve
smyslu definice nemovitosti dle nafizeni viady ¢. 243/2013 Sb.

Vyzkumné a vyvojové centrum BWI

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese ul. Kapitana Mieczystawa
Medweckiego 2, 32-083 Balice, Polsko, Malopolské vojvodstvi,
okres Krakov, obec Zabierzow. Kéd katastraliniho Gzemi: Nr
0002, KW ¢&islo KR2K/00056101/2, KR2K/00017708/2,
KR2K/00017627/0, KR2K/00052499/0, KR2K/00017871/5,
KR2K/00017872/2, KR2K/00040650/0.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
Udaje

Vyzkumné a vyvojové centrum BWI se skladad ze dvou
propojenych budov postavenych v roce 2020, vyznacujicich se
Setrnosti k Zivotnimu prostfedi. Jejich soucasti jsou zejména
laboratorni a kancelafské prostory, ale i napfiklad 365
parkovacich mist. Celkova pronajimatelnd plocha objektu je
témér 11 tisic m2 a je pIné obsazena. Nemovitost se nachazi
v atraktivni lokalit¢ malopolského regionu v bezprostfedni
blizkosti krakovského letisté, které je druhym nejrusnéjSim
v Polsku. Objekt lezi zhruba 1 kilometr od patefni dalnice A4
propojujici zemi na zapadé s Némeckem ana vychodé
s Ukrajinou. Centrum Krakova je vzdalené od budovy zhruba
20 kilometr(i a je dobfe dostupné vSemi dopravnimi prostredky.
Budova byla nové postavena na miru spole¢nosti BWI, ktera jiz
mnoho let plsobila v jiné krakovské lokalité. Jedinym najemcem
centra je nadnarodni spolec¢nosti BWI, zaméfujici se na vyvoj,
vyrobu a prodej odpruzovacich systémd a jinych vybranych
soucastek a komponentd pro automobilovy pramysl. Mezi klienty
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spolec¢nosti patfi napfiklad znacky BMW, Ford, Porsche, Audi,
Ferrari nebo Land Rover.

REICO CS LONG LEASE fond budovu nabyl za t&elem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti zajistuje spole¢nost White Star Real Estate
sp. z 0.0., ul. Zajecza 2B, 00-351, VarSava na zakladé smlouvy o
sprave.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Vzhledem k terminu pofizeni nemovitosti nedoSlo v prvni
poloviné roku 2022 k ocenéni jeji trzni hodnoty v majetku
nemovitostni spole¢nosti

WWW.reico.cz

Vyzkumné a vyvojové centrum BWI, Krakov, Polsko

.. ,‘l
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DalSi povinné nalezitosti pololetni zpravy

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje
1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni pro ucely této zpravy, s
uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty
na konci rozhodného obdobi

V tabulce je uveden majetek fondu drzeny v investi¢nich

nastrojich a majetkovych Gc€astech na nemovitostnich
spole¢nostech k 30. 6. 2022.

Udaje o investi¢ni spoleénosti, ktera podilovy fond
obhospodaruje

Fond je obhospodafovan spole€nosti REICO investi¢ni
spoleénost Ceské spofitelny, a.s., Praha 4, Antala Staska
2027/79, PSC 140 00, IC: 275 67 117.

Udaje o v8ech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi
vykonavali €éinnost obchodnika s cennymi papiry ve
vztahu k majetku podilového fondu

Cinnost obchodnika s cennymi papiry vykonavé pro fond Ceska
sporitelna, a. s.

Cena pofizovaci  Hodnota (realna) trzni

Nazev Druh majetku (v tis. K&) (v tis. K&)
ELCOM nemovitosti s.r.o. majetkova Ucast 98 205 98 205
IIH Balice Sp z 0.0. (BWI) majetkova ucast 383219 387 125

Udaje o skladbé a zménach majetku v portfoliu

V rozhodném obdobi doSlo k akvizici vyzkumného a vyvojového
centra spole¢nosti BWI v Krakové.

Informace o derivatech nabyvanych do majetku
fondu

Fond vyuziva derivatové nastroje vyhradné k zajiSténi proti
ménovému riziku. Expozice z téchto derivatd musi byt vzdy piné
kryta majetkem fondu tak, aby bylo mozno vzdy dostat zavazkim
z téchto derivatl. K 30. 6. 2021 mél fond uzaviené ménové swapy
s celkovou hodnotou podkladovych aktiv 27,7 mil. EUR.

Udaje o uplaté uréené investiéni spoleénosti za
obhospodarovani majetku podilového fondu a
depozitafi za vykon funkce

Za obhospodarovani a administraci majetku v podilovém fondu
byl v rozhodném obdobi vyplacen investi¢ni spole€nosti poplatek
ve vysi 8 704 tis. KE. Za vykon €innosti depozitafe podilového
fondu byl depozitafi v rozhodném obdobi vyplacen poplatek ve
vysi 782 tis. K& V rozhodném obdobi byla auditorovi fondu
vyplacena odména 134 tis. K¢.

Udaje o vSech depozitarich podilového fondu v
rozhodném obdobi

Depozitafem podilového fondu je Ceska spotitelna, a. s., se
sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC:
45244782, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171.

Udaje o osobé, ktera zajistuje tschovu nebo jiné
opatrovani majetku podilového fondu, pokud je u
této osoby ulozeno nebo touto osobou jinak
opatrovano vice nez 1 % majetku podilového fondu
Uschovu nebo jiné opatrovani majetku zajistuje pro fond
depozitaFr fondu Ceska spotitelna, a.s. Custodianem, na kterého
muZze depozitar delegovat Uschovu investi¢nich nastrojl patficich
do majetku v podilovém fondu, miize byt banka nebo obchodnik
s cennymi papiry, ktery dodrzuje pravidla obezfetnosti, véetné
minimalnich kapitalovych pozadavku, a podléha dohledu organu
dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha pravidelnému
externimu auditu, ktery ovéfuje, Ze jsou prislusné investi¢ni
néstroje v jeho moci.

Depozitar v sou€¢asné dobé pouziva sluzeb Clearstream Banking
Luxembourg pro vypofadani a clearing zahrani¢nich cennych
papirt a sluzeb Centralniho depozitafe cennych papird, a. s. pro
vyporadani a clearing burzovnich obchodl s cennymi papiry
obchodovanymi na Burze cennych papird Praha, a.s. a lokalni
custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku, Rusku,
Rumunsku a Turecku. Spolupracujici subjekty se v ¢ase mohou
meénit zejména se vstupem na nové trhy.

Podilovy fond nema hlavniho podptrce.

Seznam ¢lenl Vyboru odbornikl k 30. 6.
2022

Michal Naskos

Vystudoval pedagogickou fakultu Univerzity Karlovy. Ma vice nez
20leté zkuSenosti v oblasti ocenovani nemovitosti. Od roku 2001
pusobi ve spole¢nosti Cushman & Wakefield. Od roku 2011 je
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¢lenem Kralovské komory odhadcud/znalct (RICS) a od roku 2014
je ¢lenem VRS (Value Registration Scheme). Clenem vyboru
odbornikl je od 18. Gnora 2022.

Otakar Langer

Vystudoval CVUT — stavebni fakultu a pfirodovédeckou fakultu
UK, v oblasti nemovitosti se pohybuje jiz od roku 1995. V letech
2001 — 2004 vedl pobocku ING Real Estate Investment
Management v Polsku, poté byl do roku 2007 feditelem portfolia
ve stfedni Evropé GE Real Estate Central & Eastern Europe, od
roku 2009 je jednatelem spole¢nosti Artiga REIM. Od roku 2007
je &lenem RICS. Clenem vyboru odbornikd je od 18. Ginora 2022.

Jaromir Smetana

Vystudoval Fakultu elektrotechnickou CVUT a Institut pro
ocefiovani nemovitosti pfi VSE v Praze. Od roku 1994 do roku
2016 pusobil v fadé vykonnych a fidicich funkci v DTZ Czech
Republic a.s. a DTZ Slovakia s.r.0., dale je aktivni jako spole¢nik
a jednatel ve spole¢nosti RealAd s.r.o. Na trhu komer€nich
nemovitostni plsobi jiz 28 let. V letech 2007-2016 byl ¢lenem
Kralovské komory odhadct/znalcti (RICS). Clenem vyboru
odbornikl je od 22. bfezna 2022.

Udaje o portfolio manazerech podilového
fondu a ¢lenech predstavenstva
v rozhodném obdobi

Tomas Jandik, CFA, MRICS
Pfedseda predstavenstva
Portfolio manazer pro nemovitostni slozku portfolia od 1. 5. 2016

Absolvoval Humboldt-Universitat v Berliné a College of Estate
Management v britském Readingu. Zastaval rizné poradenské
pozice v oblasti finanéniho auditu, ocefiovani nemovitosti,
investi¢niho poradenstvi, fizeni transakci a spravy aktiv. Od roku
2010 pusobil v oddéleni kapitalovych trhG prazské pobocky
spole¢nosti CBRE. Je drzitelem titulu CFA, ¢lenem Czech CFA

V Praze, dne 25. srpna 2022

st /ﬂ V\\' .

Tomas Jandik, CFA, MRICS
Pfedseda predstavenstva

Ing. Milo$ Novak, CSc.
Mistopredseda pfedstavenstva

WWW.reico.cz

Society a Kralovského institutu diplomovanych znalcd (MRICS).
Clenem predstavenstva REICO investiéni spoleénost Ceské
spofitelny, a.s. je od kvétna 2016 a od roku 2020 byl jmenovan
predsedou predstavenstva.

Ing. Milo$S Novak, CSc.
Mistopfedseda predstavenstva
Portfolio manazer pro likvidni slozku portfolia od 1. 1. 2020

Absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze a Graduate School
of Banking at Colorado, University of Colorado. Kariéru zahjil
jako analytik v Ekonomickém institutu Akademie véd a nasledné
pusobil jako odborny asistent na fakulté Finance a ucetnictvi na
VSE. Ve Finanéni skuping Ceské sporitelny pracuje od roku
1994. Ved| utvary Finanéni planovani a strategie, Nakladovy
kontroling, Operativni kontroling a od roku 2014 pak Majetkové
UCasti a vztahy kinvestordm, kde byl zodpovédny za fiezni
dcefinych spolednosti FSCS a ostatnich kapitalovych investic,
management realitnich fondl a vztahy k investorim. V lednu
2020 se stal novym ¢lenem predstavenstva REICO investi¢ni
spoleCnosti, a.s. a vzafi 2020 se stal mistopfedsedou
predstavenstva.

JUDr. Darina Vanéckova

Clenka predstavenstva

se zodpovédnosti za risk management a Compliance od 22. 9.
2020

Absolvovala pravnickou fakultu Univerzity Karlovy. Své plsobeni
v oblasti financi zahdjila v Ceské narodni bance. Nasledné
pusobila vinternim auditu Komeréni banky a v oblasti
Compliance a risk managementu v Credit Suisse Asset
Management ¢i v ING Investment Management. V roce 2015
nastoupila do REICO investiéni spole&nosti Ceské spofitelny, a.s.
na pozici Vedouci Legal & Compliance a v zafi 2020 se stala
¢lenkou predstavenstva REICO.

JUDr. Darina Vanéckova
Clenka predstavenstva
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Rozvaha a podrozvaha

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny

Text Bézné obdobi Minulé obdobi
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 297 700 712 404
v tom: a/ splatné na pozadani: aa/ bézné Uty 47 391 32 582
b/ ostatni pohledavky: ba/ terminové vklady 250 309 679 822
bb/ repo obchody 0 0
bc/ marzové ucty 0 0
bd/ marze slozené 0 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 353 604 79 013
v tom: b/ ostatni pohledavky: ba/ repo obchody 0 0
v tom: b/ ostatni pohledavky: bb/ pljcky/uvéry 353 604 79 013
Dluhové cenné papiry 0 0
v tom: a/ vydané vladnimi institucemi 0 0
v tom: b/ vydané ostatnimi osobami 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0
Ugasti s rozhodujicim vlivem 451 873 100 868
Ostatni aktiva 0 0
a/ derivaty 0 0
b/ pohledavky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
c/zictovani se statnim rozpoctem 0 0
d/ ostatni aktiva 0 0
e/ certifikaty 0 0
Naklady a prijmy pristich obdobi 331 355
AKTIVA CELKEM 1103 508 892 640
Zavazky vuci bankam a druzstevnim zaloznam 0 0
v tom: b/ ostatni zavazky: ba) repo obchody 0 0
v tom: b/ ostatni zavazky: bb) pljcky od bank 0 0
v tom: b/ ostatni zavazky: bc/ marze pfijaté 0 0
Zavazky vii€i nebankovnim subjektiim 0 0
v tom: b/ ostatni zavazky: ba/ repo obchody 0 0
Ostatni pasiva 14 795 975
a/ derivaty 936 0
b/ zavazky z obchodovani s cennymi papiry 11 269 0
¢/ zuCtovani se statnim rozpoctem 0 0
d/ ostatni pasiva 2590 975
Vynosy a vydaje priStich obdobi 1678 1417
Rezervy 360 0
v tom: b/ na dané 360 0
Zakladni kapital 0 0
z toho: a/ splaceny zakladni kapital 0 0
Emisni azio 204 -743
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 0 0
Kapitalové fondy 1067 977 888 937
Ocenovaci rozdily 12 116 2981
z toho: a/ z majetku a zavazki 0 0
z toho: b/ ze zajiStovacich derivatl 0 0
z toho:c/ z pfepoctu ucasti 12 116 2981
Nerozd. zisk nebo neuhrazena ztrata z predch. obdobi 0 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 6 378 -927
PASIVA CELKEM 1103 508 892 640
z toho: Vlastni kapital 1086 675 890 248
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Text Bézné obdobi Minulé obdobi
PODROZVAHOVE POLOZKY

Poskytnuté prisliby a zaruky 0 0
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 706 572 0
a/ s urokovymi nastroji 0 0
b/ s ménovymi nastroiji 706 572 0
¢/ s akciovymi nastroji 0 0
d/ s avérovymi nastroji 0 0
Pohledavky z opci 0 0
Odepsané pohledavky 0 0
Cenné papiry po splatnosti 0 0
Hodnoty predané do uschovy, do spravy a k ulozeni 0 0
v tom : cenné papiry 0 0
Prijaté prisliby a zaruky 0 0
Prijaté zastavy a zajisténi 0 0
Zavazky z pevnych terminovych operaci 707 508 0
a/ s urokovymi nastroji 0 0
b/ s ménovymi nastroiji 707 508 0
c/ s akciovymi nastroji 0 0
d/ s avérovymi nastroji 0 0
Zavazky z opci 0 0
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Vykaz zisku a ztraty

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny

Text Bézné obdobi Minulé obdobi
Vynosy z urokil a podobné vynosy 13 195 813
z toho: a/ uroky z dluhovych cennych papirt 0 0
b/ droky z repo obchodu 0 0
¢/ uroky z futures obchodl 0 0
d/ uroky ze slozenych marzi 0 0
Naklady na Groky a podobné naklady 304 0
z toho: a/ uroky z futures obchodu 0 0
b/ droky z pfijatych marzi 304 0
Vynosy z akcii a podilii 0 0
N&klady na poplatky a provize 10 996 559
a/ provize a poplatky z obchodl s cennymi papiry a U¢astmi 0 0
b/ obhospodarovatelsky poplatek 8 704 480
c/ depozitarsky poplatek 782 53
d/ ostatni finan¢ni naklady 1510 26
Zisk nebo ztrata z finan€nich operaci 4 967 0
a/ zisk nebo ztrata z operaci s cennymi papiry a u¢astmi 0 0
b/ zisk nebo ztrata z kurzovych rozdilt -31 492 0
c/ zisk nebo ztrata z pevnych terminovych operaci a opci 36 459 0
Ostatni provozni vynosy 10 0
Ostatni provozni naklady 0 0
Spréavni néklady 134 45
v tom: b/ ostatni spravni naklady: ba/ audit 134 45
bb/ ostatni spravni naklady 0 0
Rozpusténi oprav. polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam 0 0
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zaruk: 0 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim 6 738 209
Mimofradné vynosy 0 0
Mimoradné naklady 0 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z mimoradné €innosti pred zdanénim 0 0
Dan z pfijmu 360 10
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 6 378 199
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