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Pololetni zprdva 2008 — CS nemovitostni fond

a) zakladni informace

Nézev podilového fondu:

CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni spolednosti Ceské
spofitelny, a.s.

Mezindrodni oznaceni ISIN/SIN: CZ0008472545

b) idaje o investi¢ni spolecnosti, ktera podilovy fond obhospodaruje

Naézev: REICO investi¢ni spole¢nost (Vleskf’: sporitelny, a.s.
sidlo: Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00
identifikac¢ni ¢islo: 275 67 117

¢) udaje o portfoliomanazerech

Ing. Toméas Tréka: portfolio manazer pro likvidni slozku portfolia fondu

Clen predstavenstva REICO, a.s. 1.11.2006 — 1.12.2006 a

predseda piedstavenstva a generdlni feditel od 1.12.2006
Po absolvovani fakulty informatiky a statistiky na Vysoké Skole ekonomické v Praze zastdval
vyznamné manaZerské funkce ve finanénim sektoru. V letech 2001 - 2004 pusobil jako feditel
prodeje fondl nizozemské finan¢ni skupiny ABN AMRO Bank. V roce 2005zastaval pozici
feditele prodejni sité v Zivotni vétvi americké pojiStovaci spolecnosti AIG. Od roku 1995 je
drzitelem maklétské licence a ma dlouholeté zkusSenosti z kapitdlového trhu.

Ing. Martin Skalicky, MRICS: manaZer fondu pro nemovitostni slozku portfolia fondu
Clen predstavenstva a investicni feditel REICO a.s.

Po absolvovéni Stavebni fakulty CVUT v roce 1984 pracoval jako geodet ve spoleénosti
Sudop Praha a pozdé&ji u dodavatele inZenyrskych staveb spol. Metrostav. Po roce 1990 se
zacal vénovat problematice nové€ se tvoficiho trhu s nemovitostmi se zaméfenim na komer¢ni
nemovitosti. V prvni poloviné¢ devadesatych let nastoupil k mezindrodni poradenské firmée
Healey & Baker (dnes znamd pod ndzvem Cushman & Wakefield), kde se podilel na rozvoji
firmy se zaméfenim na oceflovani nemovitosti a poradenstvi v otdzkach nakupu, prodeje a
spravy komer¢nich nemovitosti. V roce 2006 ziskal Clenstvi v prestizni mezinarodni
organizaci profesnich poradcti RICS. V kvétnu 2007 pfijal nabidku spolecnosti REICO
investi¢ni spole¢nost Ceské spotitelny na pozici ¢len pfedstavenstva a investi¢ni Feditel.

Ing. Daniel Matula : portfoliomanaZer pro nemovitostni slozku portfolia fondu

Po ukonceni studia fakulty mezindrodnich vztahii na Vysoké Skole ekonomické v Praze a
dodatecném studiu realitniho trhu na Kralovské univerzité ve Stockholmu pracoval od roku
2003 v mezinarodni poradenské spolecnosti King Sturge, kde byl soucasti konzulta¢nich tymt
se zamé&fenim na ndkup, prodej a optimalizaci vlastnické struktury komerénich nemovitosti.
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d) udaje o depozitaiich podilového fondu
Depozitafem po celou dobu existence podilového fondu (dzivle téZ jen ,3depozita’1f“) je Ceskd
spofitelna, a. s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171.

e) udaje o osobé, ktera zajiSt'uje ischovu nebo opatrovani majetku podilového fondu

Uschovu nebo jné opatrovani majetku zajistuje pro fond depozitdi fondu Ceskd spofitelna,
a.s. Custodianem, na kterého muze depozitat delegovat spravu, uloZeni, dschovu nebo jiné
opatrovani investi¢nich ndstroji patficich do majetku v podilovém fondu, mtize byt banka
nebo obchodnik s cennymi papiry, musi podléhat dohledu, pfi¢emz jeho ratingové hodnoceni
dlouhodobé zadluzenosti od nejméné jedné renomované ratingové agentury musi byt v
investi¢nim stupni. Pfi svéfeni spravy, uloZeni, dschovy nebo jiného opatrovani investi¢nich
nastroji  patficich do majetku v podilovém fondu depozitifem custodianovi zlstava
odpovédnost depozitiie nedotcena.

Depozitat v soucasné dobé pouzivé sluzeb Clearstream Banking Luxembourg pro vypotadéani
a clearing zahrani¢nich cennych papirt a sluzeb UNIVYC, a.s. Praha pro vypotfddani a
clearing burzovnich obchodl s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papiri
Praha, a.s. a lokdlni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Mad’arsku, Velké Britanii a
Turecku. Spolupracujici subjekty se v ¢ase mohou ménit zejména se vstupem na nové trhy.

f) idaje o vSech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali ¢innost pro IS a
FKI

Po celou dobu existence fondu vykondvala ¢innost obchodnika s cennymi papiry pro
investi¢ni spole¢nost a pro fond pouze Ceské spofitelna, a. s.

g) identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1% majetku fondu

Jak je patrno zrozvahy, majetek fondu se ke dni 30.6.2008 skladd z likvidni slozky
(bankovnich ucth) a dluhopist, a dédle z ucasti na nemovitostnich spolecnostech a uvéra
poskytnutych nemovitostnim spolecnostem.

BliZsi klasifikaci dluhopisii 1ze najit v ¢asti ma) této pololetni zpravy, blizsi klasifikaci ucasti
na nemovitostnich spolecnostech v ¢asti mb) této pololetni zpravy.

h) idaje o soudnich sporech

Investiéni spolecnost nebyla v rozhodném obdobi a ani doposud neni ucastnikem zadného
soudniho sporu ani svym jménem ani jménem podilového fondu.
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i) adaje z rozvahy a vykazu zisku a ztrat fondu

ROZVAHA - Aktiva

Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

obdobi rozhodného obdobi

Aktiva celkem 1560 841 1239318
Pokladni hotovost 0 0
Pohledavky za bankami 276 986 318 129
Pohleddvky za bankami splatné na pozadani 276 986 318 129
Pohleddvky za bankami jiné neZ splatné na poZadéani 0 0
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 0 0
Pohleddvky za nebakovnimi subjetky splatné na pozadani 0 0
Pohleddvky za nebank. subjekty jiné neZ splatné na pozadani 0 0
Dluhové cenné papiry 196 326 98 809
Dluhové cenné papiry vydané vlddnimi institucemi 117 790 19700
Dluhové cenné papiry vydané ostatnimi osobami 78 536 79 109
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0
Akcie 0 0
Podilové listy 0 0
Ostatni podily 0 0
Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 756 568 745 134
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Ztizovaci vydaje 0 0
Goodwill 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Pozemky a budovy pro provozni ¢innost 0 0
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Ostatnf{ aktiva 12 751 8 820
Pohleddvky za upsany zdkladni kapital 0 0
Néklady a piijmy pfiStich obdobi 0 0
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ROZVAHA - Pasiva

Posledni den rozhodného
obdobi

Posledni den minulého
rozhodného obdobi

Pasiva celkem

1560 841

1239318

Zavazky vici bankdm

Zavazky vuci bankdm splatné na pozadani

Zavazky vuci bankdm jiné neZ splatné na poradani

Zavazky vici nebankovnim subjektim

Zavazky vici nebankovnim subjektlim splatné na pozadani

Zavazky vici nebank. subjektlim jiné neZ splatné na pozadani
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Rezervy na dichody a podobné zdvazky
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Emisni 4Zio 11148 3 846
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 0
Povinné rezervni fondy a rizikové fondy 0
Ostatni rezervni fondy 0
Ostatni fondy ze zisku 5248 0
Rezervni fond na nové ocenéni 0
Kapitilové fondy 1500 572 1 185 693
Ocenovaci rozdily 37253 11727
Ocenovaci rozdily z majetku a zdvazkt 0
Ocenovaci rozdily ze zajiStovacich derivatd 0
Oceinovaci rozdily z pfepoctu ti¢asti 0
Ostatni oceiiovaci rozdily 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrita z pfedchozich obdobi 0
Zisk nebo ztrita za Gcetni obdobi -10 631 5248

Podrozvahova aktiva a pasiva

Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

obdobi rozhodného obdobi
Poskytnuté pfisliby a zdruky 316 093 66 800
Poskytnuté zastavy 0 0
Pohledédvky ze sporotovych operaci 0 0
Pohleddvky z pevnych terminovych operaci 134 868 0
Pohleddvky z opci 0 0
Odepsané pohleddvky 0 0
Hodnoty ptfedané do tschovy, do sprivy a k uloZeni 196 326 98 809
Hodnoty ptedané k obhospodatovani 0 0
Ptijaté piisliby a zdruky 0 0
Pfijaté zastavy a zajiSténi 0 0
Zavazky ze spotovych operaci 0 0
Zavazky z pevnych terminovych operaci 134 868 0
Zavazky z opci 0 0
Hodnoty pfevzaté do tischovy, do spravy a k ulozeni 0 0
Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani 0 0




Pololetni zprdva 2008 — CS nemovitostni fond

Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

VYKAZ ZISKU A ZTRAT obdobi rozhodného obdobi
Vynosy z trokii a podobné vynosy 12 280 2296
Vynosy z uroki z dluhovych cennych papirQ 1637 717
Vynosy z urokl z ostatnich aktiv 0 0
Néklady na droky a podobné ndklady 0 0
Vynosy z akcii a podili 0 0
Vynosy z akcii a podilti z Gcasti s podst. a rozhod. vlivem 0 0
Ostatni vynosy z akcif a podil 0 0
Vynosy z poplatktl a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize 11571 2 305
Zisk nebo ztrita z finan¢nich operaci -11 290 -1 451
Ostatni provozni vynosy 0 0
Ostatni provozni ndklady 0 0
Spravni naklady 50 0
Naklady na pracovniky 0 0
Mzdy a platy pracovnikli 0 0
Socialni a zdravotni poji§téni pracovniki 0 0
Ostatni socidlni ndklady 0 0
Ostatni sprdvni ndklady 0 0
Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k DHNM 0 0
Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek k DHNM 0 0
Rozpusténi OP a rez. k pohl. a zar.,vynosy z difve od. pohl. 0 0
Odpisy, tvorba a pouZziti OP a rezerv k pohl. a zdrukdm 0 0
Rozpusténi OP k tcastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0
Ztréaty z ptev.ucasti.s rozh.a podst.vlivem, tvorba a pouz.OP 0 0
Rozpusténi ostatnich rezerv 0 0
Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv 0 0
Podil na ziscich (ztratdch) ucasti s rozh. n. podst. vlivem 0 0
Zisk n. ztrata za icetni obd. z béZné Cinnosti pred zdanénim -10 631 -1 460
Mimotddné vynosy 0 0
Mimotadné naklady 0 0
Zisk n. ztrita za dcet. obd. z mimof. ¢innosti pfed zdanénim 0 0
Dan z pi{jmu 0 0
Zisk nebo ztrita za icetni obdobi po zdanéni -10 631 -1 460
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j) dopliikové udaje k hospodaiské situaci fondu

Dodate¢né idaje k vyro¢ni a pololetni vyro¢ni zpravé

Vlastni kapital fondu kolektivniho investovani

1 543 590 266

Pocet emitovanych akcif nebo podilovych listl

1500 571 587

Vlastni kapitdl pfipadajici na akcii nebo PL 1,0287
Jmenovitd hodnota akcie nebo podilového listu 1,00
Hodnota z. nebo z. pfed zdanénim na akcii nebo PL -
Hodnota vSech vyplacenych vynost na akcii nebo PL 0
Vynosovd mira na akcii nebo PL -
Obritkovost aktiv ve fondu -
Primérnd mésicni vykonnost -
Smérodatnd odchylka od primérné mési¢ni vykonnosti -
Ukazatel BETA -
VySe nakladi na spravu fondu

Uplata uréen IS za obhospodafovéni fondu 11910
Dalsi penézni ¢astky prevedené z ictu IF na IS 0
Uplata depozitaii 1620
Poplatky za audit 50
Pfirazky, které $ly do majetku IS 0
Srazky, které Sly do majetku IS 0
Veskeré poplatky za pravni a poradenské sluzby 0
Poplatky obchodnikovi s CP - 2077
transak&ni 0
ostatni 0
Registracni poplatky 0
Ostatni sprdvni ndklady 0

PL OPF - vydané a odkoupené podilové listy

Pocet podilovych listl vydanych OPF

1 623 780 290

Céstka inkasovand do majetku OPF za vydané podilové listy

1 638 069 145

Pocet podilovych listi odkoupenych z OPF 123 208 703
Céstka vyplacend z majetku OPF za odkoupené podilové listy 126 349 164
Klasifikace fondu kolektivniho investovani
Klasifikace fondu IC fondu
Druh fondu Kategorie fondu Typ fondu podle charakteru kolektivniho
investorti investovan{
OPF specidlni nemovitosti vefejny 90076388
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Popisnd Cast

k) stav a minulé vyvojové tendence ¢innosti fondu

Dne 9.2.2007 nabylo pravni moci povoleni k vytvofeni CS nemovitostniho fondu. Veifejné

zacal byt fond nabizen dne 1.3.2007.

Za prvni polovinu roku 2008 se podafilo nashromazdit vice neZ 337 miliona K¢,

v tomto Cisle

je v8ak zahrnut i odkup podilovych listi Ceské spofitelny, ktery byl planovany. Zhodnoceni

aktiv za obdobi 1.1.2008 - 30.6. 2008 dosahlo 1,1%.

Graf 1) Vyvoj mésicnich prodejti fondu
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Graf 2) Vyvoj kapitdlu fondu a hodnoty podilového listu

Vyvoj vlastniho kapitalu fondu a hodnoty podilového listu
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1) dilezité faktory, které ovlivnily hospodarsky vysledek fondu

Za prvni polovinu roku se podafilo nashromazdit protiedky v hodnot¢ vice neZ 337 miliona
K¢, hodnota vlastniho kapitdlu fondu dosdhla ke dni 30.6.2008 hodnoty 1,5 miliardy K¢.
Zacatkem cervna fond nabyl svoji prvni zahranicni nemovitost, jak jiz bylo avizovano
koncem minulého roku.

V soucasné dobé ma tedy fond ve svém portfoliu jiz 3 nemovitostni spole¢nosti, které
dohromady vlastni 6 nemovitosti v celkové hodnoté 2 miliardy K¢. Portfolio je vhodné
rozlozeno do sektoru logistiky, maloobchodu a kanceléiskych ploch.

Zhodnoceni aktiv 1,1% za obdobi od 1.1.2008 do 30.6.2008 nepiiznivé ovlivnil hlavné vyvoj
dluhopisti ve vlastnictvi fondu a v nepatrné mite také kurz eura a Ceské koruny.



Pololetni zprdva 2008 — CS nemovitostni fond

m) skladba majetku v portfoliu fondu / informace o nemovitostech v majetku fondu

A.1. idaje o nemovitostnich spole¢nostech — JRA, s.r.o.

1. Nemovitostni spolecnost JRA, s. 1. o.

a) udaje o nemovitostni spolecnosti,

Dne 31.8.2007 nabyl CS nemovitostni fond 100% tdast v nemovitostni spole¢nosti JRA,
s. 1. 0., Brno, Vevefi 3163/111, PSC 61600, IC: 60720824. Poiizovaci cena této Glasti
¢inila 409 mil. K¢.

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spole¢nosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spole€nosti JRA, s. r. 0. jsou pouze jednatelé, a to Ing. Filip
Kubricht a Ing. Martin Skalicky, ktefi jsou zaroven Cleny piedstavenstva REICO investi¢ni
spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s.

¢) pocet nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti,
V majetku nemovitostni spolecnosti je 1 nemovitost ve smyslu definice nemovitosti v zdkon¢
o kolektivnim investovani.

d) udaj o tom, zda nemovitostni spole¢nost splituje predpoklady, za kterych smi
specialni fond nemovitosti nabyvat a drZet Gcast na nemovitostni spolecnosti,

Nemovitostni spole¢nost JRA, s. r. o. spliuje vSechny poZadavky zdkona o kolektivnim
investovani, které jsou na tucast specidlniho fondu nemovitosti v nemovitostni spolec¢nosti
kladeny.

e) informace o vyznamné zméné ve zpiisobu vedeni ticetnictvi nemovitostni spole¢nosti,
zméné auditora nebo auditorské spole¢nosti nemovitostni spole¢nosti,

Ucetnitvi spoleénosti JRA, s. r. 0. vede spole¢nost JRA Management, s. 1. 0., kterd jej vedla i
pied nabytim tucasti CS nemovitostniho fondu v této spolecnosti. Auditorem nemovitostni
spolecnosti JRA, s. r. 0. je nové spolecnost Deloitte Audit s. r. o.

B. tdaje o nemovitostech v majetku nemovitostni spole¢nosti JRA, s.r.o.

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni centrum Platinium
1. druh nemovitosti — kancelafska budova ,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejitho umisténi,
Veveri 111, Brno

b) staii budovy, stav a miru jejiho opotiebeni,
Budova byla uvedena do provozu a zkolaudovana v roce 2005 jako moderni kancelédiské

centrum splnujici nejvyssi standardy (standard A), je ve velmi dobrém technickém stavu. Na
budovu je uzaviena s generdlnim dodavatelem 5-letd garan¢ni lhiita platna do 22.11.2010.

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, ze doslo ke

zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specidlni fond
nemovitosti,

10
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CS nemovitostni fond budovu nabyl za Géelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism.
a) zakona o kolektivnim investovani.

d) zpisob a popis vyuziti nemovitosti a v piipadé, Ze nemovitost neni vyuzivana, uvede
divod, pro¢ neni nemovitost vyuzivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s pronajimatelnou plochou je z 98% pronajata a vyuzivdna s pramernou dobou trvani
ndjemni smlouvy 5,5 let. Nejvyznaméjsimi ndjemci jsou KPMG, Generali, CYRRUS,
Commerzbank.

e) popis prubéhu stavebnich dprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichz dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladu,

V prvnim pololeti roku 2008 nebyly provadény zddné vyznamné a rozsahlé stavebni tpravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
JRA Management s. r. 0. na zdklad¢ smlouvy o sprave.

g) charakteristiku piisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prislusenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PtisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu piisluSenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo pfisluSenstvi zahrnuto v kupni
cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit piesny podil ptisluSenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicmén¢ neptesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis predkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bi‘emen, uzivacich prav tretich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vécna biemena:
e Telefonica O2 — telekomunikac¢ni sité
e T-Mobile Czech Republic — telekomunikacnf sité

Zastavni prava:
e Ziastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Aareal Bank, Wiesbaden, SRN
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro tacely pololetni zpravy,
Ocenéni budovy a obchodniho podilu bylo provedeno dne 17.10.2007.

j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pripadné vyjadieni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyrocni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl Znalecky dstav TACOMA. Clenové vyboru odbornikii znalecky
posudek provéfili, a to 1 za pouZiti jinych metod ocenéni, pficemz dosli ke srovnételnym
vysledkiim. Clenové vyboru odbornikii neméli k posudku Z4dné vyznamné vyhrady.

k) oznaceni metody pouzité pro ocenéni nemovitosti,
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.
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1) popis Kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

A.2. idaje o nemovitostnich spole¢nostech — REICO Investment ALFA, s.r.o.

1. Nemovitostni spolecnost REICO Investment ALFA, s. r. o.

a) udaje o nemovitostni spolecnosti,

Dne 7.12.2007 nabyl CS nemovitostni fond 100% téast v nemovitostni spole¢nosti REICO
Investment ALFA, s. r. o., Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 14000, IC: 27108619.
Porizovaci cena této ucasti ¢inila 214 mil. K¢.

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spole¢nosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spole¢nosti REICO Investment ALFA, s. r. 0. jsou pouze
jednatelé, a to Ing. Tomas Trcka a Ing. Martin Skalicky, ktefi jsou zdroven cleny
predstavenstva REICO investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s.

¢) pocet nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti,
V majetku nemovitostni spolecnosti jsou 4 nemovitosti ve smyslu definice nemovitosti
v zdkon¢ o kolektivnim investovani.

d) udaj o tom, zda nemovitostni spole¢nost splituje predpoklady, za kterych smi
specialni fond nemovitosti nabyvat a drZet Gcast na nemovitostni spolecnosti,

Nemovitostni spolecnost REICO Investment ALFA, s. r. o spliiuje ke dni vyhotoveni této
pololetni zpravy vSechny pozadavky zdkona o kolektivnim investovani, které jsou na ucast
specidlniho fondu nemovitosti v nemovitostni spolecnosti kladeny.

e) informace o vyznamné zméné ve zpiisobu vedeni ticetnictvi nemovitostni spole¢nosti,
zméné auditora nebo auditorské spole¢nosti nemovitostni spole¢nosti,

Udetnitvi spole¢nosti REICO Investment ALFA, s. r. 0. vede spolecnost TPA & Horwath,
ktera jej vedla i pfed nabytim ucasti CS nemovitostniho fondu v této spolecnosti. Audit
nemovitostni spolec¢nosti REICO Investment ALFA, s. r. o. provedla spole¢nost TACOMA.

B. tdaje o nemovitostech v majetku nemovitostni spole¢nosti REICO Investment ALFA,
S.r.0.

1. Nakupni centrum Cty¥i Dvory

a) oznadeni nemovitosti — Nakupni centrum Cty¥i Dvory

1. druh nemovitosti — ndkupni centrum,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejitho umistént,
Milady Hordkové 1498, Ceské Budgjovice 2

b) staii budovy, stav a miru jejiho opotiebeni,
Obchodni ¢ast budovy byla vystavéna v roce 2001, zdbavni ¢ast v roce 2002. Budova je

2N s

v technickém stavu, ktery je imérny jejimu stafi, nejsou nutné vyznamné rekonstrukce.

12



Pololetni zprdva 2008 — CS nemovitostni fond

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, ze doslo ke
zméné ucelu, uvede diuvod této zmény a dopady této zmény na specidlni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za t¢elem jejtho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zakona o kolektivnim investovani..

d) zptsob a popis vyuZiti nemovitosti a v pripadé, Ze nemovitost neni vyuzivana, uvede
divod, pro¢ neni nemovitost vyuzZivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 10.806 m2 je z 98% pronajata a vyuzivana,
s prumérnou dobou trvani ndjemni smlouvy 6,4 let.Nejvyznaméj$imi ndjemci jsou Ahold,
Cinestar, OP Prostéjov, KIK.

e) popis prubéhu stavebnich uprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavatelu, jejichz dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladu,

V prvnim pololeti roku 2008 nebyly v nemovitosti provddény Zadné vyznamné a rozsahlé
stavebni Upravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
King Sturge, s.r.o. na zaklad€ smlouvy o spravé.

g) charakteristiku piisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prislusenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PtisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu piisluSenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo pfisluSenstvi zahrnuto v kupni
cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit piesny podil ptisluSenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicmén¢ neptesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis predkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bi‘emen, uzivacich prav tretich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vécnd bfemena:
e TS mésta Ceské Budgjovice
e DP mésta Ceské Budgjovice
e Telefonica O2 Czech Republic
e Teplirna Ceské Bud&jovice

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro tacely pololetni zpravy,
Ocenéni bylo provedeno ke dni 26.3.2008 vynosovou metodou.
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j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pripadné vyjadieni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyrocni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl Znalecky tustav TACOMA a Ing. Sylva Kopeckd, konzultantem
byl znalecky ustav Knight Frank, s.r.o..

k) oznaceni metody pouzité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni pro ucely nabyti nemovitostni spolecnosti bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis Kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla

nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.
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2. Logisticky park Barbican

a) oznaceni nemovitosti — Logisticky park Barbican

1. druh nemovitosti — logisticky aredl,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejitho umisténi,
U prioru 2, Praha 6

b) staii budovy, stav a miru jejiho opotiebeni,

Logistické centrum Barbican bylo vystavéno pocitkem 70. let jako sklady OD Prior.
Technicky stav budovy je dobry a odpovida jejimu staii a pravidelné tdrzbé¢. Plochd stfecha
haly byla v roce 2002 rekonstruovéna.

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specidlni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za tiéelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zakona o kolektivnim investovani..

d) zptsob a popis vyuZiti nemovitosti a v pripadé, Ze nemovitost neni vyuzivana, uvede
divod, pro¢ neni nemovitost vyuzZivana, a zameér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 10.861 m2 je ze 100% pronajata a vyuzivéna.

e) popis prubéhu stavebnich uprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavatelu, jejichz dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladu,

V roce 2008 nebyly v nemovitosti provadény Zadné vyznamné a rozséhlé stavebni dpravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
King Sturge, s.r.o. na zdklad¢ smlouvy o sprave.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prislusenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PfisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu piisluSenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V ramci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo pfisluSenstvi zahrnuto v kupni
cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit piesny podil pfislusenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicmén¢ nepresahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis piredkupnich prav, zastavnich prav, vécnych biemen, uzivacich prav tietich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro tucely pololetni zpravy,
Ocenéni bylo provedeno ke dni 26.3.2008 vynosovou metodou.
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j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pripadné vyjadieni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyrocni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl Znalecky tustav TACOMA a Ing. Sylva Kopeckd, konzultantem
byl znalecky ustav Knight Frank, s.r.o..

k) oznaceni metody pouzité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni pro ucely nabyti nemovitostni spolecnosti bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis Kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

3. Administrativni budova Aquapalace

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni budova Aquapalace
1. druh nemovitosti — kancelaiska budova,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejitho umisténi,
Taborska 31

b) staii budovy, stav a miru jejiho opotiebeni,

Jednd se o méstsky diim zroku 1962, ktery byl vroce 1993 rekonstruovin. Celkovy stav
objektu je velmi dobry a odpovida zptisobu uzivani. Pouze nékterd vybaveni budovy vyzaduji
vymeénu.

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specialni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za tiéelem jejiho provozovéni dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zakona o kolektivnim investovani..

d) zptsob a popis vyuZiti nemovitosti a v pripadé, Ze nemovitost neni vyuzivana, uvede
divod, pro¢ neni nemovitost vyuzZivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 7.589 m2 je z 93% pronajata a vyuZivana.
Nejvyznamé&j$imi ndjemci jsou Hydroprojekt, Essox, Medicover.

e) popis prubéhu stavebnich dprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichz dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladu,

V roce 2008 nebyly v nemovitosti provadény Zadné vyznamné a rozsahlé stavebni dpravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
King Sturge, s.r.o. na zdkladé smlouvy o sprave.

g) charakteristiku piisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prislusenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PtisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu piisluSenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo pfisluSenstvi zahrnuto v kupni
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cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit piesny podil ptisluSenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicmén¢ nepiesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis predkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bi‘emen, uzivacich prav tretich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vécnd biemena:
e Kryt CO v suterénu budovy, spadajici pod Stab civilni obrany Prahy 4.

Zastavni prava:
e Zastavni prdvo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro tucely pololetni zpravy,
Ocenéni bylo provedeno ke dni 26.3.2008 vynosovou metodou.

j) adaje o znalcich, kteri provedli ocenéni nemovitosti a pripadné vyjadieni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyrocni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl Znalecky ustav TACOMA a Ing. Sylva Kopeckd, konzultantem
byl znalecky dstav Knight Frank, s.r.o..

k) oznaceni metody pouzité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni pro ucely nabyti nemovitostni spolecnosti bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis Kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

4. Administrativni budova ul. A.Macka, Ostrava

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni budova Fischer

1. druh nemovitosti — kancelarska budova,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejitho umistént,

Antonina Macka 1, Ostrava

b) staii budovy, stav a miru jejiho opotiebeni,

Budova byla celkové rekontruovdna v roce 2001, dle dostupnych podkladii a odborného
odhadu byla vystavéna kolem roku 1900. Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovida
zpusobu uzivani.

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, Ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specialni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za tiéelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zakona o kolektivnim investovani..
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d) zptsob a popis vyuZiti nemovitosti a v pripadé, Ze nemovitost neni vyuzivana, uvede
divod, pro¢ neni nemovitost vyuzZivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 1.355 m2 je ze 100% pronajata a vyuzivana.
Nejvyznaméj$imi ndjemci jsou CK Fischer, GE Money.

e) popis prubéhu stavebnich dprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichz dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladu,

V prvnim pololeti roku 2008 nebyly v nemovitosti provadény Zadné vyznamné a rozsihlé
stavebni upravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
King Sturge, s.r.0. na zdklad¢ smlouvy o sprave

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prislusenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PfisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu piisluSenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo piisluSenstvi zahrnuto v kupni
cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit piesny podil pfislusenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicméné¢ nepresahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis prredkupnich prav, zastavnich prav, vécnych biemen, uzivacich prav tietich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Zastavni prava:

Zastavni prava:
e Zastavni prdvo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zistavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro Gcely vyro¢ni zpravy,
Ocenéni bylo provedeno ke dni 26.3.2008 vynosovou metodou.

j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pripadné vyjadieni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyrocni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl Znalecky ustav TACOMA a Ing. Sylva Kopeckd, konzultantem
byl znalecky ustav Knight Frank, s.r.o..

k) oznaceni metody pouzité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni pro ucely nabyti nemovitostni spolecnosti bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis Kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla

nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.
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A.3. idaje o nemovitostnich spole¢nostech — DAF Slovakia, s.r.o.

1. Nemovitostni spolecnost DAF Slovakia, s. 1. o.

a) idaje o nemovitostni spolecnosti,

Dne 12.5.2008 nabyl CS nemovitostni fond 100% t¢ast v nemovitostni spoleénosti DAF
Slovakia, s.r.o., Klariska 7/333, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska Republika. IC: 36856711.
Poiizovaci cena této ucasti ¢inila 529 400,- SKk

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spolecnosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spolecnosti DAF Slovakia, s. r. 0. jsou pouze jednatelé, a to
Ing. Filip Kubricht a Ing. Martin Skalicky, ktefi jsou zaroven Cleny piedstavenstva REICO
investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s.

¢) pocet nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti,
V majetku nemovitostni spolec¢nosti je 1 nemovitost ve smyslu definice nemovitosti v zdkoné
o kolektivnim investovani.

d) idaj o tom, zda nemovitostni spole¢nost splituje predpoklady, za kterych smi
specialni fond nemovitosti nabyvat a drZet Gcast na nemovitostni spole¢nosti,
Nemovitostni spolecnost DAF Slovakia, s. r. o. spliiuje vSechny poZadavky zdkona o
kolektivnim investovéni, které jsou na ucast specidlniho fondu nemovitosti v nemovitostni
spolecnosti kladeny.

e) informace o vyznamné zméné ve zpiisobu vedeni ticetnictvi nemovitostni spole¢nosti,
zméné auditora nebo auditorské spolecnosti nemovitostni spole¢nosti,

Ucetnitvi spole¢nosti DAF Slovakia, s. r. o. vede spole¢nost ASB Slovakia, s. r. 0., kterd byla
vybrana na zdklad¢ vybérového fizeni. Auditorem nemovitostni spolec¢nosti DAF Slovakia, s.
r. 0. je nové spolecnost Deloitte Audit s. 1. 0.

B. iidaje o nemovitostech v majetku nemovitostni spole¢nosti DAF Slovakia, s. r. o.
1. Administrativni budova Mokran Zahon

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni budova Mokran Zahon

1. druh nemovitosti — kancelarska budova,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejitho umisténi — Mokran zahon 2, Trnavka,
Bratislava II, Slovenskd Republika.

b) staii budovy, stav a miru jejiho opotiebeni,
Budova je nové postavend, dokonc¢ena byla na konci roku 2007, spliiuje nejvyssi kancelarské
standardy (standard A) a je ve velmi dobrém technickém stavu.

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specialni fond nemovitosti
CS nemovitostni fond budovu nabyl za tiéelem jejtho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism.
a) zakona o kolektivnim investovani.
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d) zptsob a popis vyuZiti nemovitosti a v pripadé, Ze nemovitost neni vyuzivana, uvede
divod, pro¢ neni nemovitost vyuzZivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma

Budova s pronajimatelnou plochou 4557 m” je z 90% pronajata k 30.6. 2008 a vyuZivana

s prumérnou dobou trvani ndjemni smlouvy 4,2 roky. Nejvyznamné&jS$imi ndjemci jsou ISS
Facility Services a Alpine Slovakia. .

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje
RYVOLA Slovakia, s.r.o. na zédkladé smlouvy o spravé.

g) oznaceni metody pouZzité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni pro ucely nabyti nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.

20
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Majetkové CP v majetku fondu

) | vazank | foveLimitop Inve Limit e ol s 1 Celkovd redlng Pocet Celkovd | Podil na majetkovych CP
Nazev CP ISIN Stat 1 na majetku | na emitenta C hodnot ednotek nomindlni vydanych jednim
ce: fondu ¢i FKI ena ocnota Jednote hodnota emitentem/FKI
n.a n.a n.a n.a n.a. n.a. n.a. n.a n.a. n.a. n.a.
Dluhové CP v majetku fondu
p .. | Vztahk fnv. L.lmlt fnv. L.lmlt Celkova pof. Celkova redlnd Pocet Cell.<0,v 4 Podil na c}luh'ovyc,h cp
Nazev CP ISIN Stat 1 na majetku | na emitenta C hodnot ednotek nomindlni vydanych jednim
g fondu ¢i FKI ena odnota Jednote hodnota emitentem/FKI
TELEFONICA CZ0003501355 | CZ | §53j/1d § 51/3. §51/2 20 140 000 19 981 500 20 20 000 000 1,29
GOVERNMENT BOND | CZ0001001754 | CZ | §53j/1d § 51/3. §51/2 20 050 000 20 058 583 2 000 20 000 000 1,30
AAREALBANK XS0184535846 | DE | §53j/1d §51/3. §51/2 19 940 300 20017 766 800 20 000 000 1,30
HYPO PUBLIC FI
BANK XS0221767493 | DE | §53j/1d §51/3. §51/2 39 180 300 38 536 432 800 40 000 000 2,50
Burzovni finanéni derivaty v majetku fondu
Nézev burzovniho £ oAl x . ..
. . ISIN Celkova redlnd hodnota burzovniho finan¢niho derivatu
finan¢niho derivatu
n.a n.a n.a

Mimoburzovni finanéni derivity v majetku fondu

Nézev mimoburzovniho
finan¢niho derivatu

Nazev protistrany mimoburzovniho
finan¢niho derivatu

ICO protistrany
mimoburzovniho
finan¢niho derivatu

Podkladové aktivum mimoburzovnich
finan¢nich derivata

Celkova redlna hodnota
mimoburzovniho finan¢niho
derivatu

Riziko spojené s druhou
smluvni stranou finanéniho
derivatu

n.a.

n.a.

n.a.

21




Pololetni zprdva 2008 — CS nemovitostni fond

Struktura investi¢nich nastroji podle hodnoceni kvality

Rating 1. stupné 58 595 016
Rating 2. stupné 20 017 766
Rating 3. stupné 19 981 500
Rating 4. stupné 0
Bez ratingu 0
Celkem 98 594 282

mb) skladba nemovitosti v majetku fondu

Katastralni

Zemé Adresa Parcela . . ICO majitele
Gzemi

Veveii 111,

CzZ 2829/1 a2 Zaboviesky 60720824
Brno
Antonina Moravska

CZ Macka 1, 507 27108619

Ostrava

Ostrava

CZ Taborskd 31, ¢4 Nusle 27108619
Praha
Milady

CZ Hordkové g;gg CB2 27108619
1498, CB

Cz U prioru 2, 1837 Ruzyné 27108619
Praha

SK Mokri 16508/193 Trnavka 36856711
Zahon

Idealni podil na
nemovitosti

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Realna hodnota
(v tis K¢)

696 800

64 472

296 026

370451

171 551

241740
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V Praze, dne 1.9.2008

Tomas Trcka
Predseda ptedstavenstva, REICO, a.s.

g

Filip Kubricht
Mistoptfedseda predstavenstva, REICO, a.s.

Gl U

Martin Skalicky
Clen predstavenstva, REICO, a.s.
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