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Zakladni udaje

Zakladni informace o fondu k 31. 12. 2020

Identifikace fondu:

Identifikac€ni Cislo:
Obhospodarovatel a administrator fondu:
Depozitar:

Auditor:

Datum zalozeni fondu:

Frekvence ocenovani a obchodovani:
Doporuéeny investiéni horizont:
Prvni investice:

Cislo uétu fondu:

Nazev podfondu:

ISIN:

Ména fondu:

Vstupni poplatek:
Obhospodarovatelsky poplatek:

(* po celé obdobi existence fondu)

Vybrané klicové ekonomické informace k 31. 12. 2020
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REICO nemovitostni fond SICAV a.s.
080 57 699

REICO investi¢ni spolecnost Ceské sporitelny, a.s. *
Ceska spofitelna, a.s.*
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
5.4.2019

meésicné

min. 5 let

min. 1 000 000 K¢

8536272/0800

Podfond REICO

CZ0008043973

CzZK

max. 2 %

max. 2 %

Z dlvodu skute€nosti, ze Podfond REICO v roce 2020 neemitoval investi¢ni akcie, neni tato ¢ast vyro€ni zpravy relevantni. Divodem pro
tento fakt je epidemie SARS-Cov-2, ktera v bfeznu 2020 zmafila investici do vybrané nemovitosti. Z diivodu trvajici pandemie a pretrvavajici

nejistoty na trzich a nezajmu investord se nepodafilo v roce 2020 fond zainvestovat.
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Slovo predsedy predstavenstva

Vazené damy, vazeni panove,

Dovoluji si vam predlozit vyro€ni zpravu REICO nemovitostniho
fondu SICAV a.s. REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny,
a.s. za rok 2020. Tento fond kvalifikovanych investort byl dne
5. dubna 2019 zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni
bankou podle § 597 zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Zaroveri byl zalozen i
Podfond REICO, ktery je pfipraveny na nakup prvni nemovitosti
nebo nemovitostni spole€nosti.

V prabéhu roku 2019 byla zajisténa vhodna investi¢ni pfilezitost
s tim, Ze zaCatkem roku 2020 probihala hloubkova provérka za
UCelem nabyti této nemovitosti do Podfondu REICO. S pfichodem

Tomas Jandik, CFA, MRICS

Predseda predstavenstva
REICO investi¢ni spoleénost Ceské sporitelny, a.s.

pandemie Covid-19 a vzhledem k investi¢ni strategii fondu byl
pozastaven prodej podilovych listd do Podfondu REICO a fond tak
zuUstal nezainvestovany. Po zbytek roku 2020 probihal pravidelny
monitoring trhu a jinych vhodnych pfilezitosti.

b

Tomas Jandik, CFA, MRICS
Pfedseda predstavenstva
REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.



Makroekonomicky prehled

Ekonomicky vyvoj byl béhem loriského roku poznamenan
pandemii koronaviru a s ni souvisejicimi negativnimi
makroekonomickymi dopady. Celkovy propad HDP dosahl 5,6 %,
kdyz vyvoj v jednotlivych ctvrtletich byl znaéné odliSny. Béhem
ledna a unora byl jesté vyvoj Ceské ekonomiky pfiznivy, kdyz za
nim stalo pfedev§im ekonomické oziveni v Némecku. Od bfezna
jiz ale pIné ¢eskou ekonomiku zasahla prvni vina pandemie a s ni
vyrazny propad jak domaci, tak i zahrani¢ni poptavky. Od druhé
poloviny kvétna doslo k ekonomickému oziveni, které souviselo s
doasnym uUstupem pandemie, a které bylo nakonec oproti
puvodnim ocekavanim relativné rychlé. Od zacatku podzimu
nicméné udefila nova vina pandemie, ktera pres rGzna nasledna
restriktivni opatfeni stala za poklesem domaci poptavky. Oproti
jarni viné byl nicméné odliSny vyvoj poptavky zahrani¢ni, kterou
tahl pfiznivéjsi epidemiologicky i ekonomicky vyvoj v Némecku.

Pramérna inflace dosahla v loriském roce 3,2 % a po vétsinu roku
se nachazela nad horni hranici toleranéniho pasma kolem
inflacniho cile (3 %). Hlavnim dGvodem vysoké inflace byl pfiznivy
ekonomicky vyvoj z roku 2019 s extrémné silnym trhem prace,
ktery ovliviioval cenovy vyvoj i v roce 2020. S tim souvisel a dal$i
vyznamny faktor, kterym byla fiskalni podpora cilena proti
vyraznéj§imu riistu miry nezaméstnanosti po vypuknuti pandemie.
A poslednim vyraznym vlivem byl rGst cen potravin. Postupné
béhem roku nicméné dochazelo k pozvolnému snizovani miry
inflace smérem k 2% infladnimu cili CNB, kdyZ v prosinci dosahla
meziro¢ni inflace 2,3 %. Hlavnimi ddvody tohoto zpomalovani
cenového rustu byl vyvoj cen potravin a v mensi mite i protiinflacni
vyvoj spojeny s utlumenou domaci poptavkou.

Trh prace se béhem lonského roku nezhorsil tak, jak prvni
prognézy po nastupu pandemie ocekavaly. Vyrazny previs
poptavky po volnych dostupnych pracovnicich nad jejich
nabidkou, ktery ovliviioval ¢esky trh prace béhem roku 2019, se
sice v lofiském roce snizil, stale ale zGstal kladny. To mélo dva
hlavni davody. Prvnim byla vladni opatfeni na podporu
zaméstnanosti a druhym klicovym faktorem bylo oziveni
zahranini poptavky, které nastalo bé&hem druhého Ctvrtleti

REICO nemovitostni fond SICAV a.s. — Vyro¢ni zprava 2020

WWW.reico.cz

(zhruba od konce kvétna) a pokraovalo az do konce roku. V
prosinci tak dosahla mira nezaméstnanosti jen 3,2 %.

Ménova politika CNB odrazela ekonomicky vyvoj. Nejprve v tinoru
doslo ke zvyseni hlavni urokové sazby CNB na 2,25 %, coZ bylo
disledkem ocekavaného zesileni inflace. Po nastupu pandemie
koronaviru a propadu vyvoje ekonomické aktivity ale doslo
relativné rychle ke snizeni urokovych sazeb a jiz v kvétnu dosedla
hlavni sazba na 0,25 %. Od té doby se az do konce roku jeji
nastaveni nezménilo, kdyz silna inflace i relativné sluSny vyvoj na
trhu prace spolu se slabou korunou byly hlavnimi davody, pro¢
CNB nesnizila Grokové sazby jesté vyraznéji.

Stejné faktory ovliviiovaly i vyvoj kurzu koruny k euru. Na zac¢atku
roku do$lo spolu s ristem sazeb CNB a pfiznivému vyvoji
ekonomiky k posileni kurzu, aby nasledné po vypuknuti pandemie
a rychlému sniZeni sazeb koruna vyrazné oslabila. Koruna pak
zUstavala slaba i v dalSich mésicich, kdyz jejimu opétovnému
posileni branil negativni sentiment na trzich posileny obavami z
brexitu & americkych voleb. Ve &tvrtém Ctvrtleti ale doSlo ke
zvySeni nalady na trzich, k némuz pfispély vysledky americkych
voleb a zpravy o Uuspésnych testech vakcin.

Ceny rezidencnich nemovitosti pokracovaly v relativné rychlém
ristu i béhem loriského roku. V jejich vyvoji se tak vyraznéji
neprojevil znaény propad ekonomiky, ke kterému doslo. Jednim z
hlavnich dlvodu byl silny trh prace. Ackoliv doslo v loriském roce
k jeho zhorSeni, to z absolutniho méfitka bylo jen velmi miré a
pfijmy domécnosti tak nebyly zasaZeny natolik, aby ceny
rezidenénich nemovitosti zacaly klesat. Druhy divodem byl i
nadale pfetrvavajici pfevis poptavky po bydleni nad jeji nabidkou.
Ackoliv se v minulych letech zacalo stavét vyraznéji vice bytd, stale
to nestaci na uspokojeni poptavky, coz ma za nasledek rist cen.
A dalim moznym vlivem byl znaény pokles sazeb CNB a na négj
navazuijici pokles trznich sazeb. Cast domacnosti tak mohla vyuzit
obdobi vyrazné nizkych sazeb a vzit si hypotéku na koupi bytu
jesté predtim, nez CNB zagne sazby znovu zvy$ovat.
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Vyvoj na realitnich trzich

Rok 2020 byl nepfiznivé poznamenan pandemii COVID-19, ktera
zplsobila vyrazny pokles globalni ekonomiky. Zasazenymi
sektory byly pfedev§im hotelnictvi, pohostinstvi, maloobchod a
sektor sluzeb obecné.

Pandemie se podepsala i na vyvoji na realitnich trzich. Segment
komerénich nemovitosti v Ceské republice dosahl objemu 2,66
miliardy EUR (meziro€ni pokles o 16 %). Pokles investi¢niho
objemu neni zplsoben pouze vétsi opatrnosti investort, ale
taktéz nedostatkem investi¢nich produktl. Nejobchodovanéj$im
aktivem byly s podilem 50 % rezidenéni nemovitosti, a to
predevSim diky akvizici portfolia bytd Round Hill Capital na
Ostravsku $védskou spole¢nosti Heimstaden Bostad. Druhym
nejobchodovanéjsim aktivem byly kancelarské budovy s podilem
22%. Vyrazny propad zaznamenaly investice do maloobchodnich
nemovitosti a do hoteld, coz je pochopitelné vzhledem k
zavedenym restrikcim. Naopak silnému zajmu investor( se tési
segment logistiky. Vynosy u kancelafskych a logistickych
nemovitosti  zUstaly stabilni, naopak rostly vynosy u
maloobchodnich nemovitosti a hlavnich ndkupnich tfid. Vynos z
nejlepsich nemovitosti (tzn. ,prime yield“) v Ceské republice ke
konci roku 2020 ¢inil 4,25 % pro kancelafe, 5,75 % pro
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maloobchod, 4,25 % pro hlavni prazské nakupni tfidy a 5,00 %
pro nejlepsi logistické nemovitosti. Mira neobsazenosti prazskych
kancelafi ke konci roku 2020 ¢&inila 7,0 %, u logistickych
nemovitosti v Ceské republice pak 4,2 %.

Na reziden¢nim trhu i nadale pfevazovala poptavka nad nabidkou
a ceny reziden¢nich nemovitosti tak pokracovaly v ristu.
Pramérna cena bytu v Ceské republice dle Deloitte Real Indexu
¢inila 70 300 K&/ m2 ke tretimu Gtvrtleti roku 2020 (meziro¢ni
narist o 16 %), z Ceské republiky pak nejvy$Sich hodnot
dosahovala tradi¢né Praha, kde primérna cena bytu byla 94 300
K&/ m2 (meziro¢ni narast o 10 %). Realizovana cena bytl v Praze
v developerskych projektech pak €inila 98 500 K&/ m2, v cihlovych
domech 99 400 K&/ m2 a v panelovych domech 79 600 K&/ m2.
V Praze bylo v roce 2020 vydano pro bytovou novou vystavbu
307 stavebnich povoleni (meziro¢ni pokles o 6 %), jejich
orientaéni hodnota €inila 11,6 miliardy K& (meziro€ni pokles o 35
%). Primérna hypotecni Urokova sazba dosahla dle Fincentrum
Hypoindexu ke konci roku 2020 1,96 %.

Zdroj: CBRE Investment Snapshot, Fincentrum Hypoindex, Delloitte Real Index



Informace pro investory

Cil a strategie fondu

Investi€nim cilem Podfondu jsou investice do nemovitosti a
nemovitostnich spolednosti na tGzemi Ceské republiky podle
zédkona a vramci zakonem stanovenych limitd. Nemovitosti
v Podfondu budou redevelopovany ¢i rekonstruovany a nasledné
bud prodany, nebo pfipadné provozovany.

Podfond mlze mit ve svém majetku rovnéz npfislusenstvi
nemovitosti, coz mohou byt véci, jez nalezi Podfondu jakozto
vlastniku nemovitosti a jsou jim ur€eny k tomu, aby byly s touto
nemovitosti trvale uzivany. PFisluSenstvi nemovitosti musi
pfispivat k hodnoté nemovitosti a nesmi ji zatézovat nadbyte¢nymi
naklady. PrisluSenstvi predstavuje zejména mobiliaF, zafizeni
technického zazemi, vnitfni vybaveni apod.

Jednotky je mozno pofidit do majetku Podfondu jejich koupi do
Podfondu anebo na zakladé jejich vzniku vjiz existujici
nemovitosti v majetku Podfondu.

Nabyvani nemovitosti koupi je financovana zpravidla z vlastnich
zdroji  Podfondu. Podfond vramci povolenych limitd mize
financovat redevelopment ¢i rekonstrukci nemovitosti ivérem, a to
pouze za predpokladu, ze takové financovani zvysi ekonomicky
efekt celé transakce. Samotny redevelopment &i rekonstrukce
nemovitosti  je  realizovana  renomovanymi  stavebnimi
spole¢nostmi (at jiz nemovitostnimi spole€nostmi &i jinymi
stavebnimi spole¢nostmi).
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Cilem Podfondu je stabilni dlouhodobé zhodnocovani viozenych
penéznich prostiedkd podilnikl. Podfond se soustiedi predevsim
na investovani do komerénich nemovitosti, a to takovych, které
generuji, nebo maji potencial generovat vynosy v podobé pfijmu z
pronajml. Podfond nevyplaci dividendu a veskeré vynosy jsou
reinvestovany.

Vykonnost fondu, hodnota vlastniho
kapitalu fondu, vlastni kapital na jeden
podilovy list

Z divodu skutecnosti, ze Podfond REICO vroce 2020 jesté
neemitoval investi¢ni akcie, neni tato ¢ast vyrocni zpravy
relevantni.

Nemovitostni portfolio

Z divodu skute¢nosti, ze Podfond REICO vroce 2020 jesté
neemitoval investi¢ni akcie a nepofidil do svého portfolia Zadnou
nemovitost, neni tato €ast vyro€ni zpravy relevantni.

Bankovni uvéry a finanni vypomoci
REICO nemovitostni fond SICAV nemél v roce 2020 zadné uveéry.
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Informace o nemovitostnim portfoliu

REICO nemovitostni fond SICAV a.s., Podfond REICO ke dni 31. 12. 2020 nevlastnil Zzadnou nemovitost .
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DalSi povinné nalezitosti vyroCni zpravy

Udaje o investiéni spoleénosti, ktera investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitalem obhospodaruje a
zaroven provadi jeho administraci

Fond je obhospodafovan/administrovan spole€nosti REICO
investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s., Praha 4, Antala
Stagka 2027/79, PSC 140 00, IC: 275 67 117.

Udaje o vsech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi
vykonavali €innost obchodnika s cennymi papiry ve
vztahu k majetku podilového fondu

Cinnost obchodnika s cennymi papiry vykonavéa pro fond Ceska
spofritelna, a.s.

Identifikaci majetku, pokud jeho hodnota presahuje
1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno
ocenéni pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi

K31. 12. 2020 nebyl drzeny zadny majetek v investi¢nich
nastrojich ani majetkovych UCastech na nemovitostnich
spole¢nostech fondu.

Udaj o soudnich nebo rozhodéich sporech, které se
tykaji majetku nebo naroku podilnikii podilového
fondu, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku podilového fondu v rozhodném
obdobi.

V roce 2020 nebyly vedeny zadné soudni nebo rozhod&i spory.

Udaje o poruseni uvérovych nebo investiénich limita
V roce 2020 fond neporusil Gvérové ani investi¢ni limity.

Udaje o skladbé a zménach majetku v portfoliu

V rozhodném obdobi nedoSlo kzadnym zménam majetku
v portfoliu a Podfond nebyl v roce 2020 zainvestovan.

Udaje o uplaté uréené investiéni spoleénosti za
obhospodarovani fondu, s rozliSenim na udaje o uplaté
za vykon €innosti depozitare, administratora, hlavniho
podplirce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i
danich

Vroce 2020 nedoSlo k Uplaté urené investi¢ni spole¢nosti.
Ostatni naklady fondu jsou uvedeny v UCetni zavérce, ktera je
soucasti vyro€ni zpravy.

Udaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které
byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s
technikami a nastroji k efektivnimu obhospodarovani
investi¢niho fondu

V roce 2020 fond nevyuzival derivatové nastroje k zajisténi proti
ménovému riziku.

Udaje o podstatnych zménach udaji ve Statutu
investi¢niho fondu v roce 2020

Fond vznikl vroce 2019 a nasledné nebyly provedeny zadné
podstatné zmény ve Statutu.

Udaje o vsech depozitafich podilového fondu v
rozhodném obdobi

Depozitafem je Ceska sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 1171.

Udaje o odménéach pracovnikii obhospodarovatele za
rok 2020

Primérny pocet pracovniki obhospodarovatele v roce 2020 byl 18
(z toho 3 vedouci osoby).

Celkova pevna slozka odmén vSech pracovnik( ¢inila: 29 650 tis.
K¢.

Naklady na socialni a zdravotni pojisténi inily: 8 641 tis. K&,
ostatni socialni naklady Cinily 1 150 tis. K&.

Vzhledem k modelu investi¢ni spole€nosti fungujici na rozsahlém
outsourcingu sluzeb mohou byt vSichni pracovnici povazovani za
osoby, jejichz €innost ma podstatny vliv na rizikovy profil fondu.

Udaje o osobé, ktera zajistuje uschovu nebo jiné
opatrovani majetku podilového fondu, pokud je u této
osoby ulozeno nebo touto osobou jinak opatrovano
vice nez 1 % majetku podilového fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku zajistuje pro investiéni fond
depozitaf fondu Ceska sporitelna, a.s. Custodianem, na kterého
muze depozitaF delegovat Uschovu investi¢nich nastroja patficich
do majetku v podilovém fondu, mize byt banka nebo obchodnik s
cennymi papiry, ktery dodrzuje pravidla obezfetnosti, v€etné
minimalnich kapitalovych pozadavkl, a podléha dohledu organu
statu, ve kterém ma sidlo, a podléha pravidelnému externimu
auditu, ktery ovéfuje, ze jsou pfislusné investicni nastroje v jeho
moci.

Depozitar v souasné dobé pouziva sluzeb Clearstream Banking
Luxembourg pro vypofadani a clearing zahrani¢nich cennych
papirti a sluzeb Centralniho depozitafe cennych papirt, a.s. pro
vyporadani a clearing burzovnich obchodl s cennymi papiry
obchodovanymi na Burze cennych papird Praha, a.s. a lokalni
custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku, Rumunsku a
Turecku. Spolupracujici subjekty se v éase mohou ménit zejména
se vstupem na nové trhy.

Informace tykajici se Obchodil zajistujicich
financovani (SFT - Securities Financing Transactions)
a Swapu dle Narizeni Evropského Parlamentu a Rady
(EU) 2015/2365, ¢l. 13

V ucetnim obdobi nedoslo k zadnym operacim se SFT a swapy.
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Udaje o vyznamnych skuteénostech, které nastaly po
31.12. 2020

Po rozhodném datu nedoS$lo k zadnym vyznamnym skute¢nostem.

Udaije o portfolio manazerech podilového
fondu a Clenech predstavenstva investi¢ni
spolecnosti v rozhodném obdobi

Tomas Jandik, CFA, MRICS

Pfedseda predstavenstva
Portfolio manazer pro nemovitostni slozku fondu

Absolvoval Humboldt-Universitat v Berliné a College of Estate
Management v britském Readingu. Zastaval razné poradenské
pozice v oblasti financniho auditu, oceflovani nemovitosti,
investi¢niho poradenstvi, fizeni transakci a spravy aktiv. Od roku
2010 pusobil v oddéleni kapitalovych trhi prazské pobocky
spole¢nosti CBRE. Je drzitelem titulu CFA, ¢lenem Czech CFA
Society a Kralovského institutu diplomovanych znalcd (MRICS).
Clenem predstavenstva REICO investiéni spole¢nost Ceské
spofitelny, a.s. je od kvétna 2016 a od roku 2020 byl jmenovan
predsedou predstavenstva.

Ing. Milo$ Novak, CSc.
Mistopfedseda predstavenstva
Portfolio manazer pro likvidni slozku fondu

Absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze a Graduate School
of Banking at Colorado, University of Colorado. Kariéru zahajil jako
analytik v Ekonomickém institutu Akademie véd a nasledné

V Praze, dne 27. 04. 2021

A n' ]

Tomas$ Jandik, CFA, MRICS
predseda predstavenstva

Ing. Milo$§ Novak, CSc.
mistopfedseda pfedstavenstva
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pusobil jako odborny asistent na fakulté Finance a ucetnictvi na
VSE. Ve Finanéni skuping Ceské spofitelny pracuje od roku 1994.
Ved| atvary Finanéni planovani a strategie, Nakladovy kontroling,
Operativni kontroling a od roku 2014 pak Majetkové ucasti a
vztahy kinvestorim, kde byl zodpovédny za fizeni dcefinych
spoleénosti FSCS a ostatnich kapitalovych investic, management
realitnich fondu a vztahy k investordm. V lednu 2020 se stal novym
¢lenem predstavenstva REICO investi¢ni spole€nosti, a.s. a v zafi
2020 se stal mistopfedsedou predstavenstva.

JUDr. Darina LiSuchova

Clenka predstavenstva.
se zodpovédnosti za risk management a Compliance

Absolvovala pravnickou fakultu Univerzity Karlovy. Své pusobeni
v oblasti financi zahajila v Ceské narodni bance. Nasledn&
pusobila v internim auditu Komeréni banky a v oblasti Compliance
a risk managementu v Credit Suisse Asset Management ¢i v ING
Investment Management. V roce 2015 nastoupila do REICO
investiéni spole¢nosti Ceské spotitelny, a.s. na pozici Vedouci
Legal & Compliance a v zafi 2020 se stala ¢lenkou pfedstavenstva
REICO.

JUDr. Darina LiSuchova
¢lenka predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

akcionari fondu REICO nemovitostni fond SICAYV a.s.

Nas vyrok

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice REICO
nemovitostni fond SICAV a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha (,Fond®)

k 31. prosinci 2020 a jeho finanéni vykonnosti za rok koncici 31. prosince 2020 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Predmeét auditu

Ugetni zavérka Fondu se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2020,

e vykazu zisku a ztraty za rok kong¢ici 31. prosince 2020, a

e prilohy UCetni zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni metody a dal$i vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditor
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu dopln&né a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami (spole¢né ,auditorské pfedpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky.

Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Etickym kodexem pro auditory a uc¢etni odborniky (véetné Mezinarodnich standardu
nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA*) a pfijatym
Komorou auditord Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme
i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zdkona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Fondu. Jak je definovano v § 2 pism. b) zdkona
o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo ucetni zaveérku
a naSi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je sou€asti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o Fondu
ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také
jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu

s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji
pozadavky pravnich pfedpist na formalni nalezitosti i na postup vypracovani ostatnich informaci

v kontextu vyznamnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, WWW.pWc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych
spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod evidenénim ¢islem o21.
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Na zakladé provedenych postupl v prubéhu naseho auditu, do miry, jiZ dokazeme posoudit, jsou
dle naSeho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s U€etni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Fondu a o prostfedi, v némz plsobi,
k nimz jsme dospéli pfi provadeéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné nespravnosti.
Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozorci rady Fondu za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni u¢etni zavérky, s vyjimkou
pfipadu, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Fondu nebo ukonéeni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uc&etniho vykaznictvi odpovida dozor&i rada Fondu.

Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze U€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé u€etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PF¥i provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti U¢etni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na uc€innost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uc¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Fondu uvedlo v pfiloze U¢etni zavérky.
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Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Fondu trvat nepfetrZité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Fondu trvat nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati
schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

27. dubna 2021

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena feditelkou

Ing. Eva Loulova
statutarni auditorka, evidenéni ¢. 1981

Tato zprava je uréena akcionafi fondu REICO nemovitostni fond SICAV a.s.
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Zprava nezavislého auditora

obhospodarovateli podfondu Podfond REICO

Nas vyrok
Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni pozice podfondu Podfond

REICO se sidlem Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha (,Podfond”) k 31. prosinci 2020
a jeho finanéni vykonnosti za rok kon¢ici 31. prosince 2020 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.

Predmét auditu

Ugetni zavérka Podfondu se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2020,

e vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. prosince 2020, a

e prilohy UCetni zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni metody a dal$i vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditori
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu dopln&né a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZzkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Etickym kodexem pro auditory a uc¢etni odborniky (véetné Mezinarodnich standardud
nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA*) a pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Podfondu nezavisli a splnili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida predstavenstvo REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.
Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je sou€asti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi

o Podfondu ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfuji poZzadavky pravnich predpisl na formalni nalezitosti i na postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, WWW.pWc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych
spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod evidenénim ¢islem o21.
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Na zakladé provedenych postupl v prubéhu naseho auditu, do miry, jiZ dokazeme posoudit, jsou
dle naSeho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou tézZ pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s U€etni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Podfondu a o prostfedi, v némz
pusobi, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
nespravnosti. Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoré&i rady REICO investiéni spoleénosti Ceské
spofitelny, a.s. za ucetni zavérku

Predstavenstvo REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spotitelny, a.s. odpovida za sestaveni G&etni
zaveérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s eskymi uéetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.
povinno posoudit, zda je Podfond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat

v pfiloze uCetni zavérky zalezZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo REICO
investiéni spolec¢nosti Ceské spofitelny, a.s. planuje zruseni Podfondu nebo ukoné&eni jeho &innosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada REICO investiCni spolecnosti
Ceské sporitelny, a.s.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze U€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfimé&Fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé u€etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&éhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na uc€innost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo REICO investi¢ni spoleCnosti Ceské
spofitelny, a.s. uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.
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e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem REICO investiéni spolednosti Ceské spofitelny, a.s., a to, zda s ohledem
na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Podfondu trvat nepfetrzité. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprave na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadrfit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti Podfondu trvat
nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Podfond ztrati schopnost trvat
nepretrzité.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoré&i radu REICO investiéni spoleénosti Ceské
spofitelny, a.s. mimo jiné o planovaném rozsahu a nagasovani auditu a o vyznamnych zjisténich,
ktera jsme v jeho prabéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim
systému.

27. dubna 2021

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena feditelkou

Ing. Eva Loulova
statutarni auditorka, evidencni ¢. 1981

Tato zprava je uréena obhospodarovateli podfondu Podfond REICO
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Ugetni zavérka k 31. 12. 2020
REICO nemovitostni fond SICAYV a.s.

Rozvaha
Vykaz zisku a ztraty

Priloha uCetni zavérky
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Rozvaha

REICO nemovitostni fond SICAV a.s.[!
sidlo: Antala Staska 2027/79,0

Krél

140 00 Praha 4

ROZVAHA
k 31.12.2020
tis. K¢
Oznaé. TEXT fad. Bézné Minulé
obdobi obdobi
1 2
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 01 82 197
v tom: a/ splatné na pozadani: aa/ bézné ucdty 02 82 197
AKTIVA CELKEM 22 82 197
4 Ostatni pasiva 29 31 0
d/ ostatni pasiva 33 31 0
8 Zakladni kapital 37 200 200
z toho: a/ splaceny zakladni kapital 38 200 200
14 Nerozd. zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 46 -3 0
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 47 -146 -3
PASIVA CELKEM 48 82 197
z toho: Vlastni kapital 49 51 197
PODROZVAHOVE POLOZKY 50
Sestaveno dne: 27. 4. 2021 Podpis statutarniho organu

?w/{%
Tomas Jandik, CFA, MRICS

N

LY
Ing. Milo§ Novak, CSc.
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Vykaz zisku a ztraty

O

REICO nemovitostni fond SICAV a.s.[
sidlo:Antala StaSka 2027/79,

Krél

140 00 Praha 4

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
k 31.12.2020
tis. K¢
Oznaceni TEXT Cislo Skute&nost v aéetnim obdobi
Fadku sledovaném minulém
1 2

5 Naklady na poplatky a provize 10 25 3

d/ ostatni finanéni naklady 14 25 3

9 Spravni naklady 21 121 0

v tom: b/ ostatni spravni ndklady: ba/ audit 22 121 0

19 Zisk nebo ztrata za tietni obdobi z bézné ¢innosti pied zdanénim 26 -146 -3
24 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 31 -146 -3

Sestaveno dne: 27. 4. 2021 Podpis statutarniho organu

%/4@
Tomas Jandik, CFA, MRICS

Ik

Ing. Milo§ Novak, CSc.
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Priloha ucetni zaverky za rok koncici 31. 12. 2020

Nazev fondu:

Nazev investicni spoleCnosti:

Sidlo:
Identifikadni &islo:

Rozvahovy den:

Datum sestaveni ucetni zaverky:

REICO nemovitostni fond SICAV a.s.

REICO investiéni spole¢nost Ceské spoitelny,
a.s.

Praha 4, Antala Staska 2027/79
08057699
31.12. 2020

27. 4. 2021
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1. Charakteristika a hlavni aktivity

ZaloZeni a charakteristika fondu

Na zakladé Zadosti REICO investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s. (,Investi€ni spoleénost®) byl investicni fond REICO nemovitostni fond
SICAV a.s, IC: 080 57 699 (,Investiéni fond“), byl zapsan do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
24329.

Akciova spole€nost s proménnym zakladnim kapitalem je akciova spole¢nost, ktera vydava akcie, s nimiz je spojeno pravo akcionafe na
jejich odkoupeni na ucet spole¢nosti. Zakladni kapital akciové spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem se rovna jejimu fondovému
kapitalu.

Investiéni fond byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech
a investi¢nich fondech (dale jen ,Zakon”) dne 1. dubna 2019.

Investi¢éni fond je fondem kvalifikovanych investorti shromazdujicim penézni prostfedky od kvalifikovanych investoru (tj. osob uvedenych v §
272 Zéakona) do Fondem vytvareného(nych) podfondu(l), které jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii uvedenou ve
Statutu pfislu§ného podfondu.

Investiéni fond je spravovan REICO investiéni spolecnosti Ceské spotitelny. Obhospodafovatel je zapsan v seznamu investiénich
spolec¢nosti dle § 596 pism. a) ve spojeni s § 662 odst. 1 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech s uvedenym datem od
27.11. 2006.

Vedoucimi osobami Investi¢ni spole¢nosti k 31. 12. 2020 jsou pan Tomas Jandik ve funkci pfedsedy pfedstavenstva, pan Milo§ Novak ve
funkci mistopfedsedy predstavenstva a pani Darina LiSuchova ve funkci élena predstavenstva. Clenem dozoréi rady je od 19. zafi 2020 Jifi
Hendrich. Do 18. zafi 2020 zastavala funkci ¢lenky dozor¢&i rady Darina LiSuchova.

Vedouci osoby Investiéni spole¢nosti zastavaji funkce statutarnich organt nemovitostnich spoleénosti, které jsou v majetku Investiéniho
fondu, resp. Podfondu, nemovitostnich spole¢nosti, které jsou v majetku jinych investiénich fond(i obhospodarovanych Investi¢ni spole¢nosti,
pfipadné spoleénosti ve finanéni skupiné CS. Tato jejich &innost koresponduje s jejich &innosti Investiéni spolednosti jakoZto
obhospodarovatele a pfi obhospodarovani majetku Investi¢niho fondu.

Investiéni fond nema hlavniho podpurce ve smyslu § 85 a nasl. Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.
Depozitafem Investiéniho fondu je na zakladé uzaviené smlouvy Ceska spofitelna, a.s.
Investi¢ni fond je zaloZzen na dobu neurcitou.

Sidlo spolec¢nosti
Praha 4, Antala Staska 2027/79

Rozhodujici predmét ¢innosti
Investi¢ni fond jakozto akciova spole€nost s proménnym kapitalem podle svych stanov maze vytvaret podfondy.

Seznam vytvorenych podfondu:
—  Podfond REICO (dale také jako ,Podfond®)

Zaméreni Fondu

Majetek Investi¢niho fondu mimo fondovy majetek Podfondu (tedy majetek odpovidajici Upisu zakladatelskych akcii a nikoli fondovému
majetku shromazdénému vydavanim investi¢nich akcii), neni pouzivan k investiéni ¢innosti Investi¢niho fondu, a neni tedy ani jako takovy
obhospodarovan. Pro tento majetek se tedy nestanovi zejména:

- investicni strategie (resp. investi¢ni cile a investi¢ni politika);

- rizikovy profil;

- historicka vykonnost;

- zasady pro hospodareni;

- udaje o vydavanych akciich;

- poplatky uétované investorim (akcionarlim) a naklady hrazené z majetku fondu; ani
- dalSi udaje nezbytné pro investory (akcionare) k zasvécenému posouzeni investice;

Vici tomuto majetku se tedy ani nezavadi v ramci Statutu, neudrzuji a neuplatriuji pravidla a limity pfi obhospodafovani ve smyslu ustanoveni
§ 284 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.
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Majetek Investiéniho fondu mimo fondovy majetek Podfondu(t) bude, resp. miize byt pouzit k plnéni pfipadnych zavazki Investi¢niho fondu
nesouvisejicich s investi¢ni ¢innosti samotnych podfondtd apod.

Prava, povinnosti a pravidla tykajici se zakladatelskych akcii resp. jejich akcionari stanovi stanovy Investi¢niho fondu.
Zména Statutu Fondu v prabéhu roku 2020

Prehled zasadnich zmén Statutu Fondu za rok 2020
11. 3. 2020

—  Zmeéna ¢lenll predstavenstva — vymazan Filip Kubricht, doplnén Milo§ Novak.

— Jmenovani statutarniho auditora PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

—  Prodlouzeni doby vytvoreni podfondu na 5 + 2 roky.

- Clanek IV. — Rizikovy profil - DopInéni Povolovaciho (permitting) rizika.

—  Doplnéni €l. VI. — Zasady pro hospodareni odst. 4) o ustanoveni, ze ,Vstupni NAV bude vypocitano na konci upisovaciho obdobi®.
—  V souvislosti se zménou ¢lenu pfedstavenstva byla upravena Pfiloha — vedouci osoby.

Na pocatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru zplsobujiciho nemoc COVID-19, ktera se globalné rozsifila. Pandemie
a zejména restriktivni opatfeni pfijata k omezeni zdravotnich dopadi zpusobily naruseni mnoha podnikatelskych a hospodarskych aktivit a
v roce koncicim 31. prosince 2020 nemély vyznamny vliv na aktivity Fondu.

2. Vychodiska pro pfipravu u€etni zavérky

Ugetni zavérka byla pFipravena na zakladé Ggetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ggetnictvi, pFislusnymi platnymi
nafizenimi, vyhlagkami a vnitfnimi normami v souladu a v rozsahu stanoveném Vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky &. 501/2002
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni zavérky a rozsah udaju ke zverejnéni
pro banky a né&které finanéni instituce, a Ceskymi G&etnimi standardy pro finanéni instituce, kterymi se stanovi zakladni postupy tétovani.

Ugetni zavérka respektuje obecné Géetni zasady, pfedevsim zasadu Udtovani ve vécné a Sasové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad
o schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach. Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i
Casové souviseji.

PFi ocefiovani aktiv a zavazkd vedeni Fondu zvazilo dopady pandemie nového koronaviru zplsobujiciho onemocnéni COVID-19.

Ugetni zavérka obsahuje rozvahu véetn& podrozvahovych poloZek, vykaz zisku a ztraty a prilohu k Ggetni zavérce. Ugetni zavérka je
sestavena k 31. 12. 2020.

Sestaveni U¢etni zavérky vyZzaduje, aby Fond provadél odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv k datu sestaveni ucéetni
zavérky a nakladu a vynosu v pfislu§ném ucetnim obdobi. Vedeni Fondu je pfesvédceno, Zze pouzité odhady a predpoklady se nebudou
vyznamnym zpusobem liSit od skute¢nych hodnot v nasledujicich uéetnich obdobich.

Udaje ve vykazech a v pfiloze jsou uvedeny v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Ugetni zavérka investiéniho fondu musi byt ovéfena auditorem.

3. Vyznamné ucCetni metody

Okamzik uskute¢néni Gc¢etniho pripadu
Okamzikem uskute¢néni Ucetniho pfipadu je den, ve kterém dojde ke vzniku pohledavky nebo zavazku, jejich zméné nebo zaniku a k dalSim
skute€¢nostem, které jsou pfedmétem Ucetnictvi a které nastaly.

Ostatni pohledavky
Fond uctuje o provoznich pohledavkach.

Ostatni zavazky

Fond uctuje o provoznich zavazcich.
Dan z pfijmu

Splatna dan
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Danovy zaklad pro dar z pfijmG je propoéten z vysledku hospodafeni bézného obdobi pfed zdanénim pfi€tenim darfiové neuznatelnych
nakladd a odectenim vynosU, které nepodléhaji dani z pfijmud, a dalSich polozek upravujicich dariovy zaklad. Vypocet splatné danoveé
povinnosti je proveden na konci zdafiovaciho obdobi podle zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjSich predpisl. Sazba

dané pro rok 2020 ¢ini 19 %.

Zakladni kapital Investi¢niho fondu

VySe splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu k okamziku vzniku Investiéniho fondu €inila 200 000 K¢.

4. Doplnujici informace k ucetni zavérce

4.1 Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami 31.12. 2020 31.12. 2019
Bézné ucty 82 197
Celkem 82 197
Pohledavky za bankami jsou vedené za Ceskou spofitelnou, a.s.

4.2 Ostatni pasiva

Ostatni pasiva 31. 12. 2020 31.12. 2019
Ostatni zavazky 31 0
Celkem 31 0
4.3 Zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital Investi¢niho fondu je rozvrzen na 20 kusovych zakladatelskych akcii na jméno v celkové vysi 200 000,- K&.

Zakladatelské akcie byly vydany jako zaknihované cenné papiry, {j. v listinné podobé.

Zakladatelské akcie jsou prevoditelné jen se souhlasem valné hromady.

4.4 Dan z pfijma
Dan splatna — danova analyza

31.12. 2020 31.12. 2019
Hospodarsky vysledek pfed zdanénim -146 -3
Pricitatelné polozky - -
Odecitatelné polozky - -
Zaklad dané -146 -3
Dan (19 %) ze zakladu dané - -
Dai celkem 0 0
4.5 Vztahy se spfiznénymi osobami
Za sptiznéné osoby Ize povazovat Ceskou spofitelnu, a.s., REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s.
Pohledavky za spfiznénymi osobami 31. 12. 2020 31.12. 2019
Bézné ucty — Ceska spofritelna, a.s. 82 197
Pohledavky ke spfiznénym osobam celkem 82 197
Naklady uétované Fondu od spfiznénych osob 31.12. 2020 31.12. 2019
Odména — centraini depozitaf — Ceska spofitelna, a.s. 0 2
Bankovni poplatky — Ceska spofitelna, a.s. 4 1
Naklady Gétované Fondu od Ceské spotitelny, a.s. celkem 4 3
4.6 Riziko likvidity
Ke dni 31. 12. 2020 Do 3 mésici 3 més. - 1 rok 1-5let Nad 5 let Nespecifi- Celkem

kovano

Pohledavky za bankami 82 0 0 0 0 82
Aktiva celkem 82 0 0 0 0 82
Ostatni pasiva a vynosy a vydaje pf. obdobi -7 -24 0 0 0 -31
Cista vySe aktiv / vlastni kapital 75 -24 0 0 0 51
Kumulativni rozdil 75 51 51 51 51 0
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Ke dni 31. 12. 2019 Do 3 mésicl 3 més. - 1 rok 1-5let Nad 5 let Nespecifi- Celkem
kovano

Pohledavky za bankami 197 0 0 0 0 197

Aktiva celkem 197 0 0 0 0 197

Cista vy$e aktiv / vlastni kapital 197 0 0 0 0 197

Kumulativni rozdil 197 197 197 197 197 0

4.7 Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze nebo podrozvaze
Fond nema majetek a zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze nebo podrozvaze.

4.8 Udalosti po datu ucetni zavérky
Po datu ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na Gc€etni zavérku Fondu k 31. prosinci 2020.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho organu
ucetni jednotky:

At

Toma$ Jandik, CFA, MRICS

‘J

Wy I

Ing. Milo§ Novak, CSc
_ [

&/WL/

JUDr. Darina LiSuchova

27.4.2021
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Udetni zavérka k 31. 12. 2020
Podfond REICO

Rozvaha
Vykaz zisku a ztraty

Priloha uCetni zavérky
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Rozvaha

Podfond REICO! |

sidlo: Antala Staska 2027/79,
Krer

140 00 Praha 4

ROZVAHA
k 31.12.2020
tis. Ké
Oznaé. TEXT fad. Bézné Minulé
obdobi obdobi
1 2
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 01 6 0
v tom: a/ splatné na pozadani: aa/ bézné ucty 02 6 0
8 Ugasti s rozhodujicim viivem 14 55 0
AKTIVA CELKEM 22 61 0
4 Ostatni pasiva 29 1229 0
d/ ostatni pasiva 33 1229 0
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 47 -1 168 0
PASIVA CELKEM 48 61 0
z toho: Vlastni kapital 49 -1168 0
PODROZVAHOVE POLOZKY 50
Sestaveno dne: 27. 4. 2021 Podpis statutarniho organu

%wﬁ
Toméa$ Jandik, CFA, MRICS

Ik

Ing. Milo$§ Novak, CSc.
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Vykaz zisku a ztraty

Podfond REICO! |

sidlo: Antala Staska 2027/79,
Krel

140 00 Praha 4

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
k 31.12.2020
tis.Kc
Oznaéeni TEXT Cislo Skute&nost v Gigetnim obdobi
fadku sledovaném minulém
1 2

5 Néaklady na poplatky a provize 10 9 0

d/ ostatni finanéni naklady 14 9 0

8 Ostatni provozni naklady 20 1159 0
19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné innosti pred zdanénim 26 -1 168 0
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 31 -1 168 0

Sestaveno dne: 27. 4. 2021 Podpis statutarniho organu

A

Tomas Jandik, CFA, MRICS

Ik

Ing. Milo§ Novak, CSc.



REICO nemovitostni fond SICAV a.s. — Vyro¢ni zprava 2020 WWWw.reico.cz

Priloha ucCetni zaverky za rok koncici 31. 12. 2020

Nazev fondu:

Nazev investicniho fondu:

Nazev investi¢ni spoleCnosti:

Sidlo:

Identifikacni islo:

Rozvahovy den:

Datum sestaveni ucetni zavérky:

Podfond REICO

REICO nemovitostni fond SICAV a.s.

REICO investi¢ni spoleénost Ceské sporitelny, a.s.
Praha 4, Antala Staska 2027/79

75161371

31.12. 2020

27.4.2021
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1. Charakteristika a hlavni aktivity

Zalozeni a charakteristika fondu

Podfond REICO (dale jen Podfond) byl zfizen investi¢nim fondem REICO nemovitostni fond SICAV a.s.(dale jen Investicni fond), ktery je v
souladu se svym Statutem pfijatym dne 17. 4. 2019 opravnén vytvaret podfondy. Podfond byl dne 23. 4. 2019 zapsan do seznamu
investiénich fondd vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich spole&nostech a investiénich
fondech (dale jen ,Zakon”).

Obhospodarovatelem Podfondu je REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s. Obhospodafovatel je zapsan v seznamu investiénich
spolec¢nosti dle § 596 pism. a) ve spojeni s § 662 odst. 1 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech s uvedenym datem od
27.11. 2006.

Administraci Podfondu vykonava ObhospodaFovatel, ktery povéfil Ceskou spofitelnu a.s. vykonem nékterych &innosti, které zahrnuji
administraci.

Statutarnim auditorem Podfondu je PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Depozitafem Podfondu je na zakladé uzaviené smlouvy Ceska spofitelna, a.s.
Podfond je vytvofen na dobu uréitou, a to na pét (5) let + 2 (dva) roky, ke zlikvidnéni aktiva v podfondu.

Sidlo spole¢nosti
Praha 4, Antala Staska 2027/79

Rozhodujici predmét ¢innosti

Vydavanim investi¢nich akcii shromazduje Investi¢ni fond penézni prostfedky od kvalifikovanych investort (ij. osob uvedenych v § 272
Zakona) do Podfondu, které jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii uvedenou ve Statutu Podfondu.

Zaméreni Fondu

Investiénim cilem Podfondu jsou investice do nemovitosti a nemovitostnich spoleénosti na tizemi Ceské republiky podle Zakona a v ramci
Zakonem stanovenych limitd. Nemovitosti v Podfondu budou redevelopovany ¢i rekonstruovany a nasledné bud prodany, nebo pfipadné
provozovany.

Nabyvani nemovitosti koupi je financovano z vlastnich zdroji Podfondu, rekonstrukce mohou byt financovany avérem.

Podfond mlze do svého majetku nabyvat rGzné cenné papiry resp. ulozit volné zdroje na dobu nejdéle jeden rok, nakupovat nastroje
penézniho trhu ¢i investi¢ni cenné papiry se zbytkovou splatnosti kratSi nez tfi roky.

V¢i tomuto majetku se zavadi v ramci Statutu, udrzuji a uplatfiuji pravidla a limity pfi obhospodarovani ve smyslu ustanoveni § 284 Zakona
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Majetek Podfondu muze byt pouZit pouze k plnéni pfipadnych zavazk( Podfondu souvisejicich s jejich investi¢ni ¢innosti, resp. nesmi byt
pouzit k plnéni zavazku nesouvisejicich s touto ¢innosti.

Podfond nesmi prodat na sv(j u¢et majetkové hodnoty, které nema ve svém majetku.

Podfond vydava investi¢ni akcie. Investi¢ni akcie jsou bez jmenovité hodnoty, maji formu na majitele, jsou v zaknihované podobé. S investi¢ni
akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na Ucet spolecnosti; investiéni akcie odkoupenim zanikaji.

Dalsi udaje, tykajici se investi¢nich akcii vydavanych Podfondem vé. zplisobu vypoctu aktualni hodnoty investiéni akcie, postupy a podminky

vydavani a odkupovani investi¢nich akcii jsou podrobné specifikovany ve Statutu Podfondu.

2. Vychodiska pro pfipravu u€etni zavérky

Ugetni zavérka byla pFipravena na zakladé Ggetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ggetnictvi, pFislusnymi platnymi
nafizenimi, vyhlagkami a vnitfnimi normami v souladu a v rozsahu stanoveném Vyhlagkou Ministerstva financi Ceské republiky &. 501/2002
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Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni zavérky a rozsah udaju ke zverejnéni
pro banky a né&které finanéni instituce, a Ceskymi Gigetnimi standardy pro finanéni instituce, kterymi se stanovi zakladni postupy tétovani.

Ugetni zavérka respektuje obecné Géetni zasady, pfedevsim zasadu U&tovani ve vécné a Sasové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad
o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach. Vynosy a naklady se Gctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i
Casove souviseji.

Ugetni zavérka obsahuje rozvahu véetn& podrozvahovych poloZek, vykaz zisku a ztraty a prilohu k Ggetni zavérce. Ugetni zavérka je
sestavena k 31. 12. 2020.

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby Podfond provadél odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv k datu sestaveni
Ucetni zavérky a nakladd a vynosu v pfislu§ném ucéetnim obdobi. Vedeni Podfondu je pfesvédéeno, Ze pouzité odhady a pfedpoklady se
nebudou vyznamnym zpusobem li$it od skute¢nych hodnot v nasledujicich ucetnich obdobich.

P¥i oceriovani aktiv a zavazk( vedeni Podfondu zvazilo dopady pandemie nového koronaviru zplsobujiciho onemocnéni COVID-19.
Udaje ve vykazech a v pfiloze jsou uvedeny v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Ugetni zavérka Podfondu musi byt ovéfena auditorem.

3. Vyznamné ucetni metody

Okamzik uskuteénéni ucetniho pripadu
Okamzikem uskute¢néni ucetniho pfipadu je den, ve kterém dojde ke vzniku pohledavky nebo zavazku, jejich zméné nebo zaniku a k dalsim
skute€¢nostem, které jsou pfedmétem Ucetnictvi a které nastaly.

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Ugasti s rozhodujicim vlivem se Gétuji v potizovacich cenach véetné transak&nich nakladt, snizenych o opravné polozky vytvorené z titulu
prechodného sniZeni jejich hodnoty, nebo snizenych o &astky odepsané z titulu trvalého sniZeni jejich hodnoty. Ugasti s rozhodujicim viivem
se rozumi Ucast v dcefiné spolecnosti, kde spole¢nost pfimo ¢i nepfimo vlastni vice nez 50 % zakladniho kapitalu nebo disponuje vétSinou
hlasovacich prav na zakladé dohody s jinym spole¢nikem nebo mlze prosadit jmenovani, volbu nebo odvolani vétsiny osob ve statutarnich
nebo dozor€ich organech spole¢nosti.

Ke dni sestaveni Ucetni zavérky spolecnost posuzuje, zda nedoslo ke snizeni hodnoty U¢asti s rozhodujicim vlivem. Snizeni hodnoty Ucasti
s rozhodujicim vlivem se zjiStuje jako rozdil mezi u€etni hodnotou a zpétné ziskatelnou hodnotou investice.

Ostatni pohledavky
Podfond uctuje o provoznich pohledavkach.

Ostatni zavazky
Podfond Uétuje o provoznich zavazcich.

Dan z pFijma

Splatna dan

Danovy zaklad pro dar z pfijmG je propoéten z vysledku hospodafeni bézného obdobi pfed zdanénim pfi€tenim darfové neuznatelnych
nakladd a odectenim vynosU, které nepodléhaji dani z pfijmud, a dalSich polozek upravujicich dariovy zaklad. Vypocet splatné danové
povinnosti je proveden na konci zdariovaciho obdobi podle zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist. Podfond
je danén v ramci pfijma pravnickych osob pfislusnou sazbou dané z pfijm0 aplikovanou na investiéni fond, ktery nesplfiuje podminky tzv.
zakladniho investi¢niho fondu ve smyslu ustanoveni § 21 a §17b zakona o dani z pfijmu. Sazba dané pro rok 2020 ¢ini 19 %.

Podfond existuje od roku 2019. Bylo planovano, ze Podfond zahaji vydavani investi¢nich akcii dne 16. bfezna 2020. | kdyz Podfond, Investi¢ni
fond i Investiéni spole¢nost podnikly fadu vyznamnych kroku k zajisténi jak samotného procesu vydavani investi¢nich akcii, tak i okamzitého
investovani shromazdénych prostfedkl v souladu s investi¢ni strategii, bylo vydavani investiénich akcii vzhledem k vyhlaseni nouzového
stavu v souvislosti s COVID-19 dne 12. 3. 2020 pferuSeno na neurcito.

Cinnosti spojené s napln&nim investi¢nich cild si véak vyZadaly naklady, které musely byt pokryty dodatednymi zdroji. S ohledem na vyvoj
ekonomické situace ve vazbé na COVID-19 byly tyto naklady vesmés posouzeny jako zmafené investice s pfimym dopadem do
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hospodarského vysledku. V majetku fondu zdstala nakoupena ucast v nemovitostni spole¢nosti, jejiz prostfednictvim bude Podfond realizovat

v budoucnu své investiéni zaméry.

S ohledem na velmi limitovanou ¢innost Podfondu v prdbéhu roku 2020 jsou i UCetni metody a doplfujici informace k UCetni zavérce

predkladany v zizeném rozsahu.

4. Doplnujici informace k ucetni zavérce

4.1 Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami 31.12. 2020 31.12. 2019
Bézné ucty 6 0
Celkem 6 0
Pohledavky za bankami jsou vedené za Ceskou spofitelnou, a.s.

4.2 Ugasti s rozhodujicim vlivem

Ugasti 31.12. 2020 31.12.2019
Tuzemské 55 0
Celkem 55 0

Ugast s rozhodujicim vlivem predstavuje 100 % G&ast v nemovitostni spole&nosti, jejimz prostfednictvim bude Podfond realizovat v budoucnu

své investi¢ni zaméry.

4.3 Ostatni pasiva

Ostatni pasiva 31. 12. 2020 31.12. 2019
Ostatni zavazky 1229 0
Celkem 1229 0
4.4 Dan z pfijma
Dan splatna — danova analyza

31.12. 2020 31.12. 2019
Hospodarsky vysledek pfed zdanénim -1 168 0
Pricitatelné polozky 0 0
Odecitatelné polozky 0 0
Zaklad dané -1168 0
Dan (19 %) ze zakladu dané 0 0
Dan celkem 0 0
4.5 Vztahy se spriznénymi osobami
Za spfiznéné osoby Ize povaZovat Ceskou spofitelnu, a.s., REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s.
Pohledavky za spfiznénymi osobami 31.12. 2020 31.12. 2019
Bé&zné sty — Ceska sporitelna, a.s. 6 0
Pohledavky ke spfiznénym osobam celkem 6 0
Zavazky za spfiznénymi osobami 31. 12. 2020 31.12. 2019
Ostatni zavazky — Investi¢ni spole¢nost 1229 0
Zavazky ke spfiznénym osobam celkem 1229 0
Naklady uctované Podfondu od spfiznénych osob 31. 12. 2020 31.12. 2019
Bankovni poplatky — Ceska spofitelna, a.s. 9 0
Naklady uctované - Investi¢ni spole¢nost 1159 0
Celkem 1168 0
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4.6 Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze nebo podrozvaze
Podfond nema majetek a zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze nebo podrozvaze.

4.7 Udalosti po datu ucetni zavérky
Po datu ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku Podfondu k 31. prosinci 2020.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho organu
ucetni jednotky:

[t

Tomas Jandik, CFA, MRICS

\\‘ JL

Ing. Milo$ Novak, CSc

(‘ \
Lo A

JUDr. Darina LiSuchova

27. 4. 2021
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Zprava o vztazich

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami podle § 82 zakona €. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich za ucetni obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

REICO nemovitostni fond SICAV a.s. se sidlem Praha 4 - Kr&, Antala Stagka 2027/79, PSC 140 00, IC 080 57 699, byl zapsan do obchodnim
rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 24329, dne 5. dubna 2019. REICO nemovitostni fond SICAV a.s. (dale jen
,zpracovatel“) je sou€asti podnikatelského seskupeni, ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovladajicimi osobami a
dale mezi zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen ,propojené osoby*).

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovana v souladu s ustanovenim § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, v platném znéni, za u€etni obdobi 1. 1. 2020 az 31. 12. 2020 (dale jen ,ucetni obdobi“). Mezi zpracovatelem a nize uvedenymi
osobami byly uzavieny nize uvedené smilouvy platné v daném u€etnim obdobi a v daném ucetnim obdobi byly pfijaty €i uskuteCnény
nasledujici pravni ukony a ostatni fakticka opatfeni. Zprava o vztazich obsahuje finanéni vyjadreni vztahd s propojenymi osobami za ucetni
obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020.

A. Prehled osob, jejichz vztahy jsou ve Zpravé popisovany
L] REICO nemovitostni fond SICAV a.s.
. REICO investiéni spole¢nost Ceské spotitelny, a.s.
= Ceska sporitelna, a.s.

B. Ovladajici osoby

REICO investiéni spole¢nost Ceské spotitelny, a.s., se sidlem Antala Stagka 2027/79, Praha 4 — Kr&, Ceska republika (,REICO 1S*), IC: 275
67 117

Vztah ke spolec¢nosti: pfimo ovladajici osoba

Ceska sporitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, Ceska republika (,Ceska spofitelna®), IC: 452 44 782
Vztah ke spolecnosti: nepfimo ovladajici osoba

Erste Group Bank AG, se sidlem Am Belvedere 1, Viden, Rakousko (,Erste Group Bank®)
Vztah ke spolec¢nosti: vrcholovy vlastnik, nepfimo ovladajici osoba

C. Struktura vztah(i mezi propojenymi osobami, tloha ovladané osoby, zplisob a prostredky ovladani

Jedinym akcionafem/statutarnim organem REICO nemovitostni fond SICAV a.s. je REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s., ktera
je pFimo ovladajici osobou. Nepfimo ovladajici osobou — osobou ovladajici spolednost REICO investiéni spolednost Ceské sporitelny, a.s. je
spolegnost Ceska spofitelna, a.s. Nepfimo ovladajici osobou — osobou ovladajici spolednost Ceska spofitelna, a.s. je spoleénost Erste Group
Bank AG. Ceska spotitelna, a.s. je Fidici osobou koncernu Finanéni skupina Ceské spofitelny. Finan&ni skupina Ceské sporitelny (FSCS) je
podnikatelské seskupeni pravnickych osob, ve kterém je ve smyslu pfisluSnych ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolegnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) Ceska spofitelna Fidici osobou a ostatni &lenové FSCS jsou osoby Fizené.
FSCS je koncernem, jehoZ G&elem je dosaZeni dlouhodobé prosperity a stability. REICO investiéni spole¢nost Ceské spotitelny, a.s. jako
jediny vlastnik zpracovatele projevuje svoji vali na valné hromadé zpracovatele prostfednictvim vykonu svych akcionarskych prav. Do
pusobnosti valné hromady nalezi mimo jiné volba ¢lend dozoréi rady. Dozoréi rada spole¢nosti REICO nemovitostni fond SICAV a.s. dohlizi
na vykon pusobnosti pfedstavenstva zpracovatele a uskute¢riovani jeho podnikatelské ¢innosti.

Vrcholovy vlastnik zpracovatele, Erste Group Bank, je jednim z pfednich poskytovatell finanénich sluzeb ve stfedni a vychodni Evropg, z
nichZ vétsina jsou &leny Evropské unie. Neptimy vlastnik zpracovatele, Ceska spofitelna, je univerzalni bankou s rozsahlou finanéni skupinou,
s nejvétsim podtem klienttl, s nejvétsim objemem primarnich vkladd v Ceské republice a s rozsahlou pobockovou siti. PFimy vlastnik
zpracovatele, REICO investiéni spolednost Ceskeé spofitelny, a.s., patfi mezi pfedni poskytovatele sluZeb v oblasti investovani do nemovitosti
a spravy majetku v nemovitostnich fondech v Ceské republice. Vyhody pfislusnosti zpracovatele k vyznamné evropské bankovni skupiné a
zaroven k vyznamné ¢eské bankovni skupiné a k vyznamnému poskytovateli sluzeb v oblasti nemovitosti jsou zfejmé. Pro spoleénost REICO
nemovitostni fond SICAV a.s. patfi k zasadnim vyhodam ¢lenstvi ve Finan&ni skuping Ceské spofitelny zejména pouzivani tradiéni znagky
,Ceska sporitelna” s vysokou reputaci na Seském trhu a rozsahla prodejni sit véetné celé Fady alternativnich distribuénich nastrojd, které
zpracovatel vyuziva. Clenstvi ve skupingé dale umozZfiuje vyuZivat synergickych efekttl plynoucich ze zku$enosti, znalosti prostfedi a
pouzivanych systém ¢i sdileného know-how materské spolecnosti a ostatnich spolecnosti skupiny Erste Group. Zpracovatel také tézi ze
spoluprace na projektech napfi¢ skupinou, které umoziuji Uspory z rozsahu ¢&i sjednoceni systému a centralizace podpurnych €innosti.
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REICO nemovitostni fond SICAV a.s. jakozto fond kvalifikovanych investori svym zaméfenim a svoji cinnosti pomaha vytvaret
konkurenceschopné portfolio produkt(, které odpovida finanénim potfebam klientd skupiny.

D. Obchody s propojenymi osobami

REICO nemovitostni fond SICAV a.s. identifikoval vztahy s propojenymi osobami uvedenymi v ¢asti B, které agregoval do nize uvedenych
kategorii.

REICO nemovitostni fond SICAV a.s. mél na bézném G&tu k 31. 12. 2020 na zakladé smlouvy o b&Zném uétu u Ceské spofitelny ulozeny
prostfedky v celkové vysi 82 480,50 K&.

REICO nemovitostni fond SICAV a.s. v ramci obchodl s propojenymi osobami vynaloZzila za béZnych trznich nebo obchodnich podminek v
Ucetnim obdobi naklady na poplatky a provize v celkovém objemu 4 416 K& (bankovni poplatky a odména depozitari).

Z titulu téchto obchodll nevznikla spole¢nosti REICO nemovitostni fond SICAV a.s. v daném uUcetnim obdobi zadna Ujma.

E. Smluvni vztahy

REICO nemovitostni fond SICAV a.s. uzaviel v minulych U€etnich obdobich smlouvy s propojenymi osobami uvedenymi v €asti B, jejichz
finan¢ni vyjadfeni za u€etni obdobi je zahrnuto v Casti E. Nize je uveden seznam platnych smluv s propojenymi osobami uvedenymi v Casti
B a ¢asti C. Smlouvy podobného charakteru uzaviené s jednotlivou propojenou osobou jsou seskupeny.

Nazev smlouvy Smluvni strana Popis pInéni Datum Pfipadna ujma
Smlouva o vedeni uctu Ceska spotitelna, a.s. Vedeni b&Zzného uétu 13.6.2019 Nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzby Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani 13.6.2019 Nevznikla
elektronického bankovnictvi elektronického
MultiCash ) bankovnictvi
Smlouva o poskytovani sluzby Ceska spofitelna, a.s. Poskytovani 13.6.2019 Nevznikla
Business 24 - light bankovnich sluzeb
Depozitarska smlouva Ceska spotitelna, a.s. Poskytovani 24.10.2019 Nevznikla

depozitafskych sluzeb

G. Jiné pravni ukony
Zpracovatel v u¢etnim obdobi nepfijal ani neuskutecnil Zzadné pravni tkony v zajmu nebo na popud propojenych osob.

H. Ostatni fakticka opatieni
REICO nemovitostni fond SICAV a.s. v roce 2020 neproved| zadna dalsi fakticka opatfeni.

l. Zavér
S ohledem na nami prfezkoumané pravni vztahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dlsledku smluv, jinych pravnich
Ukonu ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, u¢inénych &i pfijatych zpracovatelem v G¢etnim obdobi 2020, v zajmu nebo na popud jednotlivych

propojenych osob nevznikla zpracovateli zadna Gjma.

Tato zprava byla projednana a schvalena predstavenstvem REICO nemovitostniho fondu SICAV a.s. dne 31. bfezna 2021.

-t Ik

Tomas Jandik, CFA, MRICS Ing. Milos Novék, CSc.
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