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REICO NEMOVITOSTNI (Tfida: CZK C)
mesicni zprava — leden 2026

Jifi Horak

*

Rizikovost produktu podle ukazatele SRI
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* SRI (Summary Risk Indicator) = Souhrnny ukazatel rizik.

Komentar spravce fondu k 31. 1. 2026

— Fond v uplynulém mésici vykazal stabilni
vykonnost.
Revaluace nemovitostni slozky v mésici lednu
neprobéhla vzhledem k vanoc¢ni a novoro¢ni

pauze, prvni ¢ast portfolia bude precenéna
v poloviné unora.

Vynosy by mély zlstat v nasledujicich
mésicich pfevazné stabilni.

Komentar k aktualni vykonnosti

Béhem mésice ledna doslo k mirnému poklesu
hodnoty podilového listu z 1,5391 na 1,5389 K¢,
pficemz celkova vykonnost fondu zUstala nadale
stabilni.

Vykonnost fondu k 31. 1. 2026

Mezimési¢né -0,01 %
Od pocéatku roku -0,01 %
1 rok 4,84 %
5let 21,16 %
10 let 39,94 %

Aktuality z oblasti pronajmt

V administrativni budové Proximo ve Var§avé doslo

k posileni najemni stability. Spole€nost Worldline
Financial Services, globalni poskytovatel platebnich
a transakcnich sluzeb, prodlouzila stavajici najemni
smlouvu o dalsSi ¢tyfi roky, nové tedy do ¢ervna 2031.
Soucasné najemce potvrdil i rozSifeni prostor — od
kvétna 2026 si pronajme dalSich cca 1 200 m?, ¢imz
celkova plocha najmu dosahne pfiblizné 2 300 m2.

Tento krok znamena dalSi stabilizaci cash flow,
posileni obsazenosti budovy a pozitivni signal

o dlouhodobé konkurenceschopnosti projektu na
varSavském kancelafskéem trhu.

V nakupnim centru Galeria Stoneczna v Polsku byla
nove oteviena prodejna znacky CCC o celkové plose
cca 1 527 m2. CCC patii mezi predni stfedoevropské
retailové fetézce v segmentu obuvi, doplitk( a médnich
produktl a dlouhodobé pfedstavuje silny stabilizaéni
prvek najemniho mixu obchodnich center.

V Industrial Parku Dubnica najemce Continental
potvrdil pokracovani najemniho vztahu az do konce
roku 2031. Continental patfi mezi pfedni globalni
dodavatele pro automobilovy primysl a dlouhodobé
stabilita tohoto najemce potvrzuje atraktivitu lokality
i kvalitu samotného industrialniho parku.

Pozitivni leasingovy vyvoj evidujeme také na prazské
budové Metronom, kde najemce MET DAZ Gastro

(The Pub) uplatnil prolongaci najemni smlouvy o dalSich
10 let, nové tedy do roku 2037. Koncept The Pub
prfedstavuje etablovanou gastronomickou znacku

s unikatnim interaktivnim konceptem ¢epovani piva
pfimo u stolu, ktera dlouhodobé pfitahuje jak lokalni
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klientelu, tak zahrani¢ni navstévniky. Prodlouzeni najmu
tak pfispiva ke stabilité cash-flow budovy a potvrzuje
jeji atraktivitu jako retailové a spolec¢enské destinace.

Galerie Stoneczna uspésné obhajila
certifikaci BREEAM

Budova Galerie Stoneczna v Polsku Uspésné ziskala
recertifikaci BREEAM In-Use na urovni ,Very Good".
Proces recertifikace byl v tomto pfipadé casové
zejména z dlvodu doplfiujicich pozadavki a detailniho
ovérovani ze strany certifikacni autority.

Certifikace BREEAM In-Use predstavuje mezinarodné
uznavany standard hodnoceni kvality existujicich
budov z pohledu jejich environmentalnich parametr(,
energetické efektivity, kvality spravy, komfortu pro
uzivatele i celkového dopadu na okoli. Pravidelna
recertifikace zaroven potvrzuje, Ze nemovitost je
dlouhodobé provozovana v souladu s aktudlnimi
standardy udrzitelnosti a efektivniho asset
managementu.

Jedna se o vyznamny faktor podporujici atraktivitu
budovy pro najemce, stabilitu obsazenostii dlouho-
dobou hodnotu aktiva. Certifikované budovy jsou
obecné Iépe vnimany najemci, vykazuji nizsi provozni
naklady a vy$&i odolnost vici regulatornim i trznim
zmeénam souvisejicim s ESG pozadavky.

Diky této recertifikaci ma nyni celé portfolio pokryto
nemovitosti nékterou z mezinarodné uznavanych
.zelenych” certifikaci (zejména BREEAM nebo LEED),
coz potvrzuje systematicky pfistup fondu k udrzitel-
nosti, odpovédnému asset managementu a dlouhodobé
ochrané hodnoty spravovanych aktiv.

Vyhled pro vykonnost fondu v roce 2026

NejvétSimi prilezitostmi pro tvorbu fondového vynosu
pro rok 2026 jsou predevsim:

(i) moznost nakoupit za relativné atraktivni ceny -
diky stabilizaci hodnot nemovitosti a pfiznivéjSim
makro podminkam mohou vznikat nové investi¢ni
pfilezitosti s dobrym vynosem.

(i) pretrvavajici tlak na rist ndjemného — omezena
dostupnost novych bytd/prostor, vysoké stavebni
naklady a zaroven silna poptavka podporuji stabilni
rdst najemného.

(iii) pokradujici zajem investor( o realitni fondy
a nemovitosti - realné vynosové alternativy vigi
akciim v obdobi nejistoty mohou byt atraktivni.

(iv) potencial rlstu hodnot nemovitosti.

Naopak, rizikové faktory, které vnimame pro rok 2026
jsou:

(v) nejisté financovani — mirny ekonomicky rlst
a pretrvavajici inflaéni rizika znamenaji, Zze ECB
mUze udrzet nebo zvysit sazby, coz ovlivni naklady
dluhového financovani.

(vi) nejistota spojena s globalni politickou
a makroekonomickou situaci.

(vii) regulatorni nejistoty na urovni EU i jednotlivych
statd.

Pro dalSi vyvoj zminéné pfilezitosti pfevazuji nad
uvedenymi riziky. Navic ¢asovy horizont pfilezitosti
vidime vyrazné delSi nez ¢asovy horizont
pretrvavajicich rizik.

Podil zainvestovanosti fondu

Fond si udrzuje vysokou miru zainvestovanosti, tedy
podilu nemovitostni slozky vi¢i vlastnimu kapitalu
fondu. Ta aktualné dosahuje 87,44 %. Na udrzeni
optimalni miry zainvestovanosti fondu pracujeme
pribéznou revizi potencialnich novych akvizic.

Ostatni komentare

Béhem ledna 2026 bylo do fondu Cisté investovano 591
mil. K&. Objem fondového kapitalu oproti pfedchozimu
mésici vzrostl 0 1,58 %. Celkovy pocet podilnikl fondu
se béhem predchoziho mésice zvySilo 1,4 % na 168
699*.

* PoCet smluv uzavfenych k datu zpravy.
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Clen pfedstavenstva

zodpovédny za nemovitostni slozku fondu
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Geografické rozlozeni SloZeni nemovitostni slozky
nemovitostni slozky podle sektori

@ Ceskarepublika 70 % @ Kanceldie 41 %
B roisko 21 % @ Maloobchod 45 %
@ slovensko 9 % @ Primyslové 9 %
@ Nakupni tiidy 3 %
Residen¢ni 2 %
Kli€ové ukazatele fondu k 31. 1. 2026
Spravce fondu: REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s.
Zalozeni fondu: 9.2.2007
Frekvence ocefnovani a obchodovani: denné
Vlastni kapital fondu (CZK): 37,723 mid. K¢
Hodnota PL (CZK): 1,5389
Podil nemovitostni slozky k 31. 1. 2026’ 87,44 %
Hodnota nemovitosti k posl. datu precenéni:2 53,4 mid. K&
Primérny pomér LTV (loan-to-value) k 31. 1. 2026:3 44,75 %
Prim. doba expirace naj. smluv k 31. 1. 2026:* 3,85 let
Primérna obsazenost budov k 31. 1. 2026: 95,43 %
Informace k datu (pokud neni uvedeno jinak): 31.1.2026
Web: WWW.reico.cz

" Podil nemovitostni slozky je pomér nelikvidnich aktiv vztazenych k majetku fondu. Nelikvidnimi aktivy se rozumi hodnota
nemovitostnich spole¢nosti navy$ena o vnitropodnikové pdjeky.

2 Hodnota nemovitosti stanovena vyborem odbornik( na zakladé nezavislych posudk( a pfepocitana kurzem posledniho dne mésice.

3 LTV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich Uvérd vztazeny k celkové hodnoté nemovitostniho portfolia.

4 Primérna doba expirace najemnich smluv je penézi vazena primeérna doba expirace viech dlouhodobych najemnich smiuv
vC€etné opci na pfedCasné ukoncéeni. U smluv na dobu neurcitou pfedpokladame dvanactimési¢ni platnost.
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Kurz hodnoty podilového listu Dulezité upozornéni
1,56 1 Hodnota investované ¢astky a vynos z ni mize
154 stoupat i klesat, pfi€¢emz neni zaru¢ena navratnost
152 ] plvodné investované ¢astky. Minula vykonnost
nezarucuje vykonnost budouci. Spravcem fondu
1501 je REICO, investiéni spole&nost Erste Asset
1,48 1 Management, a.s. Ceny za obstarani koupé a prodeje
1,46 podilovych fond{ jsou sou&asti Ceniku Ceské spofitelny.
144 ] Dalsi informace v€etné upiného nazvu fondu a investicni
strategie naleznete ve statutu fondu a KID, které Vam
1.42 S poskytneme ve vSech pobockach Ceské sporitelny,
§ g § § g § § § § § § § § na www.reico.cz, na www. investicnicentrum.cz nebo
~N o < w © ~ [ee) (o) o - o~ — N

na informadéni lince 277 207 207.

Tento informaé&ni material vytvorila Ceska spofitelna,
utvar Group Markets — Retail, a byl uvolnén k rozsifovani
12.2.2025.



