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REICO NEMOVITOSTNI (Tfida: CZK C)
mesicni zprava — unor 2025

Rizikovost produktu podle ukazatele SRI

3 4 5 6 7

* SRI (Summary Risk Indicator) — Souhrnny ukazatel rizik.
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Komentar spravce fondu k 28. 2. 2025

— Mésic¢ni vykonnost fondu dosahla +0,39 %
z titulu pravidelného pfipsani mési¢niho
najemného.

Revaluace nemovitostni slozky v mésici

unoru nevedla ke zméné hodnoty
nemovitosti.

RUst hodnot nemovitosti vlivem komprese
vynosU Ize nadale o¢ekavat v pribéhu roku
2025.

Komentar k aktualni vykonnosti

B&hem mésice unora doglo k narlstu hodnoty
podilového listu z 1,4679 na 1,4736 K¢, coz predstavuje
nartst 0 0,39 %. Jedna se o narlst pfedevéim z dlvodu
pfipsani pravidelného mési¢ného najemného

Vykonnost fondu k 28. 2. 2025

Mezimésicné 0,39 %
Od pocatku roku 0,66 %
1 rok 4,51 %
5let 18,49 %
10 let 37,08 %

Precenéni ¢asti nemovitostni slozky
fondu

V mésici unoru byly pfecenény kancelarské budovy
Proximo | a ll, kancelaiska budova Qubix v Praze

a industrialni parky Sered’'DC31 a DC32. Trzni hodnota
nemovitosti fondu REICO NEMOVITOSTNI zau&tovanych
k 28. 2. 2025 ¢inila 37,618 mid. K&.

Budova Proximo | se nachazi v prestizni lokalité na ulici
Prosta, v méstské ¢asti Wola, ktera je hlavni a rychle se
rozvijejici obchodni ¢tvrti centralni Varsavy. Proximo

I ma vybornou dopravni dostupnost, jak pro méstskou
hromadnou dopravu, tak pro osobni automobily, diky
blizkosti stanice metra Rondo Daszynskiego a nékolika
tramvajovych a autobusovych linek. Mezinarodni letisté
Frederyk Chopin je vzdaleno pfiblizné 20 minut jizdy
autem.

Jedna se o patnactipatrovou administrativni budovu

s celkovou pronajimatelnou plochou o pfiblizné

29 200 m?2. Nejvétsim nadjemcem budovy je mistni
poboc&ka americké spole€nosti Stanley Black & Decker.

Budova Proximo Il se nachazi v tésné blizkosti budovy
Proximo I. Proximo Il je moderni desetipatrova stavba

s pfevahou kancelafskych prostor. Celkova pronajima-
telna plocha této nemovitosti pfesahuje 20 tisic m2.
Mezi hlavni ndjemce budovy Proximo Il patfi mezina-
rodni poradenské firmy Accenture, Ernst & Young a Six.

Aktualni stav vystavby residen¢niho
projektu Novy Opatov

REICO NEMOVITOSTNI fond rozsifil v zati své portfolio
o projekt Novy Opatov G1, zakoupeny od skupiny
FINEP. Tato prvni investice fondu do najemniho bydleni
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posiluje stabilitu va&i trznim vykyvim. V blizkosti metra
Opatov vznikne 170 modernich bytl s planovanym
dokonéenim na pfelomu Q2 a Q3 2027.

Novy Opatov G1 bude soucasti nové Ctvrti s byty,
komer&nimi plochami a vefejnymi prostranstvimi.
Projekt kombinuje moderni architekturu s pohodinym
bydlenim a vybornou dopravni dostupnosti, ¢imz vytvori
idealni prostiedi pro $irokou $kalu rezident(.

Pribéh vystavby

Vystavba projektu Novy Opatov G1 probiha podle
harmonogramu a stéle se dafi udrzet tempo praci

a stavba postupuje stabilné vpfed. VSechny klicové
milniky jsou peclivé monitorovany. Aktualné je
dokonceno 4. podzemni podlazi a probihaji prace na 3.
PP. Probiha betonaz nejnizsiho podlazi, prace na
napojeni na inzenyrské sité, hydroizolace, tepelna
izolace a zemnéni stavby.

NiZe je zobrazena vizualizace projektu:

Historicky milnik: Vlastni kapital
fondu REICO NEMOVITOSTNI pfesahl
30 miliard K&

S potéSenim oznamujeme, ze v Unoru vlastni kapital
fondu REICO NEMOVITOSTNI poprvé v historii prekrogil
hranici 30 miliard K&. Tento uspéch je vysledkem
dlouhodobé stabilni investi¢ni strategie, peclivého fizeni
portfolia a dlvéry nasich podilnikd.

PtekrocCeni této hranice potvrzuje silu a stabilitu fondu
i v.dynamickém trznim prostiedi. RozSifeni investi¢niho

portfolia o kvalitni nemovitosti v komer&nim i reziden¢-
nim segmentu pfispiva k vyvazenému vynosovému
profilu a zajituje odolnost vic¢i vykyvim na trhu.

Dosazeni tohoto milniku odrazi nejen rlist hodnoty aktiv
fondu, ale také nasi schopnost vytvaret dlouhodobou
hodnotu pro podilniky. Strategicky pfistup

k diverzifikaci a aktivni sprava portfolia nam umoznuje
trvale usilovat o atraktivni vynosy pfi zachovani
obezfetného pfistupu k riziku.

Vyhled pro vykonnost fondu v roce 2025

Nejvétsimi pfilezitostmi pro tvorbu fondového vynosu
pro rok 2025 jsou pfedevsim:

- moznost nakoupit levnég, tedy na stavajicim trhu
zajistit nové investicni pfilezitosti za atraktivni
VYNOSOvVou miru;

- pfetrvavajici rist najemného tlaéeny rlstem
stavebnich nakladd, omezenou dodavkou novych
prostor a tazeny indexaci o inflaci minulého roku;

— jesté stale pomérné zajimavé sazby na depozitnich
uctech;

- postupny pokles nakladl financovani v pribé&hu roku
spolu s o¢ekavanym poklesem sazeb ECB;

- rdst hodnot nemovitosti vlivem o¢ekavaného oziveni
investi¢ni nalady a poklesu nakladl externiho
financovani.

Naopak, rizikové faktory, které vnimame pro rok 2025
jsou:

- negativni sentiment na investi¢nich trzich, ktery
pretrvaval jesté koncem roku 2024;
— nejistota spojena s politickou situaci.

Pro dalSi vyvoj zminéné pfilezitosti pfevazuji nad
uvedenymi riziky. Navic ¢asovy horizont pfilezitosti
vidime vyrazné delSi nez ¢asovy horizont
pretrvavajicich rizik.

Podil zainvestovanosti fondu

Fond si udrzuje vysokou miru zainvestovanosti, tedy
podilu nemovitostni slozky v¢i vlastnimu kapitalu
fondu. Ta aktualné dosahuje 83,15 %. Na udrzeni
optimalni miry zainvestovanosti fondu pracujeme
pribéznou revizi potencialnich novych akvizic.
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Ostatni komentare Kurz hodnoty podilového listu

Bé&hem unora 2025 bylo do fondu ¢isté investovano 1,48 1
394,6 mil. KE. Objem fondového kapitalu oproti

pfedchozimu mésici vzrostl o 1,73 %. Celkovy pocet
podilnikd fondu se b&hem piedchoziho mésice zvysil 1,44 1
02,1 % na 141 027*. 142 ]

1,46 A

* Pocet smluv uzavienych k datu zpravy. 1,40 1

1,38 A
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zodpovédny za nemovitostni slozku fondu

Klicové ukazatele fondu k 28. 2. 2025
Spravce fondu: REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s.
Zalozeni fondu: 9.2.2007
Frekvence ocenovani a obchodovani: denné
Vlastni kapital fondu (CZK): 30,221 mld. K&
Hodnota PL (CZK): 1,4736
Podil nemovitostni slozky k 28. 2. 2025’ 83,15 %
Hodnota nemovitosti k posl. datu pfrecenéni:2 37,618 mld. K¢
Primérny pomér LTV (loan-to-value) k 28. 2. 2025:3 41,60 %
Pram. doba expirace naj. smluv k 28. 2. 2025:4 3,9 let
Pramérna obsazenost budov k 28. 2. 2025: 94,51 %
Informace k datu (pokud neni uvedeno jinak): 28.2.2025
Web: WWW.reico.cz

" Podil nemovitostni slozky je pomér nelikvidnich aktiv vztazenych k majetku fondu. Nelikvidnimi aktivy se rozumi hodnota
nemovitostnich spole¢nosti navy$ena o vnitropodnikové pdjeky.

2 Hodnota nemovitosti stanovena vyborem odbornikl na zakladé nezavislych posudk( a pfepocitana kurzem posledniho dne
mésice.

3TV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich uvérl vztazeny k celkové hodnot& nemovitostniho portfolia.

4 Primérna doba expirace najemnich smluv je penézi vazena primérna doba expirace vdech dlouhodobych najemnich smluv

vCetné opci na pred¢asné ukon&eni. U smluv na dobu neurcitou pfedpokladame dvanactimésicni platnost.
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Geografické rozlozeni Dulezité upozornéni

nemovitostni slozky . o ) o

Hodnota investované Castky a vynos z ni muze

stoupat i klesat, pfi€¢emz neni zaru¢ena navratnost
plvodné investované ¢astky. Minula vykonnost
nezarucuje vykonnost budouci. Spravcem fondu

je REICO, investi¢ni spole¢nost Erste Asset
Management, a.s. Ceny za obstarani koupé a prodeje
podilovych fond{ jsou sou&asti Ceniku Ceské spofitelny.
DalsSi informace v€etné uplného nazvu fondu a investicni
strategie naleznete ve statutu fondu a KID, které Vam
poskytneme ve véech poboc&kach Ceské spofitelny,

na www.reico.cz, na www. investicnicentrum.cz nebo
na informacni lince 277 207 207.

B Ceskarepublika 57 %
B Prolsko 30 %
B Ssiovensko 13 %

SloZeni nemovitostni sloiky Tento informaé&ni material vytvorila Ceska spofitelna,
utvar Wealth Management, a byl uvolnén k rozSifovani

podle sektori 12. 3. 2025.

Kancelafe 52 %
Maloobchod 29 %
Primyslové 13 %
Nakupni tfidy 3 %
Residencni 3 %




