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REICO CS NEMOVITOSTNI
mesicni zprava — unor 2024

Tomas Jandik, CFA, MRICS

*

Rizikovost produktu podle ukazatele SRI
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* SRI (Summary Risk Indicator) = Souhrnny ukazatel rizik.

1

Komentar spravce fondu k 29. 2. 2024

Mésicni vykonnost fondu +0,43 % diky
pravidelnému pfipsani mési¢niho najemného.
Snizeni hodnoty nemovitostni slozky fondu

0 -0,08 % z dlvodu pifecenéni ¢asti portfolia.

Obrat na trhu a nasledny rdst hodnot
nemovitosti Ize o¢ekavat koncem roku 2024.

Trh nemovitosti nabizi zajimavé akviziéni
prilezitosti s vynosem pro RCSN v rozmezi
od 4 do 6 %.

Komentar k aktualni vykonnosti

B&hem mésice unora doglo k narlistu hodnoty
podilového listu z 1,4040 na 1,4100 K¢, coz pfedstavuje
narlst o0 0,43 %. Jedna se o narlst pfedevséim z ddvodu
pfipsani pravidelného mési¢ného najemného. Ten
piekonal negativni efekt pfecenéni ¢asti portfolia.

Vykonnost fondu k 29. 2. 2024

Mezimésicné 0,43 %
Od pocatku roku 0,24 %
1rok 1,54 %
5let 18,24 %
10 let 36,09 %

Precenéni ¢asti nemovitostni
slozky fondu

V unoru byly pfecenény nasledujici nemovitosti:
kancelafské budovy Proximo | a Proximo Il ve VarSave,
kancelaiska budova Qubix v Praze a industrialni haly
Sered'DC1 a DC2 na Slovensku. Hodnota pfecefova-
nych nemovitosti ve stalych kurzech pokleslao 1 %.

Nejvétsi pokles hodnoty vykazala kancelafska budova
Qubix v Praze. Hodnota poklesla o 20 mil. CZK, coz
predstavuje pokles o0 2,1 %. Hodnota klesla z dlvodu
narlstu neobsazenosti po odchodu velkého najemce.
Na zajidténi novych najemctl usilovné pracujeme.

U zbylych dvou nemovitosti hodnota poklesla pouze
mirné ¢&i zlstala stabilni diky navy$eni najemného
o inflaci.

Trzni hodnota nemovitosti fondu REICO CS
NEMOVITOSTNI zat&tovanych k 29. 2. 2024 &inila
37,797 mld. K&. Oproti minulému mésici se hodnota
nemovitostnich aktiv ve stalych kurzech snizila

0 30 mil. K&, coz pfedstavuje devaluaci nemovitostni
slozky 0 0,08 %.

Planované rozsireni obchodniho centra
Galerie Sloneczna

V dlsledku trvalého zajmu o pronajem komeré&nich
prostor v nakupnim centru Galeria Sloneczna v Radomi
jsme se rozhodli o dil¢i rozSiteni centra. Specificky,
najemce Mohito zabere 118 m2 v plvodné jinak $patné
rentabilnich prostorach vnitfniho parkingu centra.
Najemni smlouva potrva do roku 2032, coz pfispéje

k rdstu provozniho pfijmu a potazmo hodnoty centra.
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Vyhled pro vykonnost fondu v roce 2024

Oc&ekavany vynos na rok 2024 aktualné odhadujeme
vintervalu 4 az 6 % p. a.

Nejvétsimi pfilezitostmi pro tvorbu fondového vynosu
pro rok 2024 jsou predevsim:

— moznost nakoupit levné, tedy na stavajicim trhu
zajistit nové investicni prilezitosti za atraktivni
VYNOSOvVOou miru;

- zvyS8eny vynos z najemného ve vysi 6,36 %

s ohledem na jiz probé&hlou devaluaci nemovitostnich
aktiv;

- pretrvavajici rlst najemného tlaceny rlstem
stavebnich nakladd, omezenou dodavkou novych
prostor a tazeny indexaci o inflaci minulého roku;

— pretrvavajici urokovy diferencial s pozitivnim vlivem
na revaluaci ménovych zajistovacich instrumentd
v portfoliu fondu;

— pomeérné vysoké sazby na depozitnich uctech;

- postupny pokles nakladl financovani v prib&hu roku
spolu s o¢ekdvanym poklesem sazeb ECB;

- rlst hodnot nemovitosti v druhé poloviné roku 2024
vlivem o¢ekavaného oziveni investi¢ni nalady
a poklesu nakladd externiho financovani.

Naopak, rizikové faktory, které vnimame pro rok 2024
jsou:

— negativni sentiment na investi¢nich trzich
pretrvavajici jeS§té b&hem prvni poloviny roku 2024;

- dal$i narlst pozadovanych vynost a pokles hodnoty
nemovitosti pfed oCekavanym obratem trhu v druhé
poloviné roku 2024.

Pro dalSi vyvoj zminéné prilezitosti vice nez prevazuji
nad uvedenymi riziky. Navic ¢asovy horizont pfilezitosti
vidime vyrazné delSi nez ¢asovy horizont pfetrvava-
jicich rizik.

Podil zainvestovanosti fondu

Fond si udrzuje vysokou miru zainvestovanosti,

tedy podilu nemovitostni slozky vG¢i viastnimu kapitalu
fondu. Ta aktualné dosahuje 88,4 %. Na udrzeni
optimalni miry zainvestovanosti fondu pracujeme
pribé&znou revizi potencialnich novych akvizic

a potencidlnich prodejd.

Ostatni komentare

Béhem mésice unora 2024 bylo z fondu Cisté
odkoupeno 41 mil. K& Objem fondového kapitalu oproti
pfedchozimu mésici vzrostl 0 0,27 %. Celkovy pocet
podilnikt fondu se béhem pfedchoziho mésice zvysil
01,45 % na 114 551.

AL

Tomas Jandik, CFA, MRICS
mistopfedseda predstavenstva zodpovédny
za nemovitostni slozku fondu

Geografickeé rozlozeni
nemovitostni slozky

@ Ceskarepublika 57 %
B roisko30%
@ slovensko 13 %

SloZeni nemovitostni slozky
podle sektori

Kancelare 54 %

Maloobchod 30 %
Pramyslové 13 %
Nakupni tfidy 3 %
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Klicové ukazatele fondu k 29. 2. 2024

Spravce fondu:

Zalozeni fondu:

Frekvence ocenovani a obchodovani:

Vlastni kapital fondu (CZK):

Hodnota PL (CZK):

Ocekavané zhodnoceniv 2024:

Podil nemovitostni sloZzky k 29. 2. 2024:'
Primérny podil nemovitostni slozky YTD:2
Hodnota nemovitosti k posl. datu precenéni:®

Pramérny pomér LTV (loan-to-value) k 29. 2. 2024:4

Primérny pomér efektivniho LTV (loan-to-value) k 29. 2. 2024:5

Prum. doba expirace naj. smluv k 31. 12. 2023:¢
Primérna obsazenost budov k 31. 12. 2023:
Informace k datu (pokud neni uvedeno jinak):
Web:

REICO investi¢ni spoleénost Ceské spofitelny
9.2.2007
denné

26,269 mld. K&
1,4100

4,00 %-6,00 %
88,40 %

88,86 %
37,797 mld. K¢
43,25 %

39,91 %

4,21 let

93,02 %
29.2.2024

WWW.reico.cz

' Podil nemovitostni slozky je pomér nelikvidnich aktiv vztazenych k majetku fondu. Nelikvidnimi aktivy se rozumi hodnota

nemovitostnich spole¢nosti navy$ena o vnitropodnikoveé pljcky.

2 Primérny podil nemovitostni slozky YTD je prdmérny pomér nelikvidnich aktiv vztazenych k majetku fondu od zagatku daného

roku.

3 Hodnota nemovitosti stanovena vyborem odbornikl na zakladé nezavislych posudk( a pfepoditana kurzem posledniho dne

mésice.

4LTV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich uvérd vztazeny k celkové hodnoté nemovitostniho portfolia.

5 Efektivni LTV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich uvérd vztazeny k hodnoté sloZzené z celkové hodnoty
nemovitostniho portfolia a celkového zlstatku na depozitnich a b&znych uc¢tech fondu.

6 Primérna doba expirace najemnich smluv je penézi vazena primérna doba expirace véech dlouhodobych najemnich smluv

vCetné opci na pred¢asné ukon&eni. U smluv na dobu neurcitou pfedpokladame dvanactimési¢ni platnost.

Kurz hodnoty podilového listu
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DuleZité upozornéni

Hodnota investované ¢astky a vynos z ni mdze stoupat
i klesat, pfiéemz neni zaru€ena navratnost plvodné
investované ¢astky. Minula vykonnost nezarucuje
vykonnost budouci. Spravcem fondu je REICO, investic¢-
ni spole&nost Ceské spofitelny. Ceny za obstarani
koupé a prodeje podilovych fondl jsou soudasti
Ceniku Ceské spofitelny. Dali informace v&etné
uplného nazvu fondu a investicni strategie naleznete
ve statutu fondu a KIID, které Vam poskytneme ve
v8ech pobo&kach Ceské spofitelny, na www.reico.cz,
na www. investicnicentrum.cz nebo na informacni lince
800 INVEST (800 468 378).

Tento informaé&ni material vytvorila Ceska spofitelna,
utvar Wealth Management, a byl uvolnén k rozSifovani
11. 3. 2024.



