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REICO LONG LEASE (Tfida: CZK C)
mesicni zprava - leden 2026

Rizikovost produktu podle ukazatele SRI
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* SRI (Summary Risk Indicator) — Souhrnny ukazatel rizik.
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Komentar spravce fondu k 31. 1. 2026

— Mésic¢ni vykonnost fondu dosahla +0,11 %,
a to zejména diky pravidelnému pripsani
meési¢niho najemného.

— Silna likvidni pozice fondu predstavuje idealni
prilezitosti pro nakup nemovitosti a dalSi
diverzifikaci portfolia.

Komentar k aktualni vykonnosti

B&hem mésice ledna doglo k narlstu hodnoty
podilového listu z 1,2137 na 1,2150 K&, coz pfedstavuje
zhodnoceni 0 0,11 %. Tento rlst je zplsoben zejména
pfipsanim pravidelného mésic¢niho najemného.

Vykonnost fondu k 31. 1. 2026

Mezimésiéné 0,11 %
Od pocéatku roku 0,11 %
1 rok 5,89 %
Vynos od zaloZeni 21,50 %

Vyvoj komeréniho realitniho trhu -
vyhled 2026

Rok 2026 pfinese do segmentu komercnich nemovitosti
postupny pfechod z obdobi stabilizace do faze mirného
rdstu. Trh je charakterizovan kombinaci zlep$ujicich se
makroekonomickych podminek, stabilizace urokovych
sazeb a strukturalnich zmén v poptavce po jednotlivych
typech aktiv.

Investi¢ni trh a kapitalové toky

Po silném roce 2025, se o¢ekava pokracovani relativné
robustni aktivity i v roce 2026, byt jiz bez extrémniho
rlstového tempa. Domaci kapital zUstava vyznamnym
hraéem a investofi se vice soustfedi na kvalitu aktiv,
stabilni cash-flow a aktivni asset management.

Na evropské urovni zlstavaji dlouhodobé urokové sazby
relativné vyssi nez v pfedchozim cyklu, coz omezuje
kompresi yield(. Vynosy proto budou vice zaloZené na
pfijmech z najemného nez na kapitalovém zhodnoceni.

Kancelarsky sektor

Segment kancelafi vykazuje postupné oziveni,
zejména u kvalitnich budov v centrech mést. Omezena
nova vystavba a tlak na ESG standardy podporuji rist
najemného v prime lokalitach. Zaroven pokracuje trend
flexibilnich pracovnich feSeni a vyssi poptavky po
kvalitnich prostorach s dobrou dopravni dostupnosti.

Oc¢ekava se takeé narlst poptavky ze strany technolo-
gickych a Al-orientovanych firem, coz mize ¢astecné
kompenzovat dlouhodoby dopad hybridniho pracovniho
modelu.
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Primyslové a logistické nemovitosti

Logistika zlstava strukturalné silnym segmentem diky
e-commerce, reorganizaci dodavatelskych fetézcd

a technologickému rozvoji. Poptavka z{stava stabilni,
i kdyz najemci jsou opatrnéjsi a vice vyjednavaji pod-
minky najmd. Regionalné pretrvavaiji rozdily v mife
neobsazenosti i dynamice najmda.

Soucasneé roste vyznam datovych center a technolo-
gické infrastruktury, kde poptavku vyrazné podporuje
rozvoj umeélé inteligence.

Retailovy segment

Retail vstupuje do roku 2026 stabilizovany. Ocekava
se mirny rlist maloobchodnich trzeb v Evropé, pfi¢emz
najemci preferuji kvalitni lokality a flexibiln&jsi formaty
jednotek. Retail parky a prime high-street lokality maji
lepsi vykonnost nez sekundarni centra.

Vyhled pro vykonnost fondu v roce 2026

NejvétSimi pfilezitostmi pro tvorbu fondového vynosu
pro rok 2026 jsou predevsim:

(i)  moznost nakoupit za relativné atraktivni ceny —
diky stabilizaci hodnot nemovitosti a pfiznivéjsim
makro podminkam mohou vznikat nové investi¢ni
prilezitosti s dobrym vynosem.

(i) pretrvavajici tlak na rlist najemného — omezena
dostupnost novych bytd/prostor, vysoké stavebni
naklady a zaroven silna poptavka podporuji stabilni
rdst najemného.

(i) pokradujici zajem investord o realitni fondy
a nemovitosti - realné vynosové alternativy vici
akciim v obdobi nejistoty mohou byt atraktivni.

(iv) potencial rGstu hodnot nemovitosti.

Naopak, rizikové faktory, které vnimame pro rok 2026
jsou:

(v) nejisté financovani — mirny ekonomicky rlst
a pretrvavaijici infla¢ni rizika znamenaji, ze ECB
muUze udrzet nebo zvysit sazby, coz ovlivni naklady
dluhového financovani.

(vi) nejistota spojend s globalni politickou
a makroekonomickou situaci.

(vii) regulatorni nejistoty na urovni EU i jednotlivych
statd.

Pro dalSi vyvoj zminéné prilezitosti pfevazuji nad
uvedenymi riziky. Navic ¢asovy horizont pfilezitosti
vidime vyrazné delSi nez ¢asovy horizont pretrva-
vajicich rizik.

Podil zainvestovanosti fondu

Podil nemovitostni slozky vztazeny k majetku fondu

k 31. 01. 2026 ¢inil ca. 42,34 %. Fond ma velkou ¢ast
svych prostfedkl v likvidni sloZce fondu. Ta je drzena
vyhradné na béznych a terminovanych uctech

a v pokladni¢nich poukazkach. Likvidita je pfipravena
na dalSi akvizice, které aktualné analyzujeme a budeme
Vas o nich neprodlené informovat.

Ostatni komentare

Bé&hem ledna 2026 bylo do fondu Cisté investovano
témer 456,6 mil. KE. Objem fondového kapitalu oproti
pfedchozimu mésici vzrostl 0 5,11 %. Celkovy pocet
podilnikt fondu se béhem pfedchoziho mésice zvysil
03,6 % na77 783*

* Pocet smluv uzavienych k datu zpravy.
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Jifi Horak

Clen pfedstavenstva

zodpovédny za nemovitostni sloZzku fondu

Geografickeé rozlozeni
nemovitostni slozky

B Ceskarepublika 24 %
@ roisko 48 %
@ Sslovensko 28 %

Slozeni nemovitostni slozky
podle sektori

@ Kancelate 9 %
B rramyslové 91 %
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Kurz hodnoty podilového listu Dulezité upozornéni

1249 Hodnota investované ¢astky a vynos z ni mdze stoupat
1,22 i klesat, pfi¢emZ neni zaru¢ena navratnost plivodné
1,20 - investovane Castky. Minula vykonnost nezarucuje

. vykonnost budouci. Spravcem fondu je REICO,

investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s.

118 1 Ceny za obstarani koupé a prodeje podilovych fondd

1,14 - jsou sougasti Ceniku Ceské spofitelny. Dal$i informace
112 vCetné uplného nazvu fondu a investi¢ni strategie
naleznete ve statutu fondu a KID, které Vam
1,10 : : : : : : : - - - : ! . . x . -
w © w w®w w o w w v L 1w @ © poskytneme ve v8ech pobockach Ceské spofitelny,
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na informadéni lince 277 207 207.

Tento informaé&ni material vytvorila Ceska spofitelna,
utvar Group Markets — Retail, a byl uvolnén k rozsifovani

12.2.2026.
KliGové ukazatele fondu k 31. 1. 2026
Spravce fondu: REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s.
Zalozeni fondu: 19. 1. 2021
Frekvence ocenovani a obchodovani: denné
Vlastni kapital fondu (CZK): 9 617 mil. K&
Hodnota PL (CZK): 1,2150
Podil nemovitostni slozky k 31. 1. 2026:' 42,34 %
Hodnota nemovitosti k posl. datu precenéni:2 5,9 mld. K&
LTV (loan-to-value) k 31. 1. 2026:3 36,63 %
Priim. doba expirace naj. smluv k 31. 1. 2026:* 11,13 let
Primérna obsazenost budov k 31. 1. 2026: 100 %
Informace k datu (pokud neni uvedeno jinak): 31.1. 2026

Web: WWW.reico.cz

" Podil nemovitostni slozky je pomér nelikvidnich aktiv vztazenych k majetku fondu. Nelikvidnimi aktivy se rozumi hodnota
nemovitostnich spole¢nosti navy$ena o vnitropodnikoveé pajcky.

2 Hodnota nemovitosti stanovena vyborem odbornikl na zakladé nezavislych posudkl a pfepocitana kurzem posledniho dne
mésice.

3TV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich uvérl vztazeny k celkové hodnot& nemovitostniho portfolia.

4 Primérna doba expirace najemnich smluv je penézi vazena primérna doba expirace vdech dlouhodobych najemnich smluv
véetné opci na pred¢asné ukonceni. U smluv na dobu neurcitou pfedpokladdme dvanactimési¢ni platnost.



