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REICO LONG LEASE (Tfida: CZK C)
mesicni zprava — unor 2025

pravidelného mési¢niho ndjemného a Uspésné akvizici
nové nemovitosti DSV v Senci.

Vykonnost fondu k 28. 2. 2025

Mezimési¢éné 1,34 %
Od pocatku roku 1,55 %
1 rok 4,05 %
Od zaloZeni 16,28 %

Precenéni ¢asti nemovitostni slozky

V mésici unoru byla pfecenéna budova VYVA PLAST
v Turnové. Firma se specializuje na vakuové tvarovani

Rizikovost produktu pod|e ukazatele SRI” plastd. Spoleénost nabizi Sirokou $kalu produktd,
véetné plastovych transportnich obald, krytd, prodej-

1 2 4 5 6 7 nich oball a zahradkaiskych potieb pod znackou VY VA
PLANT. Diky vlastni konstrukci a vyvoji prototypovych
* SRI (Summary Risk Indicator) - Souhrnny ukazatel rizik. i finalnich forem na CAD/CAM pracovisti a vlastni

nastrojarné s CNC obrabécimi stroji je schopna
zajistovat vysokou kvalitu a inovaci svych produktd.
Komentar spravce fondu k 28. 2. 2025
Vyrobni centrum VYVA PLAST se sklada ze dvou
primyslovych budov a jedné administrativni budovy,
které jsou vzajemné propojeny. S celkovou pronajima-

— Mésicni vykonnost fondu dosahla hodnoty telnou plochou pies 5 830 m? je zafizeni pIné obsazeno.

+1,34 %, a to zejména diky pravidelnému

pripsani me§|cn|ho n.ajerr.meho a uspesne Mezi klienty VYVA PLAST patfi nadnarodni korporace
akvizici nové nemQV|tos:t| D?V v Servwc',- : jako Bosch, Skoda Auto, Foxconn, Velux, Panasonic
Revaluace nemovitostni slozky v mesici a SOR. Tato spoluprace svédéi o dlivére vyznamnych
spole¢nosti v kvalitu a spolehlivost produktl VYVA

unoru nevedla ke zméné hodnoty
nemovitosti. PLAST.
Silna likvidni pozice fondu pfedstavuje idealni
pfilezitosti pro nakup nemovitosti a dalsi
diverzifikaci portfolia.

Nova akvizice REICO LONG LEASE

REICO LONG LEASE uspésné ziskal nové postavenou
Spic¢kovou logistickou nemovitost v Senci na Slovensku.

Komentar k aktualni vykonnosti Hodnota nové akvizice fondu &ini pfiblizné 1 625 mil. K&
(65 mil. EUR). Jde jiZz o patou nemovitost, ktera rozsifila
B&hem mésice Unora do$lo k narlstu hodnoty portfolio fondu.

podilového listu z 1,1474 na 1,1628 K¢, coz pfedstavuje
narlst o 1,34 %. Tento rlst je zplsoben pFipsanim
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Moderni logistické zafizeni s hrubou pronajimatelnou
plochou pfiblizné 69 600 m? se vyznacuje silnym ESG
profilem zahrnujicim zelenou certifikaci, stfechu
pfipravenou pro solarni panely, infrastrukturu pro
nabijeni elektrickych vozidel a energeticky usporné
systémy v€etné napt. tepelnych Cerpadel, ktera
neutralizuji jeji uhlikovou stopu. Tyto vlastnosti stavi

nemovitost do popfedi udrzitelnosti v logistickém sektoru.

Logisticky park slouzi jako slovenskeé sidlo a kliCovy
regionalni uzel pro DSV, globalniho lidra v oblasti
logistiky a pfepravy. Nachazi se v jedné z nejzadanéj-
Sich logistickych lokalit na Slovensku a poskytuje
vynikajici spojeni s hlavnimi evropskymi trhy, coz
zajistuje bezproblémovou regionalni a mezinarodni
distribuci.

V ramci transakce byla nemovitost ziskana formou tzv.
prodeje a zpétného pronajmu (Sale & Leaseback), coz

zajistuje dlouhodoby zavazek prodavajiciho k mistu

a poskytuje fondu robustni, stabilni a bezpecny pFijem.

Akvizici nemovitosti DSV fond REICO LONG LEASE
zvysil podil nemovitostni slozky na majetku fondu
a zaroven prohloubil svoji geografickou diverzifikaci.

Vyhled pro vykonnost fondu v roce 2025

Nejvétsimi pfilezitostmi pro tvorbu fondového vynosu
pro rok 2025 jsou predevsim:

— moznost nakoupit levné, tedy na stavajicim trhu
zajistit nové investicni prilezitosti za atraktivni
VYNOSOvVOou miru;

- pfetrvavajici rlst najemného tlaGeny rlstem
stavebnich nakladd, omezenou dodavkou novych
prostor a tazeny indexaci o inflaci minulého roku;

— jesté stale pomérné zajimavé sazby na depozitnich
uctech;

- postupny pokles nakladd financovani v pribéhu roku
spolu s o¢ekavanym poklesem sazeb ECB;

- rlst hodnot nemovitosti vliivem o&ekavaného oZiveni
investi¢ni nalady a poklesu nakladl externiho
financovani.

Naopak, rizikové faktory, které vnimame pro rok 2025
jsou:

— negativni sentiment na investi¢nich trzich, ktery
pretrvaval jesté koncem roku 2024;
— nejistota spojena s politickou situaci.

Pro dalSi vyvoj zminéné prilezitosti pfevazuji nad
uvedenymi riziky. Navic ¢asovy horizont pfilezitosti
vidime vyrazné delSi nez ¢asovy horizont
pretrvavaijicich rizik.

Podil zainvestovanosti fondu

Podil nemovitostni slozky vztazeny k majetku fondu

k 28. 2. 2025 ¢inil ca. 66,15 %. Fond ma velkou ¢ast
svych prostiedk v likvidni slozce fondu. Ta je drzena
vyhradné na b&znych a terminovanych uétech

a v pokladni¢nich poukazkach. Likvidita je pfipravena
na dalsi akvizice, které aktualné analyzujeme a budeme
Vas o nich neprodlené informovat.

Ostatni komentare

Béhem unora 2025 bylo do fondu cisté investovano
pres 269 mil. KE. Objem fondového kapitalu oproti
pfedchozimu mésici vzrostl o 7,19 %. Celkovy pocet
podilnikt fondu se béhem pfedchoziho mésice zvysil
05,2 % na 50,276*.

* PoCet smluv uzavienych k datu zpravy.
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Jifi Horak

Clen predstavenstva

zodpoveédny za nemovitostni slozku fondu

Geografické rozlozeni
nemovitostni slozky

B Ceskarepublika 11 %
@ roisko 37 %
@ slovensko 52 %

Slozeni nemovitostni slozky
podle sektori

@ Kanceldte 16 %
@ rramyslove 84 %
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Klicové ukazatele fondu k 28. 2. 2025

Spravce fondu: REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s.
Zalozeni fondu: 19. 1. 2021
Frekvence ocenovani a obchodovani: denné
Vlastni kapital fondu (CZK): 5 000 mil. K&
Hodnota PL (CZK): 1,1628
Podil nemovitostni slozky k 28. 2. 2025’ 66,15 %
Hodnota nemovitosti k posl. datu pfrecenéni:2 3,237 mld. K&
Primérny pomér LTV (loan-to-value) k 28. 2. 2025:3 0%
Pram. doba expirace naj. smluv k 28. 2. 2025:4 13,8 let
Primérna obsazenost budov k 28. 2. 2025: 100 %
Informace k datu (pokud neni uvedeno jinak): 28. 2. 2025
Web: WWW.reico.cz

" Podil nemovitostni slozky je pomér nelikvidnich aktiv vztazenych k majetku fondu. Nelikvidnimi aktivy se rozumi hodnota
nemovitostnich spole¢nosti navy$ena o vnitropodnikoveé pajcky.

2 Hodnota nemovitosti stanovena vyborem odbornikd na zakladé nezavislych posudkd a pfepoditana kurzem posledniho dne
mésice.

3TV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich uvérl vztazeny k celkové hodnot& nemovitostniho portfolia.

4 Primérna doba expirace najemnich smluv je penézi vazena primérna doba expirace vdech dlouhodobych najemnich smluv
véetné opci na pfed¢asné ukonceni. U smluv na dobu neurcitou pfedpokladame dvanactimési¢ni platnost.

Kurz hodnoty podilového listu Dulezité upozornéni
1,167 Hodnota investované ¢astky a vynos z ni mize
115 stoupat i klesat, pfi¢emz neni zaru€ena navratnost

plvodné investované ¢astky. Minula vykonnost
nezarucuje vykonnost budouci. Spravcem fondu

1134 je REICO, investi¢ni spole¢nost Erste Asset
Management, a.s. Ceny za obstarani koupé a prodeje
podilovych fondd jsou sou&asti Ceniku Ceské spofitelny.
111 4 Dal$i informace v€etné uplného nazvu fondu a investi¢ni
strategie naleznete ve statutu fondu a KID, které Vam
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na informacni lince 277 207 207.

Tento informag&ni material vytvofila Ceska spofitelna,
utvar Wealth Management, a byl uvolnén k rozS$ifovani
12. 3. 2025.



