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REICO CS LONG LEASE
mesicni zprava - duben 2024
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Rizikovost produktu podle ukazatele SRI

4 5 6 7

* SRI (Summary Risk Indicator) = Souhrnny ukazatel rizik.
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Komentar spravce fondu k 30. 4. 2024

— Mési¢ni vykonnost fondu +0,17 % z ddivodu
pravidelného pfipsani mési¢niho najemného
ponizeného o efekt negativni revaluace.
Silna likvidni pozice fondu tézici z vysoké

2T repo sazby.

MozZnosti akvizic nemovitosti za vyhodné
ceny s vynosem pro RCSLL v rozmezi
od4do7 %.

Komentar k aktualni vykonnosti

Bé&hem mésice dubna do$lo k nardistu hodnoty

podilového listu z 1,1210 na 1,1229 K¢, coz pfedstavuje

nardst o 0,17 %. Tento rlst je zplsoben pfipsanim

pravidelného mésic¢niho najemného ponizeného o mirné

negativni pfecenéni ¢asti nemovitostniho portfolia.

Vykonnost fondu k 30. 4. 2024

Mezimési¢né 0,17 %
Od pocatku roku 0,96 %
1 rok 412 %
Od zalozeni 12,29 %

Precenéni ¢asti nemovitostni
slozky fondu

V mésici dubnu doslo k pfecenéni budovy APS Gniezno.
Jedna se o prlmyslovou nemovitost s kancelafskym
komponentem pronajatou vyrobci spotfebnich baterii
na 13 let. Hodnota nemovitosti poklesla o0 2,50 %.

Vyraznegjsi pozitivni revaluace Ize oCekavat po
nastartovani poklesu urokovych sazeb ECB. V roce
2024 ¢ekame hodnoty nemovitosti stabilni ¢i mirné
klesajici. Situace by se mohla otoc¢it koncem tohoto
roku.

Vystavba FVE na budové BWI Krakow

Ve svétle naSeho zavazku k udrzitelnosti a snizovani
uhlikové stopy jsme na budové BWI nainstalovali
fotovoltaicky systém (FVE) s kapacitou 50 kWp. Tento
systém je navrzen tak, aby kazdoro¢né vyprodukoval
pfiblizné 49 MWh elektrické energie, coz vyznamné
pfispiva k energetické efektivité budovy a snizuje jeji
zavislost na tradi¢nich zdrojich energie. Naklady na
instalaci tohoto systému byly nasim investi¢nim
vydajem. Naproti tomu byl adekvatné navysen najem.
Toto feSeni nejenze zvysuje hodnotu nemovitosti, ale
také podporuje spokojenost nagich najemnikd, ktefi
ocenuji praci v prostredi, které respektuje ekologické
principy a podporuje udrzitelny rozvoj.
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Vyhled pro vykonnost fondu

Oc&ekavany vynos v roce 2024 odhadujeme na urovni
4az7 %p.a.

Nejvétsimi pfilezitostmi pro tvorbu fondového vynosu

pro nasledujicich 12 mésicd jsou predevsim:

— moznost nakoupit vyhodng, tedy zajistit nové
investi¢ni prilezitosti za atraktivni vynosovou miru;

— zvySeny vynos z najemného 6,33 % s ohledem na jiz
probéhlou devaluaci nemovitostnich aktiv;

- pfetrvavajici rlst trzniho najemného tlaéeny rlstem
nakladd na znovupofizeni budovy;

— pretrvavajici vysoké sazby na depozitnich uctech;

- pretrvavajici vysoky urokovy diferencial s pozitivnim
vlivem na revaluaci ménovych zajistovacich
instrumentd v portfoliu fondu;

- postupny pokles nakladl financovani v prib&hu roku
spolu s o¢ekdvanym poklesem sazeb ECB;

- rlst hodnot nemovitosti v druhé poloviné roku 2024
vlivem o¢ekavaného oziveni investi¢ni nalady
a poklesu nakladd externiho financovani.

Naopak, rizikové faktory, které vnimame pro rok 2024

jsou:

— negativni sentiment na investi¢nich trzich
pretrvavajici jes§té béhem prvni poloviny roku 2024;

- dal$i nardst pozadovanych vynos( a pokles hodnoty
nemovitosti pfed oekavanym obratem trhu v druhé
poloviné roku 2024.

Pro dalSi vyvoj zminéné prilezitosti pfevazuji nad
uvedenymi riziky. Navic ¢asovy horizont pfilezitosti
vidime vyrazné delSi nez ¢asovy horizont
pretrvavajicich rizik.

Podil zainvestovanosti fondu

Podil nemovitostni slozky vztazeny k majetku fondu

k 30. 4. 2024 ¢inil cca 51,5 %. Fond ma velkou ¢ast
svych prostfedkd v likvidni sloZce fondu. Ta je drzena
vyhradné na béznych a terminovanych uctech a v po-
kladni¢nich poukazkach. Vzhledem k aktualni 2T repo
sazbé 5,75 % vyrazné pfispiva ke zhodnoceni fondu.
Likvidita je pfipravena na dal$i akvizice, ktera aktualné
analyzujeme a budeme Vas o nich neprodlené
informovat.

Ostatni komentare

Bé&hem bfezna bylo do fondu Cisté investovano témér
196 mil. K&. Objem fondového kapitalu vzrostl oproti
piedchozimu mésici o 7 %. Celkovy pocet podilnik{
fondu se ke konci minulého mésice oproti pfedchozimu
mésici zvysil 0 8,8 % na 25 984.
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Clen predstavenstva

zodpovédny za nemovitostni sloZzku fondu

Geografické rozlozeni
nemovitostni slozky

B Ceskarepublika 23 %
@ roisko 77 %

Slozeni nemovitostni slozky
podle sektor

B Kanceldre 33 %
B Primyslové 67 %
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Klicové ukazatele fondu k 30. 4. 2024

Spravce fondu:

Zalozeni fondu:

Frekvence ocenovani a obchodovani:

Vlastni kapital fondu (CZK):

Hodnota PL (CZK):

Oéekavané zhodnoceni v 2024:

Podil nemovitostni slozky k 30. 4. 2024:'

Prumérny podil nemovitostni sloZky Y TD:2

Hodnota nemovitosti k poslednimu datu precenéni:?
Priumérny pomér LTV (loan-to-value) k 30. 4. 2024:4

Primérny pomér efektivniho LTV (loan-to-value) k 30. 4. 2024:5

Priimérna doba expirace najemnich smluv k 30. 4. 2024:¢

Primérna obsazenost budov k 30. 4. 2024:
Informace k datu (pokud neni uvedeno jinak):
Web:

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny
19. 1. 2021
denné

2 546 mil. K¢
1,1229

4,00 %-7,00 %
51,51 %

52,66 %

1,540 mld. K¢
25,34 %

14,01 %

14,51 let

100 %

30. 4. 2024

WWW.reico.cz

" Podil nemovitostni slozky je pomér nelikvidnich aktiv vztazenych k majetku fondu. Nelikvidnimi aktivy se rozumi hodnota

nemovitostnich spole¢nosti navy$ena o vnitropodnikové pdjeky.

2 Primérny podil nemovitostni slozky YTD je prdmérny pomér nelikvidnich aktiv vztazenych k majetku fondu od za¢atku daného

roku.

3 Hodnota nemovitosti stanovena vyborem odbornikl na zakladé nezavislych posudk( a pfepocitana kurzem posledniho dne

mésice.

41TV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich uvérd vztazeny k celkové hodnoté nemovitostniho portfolia.

5 Efektivni LTV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich uvérd vztazeny k hodnoté slozené z celkové hodnoty
nemovitostniho portfolia a celkového zlstatku na depozitnich a béznych uctech fondu.

6 Primérna doba expirace najemnich smluv je penézi vazena primérna doba expirace viech dlouhodobych najemnich smluv
vCetné opci na pred¢asné ukonceni. U smluv na dobu neurcitou pfedpokladame dvanactimési¢ni platnost.

Kurz hodnoty podilového listu
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Dulezité upozornéni

Hodnota investované ¢astky a vynos z ni mlze
stoupat i klesat, pficemz neni zaru€ena navratnost
plvodné investované ¢astky. Minula vykonnost
nezarucuje vykonnost budouci. Spravcem fondu je
REICO, investi¢ni spoleé¢nost Ceské spofitelny. Ceny
za obstarani koupé a prodeje podilovych fondU jsou
sougasti Ceniku Ceské spofitelny. Dalsi informace
vCetné uplného nazvu fondu a investi¢ni strategie
naleznete ve statutu fondu a KIID, které Vam poskyt-
neme ve vech pobo&kach Ceské spofitelny, na
www.reico.cz, na www.investicnicentrum.cz nebo
na informaéni lince 800 INVEST (800 468 378).

Tento informaé&ni material vytvotila Ceska spofitelna,
utvar Wealth Management, a byl uvolnén k rozsifovani
13.5.2024.



