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REICO CS LONG LEASE
mesicni zprava - rijen 2021

Tomas Jandik, CFA, MRICS

Spravce fondu: REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny

Zalozeni fondu: 19.1. 2021
Frekvence ocenovani a obchodovani: denné,
zpétné odkupy od 17. 5. 2024
Vlastni kapital fondu (CZK): 776,795 mil.
Hodnota PL (CZK): 0,9968
Vykonnost fondu YTD: -0,32%
Vykonnost fondu P12M: -0.32%
Ocekavané zhodnoceni v 2021: n/a (dlouhodobé 5% p. a.)
Podil nemovitostni slozky k 31. 10. 2021:* 22,43 %
Primérny podil nemovitostni slozky YTD:? 38,89 %
Hodnota nemovitosti k poslednimu
datu pfecenéni (CZK):? 175,602 mil.

Primérny pomér LTV (loan-to-value) k 31. 10. 2021:* 50,98 %
Pramérny pomér efektivniho LTV

(loan-to-value) k 31. 10. 2021:° 11,42 %
Prim. doba expirace ndj. smluv k 31.10. 2021:°* 14,52 let
Priimérnd obsazenost budov k 31. 10. 2021: 100 %
Informace k datu (pokud neni uvedeno jinak): 31.10.2021
Web: WWW.reico.cz

1 Podil nemovitostni slozky je pomér nelikvidnich aktiv vztazenych

k majetku fondu. Nelikvidnimi aktivy se rozumi hodnota nemovitostnich

spolec¢nosti navysena o vnitropodnikoveé pljcky.
2 Primérny podil nemovitostni slozky YTD je primeérny pomeér
nelikvidnich aktiv vztazenych v majetku fondu od zac¢atku daného roku.
3 Hodnota nemovitosti stanovenda vgborem odbornik( na zakladé neza-
vislgch posudkU a prepocitana kurzem posledniho dne daného mésice.
“ LTV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich Gvéru
vztazeny k celkové hodnoté nemovitostniho portfolia.
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5 Efektivni LTV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich
avérl vztazeny k hodnoté slozené z celkové hodnoty nemovitostniho
portfolia a celkového zlstatku na depozitnich a béznych Gctech fondu.

¢ Priimérna doba expirace najemnich smiuv je penézi vazena priimérna
doba expirace vSech dlouhodobygch ndjemnich smluv v€etné opci na
predc¢asné ukonceni. U smluv na dobu neurcitou predpokladame
dvanactimeésicni platnost.

Rizikovost produktu
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Komentar spravce fondu

Po aspésném startu fondu pfekondvaji prodeje nase ocekavani.
V soucasné dobé mame rozjednany dveé akvizice, jejichz
dokonceni cilime na pfelom roku. Zaroven analyzujeme nékolik
dalsich nemovitosti pfevazné v Ceské republice a Polsku.
Zacatkem pfistino roku se zaméfime i na dalsi zemeé stfedni
Evropy. Nové akvizice jsou dulezité pro generovani vynosnosti
fondu - soucasna zainvestovanost vlivem silngch pfitok( do
fondu ¢ini pouze 22,43 %, coz nam ale dava prostor pro rychlejsi
a Sirsi diverzifikaci portfolia.

REICO €S LONG LEASE

REICO CS LONG LEASE je retailovy nemovitostni podilovy fond,
kteryg vznikl v lednu 2021 a po prvni akvizici byl zafazen

do distribuce Ceské spofitelny dne 17. 5. 2021. Jeho hlavnim
investi¢nim kritériem jsou budovy s ndjemnimi vztahy
zajisténygmi minimalné na 10 let, a to v sektoru logistiky, vyrobuy,
maloobchodu a kancelafi. Fond je urcen jako doplnék investi¢niho
portfolia pfedevsim konzervativnim az stfedné rizikové ladéngm
klientiim, ktefi chtéji navysit vgnos své nemovitostni slozky.
REICO €S LONG LEASE je po CS nemovitostnim fondu jiz druhgm
retailovym nemovitostnim fondem, kterg obhospodafuje REICO
investi¢ni spolecnost Ceské spofitelny.

V ramci nemovitostni slozky je fond zaméfen na investice do
Sirokého spektra komercnich nemovitosti s nasledujicimi kritérii:

— najemni vztahy jsou uzaviené na dobu minimalné 10 let,
— prfijem je zajiStén od najemcl s vysokou bonitou a zarukou,
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- budovy jsou svoji povahou kritické pro provoz ndjemce a
- dana lokalita ma dlouhodoby potencial udrzet si svoji hodnotu.

Fond si klade za cil postupné docilit a nasledné udrzet Sirokou
diverzifikaci, a to z pohledu:

- sektort (logistické, vyrobni, kancelaiské, maloobchodni
pfipadné jiné komercni nemovitosti),

- geografie (Ceskd republika, pfipadné jiné zemé OECD a
pfevazné staty, kde je zastoupena skupina Erste Bank AG) a

— Casoveé expirace jednotlivych najemnich smluv.

Vedle dosazeni cilového vynosu je klicovym cilem fondu
investovat do budov s potencidlem pro pozitivni environmentalni
a/nebo socialni dopad a tohoto potencidlu aktivné vyuzivat, a to
zejména z pohledu konstrukce budovy, jejiho provozu nebo typu
aktivity hlavniho najemce.

Komentar k vgkonnosti fondu

Cena podilového listu ¢ini 0,9968 K¢. Do¢asna zaporna
vykonnost je dand vyplacenim zejména spravcovského poplatku,
ktery roste umeérné s ristem majetku fondu. Momentalné
intenzivné pracujeme na zainvestovani prostredkl a reinvestici
externiho financovani k dosazeni pakového efektu s pozitivnim
dopadem na vykonnost. Fond bude otevien zpétngm odkupam
0d 17. 5. 2024.

Dlouhodoba fondova vykonnost je cilovana na drovni cca5% p. a.

Vzhledem k velmi rané fazi fondu vSak muze jeho vykonnost
v pocatecnich mésicich a letech vyrazné kolisat v zavislosti

na mnozstvi pfitokd nového fondového kapitalu, dostupnosti
vhodnych investi¢nich pfilezitosti, podminkach bankovniho
financovani novych projektd a dalSich parametrech fondového
modelu, které se teprve postupné stabilizuji.

Podil zainvestovanosti fondu

Jednim z hlavnich faktor( pro generovani vgnosu je podil
nemovitostni slozky v{ci vliastnimu kapitalu fondu neboli
zainvestovanost fondu. Ta ke konci srpna €inila 22,43 % s tim,

Ze prfechodné muze Cinit az 100 %. Po uplynuti pocatecniho
obdobi (3 roky) bude ¢init maximalné 80 % fondového kapitalu.
Vzhledem k nasi akvizi¢ni ¢innosti odhadujeme dalsi navyseni
podilu nemovitostni slozky do konce roku. Ta je vSak, vzhledem
k vygrazngm pfitok(m do fondu relativné k jeho prozatim malé
velikosti, velice volatilni.
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Ostatni komentare

Béhem Fijna bylo do fondu Cisté investovano pres 113 mil. K¢.
Objem fondového kapitalu vzrostl oproti pfedchozimu mésici
017,01 %, coz bylo zpisobeno zejména prodeji podilovych listu.

Celkovy pocet podilnik( fondu se ke konci Fijna oproti pfedchozi-
mu meésici zvysil 0 21,22 % na 7 832.
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Tomas Jandik, CFA, MRICS
predseda predstavenstva

Geografickeé rozlozeni
nemovitostni slozky

Ceska republika 100 %
[ | p

Slozeni nemovitostni
slozky podle sektoru

B Kanceldfe 53 %
B Primysloveé 47 %
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SloZzeni nemovitostni casti portfolia fondu k 30. 9. 2021

Pronajimatelna . P -
Vgznamni najemnici

Nazev objektu Lokalita Typ nemovitosti

plocha (m?)
Elcom Ostrava Ostrava, CR Kancelare, primyslové 11 057 Elcom, a.s.
CELKEM 11 057

Dulezité upozornéni

Hodnota investované ¢astky a vynos z ni mize stoupat

i klesat, pfitemz neni zarucena navratnost plvodné investova-
né ¢astky. Minuld vgkonnost nezarucuje vykonnost budouci.
Spravcem fondu je REICO, investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny.
Ceny za obstarani koupé a prodeje podilovych fond jsou
soucdsti Ceniku Ceské spofitelny. Dalsi informace véetné
Uplného nazvu fondu a investi¢ni strategie naleznete ve statutu
fondu a KIID, které Vam poskytneme ve viech pobockach Ceské
spofitelny, na www.reico.cz, na www.investicnicentrum.cz
nebo na informacni lince 800 INVEST (800 468 378).

Tento informacni materidl vytvorila Ceska spofitelna, Gtvar
Wealth Management, a byl uvolnén k rozsifovani 22. 11. 2021.
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