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REICO CS LONG LEASE
mesicni zprava - prosinec 2023

Tomas Jandik, CFA, MRICS

Rizikovost produktu podle ukazatele SRI
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* SRI (Summary Risk Indicator) = Souhrnny ukazatel rizik.
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Komentar spravce fondu k 31. 12. 2023

Vykonnost fondu za uplynuly rok 2023
+4,79 %.

Mésicni vykonnost +0,45 %.

Silna likvidni pozice fondu tézi z vysoké 2T

repo sazby, zatimco pfipravujeme dalsi
zajimavé akvizice.

Trh nemovitosti nabizi zajimavé akviziéni
pfilezitosti s ro¢nim vyhledem pro vykonnost
RCSLL v rozmezi od 4 do 7 %.

Komentar k aktualni vykonnosti

Cena podilového listu béhem prosince vzrostla
z1,1072 K€ 0 0,45 % na 1,1122 K¢&. Jedna se o pozitivni
pfecenéni z ddvodu pravidelného pfipsani mési¢ného
nadjemného a pozitivni revaluaci ménovych zajistovacich
instrumentd v portfoliu fondu.

Vykonnost fondu k 31. 12. 2023

Mezimésicné 0,45 %
Od pocatku roku 4,79 %
1rok 4,79 %
Od zalozeni 11,22 %

Komentar k vykonnosti fondu
vroce 2023

Fond REICO CS LONG LEASE dosahl v roce 2023
zhodnoceni +4,79 % p. a., a to i pfes vSechny nepfiz-
nivé faktory, se kterymi se v priib&hu roku 2023 musel
potykat. Fond také tézi ze 100 % obsazenosti
nemovitosti s prdmé&rnou délkou zajiténych smluv
necelych 15 let.

Pretrvavajici vysoka inflace pfinutila Evropskou
centralni banku pokracovat ve zvedani urokovych sazeb
i béhem roku 2023. Hlavni Urokova sazba vzrostla

0 200 bazickych bod{ na 4,5 %, coz vedlo k postup-
nému zvyseni pozadovanych vynosl z nemovitosti

0 100 az 200 bazickych bodd, dle sektoru, s negativnim
dopadem na jejich hodnoty.

Na druhou stranu vysoka inflace pfedchoziho roku
se pozitivné promitla do rdstu najemného vzhledem
k inflacnim dolozkam obsazenych v najemnich
smlouvach. Zatimco ¢eska v 2022 docilila 15,1 %,
tak inflace v eurozoné dosahla 8,4 %. A pravé narlst
o inflaci v 2022 byl tradiéné& promitnut do rdstu
najemného v 2023.

Pfesto dynamika narlstl ndjemného nevyrovnala
dynamiku rlstu Urokovych sazeb, respektive vynost
z komerc¢nich nemovitosti. Vysledkem tak bylo snizeni
hodnoty nemovitostniho portfolia o téméf 21 mil. K&

z dlivodu revaluace.

Naopak pozitivni vliv pfinesla pribé&zna pozitivni
revaluace FX derivatl s ohledem na urokovy diferencial
mezi ¢eskou korunou a eurem.

Na fondovou vykonnost rovnéz plsobily pozitivné
vysoké sazby na depozitnich uctech.
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Pfes véechny zmin&né negativni faktory se RCSLL
prokazal jako uchovatel hodnoty a kvalitni diverzifikani
aktivum v ramci investi¢nich portfolii.

Vyhled pro vykonnost fondu

Oc&ekavany v roce 2024 odhadujeme na urovni 4
az7 % p. a.

NejvétSimi prilezitostmi pro tvorbu fondového vynosu
pro nasledujicich 12 mésicd jsou predevsim:

- moznost nakoupit levng, tedy zajistit nové investi¢ni
pfilezitosti za atraktivni vynosovou miru;

— zvySeny vynos z ndjemného 6,65 % s ohledem
na jiz probéhlou devaluaci nemovitostnich aktiv;

- pfetrvavajici rlst trzniho najemného tlaéeny rlstem
nakladd na znovupofizeni budovy;

— pretrvavajici vysoké sazby na depozitnich uétech;

— pretrvavajici vysoky urokovy diferencial s pozitivnim
vlivem na revaluaci ménovych zajistovacich
instrumentd v portfoliu fondu;

- postupny pokles nakladl financovani v prib&hu roku
spolu s o¢ekdvanym poklesem sazeb ECB;

- rUst hodnot nemovitosti v druhé poloviné roku 2024
vlivem oCekavaného oziveni investi¢ni nalady
a poklesu nakladd externiho financovani.

Naopak, rizikové faktory, které vnimame pro rok 2024
jsou:

— negativni sentiment na investi¢nich trzich
pretrvavajici jeS§té b&hem prvni poloviny roku 2024;

- daldi nardst pozadovanych vynos( a pokles hodnoty
nemovitosti pfed o¢ekdvanym obratem trhu v druhé
poloviné roku 2024.

Pro dalSi vyvoj zminéné prilezitosti vice nez pfevazuji
nad uvedenymi riziky. Navic ¢asovy horizont pfilezitosti
vidime vyrazné delSi nez ¢asovy horizont pfetrvava-
jicich rizik.

Podil zainvestovanosti fondu

Podil nemovitostni slozky vztazenych k majetku
fondu k 31. 12. 2023 ¢inil cca 57,5 %. Fond ma velkou
¢ast svych prostiedkd v likvidni sloZce fondu. Ta je
drzena vyhradné na béznych a terminovanych uctech
a v pokladni¢nich poukdazkach. Vzhledem k aktualni
2T repo sazbé 7 % vyrazné pfispiva ke zhodnoceni
fondu. Likvidita je pfipravena na dalsi akvizice, které
aktualné analyzujeme.

Ostatni komentare

B&hem prosince bylo do fondu ¢isté investovano témeér
54 mil. K&. Objem fondového kapitalu vzrostl oproti
pfedchozimu mésici o 3,49 %. Celkovy pocet podilnik
fondu se ke konci minulého mésice oproti pfedchozimu
mésici zvysil 0 3,4 % na 21 126.

AL

Tomas Jandik, CFA, MRICS
mistopfedseda predstavenstva zodpovédny
za nemovitostni slozku fondu

Geografickeé rozlozeni
nemovitostni slozky

B Ceskarepublika 23 %
@ Poisko 77 %

SloZeni nemovitostni slozky
podle sektori

B Kanceldte 33 %
B Pramyslové 67 %
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Klicové ukazatele fondu k 31. 12. 2023

Spravce fondu: REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny
Zalozeni fondu: 19. 1. 2021
Frekvence ocenovani a obchodovani: dennég, zpétné odkupy od 1/ 2024
Vlastni kapital fondu (CZK): 1 858 mil. K¢
Hodnota PL (CZK): 1,1122
Ocekavané zhodnoceniv 2024: 4,00-7,00 %
Podil nemovitostni slozky k 31. 12. 2023’ 57,51 %
Prumérny podil nemovitostni sloZky Y TD:2 67,28 %
Hodnota nemovitosti k poslednimu datu precenéni:? 1,532 mid. K&
Priumérny pomér LTV (loan-to-value) k 31. 12. 2023:4 41,64 %
Primérny pomér efektivniho LTV (loan-to-value) k 31. 12. 2023:° 27,31 %
Primérna doba expirace najemnich smluv k 31. 12. 2023:¢ 14,83 let
Primérna obsazenost budov k 31. 12. 2023: 100 %
Informace k datu (pokud neni uvedeno jinak): 31.12. 2023
Web: WWW.reico.cz

" Podil nemovitostni slozky je pomér nelikvidnich aktiv vztazenych k majetku fondu. Nelikvidnimi aktivy se rozumi hodnota
nemovitostnich spole¢nosti navy$ena o vnitropodnikové pdjeky.

2 Primérny podil nemovitostni slozky YTD je prdmérny pomér nelikvidnich aktiv vztazenych k majetku fondu od za¢atku daného
roku.

3 Hodnota nemovitosti stanovena vyborem odbornikl na zakladé nezavislych posudk( a pfepocitana kurzem posledniho dne
mésice.

41TV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich uvérd vztazeny k celkové hodnoté nemovitostniho portfolia.

5 Efektivni LTV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich uvérd vztazeny k hodnoté slozené z celkové hodnoty
nemovitostniho portfolia a celkového zlstatku na depozitnich a béznych uctech fondu.

6 Primérna doba expirace najemnich smluv je penézi vazena primérna doba expirace viech dlouhodobych najemnich smluv
vCetné opci na pred¢asné ukonceni. U smluv na dobu neurcitou pfedpokladame dvanactimési¢ni platnost.

Kurz hodnoty podilového listu Dulezité upozornéni
112 - Hodnota investované ¢astky a vynos z ni mlze
111 1 stoupat i klesat, pficemz neni zaru€ena navratnost
1,10 1 plvodné investované ¢astky. Minula vykonnost
1,09 1 nezarucuje vykonnost budouci. Spravcem fondu je
1,08 1 REICO, investi¢ni spoleé¢nost Ceské spofitelny. Ceny
1,07 1 za obstarani koupé a prodeje podilovych fondU jsou
1,06 4 sougasti Ceniku Ceské spofitelny. Dalsi informace
1,05 1 vCetné uplného nazvu fondu a investi¢ni strategie
1,04 4 naleznete ve statutu fondu a KIID, které Vam poskyt-
e neme ve viech pobockach Ceské spofitelny, na

S 89 & & 8§ 8§ & & & g g ¢ g WWWw.reico.cz, na www.investicnicentrum.cz nebo

g - 8§ o 5§ » e & @ 9o g = d na informaéni lince 800 INVEST (800 468 378).

Tento informaé&ni material vytvotila Ceska spofitelna,
utvar Wealth Management, a byl uvolnén k rozsifovani
10. 1. 2024.



