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REICO CS LONG LEASE

Investice do nemovitosti
s dlouhodobymi pronajmy

Nemovitosti patfi po staleti mezi tradi¢ni uchovatele
hodnoty. ACkoliv jejich cenu mohou pfechodné
ovliviiovat hospodarskeé &i politické faktory, jejich
hodnota z{stava z dlouhodobého pohledu stabilni.

Stante se spolupodilnikem kvalitnich

nemovitosti s dlouhodobymi pronajmy

Podilovy fond REICO €S LONG LEASE investuje
prevazné do logistickych, primyslovych, maloobchod-

nich, kancelarskych a ostatnich komercnich nemovitosti

v regionu stfedni Evropy. Nemovitostni ¢ast portfolia
dodava fondu stabilitu v podobé dlouhodobych najem-
nich smluv s bonitnimi najemci, pro jejichz provoz je
dana nemovitost kriticka. Najemni smlouvy v budovach
fondu maji nadprimérnou délku a jsou zpravidla
uzavfeny na 10 a vice let. To pomaha minimalizovat
vypadky pfijmu souvisejici se zajiSténim nového najmu
nemovitosti a diky kazdoro¢ni valorizaci najemného
tézit z rlstu cenové hladiny. Podil nemovitostni slozky
fondu tvofi az 90 % jeho hodnoty. Po pocatecnim
obdobi tii let fond musi z regulatornich dvodd
minimalné 10 % svych aktiv drzet v likvidnich cennych
papirech.

Podilovy fond REICO €S LONG LEASE je uréen jako
doplnék investi¢niho portfolia pfedevsim konzerva-
tivngjdim az stfedné rizikové ladénym klientdm, ktefi
oCekavaji vy§si vynos nemovitostni slozky investi¢niho
portfolia. Zamérenim na nemovitosti s dlouhymi
pronajmy je posilena dlouhodoba pfijmova stranka
fondu a umoznéno jeho efektivni financovani s tim,
Ze rizika jsou diverzifikovana v rdmci sektorl, zemi

i Casem expirace najemnich smluv.

Proc¢ investovat do podilového fondu
REICO CS LONG LEASE?

- Moznost nadprimérného vynosu z dlouhodobé
pronajatych komeré&nich nemovitosti s relativné
nizkym rizikem.

— Stabilni pfijem z pronajmu je smluvné zajistén
velkymi a dlouhodobé ziskovymi spole¢nostmi.

- Ochrana proti ristu inflace - inflani rdst se
pozitivhé promita do hodnot nemovitosti, které jsou
tak vnimany jako pojistka proti inflaci. Najemni
smlouvy fondu jsou navic opatfeny tzv. infla¢ni
doloZkou, kterd kazdoro¢né zajistuje adekvatni
navy$eni najmu v pfipadé inflaéniho rlstu.

— Vynos fondu nepodléha sentimentu kapitalovych
trh{ (jako napt. u akcii nebo diuhopisd), ale je zavisly
na pfijmech z pronajmd a hodnoté realné vliastnénych
nemovitosti.

- Unikatni investi¢ni strategie zamérujici se
na dlouhodobé pronajaté nemovitosti umozfuje
rozsahlou diverzifikaci rizik v ramci sektor(, zemi
i doby expirace jednotlivych najemnich smluv.

- Rychla dostupnost investovanych prostiedkd.

Po poc¢atedni In(té t¥i let jsou investované prostiedky
v pfipadé potfeby obvykle k dispozici jiz do tydne.
Hodnota investice ale mize kolisat a neni zaru¢ena
navratnost plvodné investované ¢astky.

— Aktivni a profesionalni sprava fondu zajistujici
maximalni vyuziti investi¢nich pfilezitosti k dosazeni
co nejlepsich vysledkd.

- Do fondu je mozné investovat jednorazové
i pravidelné, a to jiz od 300 korun.

— Sleva z poplatku. Pfi pravidelném investovani ziskate
slevu z poplatku za obstarani koupé& podilovych listd.

Méli byste védét

Vzhledem k charakteru podilového fondu

REICO €S LONG LEASE a jeho investi¢ni strategii
muZe hodnota podilového listu béhem trvani investice
kolisat, pfié¢emz neni zaruéena navratnost pivodné
investované castky.

- Odkupy podilovych listli nejsou z diivodu ochrany
podilnikt prvni 3 roky existence fondu povoleny.

- Fond nese riziko nemovitostnich trhu, které je
aktivné fizeno.

- Fond je optimalni pro dlouhodoby investi€ni
horizont, minimalné 5 let a déle.

- Likvidni a ménové riziko je aktivné fizeno pomoci
dostupnych zajistovacich instrumentd.

— Kreditni riziko spojené s kliCovymi najemci je fizeno
zajisténim pfijmu a diverzifikaci fondu.

- Fond nevyplaci dividendy. Vynosy z hospodareni
fondu jsou znovu reinvestovany.

- Investice do podilového fondu je vhodna pro
investory, jejichz referencni ménou je ¢eska koruna.

— Rizikova vaha produktu je 3 (na Skale od 1 do 7
od potencialné nizsiho rizika a vynosu 1 k potencialné
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vys§8§imu riziku a vynosu 7, za predpokladu, Ze si
produkt ponechate 5 let a déle).

- Fond investuje do budov s potencidlem pro pozitivni
environmentalni a socidlni dopad, a to zejména
z pohledu konstrukce budovy, jejiho provozu nebo
typu aktivity hlavniho najemce.

Nemovitosti v portfoliu fondu

Vyzkumné a vyvojové centrum spole¢nosti ELCOM
Vyzkumné a vyvojovée centrum BWI

Centrum na vyrobu baterii spole¢nosti APS
Centrum na vyrobu plastovych oball VYVA PLAST

Dulezité informace

Nazev fondu: REICO CS LONG LEASE
Typ fondu: otevieny podilovy fond
ISIN: CZ0008476280
Cena za obstarani koupé podilovych listu: 1,5 %
Cena za obstarani prodeje podilovych listu: 0%
Obhospodarovatelsky poplatek: 1,75 %
Ména fondu: CZK
Minimalni investice: 300 K&
Datum vzniku fondu: 19. 1. 2021

Spravce fondu: REICO investi¢ni spole¢nost
Ceské spofitelny, a.s.
WWW.reico.cz

www.investicnicentrum.cz

DalSi informace:

Aktivni a profesionalni sprava fondu

Manazer fondu fidi spravu, provoz a udrzbu jednotlivych
nemovitosti. Zaroven zajistuje, aby prostory uré¢ené k pro-
najmu byly nepfetrzité a maximalné obsazeny. Sleduje
také dlouhodoby vyvoj na trhu s komer&nimi nemovi-
tostmi a podle potfeby pfizplsobuje strategii fondu.

U likvidnich aktiv v portfoliu fondu sleduje aktualni
vyvoj na finan¢nich trzich a dle potfeby méni jejich
skladbu.

Investovat do podilového fondu
REICO CS LONG LEASE je jednoduché

Po podepsani prislusné smluvni dokumentace
staci investovanou ¢astku poslat na Cislo sbérného
uctu fondu a jako variabilni symbol uvést Cislo
Vaseho majetkového uétu investi¢nich nastrojd.

TIP PRO VAS @

Podilovy fond REICO ¢S LONG LEASE

je idealni soucasti nemovitostni slozky
investi¢niho portfolia. Vzhledem k svému
dlouhodobému charakteru je rovnéz vhodny
pro pravidelné investovani, diky kterému si
mUZete postupné vybudovat zajimavy objem
penéz, at jiz k zajisténi déti, dichodu, nebo
jen tak pro naplfiovani svych pfani a snd.

Slozeni nemovitostni slozky fondu podle
charakteru vyuziti plochy (% v m?)

B Kancelare 33 %
B Primyslové 67 %

Zdroj: REICO IS CS

Geografickeé rozlozeni nemovitosti
(% podle trzni hodnoty)

@ Ceskarepublika 23 %
B roisko 77 %

Zdroj: REICO IS CS
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Dulezité upozornéni

Hodnota investované ¢astky a vynos z ni mohou
stoupat i klesat, pfi€¢emz neni zaru¢ena navratnost
investované ¢astky. Minula vykonnost nezarucuje
vykonnost budouci.

Spravcem podilové fondu REICO €S LONG LEASE je
REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny, a. s. (dale
jen ,REICO IS CS"). Ceny za obstarani koupé a prodeje
podilovych fondu jsou sou&asti Ceniku Ceské
spofitelny, a. s. DalSi informace v€etné uplného nazvu
fondu naleznete v Kli¢ovych informacich pro investory
(KIID) a ve statutu fondu, které Vam poskytneme ve
vSech poboc&kach Ceské spofitelny, na www.reico.cz,
www.investicnicentrum.cz nebo na informacni lince
800 INVEST (800 468 378).

Poplatky za obstarani koupé a prodeje podilovych list{
jsou soucasti sazebniku Ceské spofitelny, a.s.

Tento material neni investi¢nim doporucenim

dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)

€. 596/2014, o zneuzivani trhu, ani nepfedstavuje
investi¢ni poradenstvi dle zakona ¢. 256/2004 Sb.,

o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisd. Informace uvedené v tomto dokumentu
nemohou byt povazovany za nabidku k nakupu &i
prodeji jakéhokoli investi¢niho nastroje nebo jinou
vyzvu €i pobidku k jeho nakupu ¢i prodeji.

Tento material nebere v uvahu konkrétni investi¢ni
cile, finan¢ni situaci a dalsi individualni podminky
potencidlnich investord. Pied investici by mél klient
provést vlastni analyzu rizik z hlediska pravnich,
danovych a ucetnich konsekvenci, aniz by se vylu¢né
spoléhal na informace v tomto dokumentu, a pfipadné
konzultovat sluzbu s dafilovym ¢&i jinym poradcem.

REICO IS S se jako spravce podilového fondu

REICO CS LONG LEASE hlasi k podpore udrzitelnosti
investovanych prostfedkl. Za tim uéelem jiz v prib&hu
akvizice novych nemovitosti a nasledné i v pribéhu
jejich spravy bere v Uvahu tyto tfi pilife udrzitelnosti:
Environmentalni, Socidlni, Spravni (governance).

Snahou REICO IS CS je podporovat pInéni environmen-
talnich cill stanovenych Evropskou unii, a to zejména
zmirfiovani zmén klimatu, dale pfizplsobovani se jeho
zménam, udrzitelné vyuzivani vodnich zdrojd, obé&ho-
vého hospodafstvi zejména podporou recyklace,
snahou o rozvoj zelené a dalsi. REICO IS CS klade
vysoky ddraz na pozarni bezpeénost, nezavadnost

a bezpeclnost pii praci nejen svych zaméstnanc,

ale i vSech osob, se kterymi spolupracuje pfi sprave
vlastnénych nemovitosti. Budovanou strukturou
vnitfnich norem a smérnic REICO IS CS zajistuje
transparentnost svych vnitinich procesul. Tyto vnitini
normy napfiklad vylu¢uji uzavirani obchodnich vztahd
se subjekty s podezfenim mimo jiné na prani Spinavych
penéz nebo se subjekty na sank&nich seznamech.
REICO IS €S ma vnitini Fidici a kontrolni systém, ktery
zajistuje funkéni Fizeni, rozdéleni kompetenci a systém
kontrol za u¢elem dodrzovani platnych internich
pfedpisl a stanovenych procesd.

Pouzité informacni zdroje, z nichz bylo ¢erpano pfi
tvorbé tohoto materialu, jsou povazovany Ceskou
spoftitelnou, a. s., obecné za spolehlivé, presto Ceska
spofitelna, a. s., neruci za spravnost a Uplnost
uvedenych informaci. Nazory, prognézy a odhady

v materialu prezentované se mohou ke dni vydani
materidlu zménit bez udani ddvodu.

Ceska spofitelna, a. s., neprebira nad ramec stanoveny
pravnimi predpisy odpovédnost za $kodu zplsobenou
pouzitim tohoto materialu nebo informaci v ném
obsazenych. Investor by nemél své investi¢ni rozhodnuti
zalozit vyhradné na tomto materialu, nebot Investi¢ni
nastroj ve ném uvedeny nemusi byt vhodny pro vSechny
investory.

Tento materidl vytvofila Ceské spofitelna, a.s., Utvar
Wealth Management, a byl poprvé uvolnén k rozsifovani
18. 4. 2023. Ma za cil upozornit na sluzby ¢i produkty

v ném uvedené a neni zdvaznym navrhem, ktery by
zakladal prava a povinnosti u¢astnika.



