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Tento dokument poskytuje klicové informace o nize uvedeném investi€nim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyzaduje zakon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikiim, nakladdm, moznym vynosim a ztratam spojenym s timto produktem
a zaroven jej porovnat s jinymi produkty. Pro informované rozhodnuti, zda investici provést, Vam doporucujeme se s timto sdélenim seznamit.

Produkt

REICO €S LONG LEASE, otevieny podilovy fond REICO investi€éni spole€énost Ceské sporitelny, a.s., tfida CZK C ISIN CZ0008476280,
tfida CZK DPM C ISIN CZ0008476298, tfida CZK CSC ISIN CZ0008476306. Tvircem tohoto produktu je REICO investiéni spole¢nost Ceské
spofitelny, a.s., ICO: 275 67 117. REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s., ziskala povoleni k &innosti obhospodarovatele v Ceské
republice. ObhospodaFovani a administrace tohoto fondu podiéha dohledu Ceské narodni banky.

Dodate¢né informace muzete ziskat na internetové adrese www.reico.cz nebo www.investicnicentrum.cz, na telefonu kontaktni osoby 956 786

511 (v pracovnich dnech od 8:00 do 15:00 hodin), na bezplatné lince 800 207 207 nebo na e-mailové adrese nemofond@reicofunds.cz.

Sdéleni klicovych informaci bylo vyhotoveno ke dni 23. 11. 2023.

O jaky produkt se jedna?

Typem investiéniho produktu je specidlni fond nemovitosti
spliujici pozadavky smérnice Evropského parlamentu a Rady
upravujici koordinaci pfedpist v oblasti kolektivniho investovani.

Cilem investiéniho produktu je dlouhodobé zhodnoceni vioZzenych
prostfedk( na arovni od 3 do 7% p.a. za cenu 3. stupné rizikové
stupnice. Vzhledem k tomu, Ze fond vznikl v roce 2021, nejsou k
dispozici Udaje o historické vykonnosti.

Vynosy fondu jsou tvofeny pfevazné nemovitostni slozkou, ktera po
uplynuti po¢ateéniho obdobi (aktualni plan 3 roky od zalozeni fondu)
bude ¢&init maximalné 90% fondového kapitalu. Zbytek vloZenych
prostfedkd bude drzen v likvidnich instrumentech.

V ramci nemovitostni slozky je fond zaméfen na investice do
Sirokého spektra komercnich nemovitosti, kde:

) najemni vztahy jsou uzaviené na dobu minimalné 10 let,

)] pfijem je zajiStén od najemcl s vysokou bonitou a zarukou,

?3) budovy jsou svoji povahou kritické pro provoz najemce a

4 dana lokalita ma dlouhodoby potencial udrzet si svoji
hodnotu.

Fond si klade za cil postupné docilit a nasledné udrzet Sirokou
diverzifikaci a to z pohledu (a) sektorll (logistické, vyrobni,
kancelarské, maloobchodni pfipadné jiné komeréni nemovitosti), (b)
geografie (Ceska republika pfipadné jiné zem& OECD a prevazné
staty, kde je zastoupena skupina Erste Bank AG) a (c) ¢asové
expirace jednotlivych najemnich smluv.

InvestiCni strategie tak cili na stabilni pfijmy z najemného, které jsou
zaroven dlouhodobé valorizovany o zmény v cenové hladiné. Pro
lep$i vynosnost vlastniho kapitalu mohou byt pouzity externi zdroje
financovani v maximalni mife do 70% (aktualni plan ca. 55%).

Vedle dosazeni cilového vynosu je kli€ovym cilem fondu investovat
do budov s potencialem pro pozitivni environmentalni a/nebo socialni
dopad a tohoto potencialu aktivné vyuzivat, a to zejména z pohledu
konstrukce budovy, jejiho provozu nebo typu aktivity hlavniho
najemce.

Podilovy fond nezamysli sledovat zadny urcity index nebo ukazatel
ani aktivné nekopiruje zadny urcity index. Vynosy z hospodareni se
spravovanym majetkem jsou reinvestovany v ramci fondu. Fond je
fondem ristovym.

Pro efektivni obhospodarovani majetku v podilovém fondu muze
investiéni spolecnost pouzivat finanéni derivaty jako napf. swapy,
futures, forwardy a opce. Finanéni derivaty maze fond sjednat jen za
Ucelem zajisténi. Toto zajisténi je aktivné Ffizeno. Vynosy
z hospodafeni se spravovanym majetkem jsou reinvestovany
v ramci fondu. Fond je fondem rlistovym.

Vzhledem k moZnym nepfedvidatelnym vykyvdm na finanénich
trzich a trzich nemovitosti muze dojit ke kolisani hodnoty majetku
v podilovém fondu, ristu i poklesu této hodnoty. Rovnéz vypadek
planovanych pfijm0 z pronajmu nemovitosti maze vést ke snizeni
hodnoty podilového listu, a to z ddvodu nizSich pFijmud. Jde-li o
dlouhodobéjsi vypadek pFijmu z pronajmu, odrazi se tato skute¢nost
i ve sniZzeni hodnoty pfisluSsné nemovitosti. Pfedchozi vykonnost
podilového fondu nezaruéuje stejnou vykonnost v budoucim obdobi.
Hodnota podilového listu je ze své podstaty nestala a muze kolisat
v souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych slozek majetku
v podilovém fondu a v souvislosti s aktivnimi zmé&nami sloZeni tohoto
majetku. V dlsledku toho mlze hodnota investice do podilového
fondu stoupat i klesat a investor nema zaruéeno, Ze se mu vrati
plvodné investovana ¢astka.

Typicky investor fondu: Investice do podilového fondu je vhodna
pro v8echny typy investorl, véetné téch, ktefi se nezajimaji nebo
nejsou informovani o udalostech na kapitalovych ¢i nemovitostnich
trzich, ale vidi podilovy fond jako snadny zpusob investovani do
nemovitosti. Pfedchozi zkuSenost s produkty kapitalovych trh neni
pozadovana. Podilovy fond nemusi byt vhodny pro investory, ktefi
zamysli ziskat zpét své investované penézni prostfedky v dobé
kratSi nez 5 let.

Fond je vhodny i pro investi¢ni cile postupného vytvareni kapitalu.

Doba drzeni investiéniho produktu neni omezena, podilovy fond
byl vytvofen na dobu neurcitou.

Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Souhrnny ukazatel rizik

EREN - EEEEEE

niz8i riziko vys8§i riziko

Souhrnny ukazatel rizik (SRI) 1 az 7 vyjadfuje miru kolisani investice
a pravdépodobnost jeji navratnosti. Souhrnny ukazatel rizik vyjadfuje
vztah mezi $anci na rGst hodnoty investice a rizikem poklesu hodnoty
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investice, kde hodnota 1 predstavuje nejmenS$i rizikovost, ale

skupina v8ak neznamena investici bez rizika. Zafazeni podilového
fondu do pfislusné skupiny nemize byt spolehlivym ukazatelem
budouciho vyvoje a mize se v pribéhu ¢asu ménit.

Souhrnny ukazatel je pouze voditkem k posouzeni Urovné rizika
tohoto investiéniho produktu ve srovnani s jinymi produkty.
Predpoklada trvani Vasi investice po dobu alespon 5 let. Skute¢né
riziko se muze vyznamné liSit, pokud Vasi investici pfed¢asné
ukoncite.

Fond byl zatfidén do 3. rizikové skupiny, protoze historicka hodnota
jeho podilovych listd kolisala mirné a jak rizika ztrat, tak i vynosové
Sance byly relativné umirnéné. Zaroven je zde nizsi diverzifikace
portfolia a vy$8i potencialini vynos neZ u REICO CS
NEMOVITOSTNIHO fondu.

Vzhledem k charakteru nemovitosti, které tvofi zasadni ¢ast majetku
fondu, je tfeba upozornit na skute¢nost, ze zpenézeni nemovitosti pfi
snaze dosahnout nejlepSi ceny vcetné prislusnych zapist do
katastru je Casové naro€né. V krajnim pfipadé mlze nedostatek

Jednorazova investice: 250 000 K¢

likvidnich prostfedku na odkup podilovych listt vést az k likvidni krizi,
coz mlze mit za dusledek omezeni likvidity samotnych podilovych
listd pozastavenim jejich odkupu, a to az na dobu 2 let. V pfipadé
nutnosti prodat nemovita aktiva v kratkém ¢asovém horizontu hrozi
riziko nedosazeni o¢ekavané ceny.

Uvérové riziko mlze spoéivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji
platebni zavazky vici podilovému fondu (napf. najemci nemovitosti,
dluznici z investi¢nich nastroji apod.), nedodrzi svij zavazek.

Vypadek planovanych pfijma z pronajmu mize nastat nahodile, kdy
postihne fond v pfipadé defaultu vyznamnéjSich najemnikd
nemovitosti. Vypadek muize také souviset s celkovou situaci na trhu,
napf. v pfipadé hospodarské recese, vtom pfipadé ovliviiuje
chovani vét§iho mnozstvi najemnikd ¢i potencialnich najemniku.

PFi spravé majetku fondu muze dojit k selhani procest, lidského
faktoru nebo vlivu vnéjSich udalosti, které zpusobi ztratu na majetku
fondu (napf. poruSeni povinnosti spravce nemovitosti).

Fond podléha ¢eskému pravu. To ma vliv na to, jak jsou zdariovany
vynosy fondu. Zdanéni VaSich pfijmu se fidi danovymi pfedpisy
statu, kde jste dafiovym rezidentem.

5 let (doporucena doba

Scénare: Trida CZK RETAIL ) )
investice)
Kolik muzete ziskat po odeéteni nakladt 254 394 K¢ 249 933 K¢ 245 727 Ké
Stresovy
Prdmérny ro¢ni vynos 1,758% -0,009% -0,342%
Kolik muzete ziskat po odecteni nakladt 254 246 K¢ 275 441 K¢ 299 945 K¢
Nepfiznivy
Pramérny roéni vynos 1,698% 3,392% 3,996%
Kolik muzete ziskat po odecteni nakladt 263 665 K¢ 290 874 K¢ 320 891 Ké
Umirnény
Prdmérny rocni vynos 5,466% 5,450% 5,671%
Kolik muzete ziskat po odeéteni nakladt 269 763 K¢ 303 049 K¢ 338 691 K¢
Pfiznivy
Prdmérny ro¢ni vynos 7,905% 7,073% 7,095%

Upozornéni: Vsechny hodnoty uvadéné v tabulce slouzi pouze pro ilustraci.

Tato tabulka ukazuje, jakou ¢Castku byste mohl/a ziskat zpét
po 5 letech pfi rdznych scénafich, za predpokladu, Ze byste
jednorazové investoval/a 250 000 K¢.

Uvadéné scénafe nejsou pfesnym ukazatelem budouci vykonnosti,
ale pouze odhadem, ktery vychéazi z historické volatility podilovych
listd. Vas budouci vynos se bude lisit v zavislosti na vyvoiji finanénich
trh(l a na tom, jak dlouho budete Vasi investici drzet. Maximalnim
moznym rizikem je ztrata celé Vasi investice.

Stresovy scénaf ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimoradné
nepfiznivych okolnostech na trhu.

Uvedené udaje zahrnuji veSkeré naklady samotného produktu, ale
nemusi zahrnovat veSkeré naklady, které zaplatite svému poradci
nebo distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni darfiovou
situaci, ktera maze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co se stane, kdyz Vam REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s., nebude schopna zajistit vyplatu

z fondu?

Majetek ve fondu je pravné i Gcetné oddélen od majetku REICO
investiéni spoleénosti Ceské spotitelny, a.s. a ostatnich fondi. V
pripadé odnéti povoleni REICO investiéni spole¢nosti Ceské
sporitelny, a.s. k obhospodafovani fondu dojde k prevodu
obhospodafovani na jinou investi€ni spole€nost nebo dojde ke
zruSeni a likvidaci fondu, pficemz Vam REICO investi¢ni spole¢nost
Ceské sporitelny, a.s. bude povinna vyplatit Vase podily. Pokud
dojde k upadku REICO investiéni spolednost Ceské spofitelny, a.s.,
zajisti insolvencni spravce prevod obhospodarovani fondu na jinou
investi¢ni spole¢nost nebo likvidaci fondu. Dal$i dGvody pro zru$eni
fondu jsou blize specifikovany v jeho statutu. Odkupovani podilovych

S jakymi néklady je investice spojena?

listd mlize byt pozastaveno v souladu se zakonem a statutem fondu
nejdéle na 3 mésice. REICO investiéni spolednost Ceské spotitelny,
a.s. o pozastaveni neprodlené informuje CNB a zvefejni tuto
informaci na www.reico.cz. Zavazky mezi Vami a fondem ani REICO
investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s. nejsou kryty systémem
odskodnéni nebo zaruk pro investory. V pfipadé, Ze se budete
domnivat, 2e REICO investiéni spole¢nost Ceské sporitelny, a.s.
jednala v rozporu s pravnimi pfedpisy pfi odkupu podilovych listd &i
vyplaté podild, mlzete ji podat stiznost. Dale se mlzete obratit na
CNB ¢&i své pravo uplatnit Zalobou u pfislusného soudu.

Ukazatel RIY (Reduction in Yield) ukazuje, jaky vliv maji celkové
naklady na vynos Vasi investice. Celkové naklady zahrnuji Vase
pfimé i nepfimé naklady spojené s investici, véetné jednorazovych a
opakovanych nakladd. Jsou vyjadfeny penézné i procentné, aby byl
ilustrovan souhrnny dopad celkovych naklad(i na Vasi investici.

Poradci, distributofi a vSechny ostatni osoby, které Vam poskytuji
poradenstvi o tomto produktu nebo Vam ho prodavaji, Vam
poskytnou podrobné informace o veskerych nakladech spojenych
s distribuci, pokud nebyly zahrnuty do zde uvedenych nakladu.
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Jednorazova investice: 250 000 K¢

Scénare: Trida CZK C po 1 roce

Pokud zpenézite investici

Pokud zpenézite investici po 3 Pokud zpenézite investici po 5

8 891 K¢
Vliv na vynos (RIY) p. a. 3,56%

Celkové souhrnné naklady

letech letech
19 669 Ké 30 879 Ké
2,56% 2,36%

Tato tabulka ukazuje vliv riznych druh( nakladd na to, co obdrzite zpét po uplynuti doporu¢ené doby drzeni, a vysvétluje, co tyto rdzné druhy

nakladd znamenaj:

p 1,5% | Dopad nakladu, které platite pfi vstupu do investovani. Maximalni ¢astka, ktera muze byt
, . Naklady na vstup . - . S z PR . " - .
Jednorazové z investice | investorovi pfimo Uctovana pred uskuteénénim investice nebo pred vyplacenim investice.
naklad . . 3 s .
y Néklady na vystup nejsou : Dopad nakladu na ukon&eni Vasi investice.
LRI i) L b7 0,077% : Dopad nakladt naSich nakupl a prodeju podkladovych investic na produkt
Pribézné portfolia ' geer pu a prodeju p Y p :
naklady Jiné prubézné 1.980% Dopad nakladu, které kazdy rok vynakladame na spravu Vasich investic, pokud vlastnite
néklady ' ° podilové listy oznacené jako Trida CZK RETAIL.
Vykonnostni neisou Dopad vykonnostniho poplatku. Inkasujeme je z Vasi investice, pokud produkt prekonal
Vedlejsi poplatky ! svljj srovnavaci ukazatel.
naklady Odmény za neisou Dopad odmén za zhodnoceni kapitalu. Inkasujeme je, pokud investice prokazala
zhodnoceni kapitalu ! vykonnost lepSi nez x %.

Jak dlouho bych mél/a investici drzet? Mohu si penize vybrat predéasné?

Doporuéena doba investice: 5 let

Upozornéni: V prvnich 3 letech od zaloZeni fondu neni mozné
zadat o zpétny odkup podilovych listui.

Tento produkt byl navrzen pro dlouhodobé investovani, mél/a byste
proto byt pfipraven/a drzet Vasi investici po dobu alespon 5 let. Po
uplynuti |haty 3 let od zalozeni fondu muzete prostfednictvim
distributora kdykoli dfive pozadat o odkoupeni svych podilovych listu,
a to bez jakékoli sankce. Podilové listy jsou odkupovany kazdy
pracovni den, pokud za mimofadnych okolnosti nedoSlo

Objem financnich prostredki v testovaci periodé 6 mésict

k pozastaveni odkupovani. Prodejni cena podilového listu, odrazejici
aktualni hodnotu majetku v podilovém fondu pfipadajici na podilovy
list, je uverejiovana na internetové adrese www.reico.cz.

Lhaty pro vyporadani odkupl jednotlivého podilnika se Fidi dle
objemu odkupl daného podilnika v testovaci Sestimési¢ni Ihité pred
podanim zadosti o odkup. Lhaty pro vyporadani odkupl jsou tyto:

Vyporadani zadosti o odkup PL bude provedeno ve lhaté

0 -5 mil. K¢ bez zbyte€¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 1 mésice
nad 5 mil. K¢ avsak maximalné 10 mil. K& 3 mésice

nad 10 mil K& avS§ak maximalné 50mil. K& 6 mésicu

nad 50 mil. K& 12 mésicl

Jakym zpuisobem mohu podat stiznost?

Pokud mate jakoukoli stiznost, miiZzete nas kontaktovat (aktualni kontakty najdete vzdy na adrese www.reico.cz/cs/kontakty):

. telefonicky na telefonnim Cisle 844 117 118,
e elektronicky na ombudsman@csas.cz,

e pisemné do sidla spole¢nosti na adrese Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4.

Podle konkrétniho pfipadu Vam bude vysvétleno, jak dale postupovat. Pokud si chcete stéZovat na osobu, kterd Vam poradila tento produkt nebo
Vam ho prodala, je tato povinna Vas informovat, kde si na ni mizete stéZovat. Stiznosti souvisejici s nakupem a prodejem podilovych listd
prostfednictvim distributora mizete podat i na kterékoliv pobocce Ceské spofitelny.

Jiné relevantni informace

DepozitaF podilového fondu: Ceska spofitelna, a.s.
Distributor podilovych listd: Ceska spofitelna, a.s.

Na pozadani Vam budou distributorem bezuplatné poskytnuty
v elektronické nebo v listinné podobé statut podilového fondu a

posledni uvefejnéna vyro€ni a pololetni zprava podilového fondu.
Toto sdéleni klic¢ovych informaci kazdoro¢né aktualizujeme.
Povoleni k Cinnosti obhospodarovatele tohoto fondu bylo vydano v
Ceskeé republice. Obhospodarovatel tohoto fondu podiéha dohledu
Ceské narodni banky.
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