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SDELENI KLICOVYCH INFORMACI

REICO CS LONG LEASE, otevieny podilovy fond REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.

Tfida CZK C  ISIN: CZ0008476280 ‘ Tfida CZK DPMC ISIN: CZ0008476298 ‘ Tfida CZK CSC  ISIN: CZ0008476306

Ugel

Tento dokument poskytuje klicové informace o nize uvedeném investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyzaduje zakon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikiim, nakladdm, moznym vynosim a ztratam spojenym s timto produktem
a zaroven jej porovnat s jinymi produkty. Pro informované rozhodnuti, zda investici provést, Vam doporucujeme se s timto sdélenim seznamit.

Produkt

REICO CS LONG LEASE, otevieny podilovy fond REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s., tfida CZK C ISIN CZ0008476280,
tfida CZK DPM C ISIN CZ0008476298, tfida CZK CSC ISIN CZ0008476306. Tvircem tohoto produktu je REICO investiéni spole¢nost Ceské
spofitelny, a.s., ICO: 275 67 117. REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s., ziskala povoleni k &innosti obhospodarovatele v Ceské
republice. Obhospodafovani a administrace tohoto fondu podiéha dohledu Ceské narodni banky.

Dodate¢né informace muzete ziskat na internetové adrese www.reico.cz nebo www.investicnicentrum.cz, na telefonu kontaktni osoby 956 786

511 (v pracovnich dnech od 8:00 do 15:00 hodin), na bezplatné lince 800 207 207 nebo na e-mailové adrese nemofond@reicofunds.cz.

Sdéleni klicovych informaci bylo vyhotoveno ke dni 1. 7. 2022.

O jaky produkt se jedna?

Typem investi¢éniho produktu je specidlni fond nemovitosti
spliujici pozadavky smérnice Evropského parlamentu a Rady
upravujici koordinaci predpisti v oblasti kolektivniho investovani.

Cilem investi¢niho produktu je dlouhodobé zhodnoceni vlozenych
prostfedkd na Grovni od 3 do 7% p.a. za cenu 4. stupné rizikové
stupnice. Vzhledem k tomu, Ze fond vznikl v roce 2021, nejsou k
dispozici Udaje o historické vykonnosti.

Vynosy fondu jsou tvofeny pfevazné nemovitostni slozkou, ktera po
uplynuti po¢ate¢niho obdobi (aktualni plan 3 roky od zalozeni fondu)
bude ¢&init maximalné 90% fondového kapitalu. Zbytek vioZenych
prostfedkd bude drzen v likvidnich instrumentech.

V ramci nemovitostni slozky je fond zaméfen na investice do
Sirokého spektra komercnich nemovitosti, kde:

) najemni vztahy jsou uzaviené na dobu minimalné 10 let,

2 pFijem je zajistén od najemcl s vysokou bonitou a zarukou,

?3) budovy jsou svoji povahou kritické pro provoz najemce a

4 dana lokalita ma dlouhodoby potencial udrzet si svoji
hodnotu.

Fond si klade za cil postupné docilit a nasledné udrzet Sirokou
diverzifikaci a to z pohledu (a) sektorll (logistické, vyrobni,
kancelafské, maloobchodni pfipadné jiné komeréni nemovitosti), (b)
geografie (Ceska republika pfipadné jiné zemé OECD a pfevazné
staty, kde je zastoupena skupina Erste Bank AG) a (c) ¢asové
expirace jednotlivych najemnich smluv.

InvestiCni strategie tak cili na stabilni pfijmy z najemného, které jsou
zaroven dlouhodobé valorizovany o zmény v cenové hladiné. Pro
lepsi vynosnost vlastniho kapitalu mohou byt pouzity externi zdroje
financovani v maximalni mife do 70% (aktualni plan ca. 55%).

Vedle dosazeni cilového vynosu je kli¢ovym cilem fondu investovat
do budov s potencidlem pro pozitivni environmentalni a/nebo socialni
dopad a tohoto potencialu aktivné vyuzivat, a to zejména z pohledu
konstrukce budovy, jejiho provozu nebo typu aktivity hlavniho
najemce.

Podilovy fond nezamysli sledovat Zadny urcity index nebo ukazatel
ani aktivné nekopiruje zadny urcity index. Vynosy z hospodareni se
spravovanym majetkem jsou reinvestovany v rdmci fondu. Fond je
fondem rustovym.

Pro efektivni obhospodafovani majetku v podilovém fondu muze
investiCni spole€nost pouzivat finanni derivaty jako napf. swapy,
futures, forwardy a opce. Finanéni derivaty maze fond sjednat jen za
ucelem zajisténi. Toto =zajisténi je aktivné fizeno. Vynosy
z hospodareni se spravovanym majetkem jsou reinvestovany
v ramci fondu. Fond je fondem rlistovym.

Vzhledem k mozZnym nepfedvidatelnym vykyvdm na finanénich
trzich a trzich nemovitosti muze dojit ke kolisani hodnoty majetku
v podilovém fondu, ristu i poklesu této hodnoty. Rovnéz vypadek
planovanych pfijm0 z pronajmu nemovitosti maze vést ke snizeni
hodnoty podilového listu, a to z divodu nizSich pfijma. Jde-li o
dlouhodobéjsi vypadek pFijmu z pronajmu, odrazi se tato skutecnost
i ve sniZzeni hodnoty pfisluSné nemovitosti. Pfedchozi vykonnost
podilového fondu nezaruc€uje stejnou vykonnost v budoucim obdobi.
Hodnota podilového listu je ze své podstaty nestala a muze kolisat
v souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych slozek majetku
v podilovém fondu a v souvislosti s aktivnimi zmé&nami sloZeni tohoto
majetku. V dlsledku toho mize hodnota investice do podilového
fondu stoupat i klesat a investor nema zaruéeno, Ze se mu vrati
puvodné investovana Castka.

Typicky investor fondu: Investice do podilového fondu je vhodna
pro v8echny typy investorl, véetné téch, ktefi se nezajimaji nebo
nejsou informovani o udalostech na kapitalovych ¢ nemovitostnich
trzich, ale vidi podilovy fond jako snadny zpusob investovani do
nemovitosti. Pfedchozi zkuSenost s produkty kapitalovych trh( neni
pozadovana. Podilovy fond nemusi byt vhodny pro investory, ktefi
zamysli ziskat zpét své investované penézni prostfedky v dobé
krat$i nez 5 let.

Fond je vhodny i pro investi¢ni cile postupného vytvareni kapitalu.

Doba drzeni investiéniho produktu neni omezena, podilovy fond
byl vytvofen na dobu neurcitou.

Jaké& podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Souhrnny ukazatel rizik

ENENEN - ElEINEEN

niz8i riziko vysS§i riziko

Souhrnny ukazatel rizik 1 az 7 odkazuje na velikost kolisani hodnoty
podilového listu. Zafazeni podilového fondu do pfislusné skupiny
nemuze byt spolehlivym ukazatelem budouciho vyvoje a muze se
v prub&hu ¢asu ménit. Souhrnny ukazatel rizik vyjadfuje vztah mezi
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§anci na rust hodnoty investice a rizikem poklesu hodnoty investice.

Souhrnny ukazatel je pouze voditkem k posouzeni uUrovné rizika
tohoto investiéniho produktu ve srovnani s jingmi produkty.
Predpoklada trvani Vasi investice po dobu alespon 5 let. Skute¢né
riziko se mGze vyznamné liSit, pokud Vasi investici prfedCasné
ukoncite.

Vzhledem k charakteru nemovitosti, které tvofi zasadni ¢ast majetku
fondu, je tfeba upozornit na skute¢nost, ze zpenézeni nemovitosti pfi
snaze dosahnout nejlepSi ceny vcetné prislusnych zapist do
katastru je Casové naro€né. V krajnim pfipadé mlze nedostatek
likvidnich prostfedk( na odkup podilovych listd vést az k likvidni krizi,
coz mize mit za dlisledek omezeni likvidity samotnych podilovych

Uvérové riziko miZe spodivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji
platebni zavazky viéi podilovému fondu (napf. najemci nemovitosti,
dluznici z investi¢nich nastroji apod.), nedodrzi svij zavazek.

Vypadek planovanych pfijmua z prondjmu muze nastat nahodile, kdy
postihne fond v pfipadé defaultu vyznamnéjSich najemnikd
nemovitosti. Vypadek muize také souviset s celkovou situaci na trhu,
napf. v pfipadé hospodaiské recese, vtom prfipadé ovliviiuje
chovani vét§iho mnozstvi najemniku &i potencialnich najemnika.

PFi spravé majetku fondu muze dojit k selhani procest, lidského
faktoru nebo vlivu vnéjSich udalosti, které zpusobi ztratu na majetku
fondu (napf. poruseni povinnosti spravce nemovitosti).

Fond podléha ¢eskému pravu. To ma vliv na to, jak jsou zdariovany

vynosy fondu. Zdanéni Vasich pfijmi se fidi dafiovymi predpisy

listl pozastavenim jejich odkupu, a to az na dobu 2 let. V pfipadé . ) S "
statu, kde jste dafiovym rezidentem.

nutnosti prodat nemovita aktiva v kratkém ¢asovém horizontu hrozi
riziko nedosazeni oekavané ceny.

Jednorazova investice: 250 000 K¢

5 let (doporucena doba

Scénare: Trida CZK C . .
investice)
Kolik muzete ziskat po odeéteni nakladu 241 565 K¢ 230 401 K¢ 219 794 K¢
Stresovy
Prdmérny rocni vynos -3,374% -2,613% -2,416%
Kolik muzete ziskat po odecteni nakladu 257 280 K¢ 279 142 Ké 304 113 Ké
Nepfiznivy
Pramérny roéni vynos 2,912% 3,886% 4,329%
Kolik muzete ziskat po odecteni nakladu 261 965 K¢ 288 095 K¢ 316 831 K¢é
Umirnény
Pramérny roéni vynos 4,786% 5,079% 5,346%
Kolik muzete ziskat po odeéteni nakladu 267 429 K¢ 298 109 K¢ 330 941 K¢
Pfiznivy
Prdmérny rocni vynos 6,971% 6,414% 6,475%
Scénare: Trida CZK DPM C 1rok 3 roky ol (d_oporu_cena ek
investice)
Kolik muzete ziskat po odecteni nakladi 243 690 K¢ 236 776 K¢ 230 419 K¢
Stresovy
Prdmérny ro¢ni vynos -2,524% -1,763% -1,566%
Kolik muzete ziskat po odecteni nakladu 259 405 K¢é 285 517 K¢é 314 738 Ké
Nepfiznivy
Prdmérny ro¢ni vynos 3,762% 4,736% 5,179%
Kolik muizete ziskat po odecteni nakladu 264 090 K¢ 294 470 K¢é 327 456 Ké
Umirnény
Prdmérny ro¢ni vynos 5,636% 5,929% 6,196%
Kolik muzete ziskat po odecteni nakladi 269 554 K¢ 304 484 K¢ 341 566 K¢
P¥iznivy
Prdmérny ro¢ni vynos 7,821% 7,264% 7,325%

Upozornéni: VSechny hodnoty uvadéné v tabulce slouzi pouze pro ilustraci.

Tato tabulka ukazuje, jakou ¢Castku byste mohl/a ziskat zpét
po 5 letech pfi rdznych scénafich, za predpokladu, Ze byste
jednorazové investoval/a 250 000 K¢&.

Uvadéné scénafe nejsou pfesnym ukazatelem budouci vykonnosti,
ale pouze odhadem. Vzhledem k absenci historické vykonnosti jsou
scénafe vysledkem forecastového modelu. Vas budouci vynos se
bude lisit v zavislosti na vyvoji finanénich trhd a na tom, jak dlouho
budete Vasi investici drzet. Maximalnim moznym rizikem je ztrata
celé Vasi investice.

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimoradné
nepfiznivych okolnostech na trhu.

Uvedené udaje zahrnuji veSkeré naklady samotného produktu, ale
nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci
nebo distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni darfiovou
situaci, ktera maze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co se stane, kdyz Vam REICO investi¢ni spoleénost Ceské spofitelny, a.s., nebude schopna zajistit vyplatu

z fondu?

Majetek ve fondu je pravné i ucetné oddélen od majetku REICO
investicni spoleCnosti Ceské spofitelny, a.s. a ostatnich fondd. V
pfipadé odnéti povoleni REICO investicni spolecnosti Ceské

sporitelny, a.s. k obhospodafovani fondu dojde k prevodu
obhospodarfovani na jinou investi¢éni spoleénost nebo dojde ke
zruSeni a likvidaci fondu, pficemz Vam REICO investi¢ni spole¢nost



Ceské sporitelny, a.s. bude povinna vyplatit Vase podily. Pokud
dojde k upadku REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s.,
zajisti insolvenéni spravce prevod obhospodarovani fondu na jinou
investi¢ni spole¢nost nebo likvidaci fondu. Dal$i ddvody pro zru$eni
fondu jsou blize specifikovany v jeho statutu. Odkupovani podilovych
listd mGze byt pozastaveno v souladu se zakonem a statutem fondu
nejdéle na 3 mésice. REICO investi¢ni spolednost Ceské sporitelny,
a.s. o pozastaveni neprodlené informuje CNB a zvefejni tuto

S jakymi néklady je investice spojena?

informaci na www.reico.cz. Zavazky mezi Vami a fondem ani REICO
investiéni spolednosti Ceské spofitelny, a.s. nejsou kryty systémem
odSkodnéni nebo zaruk pro investory. V pfipadé, Zze se budete
domnivat, 2e REICO investiéni spole¢nost Ceské sporitelny, a.s.
jednala v rozporu s pravnimi pfedpisy pfi odkupu podilovych listd &i
vyplaté podilt, mlzete ji podat stiznost. Dale se mlzete obratit na
CNB &i své pravo uplatnit zalobou u pfislu§ného soudu.

Ukazatel RIY (Reduction in Yield) ukazuje, jaky vliv maji celkové
naklady na vynos Vasi investice. Celkové naklady zahrnuji Vase
pfimé i nepfimé naklady spojené s investici, véetné jednorazovych a
opakovanych nakladud. Jsou vyjadfeny penézné i procentné, aby byl
ilustrovan souhrnny dopad celkovych nakladli na Vasi investici.

Jednorazova investice: 250 000 K¢é

Scénare: Trida CZK C
po 1roce

Pokud zpenézite investici

Poradci, distributofi a vSechny ostatni osoby, které Vam poskytuji
poradenstvi o tomto produktu nebo Vam ho prodavaji, Vam
poskytnou podrobné informace o veSkerych nakladech spojenych
s distribuci, pokud nebyly zahrnuty do zde uvedenych nakladu.

Pokud zpenézite investici po 3 Pokud zpenézite investici po 5

Celkové souhrnné néklady 8 891 K¢

Vliv na vynos (RIY) p. a. 3,56%
P Pokud zpenézite investici

Scénare: Trida CZK DPM C Do 1 roce

Celkové souhrnné néklady 6 766 K¢

Vliv na vynos (RIY) p. a. 2,71%

letech letech
19 669 K¢ 30 879 K¢
2,56% 2,36%
Pokud zpenézite investici po 3 Pokud zpenézite investici po 5
letech letech
13 019 K¢ 19 408 K¢
1,71% 1,51%

Tato tabulka ukazuje vliv rtiznych druh( nakladd na to, co obdrzite zpét po uplynuti doporu¢ené doby drzeni, a vysvétluje, co tyto rizné druhy
nakladd znamenaiji:

Naklady na vstu 1,5% | Dopad nakladu, které platite pfi vstupu do investovani. Maximalni ¢astka, ktera muze byt
Jednorazové y P z investice : investorovi pfimo U¢tovana pred uskute¢nénim investice nebo pred vyplacenim investice.
naklad . . .

y Naklady na vystup nejsou | Dopad nakladl na ukonéeni Vasi investice.

Transakcéni naklady 5 . N . 5 - L .

portfolia 0,077% : Dopad nakladt nasich nakupl a prodejt podkladovych investic na produkt.
Priibézné 1.980% Dopad nakladu, které kazdy rok vynakladame na spravu Vasich investic, pokud vlastnite
naklady Jiné prabézné ’ podilové listy oznacené jako Trida CZK RETAIL.

naklady 11309, Dopad nakladu, které kazdy rok vynakladéme na spravu Vasich investic, pokud viastnite

' 0 podilové listy oznacené jako Tfida CZK INSTITUTE.

Vykonnostni neisou Dopad vykonnostniho poplatku. Inkasujeme je z Vasi investice, pokud produkt prfekonal
Vedlejsi poplatky ) svUj srovnavaci ukazatel.
néaklady Odmeény za neisou Dopad odmén za zhodnoceni kapitalu. Inkasujeme je, pokud investice prokazala

zhodnoceni kapitalu ! vykonnost lepsi nez x %.

Jak dlouho bych mél/a investici drzet? Mohu si penize vybrat pfedéasné?

Doporucena doba investice: 5 let

Upozornéni: V prvnich 3 letech od zalozeni fondu neni mozné
zadat o zpétny odkup podilovych listu.

Tento produkt byl navrzen pro dlouhodobé investovani, mél/a byste
proto byt pfipraven/a drzet Vasi investici po dobu alespori 5 let. Po
uplynuti |haty 3 let od zaloZeni fondu muzete prostfednictvim
distributora kdykoli dfive poZzadat o odkoupeni svych podilovych list(,
a to bez jakékoli sankce. Podilové listy jsou odkupovany kazdy
pracovni den, pokud za mimofadnych okolnosti nedos$lo

Objem financnich prostiredku v testovaci periodé 6 mésicu

k pozastaveni odkupovani. Prodejni cena podilového listu, odrazejici
aktualni hodnotu majetku v podilovém fondu pfipadajici na podilovy
list, je uvefejfiovana na internetové adrese www.reico.cz.

Lhaty pro vypofadani odkupl jednotlivého podilnika se fidi dle
objemu odkupl daného podilnika v testovaci Sestimési¢ni Ihité pred
podanim zadosti o odkup. Lhuty pro vyporadani odkupl jsou tyto:

Vyporadani zadosti o odkup PL bude provedeno ve lhité

0 -5 mil. KE bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do 1 mésice
nad 5 mil. K& avSak maximalné 10 mil. K& 3 mésice

nad 10 mil K& avS§ak maximalné 50mil. K& 6 mésicu

nad 50 mil. K& 12 mésicl
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Jakym zplisobem mohu podat stiznost?

Pokud mate jakoukoli stiznost, miZzete nas kontaktovat (aktualni kontakty najdete vzdy na adrese www.reico.cz/cs/kontakty):
e telefonicky na telefonnim Cisle 844 117 118,
e elektronicky na ombudsman@csas.cz,
e pisemné do sidla spole¢nosti na adrese Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4.

Podle konkrétniho pfipadu Vam bude vysvétleno, jak dale postupovat. Pokud si chcete stéZovat na osobu, kterd Vam poradila tento produkt nebo
Vam ho prodala, je tato povinna Vas informovat, kde si na ni muzete stéZovat. Stiznosti souvisejici s nakupem a prodejem podilovych listu
prostfednictvim distributora mizete podat i na kterékoliv pobocce Ceské spofitelny.

Jiné relevantni informace

DepozitaF podilového fondu: Ceska spofitelna, a.s. posledni uvefejnéna vyroni a pololetni zprava podilového fondu.
Distributor podilovych listti: Ceska spofitelna, a.s. Toto sdéleni klicovych informaci kazdorocné aktualizujeme.
Na pozadani Vam budou distributorem beztplatng poskytnuty I?ovol’enl' k c':ir)nosti obhospodvafovatele tohoto fondu by,lo ,vydéno \Y
v elektronické nebo v listinné podobé statut podilového fondu a Ceské republice. Obhospodarovatel tohoto fondu podléha dohledu

Ceské narodni banky.
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