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Komentar k aktualnimu vyvoji
na trzich s komercnimi nemovitostmi

19. bfezna 2020

Stiedoevropsky trh komercnich nemovitosti je momentalné ve velmi silné kondici a vesmés dobfe pfipraven na pfipadné
ekonomické zpomaleni. Dopady COVID-19 budou mit rizny rozsah a délku trvani na sektory kancelari, maloobchodu,
logistickych a hotelovych nemovitosti. Pro prémiové a diverzifikované portfolio €S nemovitostniho fondu celkové
necekame zasadni zmény jak v kratkodobém, tak dlouhodobém horizontu. Fondovy vynos pro 2020 i nadale o¢ekavame
v pavodné planovaném rozmezi 2,8-4,2 % p. a. s tim, Ze se v priibéZném vynosu fondu muiZze projevit zvgsena volatilita

kurzu CZK vici EUR.

Trh komer¢nich nemovitosti

Aktudlné jsou investi¢ni nemovitostni trhy ve stfedni
Evropé ve velmi silné kondici. Probihajici transakce

v hodnoté cca 14 mlid. EUR (zemé V4) navazuji na ristovy
trend zapocaty jiz v roce 2012 a objemy roku 2019 na
Urovni 13 mid. EUR. Prémiové vynosy 4,25 % v Praze

a Varsaveé jsou znatelné nad urovni v zapadné Evropé
(Mnichov 2,80 %, Pafiz 2,75 %, Londyn 3,75 %). Hlavnim
momentalnim rizikem pro investi¢ni trhy je snizena
likvidita v nékterych sektorech (hotely, maloobchod).
Pripadné ekonomické zpomaleni bude mit vliv v prvni fadé
na nemovitosti typu B a druhofadé lokality. U prémiovych
nemovitosti v centralnich lokalitach o¢ekavame vyrazné
mensi ¢i minimalni dopady vzhledem k velkému previsu
poptavky nad jejich nabidkou, a to jak na investi¢nim trhu,
tak na trhu ndjemnich prostor. Zatimco kratkodobé
oCekdavame zhorSenou platebni mordlku u méné bonitnich
ndjemcu, pfevazné v maloobchodnim a hotelovém
segmentu, tak dlouhodobé pfevazi znovu nastartovana
masivni monetarné expanzivni opatreni, ktera byla
historicky hlavnim tahounem rtstu cen komercnich
nemovitosti.

CS nemovitostni fond

Trzni hodnoty nemovitosti v portfoliu fondu jsou stabilni,

s potencidlem dalSiho rlistu v dlouhodobém horizontu.

V ndsledujicich mésicich otekavame minimalni pohyby

v hodnotdach nemovitosti v portfoliu fondu, a to jak
vzhledem K silnému investi¢nimu trhu ve stfedoevropském
regionu, tak i k pfevazujicimu prémiovému charakteru
nemovitosti v portfoliu fondu.
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Co se tyka nejstabilngjsi slozky vynosu fondu, pfijmu

Z prondjmu, ten je zajistén dlouhodobymi smlouvami

s bonitnimi ndjemci budov, ktefi maji dostatek finan¢nich
zdroji na pokryti ndgjemného bez ohledu na zavadéna
omezeni spojena s pandemii COVID-19. Primeérny vynos
z ndjemného k 31/12/2019 byl 5,78 % a primérna doba
expirace najemnich smluv cca 3,5 roku. SniZzeni Grovné
inkasovaného najemného v rdmci renegociaci expirujicich
ndjemnich smluv neocekdvame. U maloobchodnich
prostor je mozné ocCekdavat kratkodobé zhorSenou platebni
moralku.

Prostfedky v likvidni sloZce fondu, tzn. prostfedky

ulozené v rychle likvidnich finan¢nich aktivech pro zajisténi
odkupuijicich podilnik(, jsou zhodnocovany na drovni
vynosU nastrojl penézniho trhu. | zde predpokladame
pokracujici pozitivni zhodnoceni spravovanych aktiv.
Ocekavané snizeni priimérného zhodnoceni u likvidn{
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slozky v reakci na snizeni zakladni sazby CNB 0o 50 b. b.
bude ¢asteCné kompenzovano vysokou mirou
zainvestovanosti CS nemovitostniho fondu.

Aktualni zainvestovanost fondu, tedy podil fondového
kapitalu investovany do nemovitosti, ¢ini cca 73 %.

V pribéhu Q2/2020 ocekdavame dokonceni vgznamné
transakce, ktera dale vylepsi vykonnostni potencial

a diverzifikaci CS nemovitostniho fondu.

Dulezité upozornéni

VSechny informace uvedené v tomto materialu jsou

pouze informativni a nezavazné a mohou byt jednostranné
kdykoli bez oznameni zménény. Veskeré zde obsazené
informace a ndzory pochazeji nebo jsou zaloZzeny na
zdrojich, které Ceska spofitelna, a. s., povaZuje za ddvéry-
hodné, nicméné timto nepfebird zaruku za jejich pfesnost
a Uplnost.

Spravcem CS nemovitostniho fondu je REICO, investi¢ni
spole¢nost Ceské spofitelnu, a. s. Cena za obstarani

koupé a prodeje podilovych listt fondu je soucasti Ceniku
Ceskeé sporitelny. Dalsf informace, véetné Uplnych nazvt
fondd, naleznete ve Statutu fondu a Klicovych informacich
pro investory (KIID), které Vam poskytneme ve vsech po-
boc¢kach Ceské spofitelny a na www.investicnicentrum.cz.
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Tento material nebere v ivahu konkrétni investicni cile,
financni situaci a dalsi individualni podminky potencialnich
investory. Pfed investici by mél klient provést vlastni
analyzu rizik z hlediska pravnich, danovych a ucetnich
konsekvenci, aniz by se vylu¢né spoléhal na informace

v tomto dokumentu, a pfipadné konzultovat sluzbu

s danovym ¢i jingm poradcem.

Ceny investi¢nich nastroju uvedenych v tomto dokumentu
mohou stoupat nebo klesat v reakci na zmény ekonomic-
kygch podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh
investi¢ni nastroje vnima. Hodnota investice a pfijem

z ni mohou stoupat i klesat, pfiemz neni zaru¢ena plna
navratnost plvodné investované ¢astky. Predchozi
vykonnost nezarucuje stejnou vykonnost v budoucim
obdobi.

Tento material vytvorila Ceskd spofitelna, a. s., Utvar
Wealth Management ve spolupraci s REICO investi¢ni
spole¢nost Ceské spofitelny, a. s., a byl uvolnén

k rozSifovani 19. 3. 2020.

produktu a moznych rizicich, stejné jako veSkeré dalsi
pfipadné otazky tykajici se investic, Vam rad zodpovi
Vas bankér ¢i investi¢ni specialista.

WWW.reico.cz www.investicnicentrum.cz
informacni linka: 800 INVEST (800 468 378)



