POLITIKA NALEZITE PECE VE VZTAHU K HLAVNIM NEPRiZNIVYM DOPADUM
REICO investicni spolecnosti Erste Asset Management, a.s.

Popis obchodniho modelu

REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s. (REICO) byla zaloZzena v roce 2006 v Praze a
je 100% dcefind spolecnost Erste Asset Management GmbH, kterd je soucasti rakouské finanéni
skupiny Erste Group AG se sidlem ve Vidni.

Vice jak 15 let patfime mezi predni poskytovatele sluzeb v oblasti investovani do nemovitosti a spravy
majetku ve fondech.

V regionu stfedni Evropy (CE) spravujeme aktiva v hodnoté témér 40 miliard korun (Ceska republika,
Polsko a Slovensko, data ke konci kvétna 2024). Mezi nase klienty patti jak drobni, tak i vyznamni
institucionalni investofi.

Hodnoty, cile a obchodni strategie

REICO podporuje evropsky cil dosdhnout do roku 2050 nulovych Cistych emisi sklenikovych plyn a v
souladu s cili Pafizské dohody omezit globalni otepleni na 1.5°C.

Za timto ucelem REICO usiluje o postupné snizovani energetické naro¢nosti nemovitosti vlastnénych
spravovanymi fondy na zakladé kritérii vymezenych v Nafizeni EU o Taxonomii udrZitelnych aktivit
(Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. ¢ervna 2020 o zfizeni ramce pro
energetickou narocnosti (tzn. idealné tfidou energetické narocnosti [C] a lepsi) je proto jednim
z hlavnich bodu Celkové strategie REICO.

Dale REICO usiluje o to, aby jeji investi¢ni strategie a aktivity v rdmci spravy nemovitosti pozitivné
pfispivaly k dosazeni spolecnych cilG v oblasti Uspory pfirodnich zdroji a materidld, obéhové
ekonomiky, eliminace odpad(, sniZzeni emisi sklenikovych plynd a rozvoje obnovitelné energie a
ochrany biodiverzity.

REICO se zavazuje v rdmci spravy nemovitosti detekovat a efektivné resit jakékoliv vyznamné negativni
dopady na lidska prava a socialni otazky, které s provozem nemovitosti mohou souviset, a to predevsim
v oblasti pracovnich prav.

Aktivity, produkty a investice
REICO spravuje nemovitostni fondy

® REICO NEMOVITOSTNI (RN);

® REICO LONG LEASE (RLL).

REICO NEMOVITOSTNI investuje do redlnych, dokonéenych a pronajatych nemovitosti v Ceské
republice, v Polsku a na Slovensku. Jedna se o prémiové komeréni nemovitosti kancelarského typu,
logistickych parkd, obchodnich center a high street nemovitosti. Hlavnimi zdroji ovliviujicimi
vykonnost fondu jsou pfijmy z pronajmu a pfipadny pohyb v hodnoté vlastnénych nemovitosti.



REICO LONG LEASE investuje zejména do logistickych, primyslovych a ostatnich komercnich
nemovitosti prevdzné v regionu stfedni Evropy, které pronajimd. Najemni smlouvy v budovach fondu
maji nadprlmérnou délku a jsou zajistény na 10 a vice let.

Podil nemovitostni slozky obou fond( tvofi az 90 % jeho hodnoty. Minimalné 10 % svych prostiedkd
fondy drzi v rychle likvidnich financénich aktivech pro zajisténi vyplaty odkupujicich podilnik(. V roce
2023 byl podil likvidnich aktiv v podobé podilovych listd a dluhopisti emitovanych mezinarodnimi
obchodnimi spole¢nostmi a staty ve vysi 2,3 % hodnoty obou spravovanych fondu.

Nemovitosti obou fond( REICO spravuje prostfednictvim plné vlastnénych nemovitostnich spole¢nosti.
V rdmci sprdvy jsou realizovany stavebni a moderniza¢ni projekty. REICO nerealizuje ani neinvestuje
do stavby novych budov nebo developerskych projektu.

REICO neinvestuje do nemovitosti ur¢enych k tézbé, skladovani, transportu nebo vyrobé fosilnich paliv.
Investice do takovych nemovitosti mohou byt vyjimecné REICO zvazeny, v pfipadé Ze jejich provoz je v
souladu s cili EU souvisejici s dekarbonizaci evropské ekonomiky a politikou REICO v oblasti rizik tykajici
se udrzitelnosti. Tyto podminky jsou vyslovné zakotveny ve Statutu fondu REICO NEMOVITOSTNI.

Seznam nemovitosti obou fondd (odkaz na web)

RN
e RLL
Skladba likvidniho majetku fondu REICO Druh majetku Hodnota (redlnd) trzni (v tis.
NEMOVITOSTNI (stav k 31. 12. 2023) Nazev Ke)
Pohledéavky za bankami pohledavky 2495231
Volkswagen Fin 1.707 dluhopisy 499 620
Obchodni vztahy

Obchodni model REICO vyuZiva dvou hlavnich obchodnich vztah(.
e Najemni

e Dodavatelsky

Ndjemci jsou hlavnimi obchodnimi partnery nemovitostnich spolecnosti v majetku fondd, které
spravuje REICO. Najemni smlouvy v budovach obou fondl jsou prevaziné dlouhodobé.

StéZejnimi najemci nemovitostnich spolecnosti jsou vétsinové stabilni zavedené korporace. Novi
najemci prochazeji vnitini kontrolou REICO, kterd ma za cil identifikovat ptipadna rizika spojena s
pranim Spinavych penéz a financovanim terorismu.


https://www.reico.cz/cs/cs-nemovitostni-fond
https://www.reico.cz/cs/long-lease-fond

Sektorova diverzifikace (% podil z celkové trini hodnoty RN)

= Kancelafe

‘% Maloobchod

= Hlavni nakupni tfidy
Logistika

Dodavatelé sluzeb v rdmci spravy nemovitosti se déli do dvou kategorii. Prvni kategorii jsou dodavatelé
sluZzeb nezbytnych k provozu. Zde jsou zahrnuty sluzby Property managementu, Integrovaného facility
managementu a poradc( z oboru préava, Ucetnictvi, energetiky, PO a BOZP nebo udrZitelnosti. Druhou
kategorii jsou dodavatelé sluzeb potfebnych k realizaci renovacnich a modernizac¢nich projektd. Zde
jsou zahrnuty zejména dodavatelé stavebnich praci, dodavatelé projekénich praci a projektovi
manazefi.

Property managementem se rozumi operativni sprava konkrétni nemovitosti v oblasti ndjemnich a
dodavatelskych vztah(l nebo reportovani.

Integrovanym facility managementem se rozumi zajistovani technické spravy a udrzby nemovitosti,
sluzby ostrahy a uklidu.

Zaméstnanci a pracovnici

Model obhospodarovani fondu je nastaven tak, Ze REICO ¢ast sprdvcovskych aktivit ,,outsourcuje” na
externi dodavatele plsobici v misté, jejichZ ¢innost je organizovana, kontrolovana a vyhodnocovéana
»in house”.

REICO pfimo zaméstnava fadové do 20 zaméstnanc.

Pracovni sila poskytovana externimi dodavateli Cini prepocteno na pIné Gvazky nizsi stovky pracovnika.
Pfesné pocty zaméstnancl neni mozné stanovit, protoZe u danych pozic dochazi k vétsi fluktuaci
zaméstnancl dodavatele z hlediska zajisténi sménnosti a zastupl. Je obchodnim rozhodnutim kazdého
z dodavateld, kolik pracovnikli dedikuje na danou pracovni ¢innost a mezi kolik Uvazkd ji rozlozi. V
regionu stfedni Evropy se standardy nastavenymi pravni Upravou nehodnoti REICO svou ¢innost jako
vyrazné socialné rizikovou. Nicméné toto téma je sledovano.

Politika nalezité péce ve vztahu k hlavnim nepfiznivym dopadiim investicnich
rozhodnuti REICO na faktory udrzitelnosti

REICO zohlednuje hlavni nepfiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrZitelnosti v souladu
s €lankem 4.1.a) NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2019/2088 o zvefejfiovani
informaci souvisejicich s udrZitelnosti v odvétvi financnich sluzeb. Za timto uc¢elem REICO uvadi
informace o nasledujicich politikach a opattenich dle ¢lanku 4.2 tohoto nafizeni.



1. Politika identifikace a prioritizace hlavnich negativnich dopadu a indikatort (¢lanek 4.2.(a))
Principy a proces identifikace a prioritizace negativnich dopadt

REICO identifikuje a prioritizuje hlavni negativni dopady na zakladé posouzeni jejich vyznamnosti dle
principll naleZité péce vymezenymi v Ridicich principech OSN pro byznys a lidskd prava a ve Smérnici
pro nadndrodni spolecnosti Organizace pro hospodarskou spolupraci a rozvoj (OECD).

Proces ndlezité péce REICO je zaméfen na dopady

a) které jsou zpUsobeny jeji vlastni ¢innosti nebo

b) k nim jeji ¢Cinnost pfispiva nebo

c) je s nimi pfimo spojena prostfednictvim obchodnich vztah(, pficemz pfimé spojeni prostfednictvim
obchodnich vztah(l zahrnuje predevsim environmentalni dopady provozu nemovitosti véetné spotreby
energii a vody najemci, pracovnich podminek pracovnik(i zajistujicich provoz nemovitosti nebo
realizujicich modernizacni a renovacni projekty, a dodrzovdni zakladnich lidskych prav v ramci
spravovanych nemovitosti. Nezahrnuje dopady v hodnotovych retézcich najemcu, protozZe ty nejsou s
hodnotovym (dodavatelskym) retézcem REICO spojeny, coZ mj. znemoznuje REICO takové dopady

ovliviiovat.

V souladu s principy OSN a OECD uvedenymi vySe, posuzuje vyznamnost dopadl REICO na zakladé
zavaznosti skutec¢nych dopad( a na zakladé zavaZnosti a pravdépodobnosti potencidlnich dopadd.
Zavazinost dopadll REICO posuzuje dle jejich miry, rozsahu a nenapravitelnosti.

REICO samostatné posuzuje, zda s negativnimi dopady jsou spojena rizika a pftilezitosti pro jeji
obchodni strategii. Dopad muze byt vyznamny kvali své zavaznosti, nebo s ohledem na zjisténa rizika

a prilezitosti, nebo z obou perspektiv. Detaily tohoto procesu jsou popsany v internich politikach rizik
a Politice v oblasti rizik tykajicich se udrZitelnosti.

PFfi posuzovani zavaznosti REICO postupuje také dle definice udrzitelnych financi dle Nafizeni o
zverejiiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb a udrzitelnych aktivit
(také SFDR) dle EU taxonomie. V tomto ohledu

a) REICO povazuje vZdy za zavazné dopady ty, které se tykaji:
® splnéni pland snizovani emisi sklenikovych plyn( k dosazeni cil( Pafizské dohody,

e dodrzovani lidskych prav, véetné pracovnich prav chranénych amluvami Mezindrodni organizace
prace, nebo

® z4sahl do chranénych Gzemi.

b) Bez ohledu na jejich zdvaznost, REICO povaZuje v souladu se zasadou “vyznamné neposkozovat” za
vyznamné jakékoliv své pfimé dopady v oblasti:

® Uspory pfirodnich zdrojd a materiald,
e obéhové ekonomiky,

® eliminace odpadd,



® rozvoje obnovitelné energie a
e ochrany biodiversity.

Veskeré tyto dopady REICO popisuje zvlast také ve svém Prohlaseni o hlavnich nepf¥iznivych dopadech
investicnich rozhodnuti na faktory udrZitelnosti i s odpovidajicimi indikatory k jejich sledovani a
pravidelnému vyhodnocovani. Jde o shodné indikatory

Proces nalezité péce véetné identifikace a prioritizace dopad( REICO realizuje kontinudlné v ramci
spravy nemovitosti a specialné béhem kazdé akvizice nové nemovitosti. Jiz pfi vyhleddvani vhodnych
nemovitosti k ndkupu na nemovitostnim trhu odpovédny transakéni manazer zjistuje informace o tfidé
energetické narocnosti budovy a potencialu snizeni jeji energetické naroénosti, napf. instalaci zafizeni
k vyuZiti zdrojl obnovitelné energie. Tento postup je zakotven ve vnitfnich pravidlech REICO pro
obhospodarovani fondu.

REICO pravidelné kazdorocné reviduje politiku ndlezité péce véetné identifikace a prioritizace dopadu
na zakladé vyhodnoceni jeji efektivity.

REICO reviduje politiku také mimoradné v ptipadé novych zjisténych zavaznych skuteénosti véetné
vysledk(l whistleblowing a stiznostnich mechanismU a legislativnich zmén v oblasti udrZitelnosti.

Vymezeni hlavnich okruhi vyplyvajicich z kontextu udrzitelnosti

Hlavni témata jsou do znacné miry determinovdana skutecnosti, Ze investice fond( spravovanych REICO
do nemovitosti jsou realizovany vyhradé v regionu stfedni Evropy.

V environmentalni oblasti hlavni vyzvy pro investice do nemovitosti v tomto regionu souvisi se
zmirnénim a dopady klimatické zmény. Konkrétné se jednd o:

e energetickou efektivitu a sniZeni spotfeby energie
e prechod na produkci a spotiebu energie z obnovitelnych zdroj(

® zvysSené riziko ohroZeni suchem

Provoz nemovitosti dale generuje odpad a mUze ovliviiovat lokalni biodiverzitu a dopravni zatéz.

Nad rdmec negativnich a pozitivnich dopadl nemovitosti v téchto tématech dopadaji na investice do
nemovitosti tranzi¢ni i fyzicka rizika souvisejici s klimatickou zménou.

V socidlni oblasti se rizika negativnich dopadl tykaji predevsim pracovnich podminek pracovnik( v
ramci zajisténi pracovni a pozdarni bezpecnosti provozu nemovitosti. Riziko nevyhovujicich mzdovych
podminek REICO povazuje s ohledem na nastavené standardy stfedoevropského regionu a zakonnou
regulaci minimalni mzdy za nizké a REICO planuje rizika negativnich socialnich dopadu v této oblasti
provérovat.

Pravdépodobnost porusovani zakladnich lidskych prav véetné pracovnich prav vyplyvajicich z umluv
Mezindrodni organizace prace v rdmci provozu nemovitosti i jejich vyuZivani ndjemci je s ohledem na
povahu obchodnich vztah( a region, ve kterém REICO pUsobi, nizka. Nicméné vzhledem k zavazZnosti
tohoto typu dopad( je REICO provéruje, véetné mechanismu whistleblowingu, ktery je pfistupny vsem
lidem, jejichz zakladni lidska prava mohou byt v rdmci provozu spravovanych nemovitosti zasaZzena.



V oblasti etiky a fizeni REICO také posuzuje rizika korupce, prani Spinavych penéz a financovani
terorismu v rdmci ¢innosti spravcovskych spolecnosti. Tento proces je nastaven podle ,,zakona o AML”
(€. 253/2008 Sb.) a obsahuje kupfikladu sledovani politicky exponovanych osob, sankéni seznamy,
seznamy rizikovych zemi a seznamy vyloucenych subjekt(.

Investice do podilovych listl a dluhopist jinych spoleénosti tvofi vyznamné mensi ¢ast aktiv REICO.
Vzhledem k jejich proménlivosti a relativné malému dopadu REICO nad ramec povinnych indikatoru
provéfuje, zda tyto spolecnosti maji zaveden systém nalezité péce pro identifikaci a feSeni vyznamnych
negativnich dopadd odpovidajici principm OSN a OECD, a zda maji nastavené cile sniZovani emisi
sklenikovych plyn(.

Zpusoby sledovani hlavnich negativnich dopadti a vybéru indikatoru

REICO zjistuje hlavni negativni dopady tfemi zpUsoby s ohledem na povahu dopadu:

1. V rdmci procesu akvizice novych nemovitosti jsou zjistovany informace o:

® jejich energetické efektivité,

e technologické vybavenosti véetné moznosti vyuZiti a skladovani energie z obnovitelnych zdrojd,

e zménach vyuziti Uzemi s ohledem na ochranu biodiverzity,

e dopravni infrastrukturu a

e moznych fyzickych rizicich souvisejicich s klimatickou zménou.

2. Méfitelné dopady souvisejici s provozem nemovitosti jsou sledovany pomoci kvantitativnich a
kvalitativnich indikatord, a to

e v environmentdlni oblasti s ohledem na celkovou spotfebu energie, vyuziti obnovitelnych a
neobnovitelnych zdroji energie, emise sklenikovych plyn(, spotifebu vody, zdbor pldy (celkova
zastavéna plocha), spotfebu material( a odpady, a dopady v oblasti biodiverzity a

e v socialni oblasti s ohledem na pozarni bezpecnost a bezpeénost prace pracovnik( zajistujicich provoz
nemovitosti.

3. Pro detekci rizik porusovani lidskych a pracovnich prav je ustaven systém whistleblowingu a
stiznostni mechanismus zarucujici anonymitu a ochranu stéZovatel(, ktery je otevieny zaméstnancim
spravcl nemovitosti, dodavatelt sluzeb i ndjemctm.

REICO v ramci vySe uvedenych okruhl sleduje a vykazuje povinné i vSechny relevantni nepovinné
klicové indikatory dle Regulatornich technickych standardd (RTS) Natizeni o zverejiiovani informaci
souvisejicich s udrZitelnosti v odvétvi finan¢nich sluzeb (SFDR). Jednotlivé indikatory dle RTS i
dodatecné indikatory sledované REICO v téchto oblastech jsou vymezeny v nasledujici sekci.



Popis hlavnich negativnich dopadi na udrzitelnost, sledovanych indikatori a
prijatych a planovanych opatreni v souvislosti s investicemi do nemovitosti (clanek
4.2.(b))

Hlavni negativni dopady a pfijatd opatfeni REICO sleduje prostiednictvim kvantitativnich a
kvalitativnich indikatord na drovni jednotlivych nemovitosti. Jejich vysledky jsou na meziro¢ni bazi
zvefejiiovdny na internetovych strankach REICO v historickém porovnanim pocinaje obdobim roku
2022. Vysledky budou v budoucnu zvefejfiovany za poslednich 5 let spolu s informacemi o cilech a
jejich naplnovani a vysvétlenim zmén ve vybéru indikatort a metodik pro jejich vypocet.

ENVIRONMENTALNi DOPADY

REICO investuje primarné do nemovitosti. Budovy hraji zasadni roli v ramci evropské strategie zmirnéni
a adaptace na klimatickou zménu. K dosazZeni cil(l této strategie je nezbytné vyznamnym zplsobem
shiZit energetickou naro¢nost budov a maximalizovat vyuZiti obnovitelnych zdroja.

Mezi hlavni negativni dopady REICO proto patti spotifeba energie, energetickd ndrocnost a vyuZiti
obnovitelnych zdrojd v rdmci spravy nemovitosti. V téchto oblastech ma REICO pfileZitost dosahovat i
pozitivnich dopadi. REICO proto sleduje indikatory dopad( zaloZzenych na technickych kritériich pro
vyznamny pozitivni pfispévek budov, ktera jsou vymezena v EU Taxonomii udrZitelnych aktivit.

Dale REICO sleduje emise sklenikovych plynl z provozu nemovitosti, které poskytuji pohled na stejné
dopady z obecnéjsi perspektivy, a analyzuje miru a mozny dopad fyzickych rizik na nemovitosti
vyplyvajici z klimatické zmény.

Sledovani dopadl v oblasti spotfeby energie, obnovitelnych zdroji a emisi sklenikovych plynt je
vyznamné také z hlediska posouzeni dopadu rizik tykajicich se udrZitelnosti na ndvratnost investic,
které vyplyvaji z budoucich poZadavkd evropské legislativy. Na sektor budov budou dopadat
ambicioznéjsi verejné cile, ekonomické dlsledky transformace energetického sektoru, a pfimé
legislativni poZadavky na zvySeni energetické efektivity budov, vyuZiti obnovitelnych zdrojl, a
vybavenost infrastrukturou pro elektromobilitu. Budovy budou také zahrnuty do systému emisnich
povolenek.

S témito zménami budou souviset i ekonomické pfilezitosti v podobé vyssiho zdjmu a vyhodnéjsich
podminek pro financovani udrzitelnych aktivit odpovidajicim kritériim Taxonomie.

REICO dale vyhodnocuje dalsi hlavni negativni dopady relevantni pro nemovitosti ve vztahu k ostatnim
environmentdalnim cilim vymezenym v EU Taxonomii udrzitelnych aktivit a v Natizeni o zverejfiovani
informaci souvisejicich s udrZitelnosti v odvétvi financnich sluzeb.

Konkrétné se jedna o spotrebu vody, kterd indikuje vyznamny dopad v kontextu rizika ohroZeni
suchem, zabor pldy a rizika zasahl do biodiverzity, které jsou vyznamné v pripadé zmény vyufziti
uzemi; a produkci odpadu v rdmci provozu nemovitosti a spotfebu surovin v ramci stavebnich
modernizacnich projektl jako indikator pfispévku k obéhové ekonomice a evropskému cili
minimalizovat vyuZivani pfirodnich zdroja.

e Spotieba energie

Popis dopadti: Dopad REICO se tyka provozu nemovitosti jako celku véetné spotreby energie najemci.
Klicové indikatory vychazi z technickych standard( SFDR, v souladu s nimiz je sledovan podil investic v
energeticky neefektivnich nemovitostech a mérna spotfeba energie, a technickych kritérii EU
Taxonomie udrzitelnych aktivit a jejich upfesnéni v narodni legislativé.



Sledované indikatory:

m SFDR RTS indikator pro nemovitosti: podil investic v energeticky neefektivnich nemovitostech (dle
prikazu energetické narocnosti budovy (PENB)/budovy s téméF nulovou spotiebou (nZEB))

m energeticka narocnost budov (tfida dle PENB)
m SFDR RTS indikator: absolutni spotfeba v rdmci nemovitosti (mérna spotieba energie v kWh/rok)

m SFDR RTS indikator pro nemovitosti: intenzita energetické spotifeby (mérna spotfeba energie v
kWh/m2.rok)

Opatieni: Dlouhodobym cilem REICO je pfibliZzeni spravovaného nemovitostniho portfolia kritériim
energeticky efektivnich nemovitosti na zakladé EU Taxonomie udrzitelnych aktivit. Za timto Ucelem
REICO provadi nasledujici opatreni:

m Akvizice novych nemovitosti: vyhodnoceni energetické narocnosti budov

m Sprava: renovace smétujici k vyssi energetické efektivité a celkovému snizeni spotifeby energie (napf.
instalace systém( méreni, regulace a automatizace budov)

m Vztahy s ndjemci: nabidka realizace projektu s cilem dosazeni energetickych Gspor

e Spotieba a vyroba obnovitelné energie

Popis dopadti: Dopad REICO se tykd podilu obnovitelné energie z celkové spotfeby energie v ramci
spravovanych nemovitosti. Tento dopad souvisi s vefejnym cilem pfechodu na obnovitelné zdroje, ke
kterému by mélo udrZitelné investovani prispivat. REICO muzZe podil obnovitelné energie ovlivnit
rozhodnutim o nakupu energie a vlastni produkci.

Sledované indikatory:

m SFDR RTS indikator: podil spotfeby obnovitelné a neobnovitelné energie

m SFDR RTS indikator: podil vyroby obnovitelné a neobnovitelné energie

Opatieni: Dlouhodobym cilem REICO je Uplny pfechod na vyuZivani obnovitelné energie. Za timto
ucelem REICO provadi nasledujici opatfeni:

m Akvizice novych nemovitosti: posouzeni potencidlu pro instalaci obnovitelnych zdroji energie a
jejiho skladovani, vlastnosti pfenosové soustavy, na kterou jsou nemovitosti napojeny i z hlediska
moznosti ndkupu energie vyrobené z obnovitelnych zdroja.

m Sprava:

e Vsechny spravované nemovitosti, kde je to technicky mozné, odebiraji 100% elektrické energie z
obnovitelnych zdroju.

® Realizace projektl vyroby energie z obnovitelnych zdroji (napf. instalace fotovoltaickych nebo
solarnich panel()

® Poskytovani vyhodnych podminek pro prondjem prostori pro nabijeci stanice pro elektromobily



Vylouceni nemovitosti souvisejicich s fosilnimi palivy z investic: REICO neinvestuje do nemovitosti,
které jsou uréeny k tézbé, uskladnéni, transportu nebo vyrobé fosilnich paliv. Investice do takovych
nemovitosti mohou byt vyjimecné REICO zvazeny, v ptipadé Ze jejich provoz je v souladu s cili EU
souvisejici s dekarbonizaci evropské ekonomiky a politikou REICO v oblasti rizik tykajici se udrzitelnosti.
Tento zdvazek je vykazovdn prostiednictvim SFDR RTS indikdtoru ohledné podilu investic do téchto
nemovitosti.

e Emise sklenikovych plyna

Popis dopadti: nemovitostni fondy spravované REICO produkuji vlastni pfimé emise (Scope 1,
zejména v souvislosti s vytapénim a chlazenim), nepfimé emise (Scope 2, zejména v podobé odebirané
elektrické energie, dalsi nepfimé emise mimo vlastni kontrolu (Scope 3, zejména v souvislosti se
spotfebou materidld pfi stavebnich Upravach) sklenikovych plyn (GHG). Scope 1 a Scope 2 pfimo
souvisi s produkci a spotfebou energie a podilem obnovitelnych zdrojl. Indikatory GHG navic poskytuji
celkovy prehled absolutniho prispévku investic k vefejnym cilim sniZeni emisi GHG a umoZiuji odhad
nakladl souvisejicich s cenou uhliku. Zvolené indikatory odpovidaji regulatornim technickym
standarddm (RTS) [SFDR]

Sledované indikatory:
m SFDR RTS indikator pro nemovitosti: GHG emise Scope 1
m SFDR RTS indikator pro nemovitosti: GHG emise Scope 2

m SFDR RTS indikator pro nemovitosti: GHG emise Scope 3 (které zahrnuji primarné pfimou
spotfebu energii najemci)

m SFDR RTS indikator pro nemovitosti: intenzita GHG emisi (na m2)

m SFDR RTS indikator: celkové GHG emise a uhlikova stopa (tj. celkové emise vSech okruhi prepoctené
na celkovou hodnotu investic dle metodiky RTS)

Opatieni: Dlouhodobym cilem REICO je docilit neutralni nebo pozitivni uhlikovou stopu spravovanych
nemovitosti. Opatfeni k dosaZeni tohoto cile jsou stejnd jako v oblasti sniZeni spotieby energie a
prechodu na obnovitelné zdroje. Nad tento rdémec REICO planuje zavést sledovani GHG emisi Scope 3.

® Spotieba a vyuziti vody

Popis dopadii: Dopad REICO se tyka provozu nemovitosti jako celku véetné spotfeby vody najemci.
Vyznam tohoto dopadu souvisi s rizikem ohroZeni suchem, ke kterému spotteba vody spravovanych
nemovitosti miZe prispivat a zaroven jim mUze byt provoz nemovitosti ohrozen. REICO dale sleduje
technologicky soulad vybaveni nemovitosti s podminkami EU Taxonomie udrzitelnych aktivit. REICO
sleduje indikatory znecisténi vypousténé vody v téch nemovitostech, kde je tak z divodu povahy vyuziti
predepsano mistnimi autoritami nebo kolaudaénim ¢i obdobnym rozhodnutim. Riziko u ostatnich
nemovitosti je hodnoceno jako nizké.



Sledované indikatory:

m SFDR RTS indikator: spotfeba vody (absolutni v m3 na nemovitost a m3/na m2 pronajimatelné
plochy)

m SFDR RTS indikator: mnozstvi recyklované a znovu vyuzité vody véetné vyuziti destové vody (vazeny
pramér v %)

m vybavenost nemovitosti dle poZadavkl Taxonomie na udrZitelné budovy (pritok kohoutkl a sprch a
splachovaci objem)

SFDR RTS indikator: ohroZeni nedostatkem vody v pfipadé senzitivnich provoz(

Opatfeni: Dlouhodobym cilem REICO je splnéni podminek Taxonomie na technologickou vybavenost
a minimalizace spotfeby vody v oblastech ohroZenych suchem. Za timto u¢elem jsou implementovana
nasledujici opatfeni:

m Akvizice: Ovéreni, zda nemovitosti Celi riziku nedostatku vody (analyza je opakovana v pravidelnych
intervalech v rdmci spravy) a technologické vybavenosti budov, ovéreni pfipadnych souhlasi
pfislusnych autorit s vypousténim odpadnich vod zjistované béhem akviziéniho procesu u téch
nemovitosti, kterych se to z pohledu jejich provozu bude tykat

m Sprdva: stanoveni opattfeni k minimalizaci spotfeby vody v identifikovanych rizikovych oblastech
Zavedeni uklidovych prostredk(l s ekologickou certifikaci (Ecolabel.eu nebo obdobnd). Postupné
vybaveni budov Uspornymi vytokovymi zafizenimi vidy pfi probihajicich renovacich nebo
modernizacich socidlnich zafizeni v souladu s pfislusSnymi kritérii EU Taxonomie udrzitelnych aktivit pro
budovy. U téch nemovitosti, kde je to vyZzadovano mistnimi autoritami, je sledovdno vypousténych
znecistujicich latek.

® Spotieba surovin

Popis dopad: S ¢innosti REICO se poji vyznamna spotieba surovin pouze v mimoradnych pfipadech
vyznamnych renovaci nemovitosti. Pro sledovani tohoto dopadu REICO aplikuje odpovidajici indikator
dle regulatornich technickych standardd SFDR.

Sledované indikatory:

m SFDR RTS indikator pro nemovitosti: Podil nerecyklovanych a neobnovitelnych stavebnich
material( z celkové vahy materialQ vyuzitych pfti stavbach a renovacich

Opatieni: Cilem REICO je maximalizovat vyuziti recyklovanych a obnovitelnych materiadlG v novych
nemovitostech a pfi zasadnich renovacich

m akvizice novych nemovitosti:

e vyZzadovani zajisténi recyklace stavebniho odpadu stavebnimi dodavateli zakladni hmotnostni
analyza budov



® Produkce odpadu

Popis dopadi: Vyznamné dopady REICO se tykaji jednak stavebniho odpadu v ramci provadénych
rekonstrukci a renovaci budov a jednak zajisténi recyklace bézného odpadu najemcl nemovitosti. V
ramci prvni kategorie se REICO v souladu s EU Taxonomii zaméruje na mnoZstvi stavebniho odpadu a
podil recyklace. V druhé kategorii sleduje na zakladé technickych standard( SFDR zajisténi recyklace
odpadu produkovaného v ramci provozu nemovitosti jako celku s vylou¢enim odpadt z priimyslovych
procest najemcl, které jsou feSeny samostatné najemci.

Sledované indikatory:

m SFDR RTS indikator: Hmotnostni podil separovanych mnozstvi odpadu z provozu nemovitosti vici
celkovému mnozstvi odpad

m SFDR RTS indikator pro nemovitosti: nemovitosti bez zajisténé recyklace odpadu

Opatreni: Cilem REICO je zajistit maximalni miru recyklace odpadd na vSech Urovnich. Za timto
Ucelem jsou implementovana nasledujici opatreni:

m zajiSténi nebo umoznéni recyklace odpadl ve vsech spravovanych budovach

e Biodiverzita

Popis dopadu: Investice do nemovitosti mohou byt spojeny s dopady na biodiverzitu v souvislosti se
zménou vyuZiti Uzemi. PFi stavbé budov miZe dochazet k deforestaci plvodné zalesnénych oblasti,
zaboru zemédélské pudy nebo k ohroZeni biologicky cennych oblasti. Potencialni dopady REICO v této
oblasti jsou nepfimé, protoze REICO investuje do jiz postavenych budov. REICO sleduje indikatory,
které umoznuji vyloucit z novych investic nemovitosti s vyznamnymi negativnimi dopady a vyhodnotit
potiebu ndpravnych opatieni pro méné vyznamné zasahy.

Sledované indikatory:

m SFDR RTS indikator: nemovitosti vyskytujici se blizko nebo pfimo v chranénych Uzemich dle platné
narodni legislativy (narodni parky, chranéné krajinné oblasti, narodni pfirodni rezervace, pfirodni
rezervace, narodni prirodni pamatky, pfirodni pamatky a lokality Natura 2000)

m SFDR RTS indikator pro nemovitosti: podil ploch porostlych vegetaci a bez vegetace vici celkové
plose uzemi (%)

Opatieni: Cilem REICO je vyloucit investice do nemovitosti zplsobujicich nenapravitelnou Ujmu z
hlediska biodiverzity a identifikovat a kompenzovat napravitelné zdsahy. Za timto ucelem jsou pfijata
nasledujici opatfeni:

m Akvizice:

e posouzeni dopadl do lokalnich biotopU, cennych tzemi a chranénych druh rostlin a Zivocichl v
ramci zdkladniho ESG screeningu

e prioritizace budov s certifikaci BREEAM a LEED



m Sprava

e rozsifovani zelenych ploch na dfive zastavénych plochach (stfechy, parkovisté, atp.)
® zavadéni spravy zelenych ploch bezzdsahovym pfirozenym pristupem

SOCIALNi DOPADY

Investice REICO do nemovitosti pfimo nezpUsobuji nebo nepfispivaji k negativnim socidlnim dopadim.
K negativnim dopadiim muze dochdazet v souvislosti se spravou nemovitosti, a to predevsim z hlediska
pracovnich podminek méné kvalifikovanych pracovnik(l dodavatell sluzeb. U pracovnich vztahd, REICO
jsou sledovany kvantitativni a kvalitativni indikatory.

Nad tento ramec REICO prostfednictvim otevieného whistleblowing mechanismu na webovych
strankdch REICO/nemovitostnich spole¢nosti sleduje rizika zdsahd do lidskych prav pracovnikd,
uzivatell nemovitosti vcetné spotrebiteld v obchodnich centrech a komunit sousedicich s
nemovitostmi. Zjisténé pripady a pfijaté kroky REICO popiSe v pravidelném reportingu

® Pracovni podminky a vztahy

Popis dopadt: Potencidlni dopady v oblasti pracovnich vztahd mohou nastat s ohledem na rovné
pfilezitosti. REICO proto sleduje data o vlastnich zaméstnancich

Sledované indikatory:

m Pocet vSech pracovnikd REICO rozdélenych dle typu smluvniho vztahu, zaméstnavatele, véku a
pohlavi

m SFDR RTS indikator: Zastoupeni Zen v predstavenstvu REICO
Opatieni: Cilem REICO je zajistit rovné odmeénovani muzl a Zen vykonavajicich stejnou praci

m Kodex chovani pro dodavatele a jeho povinna integrace do smluvnich podminek s dodavateli,
vCetné pozadavku, aby dodavatelé garantovali dodrZzeni v ném obsaZzenych zasad a podminek vSemi
subkontraktory v ramci realizace sluzby

m Planované rozsiteni stavajiciho whistleblowing mechanismu na stiZznosti mechanismus otevieny

komukoliv, jehoZ prava byla porusena, v ramci ¢innosti vykondvanych v nemovitostech spravovanych
REICO

e Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

Popis dopadii: Hlavnimi potencialnimi dopady jsou pracovni Urazy primych zaméstnanct a
pracovnikd dodavatell sluzeb véetné dodavatell stavebnich praci.

Sledované indikatory:

m SFDR RTS indikator: Pocet pracovnich trazl v rdmci spravy nemovitosti spojené s pracovni
neschopnosti delsi nez jeden den



Opatfeni: Cilem REICO je zajistit dodrZzovani predpist bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci
dodavateli sluzeb vyuzivanych v rdmci spravy nemovitosti

m VyZadovani politiky BOZP dodavateli sluzeb prostfednictvim smluvnich podminek
® Rizika poruseni lidskych prav a pracovnich prav

Popis dopadi: REICO je aktivni pouze v zemich s komplexni ochranou lidskych prav, a proto je riziko
zasahl do téchto prav nizké a nelze je vyhodnocovat kvantitativné. Vzhledem k velké zavaZnosti
potencidlnich negativnich dopad( zplsobenych takovymi zdsahy REICO aplikuje Siroky pfistup z
hlediska ohrozenych skupin, ktery zahrnuje ochranu lidskych a pracovnich prav svych zaméstnancl,
spravcll, dodavatel(, outsourcovanych a mimoradnych sluzeb. Rozsah lidskych prdv, na které se REICO
zamérfuje, zahrnuje prava vymezena ve VSeobecné deklaraci lidskych prav a v umluvach Mezinarodni
organizace prace, zejména s ohledem na zdkaz détské a nucené prdace, ochranu kolektivnich prav,
rovné odmeénovani a zakaz diskriminace.

Sledované indikatory:

m Pocet stiznosti prostiednictvim whistleblowing a stiznostniho mechanismu a podilu vysledkd, ktery
byl akceptovan stézovateli

m Pocet sankci udélenych verejnymi dozorovymi organy dodavatellim sluzeb

Opatfeni: Cilem REICO je vyloucit jakékoliv porusovani lidskych prav ve svych aktivitach i
nemovitostech, bez ohledu na to, kdo je zpUsobil a kdo jim byl postizen

m Kodex chovani pro dodavatele a jeho povinna integrace do smluvnich podminek s dodavateli,
vCetné pozadavku, aby dodavatelé garantovali dodrzeni v ném obsazenych zdsad a podminek vsemi
subkontraktory v ramci realizaci sluzby

m Planované rozsiteni stavajiciho whistleblowing mechanismu na stiZznosti mechanismus otevieny
komukoliv, jehoZ prava byla porusena, v ramci ¢innosti vykondvanych v nemovitostech spravovanych
REICO

ETIKA A RiZENi (GOVERNANCE)

REICO implementuje opatreni k zajisténi efektivniho fizeni s ohledem na sledovani rizik negativnich
dopadd na udrzitelnost. Vedle environmentdlnich a socidlnich dopadd vymezenych v predchozich
kategoriich systém fizeni poskytuje zaruky ohledné predchazeni rizik korupce v ramci veskerych
¢innosti REICO a spravct nemovitosti a spInéni dafovych povinnosti.

Systém Fizeni rizik ve spole¢nosti REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s. nastavuje
strategie a hlavni zasady, které REICO uplatiuje pfi fizeni rizik. Zakladnim cilem systému Fizeni rizik je
poskytovat nezkresleny obraz o mife podstupovanych rizik, tato rizika fidit a umoznit vcasné
odhalovani dosud neidentifikovanych rizik.

Soucdsti systému fizeni rizik jsou postupy pro rozpoznavani, méreni, sledovani a omezovani vyskytu
nebo dopadl rizik.

Systém Fizeni rizik je soucasti fidiciho a kontrolniho systému spole¢nosti REICO. Vyhodnoceni vykonu
funkce fizeni rizik a jeji nezavislosti a funkénosti Strategie fizeni rizik a miry jejiho dodrzovani v REICO
je soucasti vyhodnoceni funkénosti a ucinnosti fidiciho a kontrolniho systému REICO a provadi ho
nejméné jednou ro¢né predstavenstvo.



Systém fizeni rizik REICO je tvoren systémem vnitfnich pfedpist a kontrolnich mechanismu kladenych
na fadné fungovani spolecnosti platnou legislativou. Soucasti fidiciho a kontrolniho systému REICO je
systém vnitini kontroly, ktery je tvoren kontrolni ¢innosti organli Spoleénosti, kontrolou pracovnik(
jejich nadfizenymi, ¢innosti Compliance, Risk Managera, ESG Officera a cinnosti vnitfniho auditu.
Vsechny tyto slozky fidiciho a kontrolniho systému dbaji v ramci své ¢innosti naplriovani cill v oblasti
udrzitelnosti.

® Sledované indikatory

® Pocet odsouzeni a pokut (zaméstnanci a spravci)

® % proskolenych zaméstnanct a spravcu v protikorupcni politice REICO

® Pocet stiznosti vefejnym dozorovym orgadniim na poruseni pravnich povinnosti REICO a udélenych
sankci

e Vyse odvedenych dani z pfijma dle jednotlivych statd
e Opatreni
Ridici a kontrolni systém REICO a souvisejici vnitfni predpisy
Kontroly vnitfniho auditu postihuji i korupcéni rizika
Whistlebowing mechanismus zajistujici ochranu a anonymitu stézovateld
REICO se nezapojuje do politickych procesl

Danova politika s ohledem na misto zdanéni

Popis hlavnich negativnich dopadi na udrzitelnost, sledovanych indikatora a
pfijatych a planovanych opatieni souvisejicich s investicemi do cennych papirt
(clanek 4.2.(b))

V souladu s legislativnimi poZadavky, minimalné 10 % svych prostfedk( fondy spravované REICO drzi v
rychle likvidnich finan¢nich aktivech pro zajisténi vyplaty odkupujicich podilnikd. Zhruba 36 % likvidnich
prostiedkd obou nemovitostnich fondu je investovano do akcii, podilovych listd a dluhopist.

Vzhledem k malému objemu investovanych prostfedk( a uzkému portfoliu REICO aplikuje univerzalni
kritéria pro posouzeni, zda spolecnosti, do kterych je investovdno, maji zavedeny robustni procesy
nalezité péce pro identifikaci a reSeni zavaznych negativnich dopad v oblasti lidskych prav, a zda maji
nastaveny cile snizovani emisi sklenikovych plyn(.

o Sledované indikatory (nad rdmec povinnych indikatora)

Podil investic do spolecnosti bez iniciativ snizovani emisi sklenikovych plynd za Gcelem dosazeni cilt
Pafizské dohody

Podil investic do spolecnosti bez procesu nalezité péce pro identifikaci, predchazeni a zmirfiovani
negativnich dopad( v oblasti lidskych prav



e Opatieni

REICO ma seznam zakazanych predmétl podnikani, ve kterych nesmi podnikat ani ndjemci v budovach
spravovanych REICO, ani protistrany, od kterych jsou nemovitosti kupovany, nebo které nemovitosti
jsou prodavany. Sem patfi naptiklad obchodovani se zbranémi, provoz kasin nebo noc¢nich klub(, apod.
Tento soulad je ovérovan v ramci systému AML kontroly.

Strucné informace o politikach zapojeni s ohledem na investice do cennych papirti
(clanek 4.2.(c))

REICO nema implementovanu politiku zapojeni. S ohledem na to, Ze podil jednotlivych cennych
papirt na celkové hodnoté fondu (NAV) a na hodnoté emitenta nebyl tento dopad vyhodnocen jako
materialni.

Dodrzované kodexy odpovédného chovani a mezinarodné uznavané standardy pro
postupy naleZité péce a podavani zprav (Clanek 4.2. d)

V rdmci své politiky naleZité péce REICO postupuje dle Ridicich princip& OSN pro byznys a lidska
prava, Smeérnice pro nadndrodni spolecnosti Organizace pro hospodarskou spolupraci a rozvoj (OECD)
a souvisejicich pokynt naleZité péce OECD pro odpovédné chovani.

REICO doposud nesleduje stupen dosahovaného souladu s cili Patizské dohody ohledné zmirnovani
klimatické zmény.

Proces a frekvence revize politiky nalezité péce

Politika naleZité péce bude revidovani minimalné v ro¢nim intervalu. Budou uvaZovana nova zjisténi,
poznatky nebo skutec¢nosti plynouci napfiklad ze systému whistleblowing ¢i zasadnich zmén
legislativy. Politika naleZité péce bude aplikovana v pribéhu akviziéniho procesu a v pribéhu spravy
majetku nemovitostnich fond(.



Dodatek —Zmény

Verze Typ revize

Zmény

Datum verze

1 Prvni verze

Prvni verze zvefejnéna

16.12. 2021

2 Rocni revize

Tato politika byla prezkoumana s
nasledujicimi Gpravami:

e Aktualizace hodnoty spravovaného
majetku

e Aktualizace nazvu fondu

e Aktualizace hodnoty spravovanych aktiv

e Aktualizace rozloZeni podilli
spravovanych ndjemnich prostor

19.12. 2022

3 Rocni revize

e Perioda revize sladéna s vydanim

reportu Hlavnich nepftiznivych dopadd

e Aktualizace roc¢nich hodnot
e Uprtesnéni sledovaného indikatoru pro

bezpecénost a zdravi pfi praci

e Aktualizace textu v kap. Hodnoty, cile a

obchodni strategie a kap. Aktivity,
produkty a investice

18.06. 2024




