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Koupé bytu na investici se podle Realitni spoleénosti Ceské spofitelny stale

vyplati

Y

Vzhledem k pretrvavajicim nizkym Grokovym sazbam u hypoték je stale vhodna doba pro nakup bytu
jako investice do budoucna

O néavratnosti této investice vice nez v roce 2015 rozhoduje cena nemovitosti

ANRAY

VySe najemného v optimalnim pripadé pokryje splatku hypotéky, po jejim splaceni byt pfinasi

pravidelny mésic€ni prijem

IAY

Nejvhodnéjsi nemovitosti k nakupu na investici je stdle mensi byt v dobré lokalité se snadnou

dostupnosti do centra

Aktudlni situace na realitnim trhu je stéle jesté pfizniva pro ndkup bytu jako investice. ,Sazby hypoték se i

v roce 2016 drzi na historickém minimu. V pribéhu roku 2015 a pfedevsim pak v prvni poloviné letoSniho
roku doslo k vyraznému rastu cen optimalnich investi¢nich bytl ve vétSich méstech a jejich okoli. Stale vS§ak
plati, Ze pokud se podafi nalézt vhodnou nemovitost za pfFiznivou cenu, jedna se o optimalni investicni
alternativu, ktera do budoucna pfinese zajimavy vynos a bezpeéné zhodnoti vloZzené penize. Se spravnou
volbou a vyhledanim optiméalni nemovitosti klientovi nejlépe pomtize zkuseny maklér, ktery mu usetfi energii
a ¢as vlozeny do slozitého hledani a nasledné realizace celého procesu nakupu nemovitosti,” fika Martin
Némecek, predseda predstavenstva Realitni spoleénosti Ceské spofitelny (RSCS). Souéasné makléi umi
klientovi najit dobrého najemnika a v pfipadé potfeby miize RSCS nemovitost klientovi dale spravovat, véetné
zajistovani drobnych oprav a vyuctovani sluzeb a energii.

zajimavy vynos. , | pfes vyrazny nardast cen nemovitosti je stale jesté na trhu mozno koupit nemovitosti

za dobrych podminek a nasledné je vhodné pronajmout. Pfi dobfe nastavenych parametrech hypotéky tak
stale jesté prijem z ndjemného pokryje z vétsi ¢asti €i zcela mésicni splatku. V souvislosti se samotnym
vlastnictvim nemovitosti nevznika vétSi finanéni zatizeni. Vlastnik v§ak musi po¢itat s tim, Ze v prvopocatku
bude tfeba vynalozit jisté financni prostiredky na zakladni vybaveni nemovitosti a administrativni tkony
spojené s nakupem nemovitosti. Stejné tak musi do budoucna poc¢itat s uréitou rezervou na priibéznou
Uudrzbu nemovitosti, mozné vypadky v ndjemném a v neposledni fadé i fadné placeni dané,”“ priblizuje Martin

Némecek.
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Vyhodny nakup demonstruje vzorovy priklad panelového bytu 2+kk v osobnim vlastnictvi o velikosti 46 m? na sidlisti
v Praze-Stodulkach. ,Pfi vybéru nemovitosti na investici hraje vyznamnou roli lokalita, ve které se nachazi, stejné jako
dopravni dostupnost a ob¢anska vybavenost. V posledni dobé také stoupa zajem o energeticky Usporné bydleni,

a tak byt s nizkymi provoznimi naklady najde rychleji svého najemnika. Ten vétSinou oceni i zakladni vybavu bytu,
aby se mohl ihned nastéhovat.“ Modelovy byt se nachazi v blizkosti stanice metra B a jeho kupni cena je v sou¢asné
dobé 2 500 000 Kg. Z vlastnich zdroju je klient schopen dodat 375 000 K¢ (tj. 15 %), vySe hypotéky tak bude Cinit

2 125 000 K&. U Ceské spotitelny bude pfi sazbé& 1,79 % a splatnosti tvéru 30 let mésiéni splatka pfiblizné 7 600 K&.

Byt téchto parametr v dané lokalité je mozné pronajmout zhruba za 9 000 K& mésicné.

Kupni cena 2 500 000 K¢
Vlastni zdroje 375 000 K¢é
Hypotéka ve vySi 85 % 2 125 000 K¢
Sazba hypotéky u CS od 1,79 %

Splatnost uvéru 30 let

Ongntacm vySe meésicni 7 600 K&
splatky

Mésicni pronajem 9 000 K&
Vynos + 1400 Ké

* Modelova kalkulace, individuaini nabidka se muze lisit.

Maijitel tak bude mit zajisténé splaceni hypotéky a jesté k tomu ziska pfiblizné 1 400 K& mési¢né, které po zdanéni
muze uschovat napfiklad pro mimofradné splatky Uvéru nebo je pouzit k udrzbé bytu. Po doplaceni celé hypotéky
bude mit byt ve svém osobnim vlastnictvi a ten mu bude pfinaset uz jen Cisty zisk. Navic v ném ma ulozené penize,
které mGze v pfipadé potfeby ziskat prodejem bytu zpét. ,Byt na investici se vyplati koupit i v mimoprazskych
lokalitach, kde je zdjem o pronajem. Najemné neni sice tak vysoké jako v Praze, ale kompenzuje ho nizsi cena

nemovitosti,” doplfiuje Martin Némecek.

Podle jakych faktora vybirat nemovitost na investici?
1. Dobré lokalita — misto, kde je vysoka poptavka po pronajmu (ob&anska vybavenost, parkovani v lokalité)
2. Snadna dostupnost — blizkost zastavky MHD (v Praze nejlépe u metra), rychla dostupnost centra mésta
3. MenSi velikost bytu — idealné garsonka nebo mensi ¢i stfedné velky dvoupokojovy byt
4. Nizké provozni néklady bytu — byt s nizkymi provoznimi néklady si rychleji najde najemnika
5. Porizeni zakladniho vybaveni bytu — spolu s koupi bytu je potfeba pocitat s nakupem zakladniho vybaveni
(kuchyriska linka, vestavéné skFiné, pracka, lednice, vybavena koupelna), aby se najemnik mohl okamzité

nastéhovat

Pro dal$i informace prosim kontaktujte Tiskové centrum Finanéni skupiny Ceské spofitelny:

Kristyna Havligerova Klara Zelenkova
Tiskova mluvéi CS Tiskové centrum CS
E-mail: tiskove_centrum@csas.cz
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Profil Ceské spofitelny

Na Ceském trhu jsme bankou s nejdelsi tradici. NaSe kofeny sahaji az do roku 1825. Jsme moderni bankou orientovanou na
drobné klienty, malé a stfedni firmy, mésta a obce. Mame nezastupitelnou roli ve financovani velkych korporaci a v poskytovani
sluzeb v oblasti finan¢nich trhd. Od roku 2000 se mizeme opfit o silné zazemi stfedoevropské Erste Group. Nasim spole¢nym
cilem je nabidnout klientim takové sluzby, jaké potfebuji bez ohledu na ¢as a misto. Nase postaveni nam dovoluje udavat trend
v zavadéni modernich bankovnich sluzeb i v technologickych inovacich.

Poget nasich klientti dosahuje téméF 5 miliont. Jsme tak nejvétsi bankou v Ceské republice.
Zaujimame prvni pozici na trhu klientskych avérd (20% trzni podil), hypoték (27% trzni podil), spotfebitelskych uvéra,

siti pobo¢ek a bankomatu.

Usilujieme o bezbariérovost naSich sluzeb: mame prvni bezbariérové stranky www.bankabezbarier.cz; 239
bezbariérovych pobocek; 26 pobocek se sluzbou simultanniho pfepisu pro neslysici; 687 bankomatl uzplsobenych
pro nevidomé.

Vzdélavame ke konkurenceschopnosti, nejen tim Ze posilujeme finanéni gramotnost a jsme dlouhodobymi partnery
vysokych Skol. Prostfednictvim Nadace Depositum Bonum usilujeme o zkvalitnéni vyuky pfirodovédnych a technickych
oborti. Diky Nadaci Ceské spotritelny jsme s témi, od nichz se spoleénost odvraci - zamé&fujeme se na podporu
senior(, lidi s mentalnim postizenim a prevenci a |é¢bu drogové zavislosti.
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