BYDLENI

Predcasné splaceni

MPV 1/11/2020/285

spotrebitelského uveru na bydleni
(Hypotéky nebo Americké hypotéky)

NiZe uvedené informace se tykaji spotrebitelskych
uveérd na bydleni se sjednanou fixovanou urokovou
sazbou, u ktergch

— byla smlouva o uvéru uzaviena po 1. 12. 2016
(vcetné)

— nebo se u nich po tomto datu zménila pevna
urokova sazba.

Klient, kterg chce takovy Uvér splatit predc¢asné,
musi pocitat s tim, Ze bude muset zaplatit také
takzvané ucelné vynalozené naklady. Jedna se

o naklady banky na financovani a administrativu
(podle zakona ¢. 257/2016 Sh., o spotiebitelském
tveéru; dale jen ,zakon").

Aktudlni informace
k nakladiim na financovani

V souvislosti s pfed¢asngm splacenim nam krome
administrativnich nakladd vznikaji také naklady na
financovani.

Pravni ndzor na moznost Uctovani téchto nakladd vsak
neni v soucasné dobé jednoznacny. Proto, i kdyz jsme
presvédceni, Ze tyto ndklady mdazeme pozadovat, Vam je
sice vzhledem k této nejednoznacnosti v nasi webové
kalkulacce nakladl souvisejicich s mimoradnou splatkou
vycislime, ale nebudeme jejich nahradu po Vas v tuto chvili
pozadovat. Budeme si tedy Uctovat pouze administrativni
naklady ve vysi 700 Kc.

CESKAS

sporitelna

Vypocet ucelné vynalozenych
nakladu

Vypocet nakladl na financovani (Urokovych naklada) je
zalozen na rozdilu Urokovych sazeb nové poskytnutych
hypotecnich tvérl z doby pocatku aktualniho fixacniho
obdobi a z doby provedeni pfed¢asné splatky. Sazby
vychazeji z vefejné dostupné oficialni statistiky CNB,
které najdete zde.

V(ysSe nakladu na financovani se vypocita jako soucin

vyse predcasné splacené jistiny, rozdilu urokovych
sazeb a nezaokrouhlené doby do konce aktualniho
fixa€niho obdobi v letech, to celé déleno dvéma, coz
zjednoduSené zohledruje skute¢nost, Ze dvér na bydleni je
postupné splacen. K takto vypoctené vysi nakladu se pficte
Castka administrativnich nakladd, kterd aktualné cini

700 K¢. Pokud je rozdil sazeb zaporny, vyse ucelné
vynaloZenych nakladl se rovna pouze administrativnim
nakladim, tj. aktudlné 700 K¢.

Priklad 1
Vygse hypotékuy: 2 000 000 K¢
Datum mimoradné splatky: 1.7.2020

Platnost aktuadlni fixace: od1.7.2019 do 30. 6. 2027

Sazbha CNB ze 7/2019: 2.65%
Sazba CNB ze 5/2020
(posledni znama sazba ke dni 24. 7.): 2,39 %

Naklady na financovani:
2000 000 x (2,65 -2,39) % x 7,09 let / 2 = 18 453 K¢
Administrativni naklady = 700 K¢

Celkova vyse ucelné vynalozenych naklada

je tak 19 153 K¢.
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https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.VYSTUP?p_period=1&p_sort=2&p_des=50&p_sestuid=59082&p_uka=15&p_strid=AAAG&p_od=200201&p_do=202212&p_lang=CS&p_format=0&p_decsep=%2C

Priklad 2
Vyse hypotéky: 3 000 000 K¢
Datum mimoradné splatky: 1.7.2020
Platnost aktualni fixace: od 1.1. 2019 do 31. 12. 2028
Sazba CNB ze 1/2019: 2.79%
Sazba CNB ze 5/2020
(posledni znama sazba ke dni 24. 7.): 239 %

Naklady na financovani:
3000 000 = (2,79 - 2,39) % x 8,625 let / 2 = 51 750 K¢
Administrativni naklady = 700 K¢

Celkova vyse ucelné vynalozenych nakladi

je tak 52 450 K¢.

ProC chceme uplatiovat ucelné

vynalozené naklady

Jsme presvédceni, v souladu s ddvodovou zpravou

k zakonu a téz s ohledem na oddvodnéné pravni

i ekonomické vyklady nezavislych expertll, Ze naklady
Ucelné vynalozZené bankou v souvislosti s pfed¢asngm
splacenim spotfebitelského Uvéru nezahrnuji pouze
administrativni ndklady, ngbrz téz urokové naklady
(ndaklady na financovani) s ohledem na ekonomickou
podstatu fixace urokové sazby, kdy banka pofizuje na
klientem zvolené urokové obdobi zdroje pro poskytnuti
hypotecniho dveéru a za tyto zdroje banka hradi cenu,
ktera je po celé sjednané Urokové obdobi nemeénna.

Na zakladé odlisného vikladu CNB ze dne 7. 3. 2019

k otazce ucelné vynalozenych nakladl jsme se v bfeznu
téhoZz roku rozhodli do¢asné neuplatfiovat naklady na
financovani.

CESKAS

sporitelna

Kdy neuplathujeme ucelné
vynalozené naklady, pop¥. je
uplatnujeme ve snizené vysi?

- V pfipadech stanovenych zakonem nebo Uvérovou
smiouvou,

— u hypotéky sjednané s proménnou Urokovou sazbou,

— u hypotéky se sjednanou sluzbou Mimoradna splatka
bude tato skute¢nost zohlednéna pfi vypoctu a ucelné
vynalozené naklady budou odpovidajicim zpisobem
snizenu.

Jak mohu pozadat o predcasné
splaceni spotrebitelského uveru
na bydleni?

Nejdfive 60 dni pred pozadovanym datem zaplaceni
mimoradné splatky pozadejte o prfedcasné splaceni

v Georgi nebo kontaktujte Klientské centrum hypoték na
telefonnim ¢isle 956 777 497 (kazdy vsedni den od 8.00
do 18.00 hodin).
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