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MuUssen alle Kredit- bzw. Darlehensnehmer:innen die Voraussetzungen
(Hauptwohnsitzmeldung Kaufobjekt / Aufgabe bisherige Wohnrechte) zur Befreiung von der
Pfandrechts-Eintragungsgebuhr erflllen?

Grundsatzlich ja, ABER im finalen Erlass zur Gebuhrenbefreiung (Rz 29) wurde prazisiert, dass
weitere Kredit- bzw. Darlehensnehmer:innen aus dem ,familidaren Naheverhaltnis” (in der
Praxis wohl meistens Elternteile) zur ,Sanierung” einer fehlenden Kreditwirdigkeit/Leistbarkeit
der wohnbedurftigen Person(en) fur die Geblhrenbefreiung nicht schadlich sind, solange der
Kredit- bzw. Darlehensbetrag letztlich der wohnbedurftigen Person(en) zur Verfugung gestellt
wird und die weiteren Kredit- bzw. DL Nehmer:innen aus dem ,familiaren Naheverhaltnis” auch
nicht Eigentimer der begunstigten Wohnstatte werden.

FUr die s Bausparkasse sind damit auch weitere Darlehensnehmer:innen aus dem familiaren
Naheverhaltnis — neben der Sanierung der Leistbarkeit - zur Erweiterung der DL-
Hochstsummen (T€ 260 pro DL Nehmer) bei gleichzeitiger Wahrung der Gebuhrenbefreiung

wieder zulassig.
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BEISPIEL

Ein junges Paar A und B mochte zum Kauf einer Eigentumswohnung gemeinsam einen
s Wohnkredit / ein s BAU Darlehen aufnehmen und erflllt auch die Bedingungen fur eine
gebuhrenbefreite Pfandrechtseintragung. Da das Paar aufgrund noch geringer Einkommen die
Leistbarkeit des Kredites / des Darlehens nicht erflllt (HHR ist knapp negativ), tritt der Vater von
A als Mitkreditnehmer bzw. als weiterer Vertragsinhaber (WVI) beim s BAU Darlehen auf — wird
jedoch nicht Eigentumer der neuen Wohnung.

Der Kredit/Darlehensbetrag wird zur Ganze zum Ankauf der Wohnung verwendet. A und B
missen die Bedingungen flr die Pfandrechtsgeblhren-Befreiung erflillen (Hauptwohnsitz,
Aufgabe bisheriger Wohnrechte), der Vater von A jedoch nicht.

SBAUSPARKASSE ERSTES SPARKASSES 5



s WOHNBAUPAKET | UPDATE GEBUHRENBEFREIUNG

Erlass Gebiihrenbefreiung | Prizisierungen

Der Kunde A ist bereits Halfte-Eigentimer der elterlichen Liegenschaft. Diese Wohnung wird
ausschlieBlich von den Eltern von A bewohnt. A selbst bewohnt aktuell mit B eine
Genossenschaftswohnung in Wien. Nunmehr kauft A (alleine) eine Eigentumswohnung, welche
A und B als kunftiger Hauptwohnsitz dient. A und B geben ihre Wohnrechte an der
Genossenschaftswohnung auf.

Ist das Halfte-Eigentum von A an der elterlichen Liegenschaft schadlich flur die Eigentums- und
Pfandrechtsgebuhrenbefreiung?

Das Halfte-Eigentum von A an der elterlichen Wohnung ist flir die Geblihrenbefreiungen nicht
schadlich. Im Erlass (Rz 11) wurde prazisiert, dass die Aufgabe der bisherigen Wohnrechte nur
fir jenes (Eigentums) Objekt nachgewiesen werden muss, an welchem bisher die Wohnrechte
zur Befriedigung des dringenden Wohnbedurfnisses regelmaBig ausgeubt wurden.

Erganzend steht im Erlass (Rz 11, FuBnote 5), dass zur Wahrung der Gebuhrenbefreiung die
Nutzungs / Wohnrechte an Nebenwohnsitzen, die nicht regelmaBig zur Befriedigung des
dringenden Wohnbedurfnisses verwendet werden, nicht aufgegeben werden missen.
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Kann bei einem Sanierungskredit fur das Haus, welches dem Kreditnehmer A von seinen Eltern vor
dem 01. April 2024 geschenkt wurde, die GeblUhrenbefreiung fur die Pfandrechtseintragung in
Anspruch genommen werden?

Nein, da das Haus vor dem 01.04.2024 (und noch dazu unentgeltlich) erworben wurde, kommt
die Pfandrechts - Gebuhrenbefreiung fir einen nach dem 01.04.2024 aufgenommen
Sanierungskredit nicht zur Anwendung.

Geman Erlass (Rz. 26, 36 und 37) muss der entgeltliche Erwerb einer Liegenschaft nach dem
31.03.2024 stattfinden, damit in der Folge die Befreiung fur die Pfandrechts -
Eintragungsgeblhr fur den Kredit/das Darlehen flr diese Liegenschaft in Anspruch genommen
werden kann.
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