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Slowakische Erste Group Tochter co-refinanziert City
Business Center in Bratislava mit EUR 34,5 Mio

11.02.2013

Der Komplex besteht aus fiinf Biiroobjekten mit 38.777 m2 Mietflache im boomenden Geschéftsviertel im Herzen
Bratislavas; das gesamte Refinanzierungsvolumen betragt EUR 64,5 Mio

Die Buroflachen sind langfristig an renommierte Unternehmen (u.a. Swiss Re, Sony, AT&T, Kapsch und BMW)
vermietet

Der Buromarkt in CEE entwickelt sich stabil mit Gberwiegend soliden Renditen

+Der Burokomplex City Business Center (,CBC") vereint drei fir uns wesentliche
Elemente in sich: erstens ist es ein gut funktionierendes Businesszentrum, zweitens
liegt es an einem &ulerst attraktiven Standort und drittens sind seine Flachen
durchwegs an langfristige Mieter vermietet. Dazu kommt viertens, dass dieses
Objekt von unserem langfristigen Partner HB Reavis entwickelt wurde, mit dem wir
im Laufe der letzten zehn Jahren bereits sechs Projekte durchgefiihrt [1] haben®,
erklart Richard Wilkinson, CEO der Erste Group Immorent. ,Unsere starke Prasenz
auf den Immobilienmérkten Zentral- und Osteuropas macht es uns méglich Partner
zu wahlen, die selbst in wirtschaftlich anspruchsvollen Zeiten ehrgeizige, aber
dennoch realistische Immobilienprojekte verfolgen®, so Wilkinson abschlief3end.

Quelle: HB Reavis Estate

“Wir schéatzen die Flexibilitdt sowie Geschwindigkeit unseres Partners Erste Group Immorent, mit der er die Refinanzierung
eines unserer Flaggschiff-Objekte moglich machte. Die Refinanzierung vom City Business Center I. and Il. ist fiir uns eine
weitere Bestatigung dafur, dass Banken unverandert Interesse daran haben Immobilienprojekte mit qualitativ hochwertigem
Mieterportfolio zu finanzieren,” betonte Marian Herman, Leiter von investment management und Kapitalméarkte in der HB
Reavis. HB Reavis Group ist ein internationaler Immobilienentwickler mit Sitz in Luxemburg, der in der Slowakei, Polen,
Ungarn, Kroatien sowie Tschechien tétig ist. Seit der Grindung in 1993 konnte HB Reavis kommerzielle Immobilienprojekte
mit einer Gesamtmietflache von tber 600 000 m2 realisieren. Das Unternehmen beschéftigt 380 Mitarbeiter, verwaltet Aktiva
in der H6he von EUR 1,4 Mrd und verfugt Uber Eigenkapital im Ausmafd von mehr als EUR 850 Mio.

Das Projekt City Business Center I. und Il. wurde zwischen 2005-2011 von HB Reavis Group fertiggestellt und befindet sich
im Herzen Bratislavas, in der Nahe des sich rasch entwickelnden Geschéfts- und Verwaltungszentrums. Der Komplex
besteht aus flinf Bliroobjekten, bietet 38.777 m2 Mietflache und ist an langfristige Mieter wie Swiss Re, Abbott Laboratories,
Sony, AT&T, Deutsche Telekom Shared Services, Edenred Slovakia (friiher Accor Services International), Kapsch, Omron
oder BMW vermietet. Der Eigentiimer ist ein eigener Immobilienfond HBR CE REIF.

Marktausblick: CEE profitiert von soliden Marktdaten sowie im Vergleich zu Westeuropa geringer Verschuldung



Investitionsmarkt in CEE
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»Trotz der schwierigen wirtschaftlichen Bedingungen in Europa in 2012 hat sich der Buromarkt in Zentral- und Osteuropa
stabil entwickelt®, erlautert Martina Valenta, Immobilienanalystin der Erste Group. Das Verkaufsvolumen war im Vergleich zu
Vorjahr zwar schwécher, was jedoch zum Teil auf das Fehlen erstklassiger Anlageprodukte zurlick-zufuhren war. Die
Birorenditen hielten sich 2012 sowohl in CEE als auch in SEE stabil, nur in Ungarn weitete sich die Rendite aufgrund der
schwierigen Marktverhaltnisse leicht aus. Polen und Russland bleiben aufgrund ihrer starken Wirtschaftsleistung die
Favoriten fur Investoren.

.Die erfreuliche Entwicklung der Renditen in CEE wurde weiter durch das Mietenniveau unterstitzt, das - abgesehen von
leichten Riickgéngen in Sitidosteuropa - Uber das ganze Jahr 2012 hindurch solide blieb. Damit konnte sich CEE deutlich von
den krisengeschiittelten Peripherielandern im Siiden Europas abheben. Generell verlauft die Erholung der Immobilienmérkte
in Zentral- und Osteuropa parallel zur Entwicklung des (schwierigen) makrodkonomischen Umfelds, Zentral- und Osteuropa
profitiert jedoch nach wie vor von soliden Marktdaten und ist weit weniger verschuldet als westeuropéische Lander*,
resimiert Valenta.

[1] Refinanzierung des Biirokomplexes Forum Business Center | in Bratislava, Finanzierung des Einkaufs- und Unterhaltungszentrums Aupark, des
Apollo Business Center | und Aupark Tower in Bratislava sowie Finanzierung des River Garden Office in Prag.
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